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Belediye Meclisinin 01/03/2017 tarih ve 2017/80 sayil1 karar ile komisyonumuza havale edilen;

11 Milli Egitim Midiirliigii’niin, Pamukkale ilgesi, Zeytinkdy Mahalllesi, 3677 ada, 9 nolu parsel
ile ilgili 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami Degisikliginin (Plan Islem Numaras:: UIP-759,424)
onanmas! talebi komisyonumuzca incelenmistir.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi Agiklama Raporunda, sézkonusu parselin mevcut
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda E: 1.20, “TAKS 0.40’ge¢emez.”, Hmax: 9.50 yapilagma sartinda
“Ozel Yurt Alam” olarak planlandigi, Denizli Biiyiiksehir Belediye Mechslnm 16/01/2017 tarih ve 60
say1l1 karariyla kabul edilen 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ile s6z konusu alanin “Ozel Yurt
Alani”’ndan “Egitim Alani”na donistiiriildiigi, 11 Milli Egitim Midirliigi’niin 01/03/2017 tarih ve
28100794-754-E.2677080 sayil1 yazisinda parselde yapilmasi planlanan binaya ait vaziyet planma uygun
sekilde bina yiiksekliginin belirlenmesinin istendigi, yazi ekinde gonderilen vaziyet plam1 ve mimari proje
incelendiginde, parsel igerisinde 24 derslikli Ortaokul Binas1 yapilmasinin planlandig: goriildigii, 1/5000
ol¢ekli Nazim Imar Planina uygun olarak hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ile
s6zkonusu parselin 11 Milli Egitim Midiirliigii’niin talebi de dikkate alinarak E= 1.20, TAKS= 0. 30,
Yengok= 17.50 m. yapilasma sartinda “Ortaokul Alam” olarak planlandig agiklanmaktadir.

Parselle ilgili belirlenen “Plan Hiikiimleri” su sekildedir:
1) Cat1 arasinda yapilacak olan toplanti salonu, konferans salonu, kantin, yemekhane, me301d v.b.
tesis i¢indeki sosyal alanlar emsale dahil degildir.

2) Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri geg:eﬂidir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri komisyonumuzca oybirligiyle uygun goriilmiistiir.

Konu hakkinda 3194 sayili imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gére onanmak ve 5216
sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak iizere evrakin
Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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Pamukkale Belediye Meclisinin 01/03/2017 tarihli ve 2017/103 say1l karar ile Idari ve Diger
Isler Komisyonu ile Imar Komisyonuna havale edilen, 5393 say1li Belediye Kanunu’nun 9. maddesinin
ikinci fikrasinda belirtilen “Belediye sinwrlart i¢inde mahalle kurulmasi, kaldirilmasi, birlestivilmesi,
boliinmesi, adlariyla smirlarimin tespiti ve degistirilmesi, belediye meclisinin karari ve kaymakamin
goriisii iizerine valinin onayt ile olur.” hikkmii geregi Camlik Bulvari eski Orman Lojmanlarinin
Mehmetgik Mahallesinden Kinikli Mahallesi sinirlarina alinmasina dair sinir degisikligi teklifi Idari ve
Diger Isler Komisyonu ile imar Komisyonunca 10/03/2017 tarihli oturumda goriisiildii.

So6z konusu teklif geregince yapilan degerlendirmeler sonucunda bahse konu lojmanlar
hakkinda gerekli incelemeler yapilmis olup; Camlik Bulvarin eski Orman Lojmanlarinin Mehmetgik
Mahallesi yerlesim alanina uzak olmasi nedeniyle lojmanlarda kalan vatandaslarin segmen kiitiigii
islemlerinde aksaklik yasandig1 ve velayetlerindeki ¢ocuklarinin ilk ve Ortadgrenimlerini Mehmetgik
Mabhallesindeki okullarda devam etmek zorunda olmalar1 nedeniyle ulasim sikintis1 yasandig
gorilmiigtiir.

Verilen bilgiler dogrultusunda 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 9. maddesinin ikinci fikrasinda
belirtilen “Belediye simirlar: icinde mahalle kurulmasi, kaldirilmasi, birlestirilmesi, boliinmesi,
adlariyla simirlarinin tespiti ve degistirilmesi, belediye meclisinin karari ve kaymakanmin goviisii iizerine
valinin onayi ile olur.” hiikkmii ve mezkiir kanunun 12. maddesinin ilk fikrasinda belirtilen “4, 6, 7, 8 ve
9 uncu maddelerde belirtilen kararlar kesinlesme tarihini takip eden yilin ocak aymin birinci giiniinden
itibaren yiiriirliige girer.” hikkmii geregi Camlik Bulvarindaki eski Orman Lojmanlarinin 01/01/2018
tarihinden gecerli olmak tizere ekli koordinatli krokide gosterildigi sekilde Mehmetgik Mahallesinden
Kinikli Mahallesi sinirlarina alinmas1 Pamukkale Belediyesi Idari ve Diger Isler Komisyonu ile imar
Komisyonunca oybirligi ile kabul edilmistir.

Yiice Meclisin takdir ve tasviplerine arz ederiz. 10/03/2017

IDARI VE DIiGER iSLER KOMiSYONU

Vi /4 Mehmet Ali YILMAZ
syon Baskani Bagkan Vekili

Server M
Uye

IMAR KOMiSYONU

Osman BARTAL
U




Gy

7~ 2
4
m BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA

i g IMAR KOMIiSYONU RAPORU

05/04/2017

Belediye Meclisinin 04/04/2017 tarih ve 136 sayili karar1 ile komisyonumuza havale edilen;

Ak¢a Hazir Beton San. ve Tic. A.S.’nin Hacikaplanlar Mahallesi sinirlar igerisinde tapunun
Denizli Ili, Pamukkale Ilgesi, Giindogdu Mahallesi, 18L-II pafta, 282 ada, 7 no.lu parselde hazirlattigi
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin (Plan Islem Numarasi:UIP-759,441) onanmas: talebi
bulunmaktadir.

Plan Degisikligi A¢giklama Raporunda; 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi Agiklama
Raporunda, 282 ada 7 nolu parselin ge¢mis yillarda imar uygulamasi gordiigii, gegmis yillarda yapilan
plan degisikligi ile parselin batisindan gegen 5 metrelik yaya yolunun 9 metreye ¢ikarilmasi sonucu
parselde yeniden terk islemi olustugu, yola terk isleminden sonra 282 ada 7 nolu parselin alam1 220 m2’ye
diismekte oldugu, 282 ada 7 nolu parsel iizerinde herhangi bir yap1 bulunmadigi, 1/5000 6lgekli nazim
imar planinda 282 ada, 7 nolu parselin bulundugu alanin “Ticaret Alan1” olarak planli oldugu, bahsi gecen
parselin dogusunda ve batisinda bulunan parsellerin ticaret alani olarak planh oldugu, 282 ada, 7 nolu
parselin konum itibariyle ticaret parselleri arasinda Konut Alaninda kaldigi, 282 ada, 7 nolu parselin
maliklerinin parsellerinin ticaret alanina doniistiiriilmesini talep ettigi, plan biitiinliigii ve siirekliligi
agisindan 282 ada, 7 nolu parselin ticaret alani olarak planlanmasi gerektigi, bu dogrultuda hazirlanan
nazim imar plani degisikliginin Denizli Biiyiiksehir Belediyesi’nin 16.01.2017 tarih ve 75 sayili karar ile
onaylanarak yiiriirliige girdigi belirtilerek, hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ile
282 ada 7 nolu parselin bulundugu alanin konut alanindan ticaret alanina déniistiiriildiigii, 282 ada, 7
no.lu parselin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam {izerinde sehven B-2 yapilasma sart1 yazdig1 ancak
parselin B-3 yapilasma sartina sahip olmasindan dolay: sehven yapilan hatanin diizeltildigi aym sekilde
282 ada, 14 no.lu parselin yapilasma sartinda da sehven yapilan hatanin da diizeltilerek plan degisikligi
smirma eklendigi mevcut ulagim sistemi korundugu, imar hatlarinda herhangi bir degisiklik
Ongoriilmedigi agiklanmaktadir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri komisyonumuzca oy birligiyle uygun goriilmiistiir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8. maddesinin b bendine ve 5216 sayil1 Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak iizere evrakin Belediye Meclisine
sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisi’nin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 01/03/2017 tarih ve 81 sayili karan ile komisyonumuza havale edilen;

OZGOK Tekstil Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi’nin, tapunun Denizli ili, Pamukkale ilgesi, Kale
Mabhallesi, M22A19C3C Pafta, 182 ada, 1,2,3,4 no.lu parselleri ile ilgili hazirlattiklar1 1/1000 &Slgekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginin (Plan Islem Numarasi: UIP-759,425) onanmasi talebi
komisyonumuzca incelenmistir.

Plan Degisikligi A¢iklama Raporunda; “182 ada, 1 no.lu parselin; 21.12.2016 tarihli imar planinda
Ayrik Nizam, “ Sanayi Alam” olarak planlandifi, bina yiiksekliginin 9.50 metre olacak sekilde,
Emsal=0.60, bina derinligi; imar Yénetmeligi 28. Madde, 6n bahge ¢ekme mesafesi 5 mt.-10 mt. olacak
sekilde verildigi, 182 ada, 2 no.lu parselin; 21.12.2016 tarihli imar durumunda Ayrik nizam “Sanayi
Alam” olarak planlanmis bina yiiksekligi; 9.50 metre olacak sekilde, Emsal=0.60, bina derinligi; imar
Yonetmeligi 28. Madde, 6n bahge ¢gekme mesafesi 5-10 metre olacak sekilde verildigi, 182 ada, 3 no.lu
parselin; 21.12.2016 tarihli imar durumunda Sanayi Alam1 ve Otopark Alam olarak planlanmig olup s6z
konusu imar uygulamasina tabi oldugu ve kati ruhsat verilemedigi, 182 ada, 4 no.lu parselin; 21.12.2016
tarihli imar durumunda Sanayi Alam1 ve Otopark Alam olarak planlanmis olup s6z konusu imar
uygulamasina tabi oldugu, kati ruhsat verilemedigi, s6z konusu parsel maliklerinin ayn kisi olup OZGOK
TEKSTIL SANAYI VE TICARET LTD. STI. adina kayitl oldugu, yapilan degisiklikte 182 ada, 1,2,3 ve
4 no.lu parsellerin yapilagma sartlar1 Ayrik Nizam Sanayi Tesis Alani, gekme mesafeleri her cepheden 10
metre, Emsal=0.60, Yen¢ok=9.50 metre olan yapilagma sartlar1 aym kaldi§i, bahse konu parsellerin bati
kismindaki miilkiyet sinirlarindan 5 metre genisliginde ve giineyinde bulunan otopark alan1 tarafindan da
10 metre genisliginde yaya yolu planlandigi, planlanan yol alanlarinda kaybedilen alan, otopark alanindan
diigiiriilerek alan dengelenmesi saglandif1 belirtilmektedir. Ayrica hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi ile asagidaki sekilde plan hiikiimleri belirlenmistir:

PLAN NOTLARI
1.)imar Planina verilen yapilagma sartlar igerisinde yapilasma yapilacaktir.
2.)Sanayi Alanlarinda minimum parsel biiytikliigii 2 500 m?’den az olamaz.

3.)imar Plam degisikligi alam icerisinde mevcut ruhsath binalara ait kazamlmis haklar bina
yikilincaya kadar sakl kalir.

4)Bu plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ile ilgili
yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri Osman BARTAL ve Yasin CATALOK’un
muhalefet serhlerine karsihk komisyonumuzca oygoklugu ile uygun goriilmiistiir.

Osman BARTAL’1n Muhalefet Serhi;

Komisyonumuzca yerine gidip baktigimiz bu plan degisikliinde, su an ag¢gmakta
oldugumuz 5 mt lik yol dere yataginda kalmaktadir ve fiilen kullanilmasi miimkiin olmayan bir yoldur.
Ayrica bolgede buna benzer sorunlu bir ¢ok yer oldugunu biliyoruz. Plamin bir biitlin olarak
degerlendirilip bolgesel ¢oziim iiretilmesinin dogru olacagim diistindligiimden g¢ogunluk goriisiine

katilmiyorum.
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Yasin CATALOK’un Muhalefet Serhi;

Imar plam degisiklik talebindeki parselin giineyinde yer alan otopark alam diisiiriilerek parselin
batisindaki yola verilmistir. Ayrica plan notunda belirtilen ve ¢ekme iginde kalan yapi legal hale
getiriliyor.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gore onanmak ve 5216 sayih
Biiyiikgehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak iizere evrakin Belediye
Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 01/03/2017 tarih ve 97 sayili karar ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli ili, Pamukkale Ilgesi, Deliktas Mahallesinde maddi ve manevi hatalara sebebiyet
verilmemesi ve ileride olusabilecek tereddiitlerin ortadan kaldirilmasi amaciyla parsellerde kitlelerin
diizenlenerek imar planina iglenmesi ile ilgili 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin (Plan
Islem Numaras:: UIP-759,430) onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmistir.

Plan Degisiklifi Agiklama Raporunda; “Plan degisikligi simiri, M22A22B3B-M22A23A4A-
M22A23A4B-M22A23A3A-M22A22B3C-M22A23A4D-M22A23A4C paftalarda yer alan Deliktas
Mahalle sinirim kapsamaktadir.

Planlama alaninda yer alan imar adalan yiiriirliikkteki 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda konut
alam ve ticaret alan olarak planlanmis olup 18. Madde uygulamasi tamamlanmig imar adalandur.

Planlama alam Denizli Belediye Meclisinin 04.02.1987 tarih ve 487 karar ile onaylanan IX. Etap
Uygulama imar plan: ile planlanmgtir.

lleride telafisi miimkiin olmayan maddi ve manevi olusabilecek magduriyetlere sebebiyet
verilmemesi amaciyla Deliktas Mahallesinde bulunan muhtelif imar adalarinda kitle durumunun ve yap:
yaklasma smirlarnin imar planna islenmesi ile ilgili 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi
gerekliligi ortaya ¢ikmagtir.

Hazirlanan 1/1000 o&lgekli uygulama imar plam degisikligi ile; muhtelif imar adalarinda
ylirtirliikteki imar planinda belirlenmis olan kat adetlerinde ve fonksiyonlarinda degisiklik yapilmadan
plan hiikiimleri ile birlikte s6z konusu alanda kitle durumu ve yap: yaklagma simirlari imar planina
islenmigtir Planli Alanlar Tip imar Yonetmeliginde "Yap: Nizamu: Uygulama imar plam ile belirlenen
ayrik nizam, blok nizam ve bitigik nizamdan biridir." denildiginden meri imar plamnda planh olan Al
(Ayrik-Ikiz) nizam olan imar adalar1 ayrik nizam olarak diizenlenmigtir. Plan degisikligi simn i¢inde yer
alan mevcut imar planinda ticaret alani olarak planh olan imar parselleri tereddiitlere sebebiyet vermemek
amaciyla miilkiyet simirina getirilerek yeniden diizenlenmigtir. Plan degisikligi Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine gore diizenlenerek plan hiikiimleri yeniden belirlenmistir.

PLAN HUKUMLERI:
GENEL HUKUMLER:

. PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER AYRILMAZ BiR
BUTUNDUR.

; HERBIR PARSEL ICIN JEOLOHK-J]_-EOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN ZEMIN
ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN, PROJE
TASDIKI VE INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, TESCILLI YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TURLU ISLEMLERDE ILGILI KULTUR VARLIKLARI KORUMA BOLGE
KURULU’ NDAN IZIN ALINACAKTIR. KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULU’ NUN 05/11/1999 TARIH VE 664 SAYILI iLKE A GORE ISLEM
YAPILACAKTIR.




10.

11.

KULTOR VE TURIZM BAKANLIGI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUKLERI
TARAFINDAN TESCIL EDILEN KULTUR VARLIGI VE TABIAT VARLIGI OZELLIGi
GOSTEREN PARSELLERIN BULUNDUGU ALANLARDA 3386 VE 5226 SAYILI KANUNLARLA
DEGISIK 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
GECERLIDIR.

PLANLAMA ALANI iCERISINDEN GECEN ENERJI NAKIL HATLARI ALTINDAKI YAPILARDA
CAN VE MAL GUVENLIGI ACISINDAN ELEKTRIK KUVVETLiI AKIM YONETMELIGININ 44.
MADDESI GECERLIDIR.

MEVCUT IMAR PLANLARINDA UC KAT VE UG KATA KADAR OLAN YAPILASMA SARTINA
SAHIP PARSELLERE ILISKIN; iLK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKi IMAR DURUMU VE
MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILASMIS RUHSATLI, GOUNCEL PLANA GORE YOLA VEYA
KOMSUYA TECAVUZ ETMEYEN BINALARDA; PLAN HUKUMLERININ 18.3. VE 184.
MADDELERINE UYMAK KAYDIYLA ILAVE KAT, RUHSAT YENILEME VE TADILAT
RUHSAT TALEPLERI iLK RUHSAT TARIHINDEKi IMAR DURUMUNDAKI KiTLEYE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR.

LK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILASMI§ YAPI RUHSATI VE ISKAN RUHSATLARI VAR OLAN BINALARDA: PLAN
HUKOMLERININ 18.3. VE 18.4. MADDELERINE UYMAK KAYDIYLA KAT ADEDINE
BAKILMAKSIZIN, YALNIZCA TADILAT RUHSAT TALEPLERI ILK RUHSAT TARIHINDEKI
IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE DEGERLENDIRILECEKTIR. MEVCUT BINA YIKILIP
YERINE YENI BINA YAPILMASI HALINDE GUNCEL IMAR DURUMU SARTLARI
GECERLIDIR.

ACIK OTOPARKLARA AIT 6 METREKAREY!I GECMEYEN PVC, ALUMINYUM, AHSAP V.B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TASINABILIR CINSTEN KABINLER ICIN INSAAT RUHSATI VE
ISKAN RUHSATI ARANMAKSIZIN ACMA VE GCALISMA RUHSATI VERILEBILIR. (DENIZLI
BELEDIYE MECLISININ 06.06.2007 TARIH VE 288 SAYILI KARARI)

2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN ITIBAREN DENIZLi BELEDIYESINCE ONAYLANAN YOL
GENISLEMELERI ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIKLERINDEN ETKILENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AIT KAZANILMIS HAKLAR BINA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI HALINDE
YOLA TERK VE / VEYA IHDAS ISLEMi YAPILMADAN KATI RUHSAT VERILEMEZ.

KENT SILUETINI BOZUCU YAPILASMANIN ENGELLENMESI ICIN PREFABRIK CELIK
SISTEM VEYA SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI
HUSUSUNDA; KONUT ALANLARI HARI¢, IMAR DURUMUNDA VERILEN KAT
ADETLERINDEN DUSUK KATTA YAPI YAPILMAK ISTENDIGINDE VE EMSALE TABIl
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIGI TAKDIRDE BELEDIYENIN
BELIRLEDIGI KENT ESTETIGI KOMISYONU TARAFINDAN PROJELER INCELENEREK
KARARA BAGLANACAKTIR. (DENIZLi BELEDIYE MECLISININ 10.02.2010 TARIH VE 132

SAYILI KARARI)

BINA KITLELERININ PLANA ISLENMESIYLE ILGILI YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE
BINA KITLESi BELIRLENMEYEN PARSELLERDE PLANLI ALANLAR TiP IMAR
YONETMELIGININ 17.MADDESINDE BELIRLENEN BINA CEPHE SARTLARINDA %10
ESNEKLIK SAGLANACAKTIR. SOZ KONUSU ESNEKLIK SARTI TEVHID-IFRAZ SONUCU
VE/VEYA 18. MADDE UYGULAMASI OLUSTURULACAK YENI PARSELLER ICIN GECERLI
DEGILDIR. (DENIZLi BELEDIYE MECLISININ 08.09.2011 TARIH VE 678 SAYILI KARARI)
PLANLI ALANLAR TIP IMAR YONETMELIGININ 24. MADDESINDEKi SARTLARI
SAGLAMADIGI TAKDIRDE; (;):‘,P E SARTINI SAGLAMAYAN PARSELLER TEVHIDE
el




12.

13‘

14.

15.

16.

17.

18.

TABIIDIR. ANCAK BINA KITLESI BELIRLENEN PARSELLERDE BU HUKUM GECERLI
DEGILDIR.

PAMUKKALE BELEDIYE MECLISINCE VE DENIZLi BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE
ONAYLANAN YOLA TERK iLE ILGILi PLAN DEGISIKLIGINDEN ETKILENEN PARSELLERDE;

12.1.YENI PLANA GORE YOLA TERK ISLEMLERI YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENI
TAPU UZERINDEN RUHSAT TALEBINDE BULUNULDUGUNDA; MULKIYET SAHIBI
TARAFINDAN ESKi TAPU (IFRAZ EDILMEMIS HALI ILE) MIKTARINI DAIRESINE IBRAZ
ETMESI ILE ESKi TAPU MIKTARI UZERINDEN EMSAL, TAKS-KAKS ALANLARI ILE
CIKMALAR ESKi PARSEL SINIRINA GORE KORUNARAK YAPI RUHSATI
DUZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK SONUCUNDA YOLA SIFIR
OLUSACAK OLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KiRIiS ALTI
MINIMUM 4.5 METREDIR.

122.MEVCUT RUHSATLI BINALARA AIT KAZANILMIS HAKLAR, YOLA TERK
YAPILACAK CEPHEDE VAROLAN MULKIYETINE UYGUN YAPILMIS ON BAHCE
DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.

123.BINALARA KOT VERILIRKEN PARSELIN TERK ONCESI DURUMU ESAS

ALINACAKTIR.

TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRE VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN ZEMIN KATLARI, iSTENILDiGI TAKDIRDE BODRUM VE
ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI
OLARAK KULLANILABILIR. ANCAK OTOPARK fHTIYACI ZEMIN KATIN TICARET OLDUGU
VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR. (DENIiZLI BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013 TARIH

VE 666 SAYILI KARARI)

TICARET ALANI OLARAK AYRILAN PARSELLERDE ISTENILDiIGI TAKDIRDE BODRUM VE
ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN UST KATLAR KONUT
OLARAK KULLANILABILIR. 30.06.2017 TARIHINE KADAR 01.06.2013 TARIHINDEN ONCE
YURURLUKTE OLAN MEVZUATA GORE YAPILAN RUHSAT BASVURULARINDA MEVCUT
IMAR PLANINDA IMAR ADASININ TAMAMININ TICARET ALANI YAPININ TAMAMININ iSE
TICARET OLMASI HALINDE ZEMIN KATLARI BODRUM KATLARI ILE BIRLIKTE ON VE
YAN BAHCE MESAFELERINE TECAVUZ ETMEMEK KAYDIYLA ARSA DERINLIGINCE
YAPILABILIR.

KONUT ALANLARINDA GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA DONUK OLARAK
ZEMIN KATTA TICARET YAPABILIRLER. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013
TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

BINA KITLELERININ PLANA ISLENMESIYLE ILGILI YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE
ON BAHCE MESAFESI 2 METRE VE DAHA AZ BELIRLENEN PARSELLERDEKI BINA
KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI YOL KOTU DIKKATE ALINARAK KIRi$
ALTI MINIMUM 4.5 METREDIR.

PLANLAMA .BOL"GESH\IDE, PARSELASYON DURUMLARI VE BINA KITLELERI, ETUD
EDILEREK, OLCULERI BELIRLENEN KITLELER IMAR PLANININ KAYITLARINDAN
SAYILACAKTIR.

MEVCUT IMAR PLANLARININ PLAN NOTLARINA ASAGIDAKI MADDELER EKLENMISTIR.

18.1.AYRIK VEYA BLOK YAPI NIZAMINA TABI OLAN ANCAK YAPI KITLESI
BELIRLENMEYEN YERLERDE YAPILACAK YAPILARIN BINA CEPHESI ENCOK (40.00)
M.DIR. IKILI VEYA UGLU BLOK YAPILMASI GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN COZUM
YOLLARI BULMAK MAKSADI ILE BIR KAC DAR PARSELI BIRLIKTE MUTALAA EDEREK O

YER ICIN TESPIT EDILE‘N/’ YAP; KARAKTERINE UYACAK gR TERTIPTEN
e 3 v‘:




UZAKLASMAMAK UZERE IMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN ALANI
KATSAYISI %40°'] GECMEYECEK VE BINA CEPHELERI (40.00) M.YI ASMAYACAK $EKILDE
IKILI VEYA UCLU BLOKLAR TESKIL ETMEYE {LGILI iDARE YETKILIDIR.

18.2.PLANLAMA BOLGESINDE BINA KIiTLESI BELiRLENMEYEN AYRIK VEYA BLOK
NIZAMA TABII OLAN YERLERDE IMAR PLANINDA AKSINE BiR HUKUM YOKSA TABAN
ALANI KATSAYISI %40°’T GECEMEZ.

18.3.DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI KARARIYLA
ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ ONBIRINCi MADDESI IPTAL EDILMISTIR.

TEK BAGIMSIZ BOLUM HARICI YAPILACAK TUM YAPILARDA (TICARET
ALANLARINDA VE KONUT ALANI OLUP ZEMINDE TiCARET KULLANILAN YERLERDE
ZEMIN KATLAR HARIC) BIR KATTA 2 VE DAHA FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPILMAK
ISTENILMESI HALINDE HER YAPILACAK HER BAGIMSIZ BOLUMUN BAGIMSIZ BOLUM
NET ALANI 60.00 METREKAREDEN AZ OLAMAZ. ANCAK MEVCUT IMAR PLANINDA YER
ALAN TICARET VE TICARET+KONUT ALANLARI ILE KONUT ALANLARININ ZEMIN
KATLARINDA TICARET OLARAK KULLANILAN KISIMLARINDA VE HER KATTA TEK
BAGIMSIZ BOLUM YAPILMASI HALINDE METREKARE SARTI ARANMAZ.

HER MUSTAKIL KONUTTA EN AZ;

DAR KENARI ALANI
1 OTURMA ODASI 3.00M. 12.00M?
1 YATAK ODASI VEYA NiSI 2.40M. 8.00M?
1 MUTFAK VEYA YEMEK PISIRME YERI  1.50M. 3.30M2
1 BANYO VEYA YIKANMA YERI 1.20M. 3.00M?
1 HELA 1.00M. 1.20M?

BULUNUR.

3 VEYA DAHA AZ ODALI KONUTLARDA YIKANMA YERI ILE HELA AYNI YERDE
DUZENLENEBILIR.

HOL VE KORIDOR GENISLIKLERI (1.10) M.DEN AZ OLAMAZ.

YUKARIDA BELIRTILEN BU PIYESLER iLE KORIDOR OLCULERI ENGELLILERIN DE
KULLANIMINI SAGLAYACAK STANDARTLARA UYGUN OLMALIDIR.

18.4. 30.06.2017 TARIHINE KADAR PLANLAMA ALANINDA YER ALAN PARSELLERDE
YENI KITLE DURUMUNA VE PLAN HUKUMLERINE UYMAK SARTI ILE HER BAGIMSIZ
BOLUMUN NET ALANI 60 METREKAREDEN AZ OLAMAZ SARTI ARANMAKSIZIN DENIZLi
BELEDIYE MECLISININ 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI KARARIYLA ONAYLANAN PLAN
HUKUMLERININ ONBIRINCI MADDESI VE/VEYA 08.09.2013 TARIHLi YONETMELIGIN 38.
MADDESINDEKI KOSULLAR GECERLIDIR. BU HUKUMDEN YARARLANACAK OLAN
PARSELDEKI YAPILARIN YAPI RUHSATI ONAY TARIHINDEN ITIBAREN 6 AY ICINDE
INSAATA BASLAMASI GEREKMEKTEDIR. BU GECICI MADDEDEN 30.06.2017 TARIHINE
KADAR YAPI RUHSATI ALMIS OLANLAR YARARLANACAKTIR.

19.HER TURLU AKARYAKIT {LE SIVILASTIRILMIS PETROL GAZI (LPG) VE
SIVILASTIRILMIS DOGAL GAZ (LNG) ISTASYONLARININ KURULACAGI ALANLARIN 1/5000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA UYGUN OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINA “AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI” OLARAK ISLENMESI
SARTTIR.

20.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PAMUKKALE BELEDIYE MECLISI ILE DENIZLI
BUYUKSEHIR MECLISINCE ONAYLANAN PLAN HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI IMAR
KANUNUNUN ILGILI YONETMELIK };gLKUMLERi GECERLIDIR.




OZEL HUKUMLER:

1. 4368 ADA, 14-15 NOLU; 4399 ADA, 11-12 NOLU; 4400 ADA, 7-8 NOLU; 4419 ADA, 2-3 NOLU;
2986 ADA, 16-17 NOLU; 5369 ADA, 1-2 NOLU; 4437 ADA, 5-7 NOLU; 2995 ADA, 4-5 NOLU; 3010
ADA, 5-6 NOLU; 2974 ADA, 4-5-17 NOLU; 2996 ADA, 1-2 NOLU; 3009 ADA, 22-23 NOLU; 3010
ADA, 28-29 NOLU; 3009 ADA, 5-6 NOLU PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR. 4380 ADA, 1 NOLU;
4382 ADA, 1 NOLU; PARSELLER IFRAZA TABIIDIR.” denilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; ekli 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami degisikligi,
plan agiklama raporu ve plan hikiimleri Osman BARTAL’In muhalefet serhine karsik
komisyonumuzca oy¢oklugu ile uygun goriilmiistiir.

Osman BARTAL’1n Muhalefet Serhi;

Kitlelerin plana islenmesi ile ilgili sorun, bir miifettis raporu sonucunda ortaya ¢ikmis idari bir
sorundur. Bu sorunun giderilmesi amaciyla daha dnce bir plan hazirlanmig ve kabul gérmemistir. Bu giin
yapilan plamin hiikiimlerinde, bir kat’da iki ve daha fazla bagimsiz boliim yapilmasi istenilmesi halinde,
bagimsiz bolim net alam 60 m2 den az olamaz sarti kisilerin yasam hakkimin kisitlanmas1 ve kagak
alanlan 6zendirmeye yol agacaktir. Bu gériiglerim dolayistyla gogunluk gériisiine katilmiyorum.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gére onanmak ve 5216 sayili
Bityiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak iizere evrakin Belediye
Meclisine sunulmasina karar verilmisgtir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.

Nihat AKIN

Komi

Osman BARTAL
Ko
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BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
%’ —— IMAR KOMiSYONU RAPORU
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Belediye Meclisinin 01/03/2017 tarih ve 98 sayil1 karan ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli ili, Pamukkale ilgesi, 15 Mayis Mahallesinde maddi ve manevi hatalara sebebiyet
verilmemesi ve ileride olugabilecek tereddiitlerin ortadan kaldirlmasi amaciyla parsellerde kitlelerin
diizenlenerek imar planina iglenmesi ile ilgili 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin (Plan
Islem Numarasi: UIP-759,431) onanmas: konusu komisyonumuzca incelenmistir.

Plan Degisikligi Agiklama Raporunda; “Plan degisikligi sinin, M22A22B4B-M22A22B3A-
M22A22B3D-M22A22BA4C paftalarda yer alan 15 Mayis Mahalle simirim kapsamaktadir. Ancak Aydin
Kiiltiir Varliklanim Koruma Bélge Kurulu karar ile belirlenen koruma alanlan plan degigikligi sinirim
kapsamamaktadir.

Planlama alaninda yer alan imar adalan yiiriirliikkteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda konut
alam ve ticaret alam olarak planlanmis olup 18. Madde uygulamasi tamamlanmig imar adalaridar.

Planlama alam Iller Bankas: tarafindan 29.06.1987 tarihinde XI. Etap Uygulama Imar Plam ile
planlanmagtir.

lleride telafisi miimkiin olmayan maddi ve manevi olusabilecek magduriyetlere sebebiyet
verilmemesi amaciyla 15 Mayis Mahallesinde bulunan muhtelif imar adalarinda kitle durumunun ve yapi
yaklasma simrlannin imar planina iglenmesi ile ilgili 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam1 degisikligi
gerekliligi ortaya cikmugtir.

Hazirlanan 1/1000 o&lgekli uygulama imar plam degisikligi ile; mubhtelif imar adalarinda
ytriirliikteki imar planéinda belirlenmis olan kat adetlerinde ve fonksiyonlarinda degisiklik yapilmadan
plan hiikiimleri ile birlikte s6z konusu alanda kitle durumu ve yap1 yaklasma simirlar1 imar planina
islenmigtir. Plan degisikligi sinin i¢inde yer alan mevcut imar planinda ticaret alam olarak planli olan
imar parselleri tereddiitlere sebebiyet vermemek amaciyla miilkiyet simirna getirilerek yeniden
diizenlenmistir. 4884 ada, 1 nolu parsel h:15.50 yapilagma sarti mekansal planlar yapim yonetmeligine
uygun olarak Y=15.50 m. olarak imar plam iizerine iglenmigtir. Denizli Belediye Meclisinin 07.01.2010
tarih ve 66 sayili karar ile "Plan iizerinde yapilagma sart1 belirlenmemis saglik, egitim, dini, kiiltiirel
tesisler, resmi kurum alanlarinda emsal degeri 0.70 dir. Bu alanlarda yiikseklik mimari avan projeye gore
belirlenir." seklinde plan hiikmii onaylanmigtir. S6z konusu plan hiikmiine istinaden meri imar planinda
resmi kurum alani, belediye hizmet alani, cami alan1 ve ilkokul alam olarak planlanan alanlara E=0.70
yapilasma sart1 plan iizerine islenmistir. Ayrica plan degisikligi Denizli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
16.02.2016 tarih ve 236 sayil1 ve 18.10.2016 tarih ve 1301 sayili kararlan ile onaylanan 1/5000 &lgekli
nazim imar planina uygun olarak hazirlanmis olup Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore
diizenlenerek plan hiikiimleri yeniden belirlenmistir.

PLAN HUKUMLERI:
GENEL HUKUMLER:

. PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER AYRILMAZ BiR
BUTUNDUR.

. HERBIR PARSEL ICIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN ZEMIN
ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN, PROJE

TASDIKI VE INSAAT UYGULA%ASI YAPILAMAZ.
7 1 m




10.

11.

PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, TESCILLI YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA

YAPILACAK HER TURLU ISLEMLERDE ILGILI KULTUR VARLIKLARI KORUMA BOLGE
KURULU’ NDAN iZIN ALINACAKTIR. KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULU’ NUN 05/11/1999 TARIH VE 664 SAYILI ILKE KARARINA GORE ISLEM
YAPILACAKTIR.

KULTOR VE TURIZM BAKANLIGI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUKLERI
TARAFINDAN TESCIL EDILEN KULTUR VARLIGI VE TABIAT VARLIGI OZELLiGi
GOSTEREN PARSELLERIN BULUNDUGU ALANLARDA 3386 VE 5226 SAYILI KANUNLARLA
DEGISIK 2863 SAYILI KULTOR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
GECERLIDIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDEN GECEN ENERJI NAKIL HATLARI ALTINDAK! YAPILARDA
CAN VE MAL GUVENLIGI ACISINDAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM YONETMELIGININ 44,
MADDES] GECERLIDIR.

MEVCUT IMAR PLANLARINDA UG KAT VE UC KATA KADAR OLAN YAPILASMA SARTINA
SAHIP PARSELLERE ILISKIN; ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKi iMAR DURUMU VE
MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILASMIS RUHSATLI, GONCEL PLANA GORE YOLA VEYA
KOMSUYA TECAVUZ ETMEYEN BINALARDA; PLAN HUKUMLERININ 183. VE 184.
MADDELERINE UYMAK KAYDIYLA ILAVE KAT, RUHSAT YENILEME VE TADILAT
RUHSAT TALEPLERI ILK RUHSAT TARIHINDEKi IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR.

ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILASMIS YAPI RUHSATI VE ISKAN RUHSATLARI VAR OLAN BINALARDA; PLAN
HUKUMLERININ 18.3. VE 18.4. MADDELERINE UYMAK KAYDIYLA KAT ADEDINE
BAKILMAKSIZIN, YALNIZCA TADILAT RUHSAT TALEPLERi iLK RUHSAT TARIHINDEKI
IMAR DURUMUNDAKI KIiTLEYE GORE DEGERLENDIRILECEKTIR. MEVCUT BINA YIKILIP
YERINE YENI BINA YAPILMASI HALINDE GUNCEL IMAR DURUMU SARTLARI
GECERLIDIR.

ACIK OTOPARKLARA AIT 6 METREKAREYI GECMEYEN PVC, ALUMINYUM, AHSAP V.B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TASINABILIR CINSTEN KABINLER ICIN INSAAT RUHSATI VE
ISKAN RUHSATI ARANMAKSIZIN ACMA VE CALISMA RUHSATI VERILEBILIR. (DENIZLI
BELEDIYE MECLISININ 06.06.2007 TARIH VE 288 SAYILI KARARI)

2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN ITIBAREN DENIZLI BELEDIYESINCE ONAYLANAN YOL
GENISLEMELERI ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIKLERINDEN ETKILENEN PARSELLERDE,;
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AIT KAZANILMIS HAKLAR BINA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI HALINDE
YOLA TERK VE / VEYA IHDAS ISLEMI YAPILMADAN KATi RUHSAT VERILEMEZ.

KENT SILUETINI BOZUCU YAPILASMANIN ENGELLENMESI ICIN PREFABRIK CELIK
SISTEM VEYA SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI
HUSUSUNDA; KONUT ALANLARI HARIC, IMAR DURUMUNDA VERILEN KAT
ADETLERINDEN DUSUK KATTA YAPI YAPILMAK ISTENDIGINDE VE EMSALE TABIi
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIGI TAKDIRDE BELEDIYENIN
BELIRLEDIGI KENT ESTETIGI KOMISYONU TARAFINDAN PROJELER INCELENEREK
KARARA BAGLANACAKTIR. (DENIZLi BELEDIYE MECLISININ 10.02.2010 TARiH VE 132
SAYILI KARARI)

BINA KITLELERININ PLANA ISLENMES}YLE ILGILI YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE
BINA KITLESI BELIRLENMEYEN AARSELLERDE PLANLI ALANLAR TIP IMAR

YONETMELIGININ 17.MADDESINDE / BELIRLENEN BINA CEPHE SARTLARINDA %10
o

TR




12.

13.

14.

15.

16.

17.

ESNEKLIK SAGLANACAKTIR. SOZ KONUSU ESNEKLIK SARTI TEVHID-IFRAZ SONUCU

VE/VEYA 18. MADDE UYGULAMASI OLUSTURULACAK YENI PARSELLER ICIN GECERLI
DEGILDIR. (DENiZLi BELEDIYE MECLISININ 08.09.2011 TARIH VE 678 SAYILI KARARI)
PLANLI ALANLAR TIP IMAR YONETMELIGININ 24. MADDESINDEKI SARTLARI
SAGLAMADIGI TAKDIRDE; CEPHE SARTINI SAGLAMAYAN PARSELLER TEVHIDE
TA](B‘IIIDI; ANCAK BINA KITLESI BELIRLENEN PARSELLERDE BU HUKUM GECERLI
DEGILDIR.

PAMUKKALE BELEDIYE MECLISINCE VE DENIZLi BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE
ONAYLANAN YOLA TERK ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIGINDEN ETKiLENEN PARSELLERDE;

12.1.YENi PLANA GORE YOLA TERK ISLEMLERI YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENI
TAPU UZERINDEN RUHSAT TALEBINDE BULUNULDUGUNDA; MULKIYET SAHIBI
TARAFINDAN ESKi TAPU (IFRAZ EDILMEMIS HALI ILE) MIKTARINI DAIRESINE IBRAZ
ETMESI ILE ESKi TAPU MIKTARI UZERINDEN EMSAL, TAKS-KAKS ALANLARI ILE
CIKMALAR ESKI PARSEL SINIRINA GORE KORUNARAK YAPI RUHSATI
DUZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK SONUCUNDA YOLA SIFIR
OLUSACAK OLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KiRi§ ALTI
MINIMUM 4.5 METREDIR.

122.MEVCUT RUHSATLI BINALARA AIT KAZANILMI§ HAKLAR, YOLA TERK
YAPILACAK CEPHEDE VAROLAN MULKIYETINE UYGUN YAPILMIS ON BAHCE
DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.

123.BINALARA KOT VERILIRKEN PARSELIN TERK ONCESI DURUMU ESAS
ALINACAKTIR.

TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRE VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN ZEMIN KATLARI, ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM VE
ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI
OLARAK KULLANILABILIR. ANCAK OTOPARK iHTIYACI ZEMIN KATIN TICARET OLDUGU
VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013 TARIH
VE 666 SAYILI KARARI)

TICARET ALANI OLARAK AYRILAN PARSELLERDE ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM VE
ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN

UST KATLAR KONUT OLARAK KULLANILABILIR. 30.06.2017 TARIHINE KADAR
01.06.2013 TARIHINDEN ONCE YURURLUKTE OLAN MEVZUATA GORE YAPILAN RUHSAT
BASVURULARINDA MEVCUT IMAR PLANINDA IMAR ADASININ TAMAMININ TICARET
ALANI YAPININ TAMAMININ iSE TICARET OLMASI HALINDE ZEMIN KATLARI BODRUM
KATLARI iLE BIRLIKTE ON VE YAN BAHCE MESAFELERINE TECAVUZ ETMEMEK
KAYDIYLA ARSA DERINLIGINCE YAPILABILIR.

KONUT ALANLARINDA GUNLUK IHTiYACLARINI_ KARSILAMAYA DONUK OLARAK
ZEMIN KATTA TICARET YAPABILIRLER. (DENIZLi BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013
TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

BINA KITLELERININ PLANA iSLENMESIYLE ILGILI YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE
ON BAHCE MESAFESI 2 METRE VE DAHA AZ BELIRLENEN PARSELLERDEKI BINA
KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI YOL KOTU DIKKATE ALINARAK KIRI$
ALTI MINIMUM 4.5 METREDIR.

PLANLAMA ?OLS}ESTNDE, PARSELASYON DURUMLARI VE BINA KITLELERI, ETUD
EDILEREK, OLCULERI BELIRLENEN KITLELER IMAR PLANININ KAYITLARINDAN
SAYILACAKTIR.

Y




18. MEVCUT IMAR PLANLARININ PLAN NOTLARINA ASAGIDAKI MADDELER EKLENMISTIR.

18.1.AYRIK VEYA BLOK YAPI NIZAMINA TABI OLAN ANCAK YAPI KITLESI
BELIRLENMEYEN YERLERDE YAPILACAK YAPILARIN BINA CEPHESI ENCOK (40.00)
M.DIR. IKILI VEYA UCLU BLOK YAPILMASI GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN COZUM
YOLLARI BULMAK MAKSADI ILE BIR KAC DAR PARSELI BIRLIKTE MUTALAA EDEREK O
YER ICIN TESPIT EDILEN YAPI KARAKTERINE UYACAK BIR TERTIPTEN
UZAKLASMAMAK UZERE IMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN ALANI
KATSAYISI %40’ GECMEYECEK VE BINA CEPHELERI (40.00) M.YI ASMAYACAK SEKILDE
IKILI VEYA UCLU BLOKLAR TESKIL ETMEYE ILGILI IDARE YETKILIDIR.

18.2.PLANLAMA BOLGESINDE BINA KITLESI BELIRLENMEYEN AYRIK VEYA BLOK
NIZAMA TABII OLAN YERLERDE IMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN
ALANI KATSAYISI %40’ GECEMEZ.

18.3.DENIZLi BELEDIYE MECLISININ 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI KARARIYLA
ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ ONBIRINCI MADDESI IPTAL EDILMISTIR.

TEK BAGIMSIZ BOLUM HARICI YAPILACAK TUM YAPILARDA (TICARET
ALANLARINDA VE KONUT ALANI OLUP ZEMINDE TICARET KULLANILAN YERLERDE
ZEMIN KATLAR HARIC) BIR KATTA 2 VE DAHA FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPILMAK
ISTENILMESI HALINDE HER YAPILACAK HER BAGIMSIZ BOLUMUN BAGIMSIZ BOLUM
NET ALANI 60.00 METREKAREDEN AZ OLAMAZ. ANCAK MEVCUT IMAR PLANINDA YER
ALAN TICARET VE TICARET+KONUT ALANLARI iLE KONUT ALANLARININ ZEMIN
KATLARINDA TICARET OLARAK KULLANILAN KISIMLARINDA VE HER KATTA TEK
BAGIMSIZ BOLUM YAPILMASI HALINDE METREKARE SARTI ARANMAZ.

HER MUSTAKIL KONUTTA EN AZ;

DAR KENARI ALANI
1 OTURMA ODASI 3.00M. 12.00M2
1 YATAK ODASI VEYA NiSI 2.40M. 8.00M?
1 MUTFAK VEYA YEMEK PiSIRME YERI  1.50M. 3.30M?
1 BANYO VEYA YIKANMA YERI 1.20M. 3.00M?
1 HELA 1.00M. 1.20M?

BULUNUR. ’

3 VEYA DAHA AZ ODALI KONUTLARDA YIKANMA YERI ILE HELA AYNI YERDE
DUZENLENEBILIR.

HOL VE KORIDOR GENISLIKLERI (1.10) M.DEN AZ OLAMAZ.

YUKARIDA BELIRTILEN BU PIYESLER ILE KORIDOR OLCULERI ENGELLILERIN DE
KULLANIMINI SAGLAYACAK STANDARTLARA UYGUN OLMALIDIR.

18.4. 30.06.2017 TARIHINE KADAR PLANLAMA ALANINDA YER ALAN PARSELLERDE
YENI KITLE DURUMUNA VE PLAN HUKUMLERINE UYMAK SARTI ILE HER BAGIMSIZ
BOLUMUN NET ALANI 60 METREKAREDEN AZ OLAMAZ SARTI ARANMAKSIZIN DENIZLi
BELEDIYE MECLISININ 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI KARARIYLA ONAYLANAN PLAN
HUKUMLERININ ONBIRINCI MADDESI VE/VEYA 08.09.2013 TARIHLI YONETMELIGIN 38.
MADDESINDEKI KOSULLAR GECERLIDIR. BU HUKUMDEN YARARLANACAK OLAN
PARSELDEKI YAPILARIN YAPI RUHSATI ONAY TARIHINDEN ITIBAREN 6 AY ICINDE
INSAATA BASLAMASI GEREKMEKTEDIR. BU GECICI MADDEDEN 30.06.2017 TARIHINE
KADAR YAPI RUHSATI ALMIS OLANLAR YARARLANACAKTIR.




19.HER TURLU AKARYAKIT ILE SIVILASTIRILMIS PETROL GAZI (LPG) VE
SIVILASTIRILMIS DOGAL GAZ (LNG) ISTASYONLARININ KURULACAGI ALANLARIN 1/5000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA UYGUN OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINA “AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI” OLARAK ISLENMESI
SARTTIR.

20.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PAMUKKALE BELEDIYE MECLISI ILE DENIZLI
BUYUKSEHIR MECLISINCE ONAYLANAN PLAN HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI IMAR
KANUNUNUN ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR

OZEL HUKUMLER:

1. 3267 ADA, 4-5 NOLU; 216 ADA, 98-99 NOLU; 318 ADA, 403-456-457 NOLU; 1587 ADA, 7-9
NOLU; 1588 ADA, 4-5 NOLU; 1619 ADA, 8-9 NOLU; 259 ADA, 13-14 NOLU; 260 ADA, 1-20
NOLU PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR. 1609 ADA, 16 NOLU; 3596 ADA, 13 NOLU; 260 ADA,
22 NOLU; 1646 ADA, 7 NOLU PARSELLER IFRAZA TABIIDIR.” denilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; ekli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi,
plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri Osman BARTAL’iIn muhalefet serhine karsihk
komisyonumuzca oyc¢oklugu ile uygun goriilmiistiir.

Osman BARTAL’1in Muhalefet Serhi;

Kitlelerin plana iglenmesi ile ilgili sorun, bir miifettis raporu sonucunda ortaya ¢ikmus idari bir
sorundur. Bu sorunun giderilmesi amaciyla daha 6nce bir plan hazirlanmig ve kabul gérmemigtir. Bu giin
yapilan planin hiikiimlerinde, bir kat’da iki ve daha fazla bagimsiz béliim yapilmas: istenilmesi halinde,
bagimsiz boliim net alam 60 m2 den az olamaz sarti kigilerin yagsam hakkinin kisitlanmasi ve kagak
alanlan 6zendirmeye yol agacaktir. Bu goriislerim dolayisiyla ¢ogunluk goriisiine katilmiyorum.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gére onanmak ve 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak iizere evrakin Belediye
Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.

Nihat AKIN

Osman BARTAL
Uye
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Belediye Meclisinin 01/03/2017 tarih ve 99 sayili kararn ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli Ili, Pamukkale Ilgesi, Atalar Mahallesinde maddi ve manevi hatalara sebebiyet
verilmemesi ve ileride olusabilecek tereddiitlerin ortadan kaldirilmasi amactyla parsellerde kitlelerin
diizenlenerek imar planina islenmesi ile ilgili 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin (Plan
Islem Numarasi: UIP-759,433) onanmas: konusu komisyonumuzca incelenmigtir.

Plan Degisikligi Ag¢iklama Raporunda; “Plan degisikligi siiri, M22A22C1B-M22A22C2A-
M22A22C2D-M22A22CI1C paftalarda yer alan Atalar Mahalle simirm1 kapsamaktadir. Ancak Aydin
Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu karan ile belirlenen koruma alanlan plan degisikligi sinirim
kapsamamaktadir.

Planlama alaninda yer alan imar adalan yiiriirliikteki 1/1000 lgekli uygulama imar planinda konut
alam ve ticaret alam olarak planlanmig olup 18. Madde uygulamas1 tamamlanmis imar adalaridir.

Planlama alam ller Bankas: tarafindan 29.06.1987 tarihinde XI. Etap Uygulama imar Plam ile
planlanmugtr.

Ileride telafisi miimkiin olmayan maddi ve manevi olusabilecek magduriyetlere sebebiyet
verilmemesi amaciyla Atalar Mahallesinde bulunan muhtelif imar adalarinda kitle durumunun ve yapi
yaklasma simirlarin imar planina islenmesi ile ilgili 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi
gerekliligi ortaya ¢ikmistir.

Hazirlanan 1/1000 o&lgekli uygulama imar plami degisikligi ile; mubhtelif imar adalarinda
yiiriirliikteki imar plaminda belirlenmis olan kat adetlerinde ve fonksiyonlarninda degisiklik yapilmadan
plan hiikiimleri ile birlikte s6z konusu alanda kitle durumu ve yap: yaklasma siirlan imar plamna
islenmigtir. 2338 ada, 11 nolu ve 2343 ada, 4 nolu parsellerin Hmax:6.50 yapilagma sart1 mekansal planlar
yapim yOnetmeligine uygun olarak Yengok=6.50 m. olarak imar plam iizerine iglenmistir. Meri imar
planinda Hmax: 16.50 yapilagma sartinda Belediye Hizmet Alam olarak planli olan 1917 ve 1920 adalarin
yapilasma sarti Yengok=16.50 m. olarak belirlenmistir. Plan degisikligi Mekansal Planlar Yapim
Ydnetmeligine gore diizenlenmis olup plan hiikiimleri yeniden belirlenmistir.

PLAN HUKUMLERI:
GENEL HUKUMLER:

. PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI iLE BERABER AYRILMAZ BiR
BUTUNDUR.

. HERBIR PARSEL ICIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN ZEMIN
ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN, PROJE
TASDIKI VE INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, TESCILLI YAPIL, PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TURLU ISLEMLERDE iLGILi KULTUR VARLIKLARI KORUMA BOLGE
KURULU’ NDAN iZIN ALINACAKTIR. KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULU’ NUN 05/11/1999 TARIH VE 664 SAYILI ILKE KARARINA GORE ISLEM

YAPILACAKTIR. . ; %




10.

11.

KULTOR VE TURIZM BAKANLIGI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUKLERI]
TARAFINDAN TESCIL EDILEN KULTUR VARLIGI VE TABIAT VARLIGI OZELLIGi
GOSTEREN PARSELLERIN BULUNDUGU ALANLARDA 3386 VE 5226 SAYILI KANUNLARLA
DEGISIK 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
GECERLIDIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDEN GECEN ENERJI NAKIL HATLARI ALTINDAKI YAPILARDA
CAN VE MAL GUVENLIGI ACISINDAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM YONETMELIGININ 44,
MADDES] GECERLIDIR.

MEVCUT IMAR PLANLARINDA UC KAT VE UC KATA KADAR OLAN YAPILASMA SARTINA
SAHIP PARSELLERE ILISKIN; ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE
MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILASMIS RUHSATLI, GUNCEL PLANA GORE YOLA VEYA
KOMSUYA TECAVUZ ETMEYEN BINALARDA; PLAN HUKUMLERININ 18.3. VE 18.4.
MADDELERINE UYMAK KAYDIYLA ILAVE KAT, RUHSAT YENILEME VE TADILAT
RUHSAT TALEPLERI ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR.

ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILASMIS YAPI RUHSATI VE ISKAN RUHSATLARI VAR OLAN BINALARDA; PLAN
HUKUMLERININ 18.3. VE 184. MADDELERINE UYMAK KAYDIYLA KAT ADEDINE
BAKILMAKSIZIN, YALNIZCA TADILAT RUHSAT TALEPLERI iLK RUHSAT TARIHINDEKI
IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE DEGERLENDIRILECEKTIR. MEVCUT BINA YIKILIP
YERINE YENI BINA YAPILMASI HALINDE GUNCEL IMAR DURUMU SARTLARI
GECERLIDIR.

ACIK OTOPARKLARA AIT 6 METREKAREYI GECMEYEN PVC, ALUMINYUM, AHSAP V.B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TASINABILIR CINSTEN KABINLER ICIN INSAAT RUHSATI VE
ISKAN RUHSATI ARANMAKSIZIN ACMA VE CALISMA RUHSATI VERILEBILIR. (DENIZLI
BELEDIYE MECLISININ 06.06.2007 TARIH VE 288 SAYILI KARARI)

2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN ITIBAREN DENIiZLi BELEDIYESINCE ONAYLANAN YOL
GENISLEMELERI ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIKLERINDEN ETKILENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AIT KAZANILMIS HAKLAR BINA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI HALINDE
YOLA TERK VE / VEYA IHDAS ISLEMIi YAPILMADAN KATi RUHSAT VERILEMEZ.

KENT SILUETINI BOZUCU YAPILASMANIN ENGELLENMESI ICIN PREFABRIK CELIK
SISTEM VEYA SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI
HUSUSUNDA; KONUT ALANLARI HARIC, IMAR DURUMUNDA VERILEN KAT
ADETLERINDEN DUSUK KATTA YAPI YAPILMAK ISTENDIGINDE VE EMSALE TABIf
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIGI TAKDIRDE BELEDiYENIN
BELIRLEDIGI KENT ESTETIGi KOMISYONU TARAFINDAN PROJELER INCELENEREK
KARARA BAGLANACAKTIR. (DENIiZLi BELEDIYE MECLISININ 10.02.2010 TARIH VE 132
SAYILI KARARI)

BINA KITLELERININ PLANA ISLENMESIYLE ILGILI YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE
BINA KITLESI BELIRLENMEYEN PARSELLERDE PLANLI ALANLAR TiP IMAR
YONETMELIGININ 17.MADDESINDE BELIRLENEN BINA CEPHE SARTLARINDA %10
ESNEKLIK SAGLANACAKTIR. SOZ KONUSU ESNEKLIK SARTI TEVHID-IFRAZ SONUCU
VE/VEYA 18. MADDE UYGULAMASI OLUSTURULACAK YENI PARSELLER ICIN GECERLI
DEGILDIR. (DENIiZLI BELEDIYE MECLISININ 08.09.2011 TARIH VE 678 SAYILI KARARI)
PLANLI ALANLAR TIP IMAR YONETMELIGININ 24. MADDESINDEKI SARTLARI

SAGLAMADIGI TAKDIRDE;~ CEPRE SARTINI SAGLAMAYAN PARSELLER TEVHIDE




- 12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

TABIIDIR. ANCAK BINA KITLESI BELIRLENEN PARSELLERDE BU HUKUM GECERLI
DEGILDIR.

PAMUKKALE BELEDIYE MECLISINCE VE DENiZLi BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE
ONAYLANAN YOLA TERK ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIGINDEN ETKILENEN PARSELLERDE,;

12.1.YENI PLANA GORE YOLA TERK ISLEMLERI YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENI
TAPU UZERINDEN RUHSAT TALEBINDE BULUNULDUGUNDA; MULKIYET SAHIBI
TARAFINDAN ESKi TAPU (IFRAZ EDILMEMIS HALI ILE) MIKTARINI DAIRESINE iBRAZ
ETMESI iLE ESKi TAPU MIKTARI UZERINDEN EMSAL, TAKS-KAKS ALANLARI iLE
CIKMALAR ESKi PARSEL SINIRINA GORE KORUNARAK YAPI RUHSATI
DUZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK SONUCUNDA YOLA SIFIR
OLUSACAK OLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KiRi$ ALTI
MINIMUM 4.5 METREDIR.

122.MEVCUT RUHSATLI BINALARA AIT KAZANILMIS HAKLAR, YOLA TERK
YAPILACAK CEPHEDE VAROLAN MULKIYETINE UYGUN YAPILMIS ON BAHCE
DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.

12.3.BINALARA KOT VERILIRKEN PARSELIN TERK ONCESi DURUMU ESAS
ALINACAKTIR.

TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRE VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN ZEMIN KATLARI, ISTENILDiGI TAKDIRDE BODRUM VE
ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI
OLARAK KULLANILABILIR. ANCAK OTOPARK IHTIYACI ZEMIN KATIN TICARET OLDUGU
VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR. (DENIZLi BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013 TARIH
VE 666 SAYILI KARARI)

TICARET ALANI OLARAK AYRILAN PARSELLERDE ISTENILDIGIi TAKDIRDE BODRUM VE
ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINIi DOLDURMAKSIZIN

UST KATLAR KONUT OLARAK KULLANILABILIR. 30.06.2017 TARIHINE KADAR
01.06.2013 TARIHINDEN ONCE YURURLUKTE OLAN MEVZUATA GORE YAPILAN RUHSAT
BASVURULARINDA MEVCUT IMAR PLANINDA IMAR ADASININ TAMAMININ TICARET
ALANI YAPININ TAMAMININ iSE TICARET OLMASI HALINDE ZEMIN KATLARI BODRUM
KATLARI iLE BIRLIKTE ON VE YAN BAHCE MESAFELERINE TECAVUZ ETMEMEK
KAYDIYLA ARSA DERINLIGINCE YAPILABILIR.

KONUT ALANLARINDA GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA DONUK OLARAK
ZEMIN KATTA TICARET YAPABILIRLER. (DENIiZLi BELEDIiYE MECLISININ 08.11.2013
TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

BINA KITLELERININ PLANA ISLENMESIYLE ILGILI YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE
ON BAHCE MESAFESI 2 METRE VE DAHA AZ BELIRLENEN PARSELLERDEKI BINA
KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI YOL KOTU DIKKATE ALINARAK KIRIS
ALTI MINIMUM 4.5 METREDIR.

PLANLAMA pOLQESTNDE, PARSELASYON DURUMLARI VE BINA KITLELERI, ETUD
EDILEREK, OLCULERI BELIRLENEN KITLELER IMAR PLANININ KAYITLARINDAN
SAYILACAKTIR.

MEVCUT IMAR PLANLARININ PLAN NOTLARINA ASAGIDAKI MADDELER EKLENMISTIR.

18.1.AYRIK VEYA BLOK YAPI NIZAMINA TABI OLAN ANCAK YAPI KITLESI
BELIRLENMEYEN YERLERDE YAPILACAK YAPILARIN BINA CEPHESI ENCOK (40.00)
M.DIR. IKILI VEYA UCLU BLOK YAPILMASI GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN ¢COZUM
YOLLARI BULMAK MAKSADI ILE BIR KA(; DAR PARSELI BIRLIKTE MUTALAA EDEREK O
YER ICIN TESPIT N Y KARAKTERINE UYACAK BIR TERTIPTEN




UZAKLASMAMAK UZERE IMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN ALANI
KATSAYISI %40’] GECMEYECEK VE BINA CEPHELERI (40.00) M.YI ASMAYACAK SEKILDE
IKILI VEYA UCLU BLOKLAR TESKIL ETMEYE ILGILI IDARE YETKILIDIR.

18.2.PLANLAMA BOLGESINDE BINA KITLESI BELIRLENMEYEN AYRIK VEYA BLOK
NIZAMA TABIi OLAN YERLERDE IMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN
ALANI KATSAYISI %40°1 GECEMEZ.

18.3.DENIiZLi BELEDIYE MECLISININ 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI KARARIYLA
ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ ONBIRINCI MADDESI iPTAL EDILMISTIR.

TEK BAGIMSIZ BOLUM HARICI YAPILACAK TUM YAPILARDA (TICARET
ALANLARINDA VE KONUT ALANI OLUP ZEMINDE TICARET KULLANILAN YERLERDE
ZEMIN KATLAR HARIC) BIR KATTA 2 VE DAHA FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPILMAK
ISTENILMESI HALINDE HER YAPILACAK HER BAGIMSIZ BOLUMUN BAGIMSIZ BOLUM
NET ALANI 60.00 METREKAREDEN AZ OLAMAZ. ANCAK MEVCUT IMAR PLANINDA YER
ALAN TICARET VE TICARET+KONUT ALANLARI ILE KONUT ALANLARININ ZEMIN
KATLARINDA TICARET OLARAK KULLANILAN KISIMLARINDA VE HER KATTA TEK
BAGIMSIZ BOLUM YAPILMASI HALINDE METREKARE SARTI ARANMAZ.

HER MUSTAKIL KONUTTA EN AZ;

DAR KENARI ALANI

1 OTURMA ODASI 3.00M. 12.00M?
1 YATAK ODASI VEYA NiSi 2.40M. 8.00M?
1 MUTFAK VEYA YEMEK PISIRME YERI  1.50M. 3.30M?
1 BANYO VEYA YIKANMA YERI 1.20M. 3.00M?
1 HELA 1.00M. 1.20M?

BULUNUR.

3 VEYA DAHA AZ ODALI KONUTLARDA YIKANMA YERI ILE HELA AYNI YERDE
DUZENLENEBILIR.

HOL VE KORIDOR GENISLIKLERI (1.10) M.DEN AZ OLAMAZ.

YUKARIDA BELIRTILEN BU PIYESLER ILE KORIDOR OLCULERI ENGELLILERIN DE
KULLANIMINI SAGLAYACAK STANDARTLARA UYGUN OLMALIDIR.

18.4. 30.06.2017 TARIHINE KADAR PLANLAMA ALANINDA YER ALAN PARSELLERDE
YENI KITLE DURUMUNA VE PLAN HUKUMLERINE UYMAK SARTI ILE HER BAGIMSIZ
BOLUMUN NET ALANI 60 METREKAREDEN AZ OLAMAZ SARTI ARANMAKSIZIN DENIZLI
BELEDIYE MECLISININ 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI KARARIYLA ONAYLANAN PLAN
HUKUMLERININ ONBIRINCI MADDESI VE/VEYA 08.09.2013 TARIHLI YONETMELIGIN 38.
MADDESINDEKI KOSULLAR GECERLIDIR. BU HUKUMDEN YARARLANACAK OLAN
PARSELDEKI YAPILARIN YAPI RUHSATI ONAY TARIHINDEN ITIBAREN 6 AY ICINDE
INSAATA BASLAMASI GEREKMEKTEDIR. BU GECICI MADDEDEN 30.06.2017 TARIHINE
KADAR YAPI RUHSATI ALMIS OLANLAR YARARLANACAKTIR.

19.HER TOURLU AKARYAKIT ILE SIVILASTIRILMIS PETROL GAZI (LPG) VE
SIVILASTIRILMIS DOGAL GAZ (LNG) ISTASYONLARININ KURULACAGI ALANLARIN 1/5000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA UYGUN OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINA “AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI” OLARAK ISLENMESI
SARTTIR.

20.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PAMUKKALE BELEDIYE MECLISI ILE DENIZLi
BUYUKSEHIR MECLISINCE ONAYLANAN PLAN HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI IMAR
KANUNUNUN ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR

rl,




OZEL HUKUMLER:

1. 253 ADA, 69-180 NOLU PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR. 2338 ADA, 24 NOLU VE 2338
ADA, 25 NOLU PARSEL IFRAZA TABIIDIR.” denilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; ekli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi,
plan agiklama raporu ve plan hiikimleri Osman BARTAL’In muhalefet serhine karsilik
komisyonumuzca oygoklugu ile uygun goriilmiistiir.

Osman BARTAL’1in Muhalefet Serhi;

Kitlelerin plana islenmesi ile ilgili sorun, bir miifettig raporu sonucunda ortaya ¢ikmuis idari bir
sorundur. Bu sorunun giderilmesi amaciyla daha once bir plan hazirlanmis ve kabul gérmemistir. Bu giin
yapilan planin hiikiimlerinde, bir kat’da iki ve daha fazla bagimsiz béliim yapilmas: istenilmesi halinde,
bagimsiz boliim net alam1 60 m2 den az olamaz sart1 kisilerin yasam hakkinin kisitlanmasi ve kagak
alanlan 6zendirmeye yol agacaktir. Bu goriiglerim dolayisiyla ¢ogunluk goriisiine katilmiyorum.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gore onanmak ve 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak iizere evrakin Belediye
Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.

Nihat AKIN

Osman BARTAL
Uye
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Belediye Meclisinin 01/03/2017 tarih ve 100 sayil1 karar ile komisyonumuza havale edilen;

Kizilelma Kimya Madencilik Miithendislik Ingaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti.’nin Denizli ili,
Pamukkale ilgesi, Cankurtaran Mahallesi, 6752 ada, 30, 6753 ada, 31 ve 7092 ada, 11 no.lu parseller ve
evresi ile ilgili hazirlattiklari 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin (Plan islem
Numarasi: UiP-1782,16) onanmas: talebi komisyonumuzca incelenmistir.

Plan Degisikligi A¢iklama Raporunda; “6752 ada, 30, 6753 ada, 31 no.lu parsellerde herhangi bir
yapilasmanin mevcut olmadidi, s6z konusu parsellerin bos arsa niteliginde oldugu, 7092 ada, 11 no.lu
parselde ise eski tek kathi yapi bulundugu , 6072 ada, 30, 6753 ada, 31 ve 7092, 11 no.lu parsellerin
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oldugu, 6752 ada, 30, 6752 ada, 31, ve 7092 ada, 11 no.lu parsellerin miilkiyetinin Kizilelma Kimya,
Madencilik, Miihendislik, Insaat, Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi’ne ait oldugu, meri imar planinda
s6zil gegen parsellerin giineyinden gegen 7 metre yaya yolu planlandifi, mevcut imar planimin ise bu yol
ile son buldugu, bu yolun giineyinde ise dere yatafinin mevcut oldugu,7092,6753-6752 no.lu imar
adalarnin giineyinde ve batisinda jeolojik agidan yerlesime uygun olmayan alanlarnin bulundugu, 7092
no.lu imar adasimn giineyinden gegen 7 metre yaya yolu ile batisindan gegen 10 metre tasit yollarimn bu
uygun olmayan alandan gegtigi, ileriki yillarda bu alanda jeolojik agidan sorun yasanmamas i¢in (kayma
v.b.) bahsi gegen yollarin jeolojik agidan yerlesime uygun olan alan siirina kaydirlmasimin gerektigi,
yollarin jeolojik agidan uygun olan alandan gegirilmesinin ileriki yillarda yasanmas1 muhtemel jeolojik
sorunlar1 ortadan kaldiracag: belirtilerek hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi ile
6752-6753-7092 no.lu imar adalarimin giineyinde planli 7 metrelik yaya yolu ile 7092 no.lu imar adasinin
batisindan gegen 10 metrelik tagit yolu jeolojik agidan uygun olan alan sinirina kaydinldig, 6752-6753-
7092 no.lu imar adalarinin giineyinde yer alan ve jeolojik agidan uygun olmayan alanin plan disina
¢ikartildigi, 7092 no.lu imar adasinin batisinda yer alan 10 metrelik tagit yolunun yerlesime uygun olan
alan simirina kaydinldid1 , 7 metrelik yaya yolunun jeolojik agidan uygun olmayan alan simrna gore
kuzey yoniinde 6telendigi, jeolojik agidan uygun olmayan alan ile 7 metrelik yaya yolu arasina 3 metre
genisliginde yesil bant onerildigi, gekme mesafelerinin yeniden diizenlendigi,6753 ada, 31 no.lu parselin
gilineyindeki ve kuzeyindeki 7 metrelik yaya yollarindan 3 metre, 6752 ada, 30 no.lu parselin dogusundaki
7 metrelik yaya yolundan 5-7 metre, diger yollardan 5 metre, komsu parsellerden 3 metre g¢ekme
mesafesinin belirlendigi, yapilan plan degisiklii sonucu olusacak magduriyetin giderilmesi igin plan
hiikiimlerine agagidaki gibi plan hiikiimleri eklendigi agiklanmaktadir.

1.) Yeni plana gére nizaen yola terk islemleri yapildiktan sonra kalan yeni tapu iizerinden ruhsat
talebinde bulunuldugunda; miilkiyet sahibi tarafindan eski tapu (ifraz edilmemis hali ile) miktarim
dairesine ibraz etmesi ile eski tapu iizerinden Emsal, TAKS, KAKS ve alanlan ile ¢ikmalar eski parsel
simirina gore korunarak yap: ruhsati diizenlenecektir. Ancak bu alanlarda terk sonucunda: yola sifir
olusacak olan yapi kiitlelerinde kapali ve agik ¢ikma haklan kirig alt1 minimum 4.5 metredir.

2.) Binalara kot verilirken parselin terk 6ncesi durumu esas alinacaktir.

3.) 3194 Sayil1 imar Kanunu’nun ilgili kanun ve yénetmelikleri gegerhdlr
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K;)misyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi, plan ag¢iklama raporu ve plan hiikiimleri Osman BARTAL ve Yasin CATALOK’un
mubhalefet serhlerine karsihk komisyonumuzca oy¢oklugu ile uygun goriilmiistiir.

Osman BARTAL’1n Muhalefet Serhi;

“Yapilmak istenen planda her ne kadar vatandas parsellerinden terk islemi yapsa da, planda da
agikea goriilecegi gibi terk ettigi yerde agilacak yollar: yine kendisinden bagka kimse kullanmayacaktir.
Ayrica komisyonumuzca yerine gidip baktigimizda talep edilen plamin onaylanmasini beklemeden ciddi
bir hafriyat yaptig1 tabii zeminle oynandig1 gériilmiis olup, yakimindaki bir dere yatagma dolgu yaparak
doldurdugu goriilmiistiir. Bu diisiincelerle ¢ogunluk goriisiine katilmiyorum.”

Yasin CATALOK’un Muhalefet Serhi;
“Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26°da; 6. Fikradaki b bendindeki maddeye gore
147 ada, 24 no.lu parsel sahibi etkilenmektedir. Talepte herhangi bir kamu yarar yoktur.”

Konu hakkinda 3194 sayili imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gore onanmak ve 5216 say1li
Biyiikgehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak iizere evrakin Belediye
Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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