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Belediye Meclisinin 0ll03l20|7 tarih ve 2017l80 sayılı karan ile komisyonıımuza havale edilen;
İl Milli Eğitim Müdtırlüğü'niin, Pamukkale İlçesi, Zeytiııköy Mahalllesi, 3677 ada,9 nolu parsel

ile ilgili 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin (Plan İşlem Numarasr: llİ1-1s1,1zl1
onzınması talebi komisyonumuzca incelenmiştir.

l/l000 ölÇekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Açıklama Raporunda, sözkonusu parselin mevcut
1/1000 ölçekli Uygulama İmar PlanındaE: I.20, "TAKS 0.40'geçemez.", Hmax: 9.50 yuprluş-a şartında
"Özel Yurt Alanı" olarak planlandığı, Denizli Büyfüşehir nelediye Meclisinin l1lOllİOll tarih ve 60
sayılı kararıyla kabul edilen l/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği ile söz konusu alanrn "Özel Yurt
Alanı"ndan "Eğitim Alanı"na dönüşttirüldüğü, İl lılilll Eğitim Müdiirlüğü'niin 0l/03l20I7 tarih ve
28100794-754,E.2677080 sayılı yazısında parselde yapılması planlanan binaya aitvaziyetplanına uygun
Şekilde bina ytiksekliğinin belirlenmesinin istendiği, yazı ekinde gönderilen vaziyetplanı ve mimari proje
incelendiğinde,.parsel içerisinde 24 derslikli Ortaokul Binası yapılmasırun planlandığı görüldüğü, l/5O00
ölçekli Nazım İmar Planına uygun olarak hazırlanan l/l000 ölçekli Uygulama İmar Plan, Değİşikliği ile
sözkonusu parselin İl lrrlilli Eğitim Müdtlrlüğü'niin talebi de dikkate alınarak E: |.20,lAl<S: o.30,
Yençok: 17.50 m. yapılaşma şartında "Ortaokul Alanr" olarak planlandığı açıklanmaktadır.

Parselle ilgili belirlenen "Plan HiiHimleri" şu şekildedir:
1) Çatı arasrnda yapılacak olan toplantr salonu, konferans salonu, kantin, yemekhane, ırlescid v.b.

tesis içindeki sosyal alanlar emsale dahil değildir.

2) Belirtilmeyen hususlarda3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelik hiiktimleri geçerlidir.

Komisyonumuzca yapılan incelemede; hazırlanan ekli l/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı
değişikliği, plan açıklama raporu ve plan hiikiimleri komisyonumuzca oybirliğiyle uygun görülmüştür.

Konu hakkında 3194 sayılı İmar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak ve 5216
saYıh BüytikŞehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak üzere evrakrn
Belediye Meclisine sunulmasına karar verilmiştir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz edeıiz.
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pAMuKKALE BELEDiynsi
ıı,ıBcrİs BAŞKANLıĞINa

Pamukkale Belediye Meclisinin 0|l03l20l7 tarihli ve 20|7ll03 sayılı kararı ile İdari ve Diğer
İşler Komisyonu ile İmar Komisyonuna havale edilen, 5393 sayılı Belediye Kanunu'nun 9. maddesinin
ikinci fikrasında belirtilen "Belediye sınırları içinde mahalle kurulması, kaldırılması, birleştirilmesi,
bölünmesi, adlarıyla sınırlarının tespiti ve değiştirilmesi, belediye meclisinin kararı ve kaymakamın
görüşü ijzerine valinin onayı ile olıır." hükmü gereği Çamlık Bulvarı eski Orman Lojmanlarının
Mehmetçik Mahallesinden Kınıklı Mahallesi sınırlarına alınmasına dair sınır değişikliği teklifi İdari ve
Diğer İşler Komisyonu ile İmar Komisyonunca |0103/2017 tarihli oturumda görüşüldü.

Söz konusu teklif gereğince yapılan değerlendirmeler sonucunda bahse konu lojmanlar
hakkında gerekli incelemeler yapılmış olup; Çamlık Bulvarın eski Orman Lojmanlarının Mehmetçik
Mahallesi yerleşim alanına uzak olması nedeniyle lojmanlarda kalan vatandaşlann seçmen kütilğü
işlemlerinde aksaklık yaşandığı ve velayetlerindeki çocuklannın İlk ve Ortaöğenimlerini Mehmetçik
Müallesindeki okullarda devam etmek zorunda olmaları nedeniyle ulaşım srkıntısı yaşandığı
görülmüştür.

Verilen bilgiler doğrultusunda5393 sayılı Belediye Kanunu'nun 9. maddesinin ikinci fikrasında
belirtilen "Belediye sınırları içinde mahalle kurulrnası, kaldırılması, birleştirilmesi, bölünmesi,
adlarıyla sınırlarının tespiti ve değiştirilmesi, belediye meclisinin kararı ve kaymakamın görüşü ikerine
valinin onayı ile olıır." hükmü ve mezkür kanunun 12. maddesinin ilk fikrasında belirtilen "4, 6, 7, 8 ve
9 uncu maddelerde belirtilen kararlar kesinleşme tarihini takip eden yılın ocak ayının birinci gününden

itibaren yiiriirlüğe girer." hükmü gereği Çamlık Bulvarındaki eski Orman Lojmanlarının 0l/0l/2018
tarihinden geçerli olmak üzere ekli koordinatlı krokide gösterildiği şekilde Mehmetçik Mahallesinden
Kınıklı Mahallesi sınırlarına alınması Pamukkale Belediyesi İdari ve Diğer İşler Komisyonu ile İmar
Komisyonunca oybirliği ile kabul edilmiştir.

Yüce Meclisin takdir ve tasviplerine arz ederiz. 10/03120|7
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Belediye Meclisinin 04104/20|7 tarih ve 136 sayılı kararı ile komisyonumrıza havale edilen;

Akça Hazır Beton San. ve Tic. A.Ş.'nin Hacıkaplanlar Mahallesi sınırlarr içerisinde tapunun
Denizli İli, Pamukkale İlçesi, Gtindoğdu Matıallesi, 18L-II pafta, 282 ad,a,7 no.luparselde hazırlaffığı
1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin (Plan İşlem Numarası:UİP-75g,44l) onanması talebi
bulunmaktadır.

Plan Değişikliği Açıklama Raporunda; l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Açıklama
Raporunda,282 ada 7 nolu parselin geçmiş yıllarda imar uygulaması gördüğü, geçmiş yıllarda yapılan
plan değişikliği ile parselin batısından geçen 5 metrelik yaya yolunun 9 metreye çıkanlması sonucu
parselde yeniden terk işlemi oluşfuğu, yola terk işleminden sonra 282 ada 7 nolu parselin aIarıı220 m2'ye
düşmekte olduğu, 282 ada 7 nolu parsel iizerinde herhangi bir yapı bulunmadığı, l/5000 ölçekli nazım
imar planında2&2 ada,7 nolu parselin bulunduğu alanın "Ticaret Alanı" olarak planlı olduğu, büsi geçen
parselin doğusunda ve batısında bulunan parsellerin ticaret alanı olarak planlı olduğu, 282 ada,7 nolu
parselin konum itibariyle ticaret parselleri arasrnda Konut Alanında kaldığı, 282 ada, 7 nolu parselin
maliklerinin parsellerinin ticaret alanına dönüştiirülmesini talep ettiği, plan büttinlüğü ve siirekliliği
açısından 282 ada,7 nolu parselin ticaret alanı olarak planlanması gerektiği, bu doğultuda hazırlanan
nazım imar planı değişikliğinin Denizli Büyilkşehir Belediyesi'nin 16.0l .2017 tarih ve 75 sayılı kararı ile
onaylanarak yilrilrlüğe girdiği belirtilerek, hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile
282 ada 7 nolu parselin bulunduğu alanrn konut alanından ticaret alanrna dönüştiirüldüğü, 282 ada, 7
no.lu parselin l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı iizerinde sehven B-2 yapılaşma şffiı yazdığı ancak
parselin B-3 yapılaşma şartına sahip olmasından dolayı sehven yapılan hatanın dilzeltildiği ayru şekilde
282 ada,14 no.lu parselin yapılaşma şartında da sehven yapılan hatanrn da diizeltilerek plan değişikliği
smınna eklendiği mevcut ulaşım sistemi korunduğu, imar hatlannda herhangi bir değişiklik
öngörülmediği açıklanmaktadır.

Komisyonumuzca yapılan incelemede; hazırlanan ekli l/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı
değişikliği, plan açıklama raporu ve plan hilkiimleri komisyonumuzca oy birliğiyle uygun görülmüştür.

Konu hakkında 3194 sayılı İmar Kanunu'nun 8. maddesinin b bendine ve 5216 sayılı Büytikşehir
Belediyesi Kanunu'nun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak iizere evrakın Belediye Meclisine
sunulmasrna karar verilmiştir.

Belediye Meclisi' nin takdirlerine arz ederiz.

Nihat

Ferhat ASLAN
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Belediye Meclisinin 0|lo3l2ll7 tarih ve 81 sayılı kararr ile komisyonumuzahavale edilen;

ÖZCÖr Tekstil Sanayi ve Ticaret Limited Şirketi'nin, tapunun Denizli ili, Pamukkale ilçesi, Kale
Ma}ıallesi, M22AL9C3C Pafta, l82 ada, 1,2,3,4 no.lu parselleri ile ilgili hazırlattıkları l/l000 ölçekli
Uygulama İmar Planı Değişikliğinin (Plan İşlem Numarasr: llİY-lSL,1ZS! onanması talebi
komisyonumuzca incelenmiştir.

Plan Değişikliği Açıklama Raporunda; "I82 ada,1 no.lu parselin; 21.12.2016 tarihli imar planında
Aynk Nizam, " Sanayi Alanı" olarak planlandığı, bina ytlksekliğinin 9.50 metre olacak şekilde,
Emsal:0.60, bina derinliği; İmar Yönetmeliği 28. Madde, ön bahçe çekme mesafesi 5 mt.-10 mt. olacak
şekilde verildiği, I82 ada,2 no.lu parselin; 2l.|2.2016 tarihli imar durumunda Ayrık rizaırı "Sanayi
Alanı" olarak planlanmış bina yfüsekliği; 9.50 metre olacak şekilde, Emsal:0.60, bina derinliği; İmar
Yönetmeliği 28. Madde, ön bahçe çekme mesafesi 5-10 metre olacak şekilde verildiği, |82 ada,3 no.lu
parselin; 21.12.2016 tarihli imar durumunda Sanayi Alanı ve Otopark Alanı olarak planlanmış olup söz
konusu imar uygulıımasma tabi olduğu ve kati ruhsat verilemediği, l82 ada, 4 no.lu parselin;21.12.2016
tarihli imar durumunda Sanayi Alanı ve Otopark Alanı olarak planlanmış olup söz konusu imar
uygulamasına tabi olduğu, kati ruhsat verilemediği, söz konusu parsel maliklerinin aynı kişi olup ÖZCÖr
TEKSTİL SANAYİ VE TİCARET LTD. ŞTİ. adına kayıth olduğu, yapılan değişiklikte l82 ada,1,2,3 ve
4 no.lu parsellerin yapılaşma şartları Ayrık Nizam Sanayi Tesis Alanı, çekme mesafeleri her cephedeıı l0
metre, Emsa]:0.60, Yençok:9.50 metre olan yapılaşma şartları ayru kaldığı, bahse konu parsellerin batı
kısmındaki mülkiyet sırurlarından 5 metre genişliğinde ve gtineyinde bulunan otopark alanı tarafından da
l0 metre genişliğinde yaya yolu planlandığı, planlanan yol alarılannda kaybedilen alan, otopark alanından
düşiirülerek alan dengelenmesi sağlandığı belirtilmektedir. Ayrıca hazırlanan l/l000 ölçekli Uygulama
İmar Planı Değişikliği ile aşağıdaki şekilde plan hiikiimleri belirlenmiştir:

PLAlt NoTLARI

l.)İmar Planına verilen yapılaşma şartları içerisinde yapılaşma yapılacaktır.

2.)Sanayi Alanlarında minimum parsel büyilklügü 2 500 m2'den azo|aırıaz.

3.)İmar Planı değişikliği alanı içerisinde mevcut ruhsatlı binalara ait kazanılmış haklar bina
yıkılıncaya kadar saklı kalır.

4.)Bu plan ve plan notlarında belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ile ilgili
yönetmelik hiikiimleri geçerlidir.

Komisyonumuzca yapılan incelemede; hazırlanan ekli l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı
değişikliği, plan açıklama raporu ve plan hfüiimleri Osman BARTAL ve Yasin ÇATALOK'un
muhalefet şerhlerine karşılık komisyonumuzca oyçokluğu ile uygun görülmüştür.

Osman BARTAL'ın Muhalefet Şerhi;
Komisyonumuzca yerine gidip baktığımız bu plan değişikliğinde, şu an açmakta

olduğumuz 5 mt lik yol dere yatağında kalmaktadır ve fiilen kullanılması miimkiin olmayan bir yoldur.
Aynca bölgede buna benzer sorunlu bir çok yer olduğunu biliyoruz. Planın bir bütiin olarak
değerlendirilip bölgesel çöziim tiretilmesinin doğru olacağını düşilndüğtlmden çoğunluk görüştine

t
katılmlyorum.



Yasin ÇATALOK'un Muhalefet Şerhi;
İmar planı değişiklik talebindeki parselin gtineyinde yer alan otopark alanı düştirülerek parselin

batısındaki yola verilmiştir. Aynca plan notunda belirtilen ve çekme içinde kalan yapı legal hale
getiriliyor.

Konu hakkında 3|94 sayılı İmar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak ve 5216 sayılı
Büyiikşehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak üzere evrakın Belediye
Meclisine sunulmasrna karar verilmiştir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz edeiz.

Osman BARTAL
üy.

NihatAKIN
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Belediye Meclisinin 0ll03l20|7 tarih ve 97 sayılıı karan ile komisyonrrmuza havale edileıı;

Denizli İli, Pamukkale İlçesi, Deliktaş Malıallesinde maddi ve manevi hatalara sebebiyet
verilmemesi ve ileride oluşabilecek tereddütlerin ortadan kaldınlmasl amacıyla parsellerde kitlelerin
diZenlenerek imar planına işlenmesi ile ilgili 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliğinin @lan
İşlem Numarasr: IJIP-759,430) onanması konusu komisyonumuzca incelenmiştir.

Plan Değişikliği Açıklama Raporunda; "Plan değişikliği s[un, M22M2B3B-M22A23A4A-
M22A23A4B-M22A23A3A-M22A22B3C-M22A23A4D-M22A23A4C paftalarda yer alan Deliktaş
Mahalle sınlnil kapsamaktadır.

Plarılama alanında yer alan imar adalan yürtlrliikteki l/l000 ölçekli uygulama imarplanında konut
alanr ve ticaret alanı olarak planlanmış olup l8. Madde uygulaması tamamlanmış imar adalandır.

Planlama alanı Denizli Belediye Meclisinin 04.02.1987 tarih ve 487 kararı ile onaylanan IX. Etap
Uygulaırıa imar planı ile planlanmıştu.

İleride telafisi miimktin olmayan maddi ve manevi oluşabilecek mağduriyetlere sebebiyet
verilmemesi amacıyla Deliktaş Ma}ıallesinde bulunan muhtelif imar adalannda kitle durumunun ve yapı
yaklaşma sınrrlannrn imar planına işlenmesi ile ilgili 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği
gerekliliği ortay a çıkmıştır.

Hazırlanan l/l000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği ile; mütelif imar ada]annda
yilrilrlilkteki imar planında belirlenmiş olan kat adetlerinde ve fonksiyonlarında değişiklik yapılmadan
plan hfüiimleri ile birlikte söz konusu alanda kitle durumu ve yapı yaklaşma srnırlan imar planına
işlenmiştir. Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliğinde "Yapı Nizamı: Uygulama imar planr ile belirlenen
aynk nizam, blok ruzarrı ve bitişik nizamdan biridir." denildiğinden meri imar planında planlı olan Aİ
(Aynk-İkiz) ııızam olan imar adalan ayrık nizam olarak dtizenlenmiştir. Plan değişikliği sının içinde yer
alan mevcut imar planında ticaret alanr olarak planlı olan imar parselleri tereddütlere sebebiyet vermemek
amacıyla mülkiyet slnlnna getirilerek yeniden diizenlenmiştir. Plan değişikliği Mekansal Planlar Yapım
Yönetmeliğine göre diizenleııerek plan hilkilmleri yeniden belirlenmiştir.

PLAN rrÜrÜnrr,rnİ:

GENEL uÜrÜıvır,Bn:

PL.AN, PL_AN AÇIKLAMA RAPORU, PLAN HÜrÜVİrERİ İLE BERABER AYRILMAZ BİR
BUTUNDUR.

HERBİR pARSEL içiN rEoroJiK-JEoTEKNiK vE DEpREM yöNETMELİĞıNE uyGtJN zEMiN
ETÜDÜ YAPILMADAN VE İrCİrİ KURULUŞ TARAFINDAN TASDİr PDİLİİİİEDEN, PROJE
TASDİKİ VE İNŞAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANI gÜrÜNÜNlP, TESCİLLİ YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER rÜnrÜ İşrEvrrRoE İLGİLİ rÜrrÜn VARLIKLARI KORUMA BÖLGE
KURULU' NDAN iziN arntACAKTIR. KüLTüR vE TABİAT vARLIKLARINI KoRUMAyürspr KURULU, NUN lslllnggg TARİH vE 664 sAyILI irrB

3.

YAPILACAKTIR.
A cÖnp İşrev



4. rÜrrÜn VE runİzıı,ı gaKANrıĞı KORUMA gÖrcp KURULU vrÜnÜnıÜrrpil
TAIı.AIıINDAN rpscir pnirBN rürrün venrıĞı vE regiar vanrıĞı özgrriĞi
cösrpRpN pARsELLpniN BULUNDUĞu eraNLARDA 3386 vE 5226 SAyILI KANUNLARLA
nuĞişir 2863 sAyILI rürrün vE ragiar vARLIKLARINI KoRuMA KANIJNu
ceçnnri»in.

5. pLANLAMA ALANI içERiSiNDEN GEçEN BNpn-ıi Narir HATLARI arrnoeri yApILARDA
cAN vE MAL cüvpNriĞi eçısrııDAN prBrrRir KwvETLi errııa yöıvgrMEriĞiNiN ++.
ıı,ıaoogsİ cEçEnrİnİn.

6. MEVCUT iıı,ı,q,R ıLANLARINna üç KAT VE üç rera KADAR oLAN vArILAşMA şARTINA
seHip pARsELLunE irişriN; irr yApI RuHsATI arnıĞı raRirırpri iuen DuRuMu vE
MEVZUATA UvGUN oLARAK vAıILAşMIş RUHSATıı, GLrNCEL rLANA cönp yoLA VEvA
KOMŞUYA rgcıvÜz ETMEYEN gNeıARDe; PLAN rrÜrÜıı,ırEnNiN 18.3. VE 18.4.
MADDELBnİNB UyMAK KAyDIyLA iravp KAT, RUHSAT yeNirgldB VE re»irer
RuHsAT TALEpLEni irr RuHsAT ranirıixnrri iııan DURuMuNDari rirrpye cöRB
nBĞpnrBNninirgcprrin.

7. irr yapı RUHSATI arnıĞı reRiırrpri iıı,ıen DURUMU VE MEvzUATA UyGuN oLARAK
YAPILAşMIş yApI RUHsATI vg isKAN RuHSATLARI VAR oLAN giNerARDe; pLAN
rrürünırBnNiN 18.3. vE 18.4. MADDELBnİNp UyMAK KAyDIyLA KAT aogniNB
BAKILMAKSZIN, YALNIZCA raıİreT RUHSAT TALEPLEN İrr RUHSAT ranİııİNnprİ
iııaen DuRUMUNDeri rirrpye aöRE npĞBRrBNninirpcgrriR. ııgvcur giNe yIKILIp
veniı.ıe ypNi gNa yApILMASI rreriNop cüıNcpr iven DURUMu şARTLARI
cEçEnrinin.

8. AçIK oTopARKLane air 6 METRErenpyi GEçMEyEN pvc, arüıı,ıiNyuııı, AHşAp V.B.
MALZEMELERDEN vAIILAN TAşINABirin cNsTEN KABiNrgn içiN iNşaaT RuHsATI vE
isrAN RuHsATI ARANMAKszrN AçMA vE çALIşMA RuHsarf vBniİggirin. 1orNizrigBrBoiyE uBcı.isiNiN oo.oo.zooz raniH vE 288 sAyILI KARARI)

9. 2009 yILININ TEMMUZ AyINDAN irigAREN npNİzri gprpniyEsiNcp oNAyLANAN yoı,
cENişruvırreRi irg iLGiLi rLAN nuĞişirrirrpniııopN grKiLENEN rARsELLERDE;
MEVCUT RUHSATLı gİNa VARSA gİNeye eİr razaNILMIŞ HAKLAR gİNe YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT gNe yIKILIp ypniı.re yeNi gNe yApILMAsı rrariNnp
YOLA TERK VE / VEYA İrrnas İŞLEMİ YAPILMADAN «arİ RUHSAT veRİrpıı,ıpz.

10. KENT sİrugrİNi gozucu vArILAşMANIN BNcprrpNvesi içN pRBregRir çrrirsisrpu VEyA sörürüp TAKILABirin ıııarzEMEDEN yApILARIN yApILıp yApILMAMAsI
HUSUSUNDA; KONUT ALANLARI HeRİç, İıı,ıan DURUMUNDA vpRİrBN KAT
aogrreRİN»EN oÜşÜK KATTA yApI yApILMAr isrpN»iĞiNop vE EMsALE regii
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANILı,ıaDıĞı raxoİn»E BELEDİyENİNgpriRr-p»iĞi KENT BsrgriĞi rovıisyoı.ıu TAIL{I]INDAN pRoJELER iNcprgNEREK
KARARA gRĞreNaCAKTIR. (»pNizri gBrgoiyB ıı,ıBcrisiNN ıo.oz.zoıo raRiH vE ı32
SAYILI KARARD

rr. nNa rirrerpRNiN preNa işrpNvgsiyrB irciri vArILAN rLAN onĞişirrirrpniwnpgiNe rirrgsi nBriRrpNMEyEN pARSELLERDE pLANLI ALANLAR rip iıı,ıenyöNgrıı,ıBriĞiNiı.ı ı7.MADDgsiNDp gBriRLpNEN gNa CEpHE şARTLARINDA %ı0
BsNprrir saĞı,aNeCAKTIR. söz roNUSU ESNBrrir şARTI rBvİıiuiFRAZ soNUCU
VENEYA 18. MADDE UYGULAMASI OLUŞTURULACAK ygNİ PARSELLER İÇiN crçrnrİ
nBĞir»in. pnNizri gprBniyE MEcLisiNiN 08.09.20ı ı ranirı vE 678 sAyILI KAfuARI)
PLANLI ALANLAR rip iıııan yöırıerıı,ıBriĞiNiN 24. ıııeonpsiNngri senrranı
saĞravıe ıĞı TA I seĞr AyAN

2



ragii»in. ANCAK giNe rirrpsi gBriRLBNBN IARSE ,LERDE gu IüürüI\d crçrnri
»pĞiroin.

12. ıAMuKKALE gprp»iyE ıııpcrisiNcE vE nnNizri nüvürşEHin gBrroiyB vrgcrisiNcE,
oNAvLANAN yoLA TERK irp irciri preN »ıĞişirriĞN ıpN grKirpNpN ıARsELLERDE;

rz.r.ygNi ILANA cöng yoLA TERK işreııırnni yAp LDIKTAN SoNRA KALAN ygNi
TApU üzpniNneN RUHsAT rerggiNnp BULUNULn -ıĞrıı.ı»R; vrürriyer seııigi
TARAFINDAN psri TArU (rnaz p»irıı,ıBnıiş HALİ iru1 ıı,ıİrTARINI nainBsiNB igRAz
Brıııpsi irp psri TApU ııirranr üzgniN»pN EMSA , TAKs-KAKS ALANLARI irp
çIKMALAR gsKi IARSEL SINIRINA cönB KoRIINARAK yApI RUHSATI
nüzgNıBNpcBrriR. ANCAK Bu ALANLARDA TERK SoNUCUNDA yoLA SIFIR
oLuşACAK oLAN yApI rirrprpniNDE KAIALI vE AçI : çIKMA HAKLARI KiRiş ALTI
ııiNivıunı +.s ıııprngniR.

I2.2.MEvCUT RUHSATLı niNeraRa air KAZAN LMIş HAKLAR, yoLA TERK
vArILACAK cEIHEDE vARoLAN vıürriypriNB uycuN vAIILMIş öN BAHçE
DUVARLARININ DA giNe YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.

rz.ı.giNaLARA KoT vpNrinrBN pensgrN T RK öNcBsi DURuMu EsAS
ALINACAKTIR.

rı. ricanpT ALANI oLARAK AyRILAN yApI ADALARINDA, 9.50 METRE VE DAHA DAR
yoLLARA cppHpri pARSELLERIN zpııN KATLARI, isTEN'ı»iĞi rerninog BoDRUM VE
zBıııiN KATLARDA ARKA BAHçE ıııBsırnsiNi DoL URMAKSIzIN KoNuT ALANI
oLARAK KULLANIragirin. ANCAK oTopARK irrriyacı z ııiw KATIN ricaRBr oruuĞu
vARsAvILARAK HESArLANMALIDIR. (onNizri nprpoiy vrpcrisNiN og.ı 1.2013 reRiır
VE 666 SAYILI KARARI)

ıc. riceRgT ALANI oLARAK AyRILAN pARSELLERDE isrpN roiĞi rarninnE BoDRUM VE
zrı,liN KATLARDA ARKA BAHçE MESAFESİNİ norou AKSIZIN üsr rerLAR KoNUT
oLARAK KULLANIragirin. 30.06.2017 raniHiNp KADAR 0ı.06.20ı3 TARiHiNDgN öNcp
vününrüKTE oLAN MEVzUAre cönB vArILAN RUHsA t BAşvURULARINDA MEVCUT
iıı,ıan pLANINDa iıı,ıan ADAsININ TAMAMINnt ricanpT A ANI yApININ TAMAMINrN isg
ricangr oLMAsI rreriwop zpıııiN KATLARI BoDRuM TLARI irg giRr,irre öN vp
yAN BAHçE MESAFELgniwg ıgcıvüz ETMEMEK KA DIyLA ARSA npniNriĞiNcB
yApILABiıin.

15. KoNuT ALANLARINDA ctnırür irrriveçrARlNl KARşILAMAvA nöı.ujr oLARAK
zgıı,ıİN KATTA rİcenpr yapıgİrİnrpn. 1»ENİzrİ gprp»İYE nıpcrİsİNİN 08.11.2013
raniH vE 666 sAyILI KARARD

ro. giNa rirrprpnNiN prnNa işrnNıııEsiyrp irciri yApIL {N ILAN nuĞişirrirrgniNuB
öN naırçE MEsAFgsi z METRE vE DAHA Az gEri ENEN pARsEı,ı,pnoeri giNa
rirrprgRiNDE KAIALI vE AçIK çIKMA HAKLARI yoı, KoTu nirrerp ALINARAK riniş
ALTI ıı,ıNİlııuııı +.s ıııprRpnİn.

17. pLANLAMA görcpsiNnB, pARsELASyoN DURUMLARI VE BINA KITLELERI, Brün
EDILEREK, örçürnRı npriRrnıpN rirrBrBR IMAR pLANININ KAyITLARINDAN
SAYILACAKTIR.

ls. MEVCur İıı,ıeR PLANLARININ PLAN NOTLARINa aşeĞı» İ ıı,ıaoıgrER EKLENiı,ıİşrİn.

18.1.AyRIK VEyA BLoK yApI NzAMINA TABI oLAN ANCAK yApI rirrpsi
SBıİRLBNN{EYEN YERLERDE YAPILACAK YAPILARIN BINA CEPHESI ENÇOK (40.00)
M.DIR. irırı VEvA üçrü BLoK yApILMAsI GEREKEN vERLERDE, DAHA uycuN çözüv,
voLLARI BULMAK MAKSADI ILE BIR KAç DAR nARsELI BIRLIKTE vrüraı,aa EDEREK o

TERTIPTEN



UzAKLAşMAMAK üznng iı,ıen rLANINDe ersixg gin HürüM yoKsA TABAı{ ALANI
KATSAYISI o/A0,I GEÇMEYECEK VE BINA CEPHELERI (40.00) ııı.yİ AŞMAYAcer şErİrnr
IKILI vEyA üçrü BLoKLAR TEşKIL ETMEvE iıciri io.$g vETKILIDIR.

I8.2.pLANLAMA nörcBsNng giNe rirrBsi gpıiRLgNMEyEN AyRIK vEyA BLoK
NzAI{A ragii oLAN yERLERDp iıı,ıan pLANINDA ersiı.lg gin HürüM yoKsA TABAN
ALANI KATSAYI SI o/a40' I GEÇEMEZ.

rt.ı.ngNizri gprpniye ı{EcrisixiN ı|.o7.2oı3 reniır vE 438 sAyILI KARARIyLA
oNAvLANAN rLAN rıürüııırpniNN oNgiRNci veonpsi iprer unirı,ıişrin.

TEK geĞıvsz görüIvl IIARici yApILAcAK rüv vArILARDA gicanrr
ALANLARINDA VE KoNUT ALANI OLUP zp,ıııNnp rİcangr KULLANILA}I YERLERDE
zpııiN KATLAR HARİç) giR KATTa 2 vE DAHA FızLA geĞıııdsz görüI\,I vArILMAK
isrgNirwsi HariNDE HER yApILAcAK Hnn neĞIMsz görüMiIN geĞıvsz nörüıı,ı
NET ALANI 60.00 METREKAREDEN Az OLANIAL. A}.TCAK MEVCUT İMAR PLA}.IINDA YER
ALAI{ ricenBr vB ıicanBı+roNuT ALANLARI irn KoNUT ALANLARININ zpuiN
KATLARINDa riCenPT OLARAK KULLANILAN KISIMLARINDA VE HER KATTA TEK
geĞıI\dsz görüııd yApILMAsı HerN»E METREKARE şARTI ARA\IMAz.

HERvrüsrariı", KoNUTTA EN Az;

1 OTURMA ODASI
1 vATAK oDAsI vEyA Nişi
1 MuTFAK vEyA vEMEK rişinnıp yEnı
1 BANyo vEyA yIKANMA rnni
1HELA
BULUNUR.

DARKENARI ALANI
3.00M.
2.40M.
1.50M.
1.20M.
1.00M.

12.00ylf
8.00M2
3.3oııı2

3.00M2
1.20M2

MEcrisi irp npNizLI
irp 3:g4 SAyILI iıııen

3 VEyA DAHA AZ oDALI KoNUTLARDA yIKANMA yeRi irB rrgre AyNI yERDE
nüzBNrpxggirin.

HoL vE roninoR agNişrirrrni (1.10) M.DEN AzoLANIAz.
yuKARIDe geıinrirpN gu piyEsrp,R irB «oRinoR örçürgil BNcBrriıBniN nB

KULLANIMINI seĞrayı.CAK STANDAIITLAIIA IIyGUN oLMALIDIR.

18.4. 30.06.20ı7 raniHiNp KADAR pLANLAMA ALANINDA yER ALAN pARSELLERDE
ygNi rirıp DURuMuNA vE pLAN rrürüıı,ırpniNp uyMAK şARTI irB rrgR geĞıIusız
görüMiIN NET ALANI 60 METREKAREDEN AZ oLANIAa şARTI ARANMAKszIN »gNizri
gnrg»iyg ıııBcrisiNiN ı1.07.2013 raniH VE 438 SAyILI KARARIyLA oNAyLANAN pLAN
rrürüvırpniNiN oNgiRiNci ıı,ıaoopsi vpnrpye 08.09.2013 renirıri yöNBrvrgriĞiN ıg.
ıııanoBsiNnnri KoşULLAR cpçgnri»in. Bu ııürüıııorN vARARLANACAK oLAN
pARsELDpri yapILARIN yApI RUHSATI oNAy ranirıixıBN irigaREN 6 av içiNnr
iNşaara BAşLAMASI GEREKMBrrgniR. Bu GEçici ıııao»EDEN 30.06.2017 reniıriıııg
KADAR YAPI RUHSATI ALMIŞ OLANLAR YAIIAILLANACAKTIR.

19.HER rünrü AKARvAKIT irp sIvILAşTIRILMIş pETRoL GAaI (LpG) vE
sIvILAşTIRILMIş noĞer GAz (LNG) israsvoNLARININ KuRULACaĞı ereNLARIN 1/5000
örçE«ri NAzIM iı,ıan ILANINA uyGUN oLARAK ı/1000 örçerri UvGuLAMA iıııan
PLANLARINA "AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI" OLARAK İşrrNıııEsİ
şARTTIR.

zo.eBriRrirııByeN HUSUSLARDA pAMuKKALE nBrBoiyg
nüvürşuHin ıvrgcrisiNcg oNAvLANAN ILAN ırürüııırBni

üııırERi GEçERLİDİR.
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öznı rrürüıvrr,rcn:

|.4368 ADA, 14-15 NOLU; 4399 ADA,11-12 NOLU; 4400 ADA, 7-8 NOLU;4419 ADA, 2-3 NOLU;
2986 ADA,16-17 NOLU; 5369 ADA, 1-2 NOLU;4437 ADA, 5-7 NOLUı2995 ADA, 4-5 NOLU; 3010
ADA, 5-6 NOLU;2974 ADA, 4-5-17 NOLU; 2996 ADA, 1-2 NOLU; 3009 ADA, 22-23 NOLU; 3010
ADA, 28-29 NoLU; 3009 ADA, 5-6 NOLU PARSELLER TEVHİDE TABİİDİR. 43s0 ADA, 1 NoLU;
4382 ADA, 1 NoLU; PARSELLER İFRAZA TABİİDİR.,'deııilmelİedir.

Komisyonumuzca yapılan incelemede; ekli l/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği,
plan açıklama raporu ve plan htiktimleri Osman BARTAL'ın muhalefet şerhine karşıIık
komisyonumuzca oyçokluğu ile uygun görülmüştür.

Osman BARTAL'ın Muhalefet Şerhi;
Kitlelerin plana işlenmesi ile ilgili sorun, bir müfettiş raporu sonucunda ortaya çıkmış idari bir

sorundur. Bu sorunun giderilmesi amacıyla düa önce bir plan hazırlanmış ve kabul görmemiştir. Bu gtin
yapılan planın htikiimlerinde, bir kat'da iki ve daha fazla bağımsız bölüm yaprlması istenilmesi halinde,
bağımsız böliim net alanr 60 rr2 den az olamaz şartı kişilerin yaşam hakkının kısıtlanması ve kaçak
alanları özendirmeye yol açacaktır. Bu göri§lerim dolayısıyla çoğunluk görüşiine katılmıyorum.

Konu hakkında 3194 sayılı İmar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak ve 5216 sayılı
Büyiikşehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak tizere evrakın Belediye
Meclisine sunulmasına karar verilmiştir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz edeiz.

Osman BARTAL



BELEuiyrc MBCı,isi BAşKAıII,ıĞıNA
iıvıan KoMisyoNu RApoRuffi l0l03l20l7

Belediye Meclisinin 0ll03l20|7 tarih ve 98 sayılı kararı ile komisyonumuza havale edileıı;

Denizli İli, Pamukkde İlçesi, 15 Mayıs Mahallesinde maddi ve maneü hataLara sebebiyet
verilmemesi ve ileride oluşabilecek tereddütlerin ortadan kaldınlmasr amacıyla parsellerde kitlelerin
diizenlenerek imar planına işlenmesi ile ilgili 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliğinin (Plan
İşlem Numarasr: lJİP-l59,+31) onanmasr konusu komisyonumuzca incelenmiştir.

Plan Değişikliği Açıklama Raporunda; "Plan değişikliği sırun, M22A22B4B-M22A22B3A_
\vI22A22B3D-M22A22B4C paftalarda yer alan 15 Mayıs Mahalle sııunru kapsamaktadır. Ancak Aydın
Küttilr Varlıklarıru Koruma Bölge Kurulu karan ile belirlenen koruma alanlan plan değişikliği sınınru
kapsamamaktadır.

Planlama alanında yer alan imar adalan yürilrliikteki 1/l000 ölçekli uygulama imar planında konut
alanr ve ticaret alanı olarak planlanmış olup 18. Madde uygulaması tamamlanmış imar adalarıdır.

Planlama alanı İller Bankası tarafindan 29.06.1987 tarihinde XI. Etap Uygulama İmar Planı ile
planlanmıştır.

İleride telafisi mtlmkiln olmayan maddi ve manevi oluşabilecek mağduriyetlere sebebiyet
verilmemesi amacıyla 15 Mayıs Ma}ıallesinde bulunan mütelif imar adalarında kitle durumunun ve yapı
yaklaşma srrurlanrun imar planrna işlenmesi ile ilgili 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği
gerekliliği ortay a çıkmıştır.

Hazırlarıarı l/l000 ölçekli uygulama imar planr değişikliği ile; muhtelif imar adalannda
yürtlrltlkteki imar planında belirlenmiş olan kat adetlerinde ve fonksiyonlarında değişiklik yapılmadan
plan hiiktlmleri ile birlikte söz konusu alanda kitle durumu ve yapl yaklaşma srnrrlan imar planrna
işlenmiştir. Plan değişikliği sının içinde yer alan mevcut imar planrnda ticaret alanı olarak planlı olan
imar parselleri tereddütlere sebebiyet vermemek amacıyla mülkiyet sfunna getirilerek yeniden
dtizenlenmiştir. 4884 ada, l nolu parsel h:15.50 yapılaşma şartı mekansal planlar yapım yönetmeliğne
uygun olarak Y:l5.50 m. olarak imar planı iizerine işlenmiştir. Deııizli Belediye Meclisinin 07.01.2010
tarih ve 66 sayılı karan ile "Plan tDerinde yapılaşma şartı belirlenmemiş sağlık, eğitim, dini, kiiltiirel
tesisler, resmi kurum a]anlannda emsal değeri 0.70 dir. Bu alanlarda yfüseklik mimari avan projeye göre
belirlenir." şeklinde plan htikmü onaylanmıştır. Söz konusu plan hiikmiine istinaden meri imar planında
resmi kurum a]anr, belediye hizmet alanr, cami alanr ve ilkokul alanı olarak planlanan alanlara E:0.70
yapılaşma şartı plan iizerine işlenmiştir. Aynca plan değişikliği Denizli Büytikşehir Belediye Meclisinin
16.02.2016 tarih ve 236 sayılı ve 18.10.2016 tarih ve l30l sayılı kararları ile onaylanan l/5000 ölçekli
ırlazım imar planına uygun olarak hazırlanmış olup Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğine göre
diizeııleııerek plan htiktimleri yeniden belirlenmiştir.

PLAN rrÜrÜıvır,rcnİ:

GENEL rrÜrÜıvrr,nn:

1. PLAN, PLAN AÇIKLAMA RAPORU, PLAN HÜKÜMLERİ İLE BERABER AYRILMAZ BİR
gürüNnün.

HERBİR pARsEL içiN rroroJiK_JEoTEKNiK vE DErREM vöNETM ıLiĞiNE uycuN zEMiN2.

TASDİKİ VE İNŞaaT UYGULAIW{SI PILAMAZ.
ETüDü yApILMADAN vE irciri ULUŞ TAILN]INDAN TASDİK EDİLMEDEN, PROJE



3. pLANLAMA ALANI güT(httiNDg, rBscirri yApI, pARSEL VE KoRUMA ALANINDA
yApILAcAK HER rünrü işrnıırnnnp irairi rürrün vARLIKLARI KoRuııae görcp
KURULU' NDAN İziN ALrNACAKTIR. rürrün vp ragiAr VARLIKLARINI KoRUMAyÜrspr KURULU, NLJN 05lllll999 ranin vE 664 sAyILI irrg KARARINA cönp işruıı,ı
YAPILACAKTIR.

4. rÜrrÜn vE runizıı gaKANrıĞı KoRuMA görcB KuRuLu vıününrürrpni
TARAFINDAN rpscir pnirpN rürrün vanrıĞı vE rıgiAr vanrıĞı özgrriĞi
cösrgRpN pARsELLeniN BULUNDUĞu ereNLARDA 3386 VE 5226 SAyILI KANUNLARLA
ouĞişir 2863 sAyILI rürrün vE ragier vARLIKLARINI KoRUMA KANuNu
cnçnnrioin.

5. PLANLAMA ALANI içEnisNnEN GEçEN BNrzui Narir HATLARI ALTINDAKİ yepıranpe
CAN VE MAL cÜvpNriĞi eçısrNDA}] prprrnir KwvETLi AKIM yöNBrvıgriĞiNiN ++.
ua»nBsi crçEnrinin.

6. MEVCUT İıı,ıan PLANLARINDA üç KAT VE üç rera KADAR oLAN yApILAşMA şARTINA
seııİp pARsELLınr irişriN; iır yApI RuHsATI er»ıĞı raniHruri iıııen-nunuvıu ve
MEVZUATA UYGUN oLARAK yApILAşMIş RIJHsATLı, GüNCEL pLANA cöng yoLA VEyA
KOMŞIIYA rgcıvÜz ETMEyEN gNALARDa; pLAN rrÜrÜıı,ırpniNN 18.3. vE 18.4.
MADDELEnINB UYMAK KAyDIyLA irevp KAT, RUHSAT ypNiıBırıg VE ra»irar
RUHSAT TALEPLEN irr RuHsAT renirıNnpri iven DuRuMtJNDari rirrpyB cönnpgĞpRLBNDinirpcBrrin.

7. irr yapı RUHSATI ar»ıĞı reniHrpri iııaen DURUMu vE MEvzUATA UyGUN oLARAK
YAPILAşMIş yApI RUHSATI vE isKAN RuHsATLARI vAR oLA}{ gNarARDe; pLAN
rrÜrÜıı,ırpniNiN l8.3. vE 18.4. MADDELpniNp UyMAK KAyDIyLA KAT anpniı.rg
BAKILMAKSIZIN, YALNZCA ıeoİreT RUHSAT TALEPLBN İrr RUHSAT renİHİNoprİ
İMAR DURuMUNDari rirrpyg cöRE ngĞpRlpNDinirgcprriR. vrgvcur giNe yIKILIp
YeRiNp wM gNa yApILMAsI HariN»B cüıNcpr iıı,ıen DURuMU şARTLARIcuçenrinin.

8. AÇIK OTOPARKLARA eİr o METREKAREvİ crçıılEyEN pVC, arüıı,ıNwM, AHşAr V.B.
MALZEMELERDEN vArILAN TAşINABirin ciNsTEN KABNIBn içiN iNşaeT RuHSATI vE
isrAN RuHsATI ARANMAKsIzIN AçIvlA vE çALIşMA RuHsarf vpniİggirin. çoBNizriggrgnİYE vrpcrİsiNİN oo.oo.zooz renİıı VE 288 SAYILI KARARI)

9. 2009 YILININ TEMMuz AyINDAN irigAREN oeNizri gBrpoiypsiNcp oNAyLANAN yoı,
ceNişruvrrrpni irp irairi rLAN nEĞişirrirrBniNngN BIKİLENEN rARsELLERDE;
MEVCUT RUHSATLI gİNa VARSA gİNaye eİr razaNILMIş HAKLAR giNa YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT nİNe YIKILIP ypnİNg ypNİ gİNe YAPILMAsı HerN»ByoLA TERK vE / vEyA iııoas işrnııi yApILMADeN rari RUHsAT vnRirpıııpz.

10. KENT sİrupriNi gozucu vArILAşMANIN gNcprrpNMEsi içiN pngregRir çnrirsisrpv VEyA sörürüp TAKILABirin iuarZEMEDEN yApILARIN yApILp yApILMAMAsI
HUSUSUNDA; KONUT ALANLARI ııaRiç, iıııan DURUMUNDA vBRirpN KAT
enprrBRİNnnN »Üşür rarra yApI yApILMAK isrBıv»iĞiNDE vE EMsALE regii
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANIrvaoıĞı raroİn»E BELEDİyENİNgEriRr-BniĞi KENT psrBriĞi rovıisyoNu TAIL\IıINDAN pRoJELER iNcBıgNEREK
T«RAIiA saĞraNaCAKTIR. pnNizri nprnoiyg vrcı,isiNN ıo.oz.zoıo raniH vE ı32
SAYILI KARARD

rı. gİNa rirrBrpRiNiN praı.ıa işrrNıııesJyı,E irciri yApILAN pLAN »rĞişirri«rpRiNopgiNa rirrpsi gBriRLBNI\dEyEN lansBrrERDE pLANLI ALANLAR rip iıı,ıanyöNnrvıeriĞiNiN ı7.MADDEsiNne/ngriRLpNBN giNe cE şARTLARINDA %ı0

2 W I )l ,i



ESNEKLİK SAĞLANACAKTIR. SÖZ KONUSU ESNEKLİK ŞARTI TEVHİD-İFRAZ SONUCU
VE^/EYA 18. MADDE UYGULAMASI OLUŞTURULACAK YENİ PARSELLER İÇİN GEÇERLİ
DEĞiLDİR. (DENizLi gprp»iyE MECLisNiN 08.09.201ı rı,niır vE 678 sAyILI KARARI)
ıLANLI ALANLAR rip İMAR yöNprıııpriĞiNiN 24. vannBsiNnBri şARTLARI
seĞreıı,ıa»ıĞı ıer»İn»p; CEPI{E ŞARTINI sı,ĞravıeYAN PARSELLER rBvırİ»B
regiinin. ANCAK giNı rirrpsi gpriRı,pNpN pARSELLERDE BU rıürüı,ı cpçgnri
nBĞiı,oin.

12. rAMuKKALE gprgniyE vpcrisiNcE vE opNİzri nüvürşErıiR gprp»iyg NmcrisiNcp
oNAyLANAN yoLA TERK irp irciri praN npĞişirriĞiNpBN grrirgNEN pARsELLERDE;

rz.r.ygNi rLANA cönB yoLA TERK işrnı,ırrni vArILDIKTAN soNRA KALAN yeNi
TApU üzgRiNnBN RUHSAT rnrpgiNDB BuLUNULnuĞuNne; ıvıürriyer sarıigi
TARAFINDA}I gsri TApu (rnaz BniıvıBııiş ııari irn1 ıııİrTARINI naingsiNB igRAz
pnresi irg psri TApU virranı üzpniNnpN EMsAL, TAKS-KAKS ALA\ILARI irp
çIKMALAR Esrı rARSEL sINIRINA cönr KoRUNARAK yApI RUHsATI
nüzgNrBNBcBrrin. ANCAK BU ALANLARDA TERK SoNUCUNDA yoLA sIFIR
oLUşACAK oLAN yApI rirrgrBRNDE KArALI vE AçIK çIKMA HAKLARI KiNş ALTI
ıvıiNivırrvı +. s ır,ıprnBniR.

I2.2.MEVCUT RUHSATLı gİNALARA air KAZA}.IILMIş HAKLA& yoLA TERK
yApILACAK CEpHEDE vARoLAN vıürriyeriNB uyGUN yApILMIş öN BAHçE
DWARLARININ DA gNa YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.

rz.ı.giNeLARA KoT vpNrinrgN paRsgriN TERK öNcrsi DURuMu EsAs
ALINACAKTIR.

rı. rİcaRgT ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRE VE DAHA DAR
yoLLARA cgpHpri pARsELLpniN zBırıiN KATLARI, isıBNiıpiĞi rar»inpp BoDRuM vE
zpıırıiN KATLARDA ARKA BAHÇE ıııpsarpsİNİ DOLDURMAKSIZIN KONUT ALA},{I
oLARAK KULLANIregirin. ANCAK oTopARK irıriyecı zBıııiN KATIN ricanBr ornuĞu
vARSAvILARAK HESAILANMALIDIR. 1nnNizri gprpniyE MECLİsNN 08.1 ı.2013 ranin
VE 666 SAYILI KARARD

rı. ricangT ALANI oLARAK AyRILAN pARsELLERDE isrENirniĞi reroinnp BoDRuM vE
ZBİİ,İİN KATLARDA ARKA BAHÇE MESAFESİNİ OOLOURMAKSIZIN

üsr rarLAR KoNUT oLAIı.ıAK KuLLANIregirin. 30.06.20ı7 reniıriNp KADAR
01.06.2013 ranirıiNopN öNcB vününrüKTE oLAN MEVzUAre cönp yApILAN RUHsAT
BAŞVURULARINDA MEVCUT İıı,ıan PLANINDa İıııen ADASININ TAMAMINN rİcanEr
ALANI yApININ TAMAMINrN isp riceRgr oLMAsI rıariNop, zgIvIiN KATLARI BoDRUM
KATLARI iru giRr,irrB öN vE yAN BAHçE MESAFELBnİNn rr;cıv,üz ETMEMEK
KAyDIyLA ARsA opniNriĞNcB yApILABirin.

15. K9NUT ALANLARINDA cüıNrür iHriv,a.çrenrNl KARşILAMAvA »öı.ııjr oLARAK
zpıı,ıiN KATTA rİcı,Rgr yepagİrİnrgn. 1nENİzrİ ggrg»İyp vıpcrİsİNiN og.ı1.20l3
reniıı vE 666 SAvILI KARARI)

ro. gNa rirrgrBRiNiN praNe işrnNvnsiyrp irciri vArILAN rLAN onĞişirrirrBnNnB
öN neHçE MESAFpsi z METRE vE DAHA Az gpıiRLBNBN pARsEı,ı.pnopri giNe
rirrBrpıiiNDE KAıALI vE AçIK çIKMA HAKLARI yoı, KoTu nirrırE ALINARAK riniş
ALTI ıııİNİıı,ıuıı,ı +. s ıııprRplİR.

VE BINA KITLELERI, ETUD
PLANININ KAYITLARINDAN

I7.PLANLAMA BÖLGESİNDE,
EDILEREK, öLçürpnı
SAYILACAKTIR.



18. MEVCUT İMAR PLANLARININ PLAN NOTLARINA AŞAĞIDarİ ıı,ıaDDELER prrBNıııİşrİn.

l8.l.AyRIK VEyA BLoK yApI NzAMINA TABI oLAN ANCAK yApI rirrBsi
gBriRLpNMEyEN vERLERDE yApILAcAK vArILARIN BINA cEpHEsI ENçoK (10.p0)
M.DIR. irırı vEyA üçrü BLoK yApILMAsI GEREKEN vERLERDE, DAHA tJyGuN çözüu
voLLARI BULMAK MAKSADI ILE BIR KAç DAR rARsELI BIRLIKTE vıüreraa EDEREK o
YER IÇrN TESPIT EDILEN YAPI KARAKTERINE IIYACAK BIR TERTIPTEN
UZAKLAŞMAMAK Üzpng İıı,ıan PLA}.iINDa arsİNg gİn HÜrÜM YoKsA TABAN ALANI
KATSAYISI %40,I GEÇMEYECEK VE BINA CEPHELERI (40.00) ııı.yİ AŞMAYAcar ŞgKİrnB
IKILI vEyA üçrü BLoKLAR TEşKIL ETMEvE irciri inenB vETKILIDIR.

I8.2.pLANLAMA görcpsiN»B giNe rirrpsi gpriRLpNMEyEN AyRIK VEyA BLoK
NIZAMA regii oLAN yERLERDp iııan pLANINDe ersiNg gin HürüM yoKsA TABAN
ALANI KATSAYI SI o/A0, I GEÇEMEZ.

rı.ı.»pNizri gnrr,oiyg vrecrisiNiN ıı.07.2013 raniH VE 438 sAyILI KARARryLA
oNAyLANAN pLAN rıürüıı,ırpniNiN oNgiRiNci ıııanoBsi iprer E»irıııişrin.

TEK gıĞıI\dsz görüN,I IIARİCİ yApILACAK rüıı,ı yApILARDA 1ricenEr
ALANLARINDA VE KoNUT ALANI oLUp zBıııiNnB ricenpr KULLANIILA}I yERLERDE
zpıııİN KATLAR ııenİçı gİR KArre 2 vE DAIiA FAZLA gaĞıi\dsız gÖrÜM YAPILMAK
isrBNirvıpsi HeriNDE HER yApILACAK HER BıĞııısız görüMüN gaĞıI\dsz görüIvl
NET ALANI 60.00 METREKAREDEN AZ oLANIAZ. ANCAK MEVCUT ivan pLANINDA yER
ALAN ricengr VE ricRnEr+roNUT ALA}ILARI irB KoNUT ALANLARININ zg\,IiN
KATLARINna riCRnPT OLARAK KULLANILAN KISIMLARINDA VE HER KATTA TEK
gaĞıMsz görüI\d yApILMAsı rreriNoE METREKARE şARTI ARANMAZ.

HER MÜSTAKİL KONUTTA EN AZ;

1 OTURMA ODASI
l YATAKODASIVEYANİŞİ
l MUTFAK VEYA YEMEK PİŞİRME YERİ
l BANYO VEYA YII(ANMA YERI
1HELA
BULUNIJR.

DARI(ENARI ALANI
3.00M.
2.40M.
1.50M.
1.20M.
1.00M.

|2.00plz
8.00M2
3.30M2

3.00M2
|.20M2

3 VEYA DAHA AZ ODALI KONUTLARDA YIKANMA YERI ILE HELA AYNI YERDE
»üzBNrgxggirin.

HoL vE ronipoR crNişrirrnni 1ı.ıol M.DEN AzoLAMAz.
yuKARIDe gpriRrirpN gu piyEsrBR irn roRinoR örçürnni BNcnrrirpnix ng

KULLANIMINI saĞrayacAK sTANDARTLARA uyGtIN oLMALIDIR.

18.4. 30.06.2017 raNHiNp KADAR pLANLAMA ALANINDA yER ALAN pARsELLERDE
ygNi rirrp DURUMuNA VE rLAN rrürüııırpniNB uyMAK şARTI iıp rrBR geĞıIvlsız
görüMüN NET ALANI 60 METREKAREDEN Az oLAMAz şARTI ARANMAKszIN »BNizri
gprpniyE ıııgcLisNN ıı.oz.zoıı reRiıı vE 438 sAyILI KARARIyLA oNAyLANAN pLAN
rrürüıı,ırpniNiN oNgiRNci ıı,ıannBsi vBıvByA 08.09.zoıı ranirıri yöNprıı,ıBriĞiN ıg.
ıı,ıaooBsİNnprİ KOŞULLAR crçrnrİ»İn. BU HÜrÜnınpN YARARLANACAK OLAN
pARsELDpri yepILARIN yApI RuHsATI oNAy reniHiNopN irigAREN 6 Ay içiNDE
iNşaara BAşLAMAsI GEREKMErIBuİR. nu cnçici ıııa»nEDEN 30.06.20|7 renirıiNp
KADAR YAPI RUHSATI ALMIŞ OLANLAR YARARLANACAKTIR.



19.HER rünrü AKARvAKIT irg sIvILAşTIRILMIş pETRoL GAaI (LpG) vE
SIvILAşTIRILMIş ooĞer GAZ (LNG) İsTASvoNLARININ KURIJLACaĞı eraNLARIN 1/5000
örçerri NAzIM iıııen rLANINA uyGUN oLARAK ı/ı000 örçnrri uvGULAMA ivın
PLANLARINA "AKARYAKIT VE SERVIS IsTAsYoNU ALANI, OLARAK İşrrNıı,ınsİ
ŞARTTIR.

zo.gpriRrirNıpygN HususLARDA pAMUKKALE gBrgniyE ııBcrisi irB nBNizri
nüvürşrrrin ıııpcrisiNcp oNAvLANAN rLAN ırürüı,ırpni irp 3ls4 sAyILI ivıen
KANuNUNuN irciri yöNgrıı,ıprir rrürüıııreni crçnnıinin

öznı rrürüırır,rcn:

1.3267 ADA, 4-5 NOLU;216 ADA,98-99 NOLU; 3l8 ADA, 403-456-457 NOLU; 1587 ADA,7-9
NOLU; 1588 ADA, 4-5 NOLU; 1619 ADA, 8-9 NOLU; 259 ADA, 13-14 NOLU; 260 ADA, 1-20
NoLU pARSELLER TEVHİpB regiinin. 1609 ADA, 16 NoLU;3596 ADA, 13 NoLU; 260 ADA,
22 NoLU; 1646 ADA, 7 NOLU PARSELLBR İr'Raze regİİoİR." deııiımektedir.

Komisyonumuzca yapılan incelemede; ekli 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planr değişikliği,
plan açıklama raporu ve plan hiikiimleri Osman BARTAL'ın muhalefet şerhine karşılık
komisyonumıızca oyçokluğu ile uygun görülmüştür.

Osman BARTAL'ın Muhalefet Şerhi;
Kitlelerin plana işlenmesi ile ilgili sorun, bir müfettiş raporu sonucunda ortaya çıkmış idari bir

sorundur. Bu sorunun giderilmesi amacıyla datıa önce bir plan hazırlanmış ve kabul görmemiştir. Bu gtln

yapılan planın htiktimlerinde, bir kat'da iki ve daha fazla bağımsız bölüm yapılması istenilmesi halinde,

bağımsız böltlm net alanı 60 m2 den az o|amaz şartı kişilerin yaşıım hakkırun krsıtlanması ve kaçak
alanları özendirmeye yol açacaktn. Bu görüşlerim dolayısıyla çoğunluk görüşiine katılmıyorum.

Konu hakkında 3194 sayıh İmar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak ve 5216 sayılı
Büyiikşehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak ijzere evrakın Belediye
Meclisine sunulmasına karar verilmiştir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz edeiz.

Osman BARTAL



BELEuiyrc Mncı,isi BAşIGNIıĞINA
iıvıan KoMisyoNu RApoRu

1.

2.

l0l031201-7

Belediye Meclisinin 0ll03l20l7 tarih ve 99 sayılı karan ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli İli, Pamukkale İlçesi, Atalar Mahallesinde maddi ve manevi hatalara sebebiyet
verilmemesi ve ileride oluşabilecek tereddütlerin ortadan kaldınlması amacıyla parsellerde kitlelerin
dtizenlenerek imar planına işlenmesi ile ilgili l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliğinin (Plan
İşlem Numarasr: lJ|P-lSg,+l3) onanma., korru komisyonumuzca incelenmiştir.

Plan Değişikliği Açıklama Raporunda; "Plan değişikliği suun, M22A22C|B-M22A22C2A-
M22A22C2D-M22A22C|C paftalarda yer alan Atalar Mahalle sınınıu kapsamaktadır. Ancak Aydın
Kültilr Varlıklannı Koruma Bölge Kurulu kararı ile belirlenen koruma alanlan plan değişikliği sınınnı
kapsamamaktadır.

Planlama alanrnda yer alan imar adaları yürilrlilkteki l/1000 ölçekli uygulama imar planında konut
alanr ve ticaret alanı olarak planlanmış olup l8. Madde uygulaması tamamlanmış imar adalandır.

Planlama alanı İller Bankası tarafından 29.06.|987 tarihinde XI. Etap Uygulama İmar Planı ile
planlanmıştır.

İleride telafisi miimkiin olmayan maddi ve manevi oluşabilecek mağduriyetlere sebebiyet
verilmemesi amacıyla Ata]ar Mahallesinde bulunan muhtelif imar adalannda kitle durumunun ve yapı
yaklaşma srnrrlannrn imar planına işlenmesi ile ilgili l/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği
gerekliliği ortaya çıkmıştır.

Hazırlanan l/l000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği ile; mütelif imar adalarında
yürtlrltlkteki imar planrnda belirlenmiş olan kat adetlerinde ve fonksiyonlarında değişiklik yapılmadan
plan hiikiimleri ile birlikte söz konusu alanda kitle durumu ve yapl yaklaşma sınırları imar planına
iŞlenmiştir. 2338 ada,l 1 nolu ve 2343 ada,4 nolu parsellerin Hmax:6.50 yapılaşma şartı mekansal planlar
yapım yönetmeliğine uygun olarak Yençok:6.50 m. olarak imar planı iizerine işlenmiştir. Meri imar
planında Hmax: 16.50 yapılaşma şartında Belediye Hizmet Alanı olarak plarılı olan 1917 ve 1920 adaların
yapılaşma şartı Yençok:16.50 m. olarak belirlenmiştir. Plan değişikliği Mekansal Planlar Yapım
Yönetmeliğine göre diizenlenmiş olup plan htikiimleri yeniden belirlenmiştir.

PLAN rrÜrÜıvrı,nnİ:

GENEL rrÜrÜıvır,nn:

PL_AN, PL_AN AÇIKLAMA RAPORU, PLAN rrÜrÜııırERİ İLE BERABER AYRILMAZ BİR
BUTUNDUR.

HERBİR pARSEL içiN rnoroJiK-JEoTEKNiK vE DEpREM yöNETMELİĞİNE uycuN zEMiN
ETÜDÜ vArILMADAN vE irciri KURULUş TARAFINDAN TASDİK EDİLMEDEN, pRoJE
TASDİKİ VE NŞAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANI gÜrüNüNnB, TESCİLLİ yApI, pARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TÜRtÜ işrpvrennE iLGiLi KüLTüR vARLIKLARI KoRuMA BöLGE
KURULU' NDAN İzİN eIrNACAKTIR. rürrüR VE TABİAT VARLIKLARINI KoRUMAyÜrsBr KuRULU, NUN 05/lı/|ggg TARİH vE 664 SAvILI irrp KARARINA GöRE işrnııı

3.



-a

4.

10.

rürrün vE runizı,ı geKANrıĞı KoRuMA görcg KuRuLu ıvrününrürrpni
TARAFINDAN rpscir gnirpN rürrün vanrıĞı vE regier veRrıĞı özgrriĞı
cösreRBN pARSELLBnIN BULUNDUĞu ereNLARDA 3386 vE 5226 SAyILI KANUNLARLA
ogĞişir 2863 SAyILI rüı.rün VE regiar vARLIKLARINI KoRUMA KANuNu
ceçnnrinin.

ILANLAMA ALANI içBnisiNnEN GEçEN pNpzui Narir HATLARI ALTINDArİ yepırARDA
CAN VE MAL cüvpı.ıriĞi eçısrNDAN BrprrRir KWvETLİ erııı,ı yöNprvpriĞNiN ++.

ıııenıpsi cpçpnri»in.

MEvcuT ivıan rLANLARIN»a üç KAT vE üç rere KADAR oLAN vAIILAşMA şARTINA
seHip pARsELLEnE irişriN; irr yApI RuHSATI ernıĞı renirrrpri iıı,ıen DURuMu vE
MEVZUATA UvGUN oLARAK vAIILAşMIş RUHSAııı, GtntCEL rLANA cönB yoLA VEvA
KoMşuyA rpcavüz ETMEvEN siNeıaRDe; ILAN HürüvırBniNiN ı8.3. vE ı8.4.
MADDELpnNp UyMAK KAyDIyLA iravB KAT, RUHSAT ypNirpıı,ıp VE renirer
RUHSAT TALEpLEni irr RuHsAT reniıriNnpri iıııan DuRUMUNnari rirrByg cönp
npĞpnrBNninirpcprrin.

irr yapı RUHSATI arnıĞı raRirırBri iıı,ıan DURUMU VE MEVZUATA UyGUN oLARAK
vArILAşMIş yApI RuHSATI vg isxaN RuHsATLARI vAR oLAN giNeraRDA; pLAN
HürüıvırBnNiN 18.3. VE 18.4. MADDELBnİNB UyMAK KAyDIyLA KAT Rnp»iNg
BAKILMAKSIZIN, yALNIZCe renireT RUHSAT TALEpLBni irr RUHSAT renirriN»Bri
inıan DuRuMuNneri rirrpyg cönp »pĞpRrgNninirpcprrin. MEvCuT giNe yIKILIp
ygniNp yBNi giNe yApILMAsI HRriNnp cüıNcpr iıııan DuRuMu şARTLARI
cEçEnrinin.

AÇIK OTOPARKLARA eİr 0 METREKAREyİ cgÇıı,ıEYEN PVC, arÜıı,ıİNyUM, AHŞAP V.B.
MALzEMELERDEN vArILAN TAşINABirin ciNsTEN KABiNrpn içiN iNşeeT RuHsATI vE
isrAN RuHsATI ARANMAKsIzIN AçMA vE çALIşMA RuHsarı vpilrpgirin. 1nıNizrigprpniyp ıı,ıpcrisiNiN oo.oo.2007 renirr vE 288 SAyILI KARARI)

2009 yILININ TEMMUZ AyINDaN irigeREN DENızri ggrgoiypsiNcE oNAyLANAN yoı,
crNişruvıprpni irp irciri pLAN »EĞişirrirrpniN»BN prrirpNgN pARsELLERDE;
MEvCuT RUHSATLı giNe vARSA giNeye air rezeNILMIş HAKLAR giNe vIKILINcAvA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT gNe yIKILIp ypniNp ygNi giNa yApILMAsı rıariNnp
yoLA TERK vE / vEyA iHpes işrBıııi vAIILMADAN rari RUHSAT vpRiıpıııgz.

KENT sirupriNi gozucu vAIILAşMANIN ENGELLENıı,ırsİ içiN pRBregRir çErir
sisrpıı,ı VEyA sörüı.üp TAKILABirin H,ıaIZEMEDEN yApILARIN yApILIp yApILMAMASI
HUSUSUNDA; KONUT ALANLARI rıARİç, İıı,ıan DURUMUNDA vpRİrpN KAT
a»BrrBRiN»pN nüşür rarrA yApI yApILMAr isrnNniĞiNng vp EMsALE ragii
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANIrıııanıĞı rerniRoE BELEDiypNiN
gpriRı,ppiĞi KENT psrpriĞi roıı,ıisyolrıu TARAFINDAN pRoJELER iNcp,rpNEREK
KARARA geĞreNeCAKTIR. 1nnNizri gBrp»iyB ıı,ıBcrisiNiN ıo.o2.20l0 railrı vE |32
SAYILI reneRl)

rr. giNe rirrprpniNiN praNe işreNıııEsiyrB irciri vArILAN rLAN nnĞişirrirrBniNnpgiNa rirrpsi spriRLBNMEyEN pARsELLERDE pLANLI ALANLAR rip iıııan
yöNprıvıBriĞiNiN ı7.MADDEsiN»p gpriRr,pNpN giNe CEpHE şARTLARINDA %I0
BsNBrrir seĞreNecAKTIR. söz roNusu ESNBrrir şARTI TEVHİD-İFRAZ SoNUCU
vENEyA 18. MADDE uyGuLAMASI oLuşTuRuLACAK ygNi pARsELLEn içiN cEçnnri
pg,Ğirnin. pnNizri gprBniyE MEcLisiNiN 08.09.20ı ı raniır vE 678 sAyILI KARAzu)
PLANLI ALANLAR rİp İıı,ıen yÖNprıı,ıprİĞiNİN 24. ıı,ıannBsİNnprİ ŞARTLARI

-5.

7.

8.

9.

saĞreıı,ıa»ıĞı TAK INı seĞı,eMAYAN PARSELLER rBvHİ»p

2



-
TABiiDiR. ANCAK BİNA KİTLESİ BELİRLENEN IARSELLERDE Bu rıürüvı cEçnnri
»pĞirıin.

12. IAMuKKALE gprgniyg l\4pcrisiNcp vp npNizri güyürşuırin ggrpniyp ıııgcrisrNcp
oNAyLANAN yoLA TERK irp irciri praN »nĞişirriĞNnpN gırirBNBN pARsELLERDE;

rz.r.yBNi rLANA cönn, yoLA TERK işrEııırnni vArILDIKTAN SoNRA KALAN yeNi
TApU üzpniN»pN RuHSAT ıerBgNnp BULUNUL»uĞı-rNoe; ıvıürriygr seırigi
TARAFINDAN psri TApu 1irnaz pnirıı,ıBvıiş rıari irn1 ıı,ıİrTARINI neinrsiNB igRAz
prıı,ıBsİ İrp psrİ TAPU ıııİrraRr ÜzpniNnpN EMSAL, TAKS-KAKS ALANLARI İrp
çIKMALAR psri pARsEL SINIRINA cönp KoRuNARAK yApI RuHSATI
»üzBNrgNpcprrin. ANCAK Bu ALANLARDA TERK soNucuNDA yoLA SIFIR
oLUşACAK oLAN yApI rirrBrBniNDE KArALI vE AçIK çIKMA HAKLARI riniş ALTI
ıı,ıiNivruıı,ı +. s ıı,ıBrRB»iR.

I2.2.MEVCUT RUHSATLı giNerARA air KAZANILMIş HAKLAR, yoLA TERK
YAPILACAK CEPHEDE VAROLAN İİ,İÜrrİYBriNP UYGUN YAPILMIŞ ÖN BAHÇE
DUVARLARININ DA giNa YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.

rz.ı.giNRLARA KoT vp,nirinrpN peRsBriN TERK öNcpsi DuRUMU ESAS
ALINACAKTIR.

rı. riceRBT ALANI oLARAK AyRILAN yApI ADALARINDA, 9.50 METRE VE DAHA DAR
yoLLARA cppHpri pARSELLpniN zpıı,ıiN KATLARI, isıpNiıoiĞi rerninpg BoDRUM vE
ZPİİ,İN KATLARDA ARKA BAHÇE İİ,İESİ.PPSİNİ DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI
oLARAK KULLANIragirin. ANCAK oTopARK iHriyecı zBıı,ıiN KATIN ricenBr or»uĞu
vARsAvILARAK HEsArLANMALIDIR. 1nnNizri gprpniyE MECLisiNiN 08.ıı.20ı3 reniır
VE 666 SAYILI KARARD

u. ıicanpT ALANI oLARAK AyRILAN pARSELLERDE isrgNirniĞi reroiruB BoDRuM vE
zpıı,ıiN KATLARDA ARKA BAHÇE MESAFESİNİ DoLDURMAKSIZIN

üsr rarLAR KoNuT oLARAK KuLLANıragiriR. 30.06.20ız reRiHiNB rane.R
01.06.20ı3 ranirrNnBN öNcB yününrüKTE oLAN MEvzuAre cönB yApILAN RuHsAT
BAşVURULARINDA MEVCUT ivıen rLANINDa iıı,ıen ADASININ TAMAMINrN ricenpr
ALANI yApININ TAMAMININ isB ricaRpr oLMASI HeriNnB zgıı,ıiN KATLARI BoDRUM
KATLARI irp giRı,irrp öN VE yAN BAHçE MEsAFELpniNp rpcevüz ETMEMEK
KAyDIyLA ARsA ppniNriĞixcB yApILABirin.

15. KoNuT ALANLARINDA c[rNrü« iırrivaçrenntı KARşILAMAvA nöNür oLARAK
zPıııİN KATTA rİceRBr yapegiriRrBR. 1»rNizri nprBniyB ıı,ıgcrisiNiN 08.ıı.2013
reniH vE 666 sAyILI KARARI)

ıo. gNe rirrBreniNiN preNe işrnNıı,ırsiyrp irciri vAIILAN rLAN npĞişirrirrBnNnp
öN BAHçE ır,ıpsappsi z METRE VE DAHA AZ gBriRLpNpN pARsELLBnnBri giNı
rirı.prpniNDE KArALI vE AçIK çIKMA HAKLARI yoı. KoTu nirreTE ALINARAK riniş
ALTI ıııNİH,ıul,ı +.s ıııgıRBuİR.

17. pLANLAMA göıcBsNnp, pARSELAsyoN DURUMLARI VE BINA KITLELERI, Brüp
EDILEREK, örçürnRı gBriRLpNpN rirrBıpR IMAR rLANININ KAvITLARINDAN
SAYILACAKTIR.

ls. MEVCur İır,ıeR PLANLARININ PLAN NOTLARINA eşeĞınarİ ıı,ıADDELER BrrBNıı,ıİşrİn.

18.1.AyRIK vEyA BLoK yApI NIzAMINA TABI oLAN ANCAK yApI rirrgsi
BBLİRLBNMEYEN YERLERDE YAPILACAK YAPILARIN BINA CEPHESI ENÇOK (40.00)
M.DIR. irıı.ı vEyA üçrü BLoK vArILMASI GEREKEN vERLERDE, DAHA uycuN çözüı,ı

DAR PARSELI BIRLIKTE ıı,ıÜrerea EDEREK o
RAKTERINE UYACAK BIR TERTIPTEN



,ro"rorMAMAK üzpnp iıı,ıan rLANINDa ersiNp gin HürcüM yoKsA TABAN ALANI
KATSAYISIyo40,I GEÇMEYECEK VE BINA CEPHELERI (40.00) ıı,ı.yİ AŞMAYACAK ŞEKİr»p
IKILI vEyA üçrü BLoKLAR TEşKIL ETMEvE irciri inanB vETKILIDIR.

I8.2.pLANLAMA görcpsiNng giNe rirrpsi gBriRLBNMEyEN AyRIK vEyA BLoK
NIzAMA regii oLAN yERLERDp iıııeR pLANINDa arsiNp gin HürüM yoKsA TABAN
ALANI KATSAYIS| Yo40' I GEÇEMEZ.

rg.ı.»gNizri gp,rp,niyp ııpcrisiNiN ıı.oz.zoıı reniır VE 438 SAyILI KARARryLA
oNAyLANAN pLAN rıürüıı,ırpniNiN oNgiRiNci ıı,ıa»nBsi iprer rnirvıişrin.

TEK gAĞıüVlsız gÖrÜM ııenİcİ YAPILACAK rÜıı,ı YAPILARDA 1rİcenEr
ALANLARINDA VE KONUT ALANI OLUP zpır,ıİNnp rİceRr,r KULLANILAN YERLERDE
zBıı,ıiN KATLAR HANÇ) gİR KArrA 2 vE DAHA FAZLA gA.ĞıMsız gÖrÜI\d YAPILMAK
isrpNirvıpsi HeriNDE HER yApILACAK HER gRĞı\,Isız görüMüN geĞıIvlsz görüN,I
NET ALANI 60.00 METREKAREDEN Az oLANıAz. ANCAK MEVCUT ivıen pLANINDA yER
ALAN riceRpr VE ricaRgı+KoNUT ALANLARI irg KoNUT ALANLARININ zpıı,ıN
KATLARINna ricenBT oLARAK KULLANILAN KISIMLARINDA VE HER KATTA TEK
geĞıN,Isız görüN,I yApILMAsı rıRriNlE METREKARE şARTI ARANMAZ.

HERMüSTAKİL KoNuTTA EN Az;

1 OTURMA ODASI
1 vATAKoDAsI vEyAxişi
1 MuTFAK vEyA vEMEK rişinvıp ypnı
l BANYO VEYA YIKANMA YPnİ

DARKENARI ALANI
3.00M.
2.40M.
1.50M.
1.20M.
1.00M.

12.001ylz

8.00M2
3.30M2

3.00M2
I.20M2

MEcrisi irp »BNizLI
irp 3:g4 SAyILI iıııen

1HELA
BULUNUR.
3 VEYA DAHA AZ ODALI KoNUTLARDA yIKANMA ypni irp HELA Ayı{I yERDE

püzpNrpNpgirin.
HoL vE roninoR GENişLiKrpni (ı.10) M.DEN AzoLAMAz.
yuKARIDa sgrinrirBN nu piygsrBn irp roRinon öı.çürnni gNcerrirgRiN nn

KULLANIMINI SaĞrİYaCAK STANDARTLARA UYGUN OLMALIDIR.

18.4. 30.06.2017 reniıriNB KADAR pLANLAMA ALANINDA yER ALAN pARSELLERDE
ygNi rirrB DURUMUNA vE pLAN ırürüıı,ırpniNB UyMAK şARTI irg rrBR geĞıN,Isız
gÖrÜIVIÜN NET ALANI 60 METREKAREDEN AZ DLAMAZ ŞARTI AIL\NI\4AKSIZIN npNİzrİ
gprBnİyB ıı,ıBcrİsİNİN ı1.07.201,3 ranİH VE 438 SAYILI KARARIYLA ONAYLANAN PLAN
rrürüıvıı.gniNN oNeiRiNci ıııa»nBsi vpnıpyA 08.09.zoıı reRiııri yöNprvıBriĞiN ıı.
ua»pnsiNoBri KoşULLAR cuçnnrioin. Bu uürüvıngN vARARLANAcAK oLAN
pARSELDBri yepILARIN yApI RuHSATI oNAy raniHiNngN irigeREN 6 ev içiN»E
Nşaare BAşLAMAsI GEREKMprrgniR. Bu cpçici MADDEDEN 30.06.zoız reniııiNp
KADAR YAPI RUHSATI ALMIŞ OLANLAR YARARLANACAKTIR.

19.HER rünrü AKARvAKIT irB SIvILAşTIRILMIş pETRoL GAz| (LpG) vE
SIvILAşTIRILMIş ooĞer GAz (LNG; isresvoNLARININ KuRuLAcaĞı ereNLARIN ı/5000
ÖrÇprrİ NAZIM İıı,ıen PLANINA UYGUN OLARAK 1/1000 ÖrÇprrİ UYGULAııaa İıııen
ILANLARINA "AKARvAKIT VE SERVIS ISTASvoNU ALANI" oLARAK işrnNvEsi
ŞARTTIR.

zo.gprinrirırıBygN HUSUSLARDA pAMUKKALE egıp»iyp
süvürşnrıiR ıı,ıp,crisiNcB oNAyLANAN pLAN rıü«üıı,ırgRi

HÜKÜ ıı,ırERİ GEç Enrİn İn
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öznı rrürüıvrr,nn:

|. 253 ADA, 69-180 NoLU pARSELLER TEVHi»p regiinin. 2338 ADA, 24 NoLU vE 2338
ADA, 25 NOLU PARSEL İr,Reze regİİ»İn." denilmektedir.

Komisyonumıuzca yapılan incelemede; ekli l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği,
plan açıklama raporu ve plan hfüiimleri Osman BARTAL'ın muhalefet şerhine karşılık
komisyonumuzca oyçokluğu ile uygun görülmüştür.

Osman BARTAL'ın Muhalefet Şerhi;
Kitlelerin plana işlenmesi ile ilgili sonın, bir müfettiş raporu sonucunda ortaya çıkmış idari bir

sorundur. Bu sorunun giderilmesi amacıyla daha önce bir plan hazırlanmış ve kabul görmemiştir. Bu giin
yapılan planın htiktimlerinde, bir kat'da iki ve daln fazla bağımsız bölilm yapılması istenilmesi halinde,
bağımsız bölüm net a]anı 60 m2 den az olamaz şartı kişilerin yaşam hakkırun kısıtlanması ve kaçak
alanları özendirmeye yol açacaktır. Bu görüşlerim dolayısıyla çoğunluk görüştine katılmıyorum.

Konu hakkında 3194 sayılı İmar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak ve 5216 sayılı
Büyiikşehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak iizere evrakın Belediye
Meclisine sunulmasına karar verilmiştir.

Belediye Meclisinin takdirlerine nz edeiz.

Osman BARTAL



BELE»iyp MEcrisi BAşKAxIıĞINA
iıvı.ln KoMisyoNU RApoRU

|0l03l20l7

Belediye Meclisinin 0Il03l201-7 tarih ve l00 sayılı kararı ile komisyonumuza havale edilen;

Kızılelma Kimya Madencilik Miihendislik İnşaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Şti.'nin Denizli ili,
Pamukkale ilçesi, Cankurtaran Müallesi, 6752 ada,30, 6753 ada,3| ve 7O92 ada, 11 no.lu parseller ve

çewesi ile ilgili hazırlattıklan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin (Plan İşlem
Numarası: Uİr-lZ8Zr16) onanması talebi komisyonumuzca incelenmiştir.

Plan Değişikliği Açıklama Raporunda; "6752 ada, 30, 6753 ada,3l no.lu parsellerde herhangi bir
yapılaşmanrn mevcut olmadığı, söz konusu parsellerin boş arsa niteliğinde olduğu, 7092 ada, 11 no.lu
parseldeiseeskitekkatlıyapıbulunduğu,6072ada,30,6753ada,3Ive7092,11no.luparsellerin

5 0.20

mevcut Uygulama İmar Planında A ---- 2, yapılaşma şartında konut alanı olarak planlı

3 0.40
olduğu, 6752 ada,30, 6752 ada,3l, ve 7092 ada, |l no.lu parsellerin mülkiyetinin Krzılelma Kimya,
Madencilik, Miihendislik, İnşaat, Sanayi ve Ticaret Limited Şirketi'ne ait olduğu, meri imaı planında
sözü geçen parsellerin gtineyinden geçen 7 metre yaya yolu planlandığı, mevcut imar planının ise bu yol
ile son bulduğu, bu yolun gtineyinde ise dere yatağırun mevcut o1duğu,7092,6753-6752 no.lu imar
adalannın gtineyinde ve batısında jeolojik açıdan yerleşime uygun olmayan alanlann bulunduğu,7092
no.lu imar adasrnrn giineyinden geçen 7 metre yaya yolu ile batısından geçen 10 metre taşıt yollarrrun bu
uygun olmayan alandan geçtiği, ileriki yıllarda bu alanda jeolojik açıdan sonın yaşanmaması için (kayma
v.b.) bahsi geçen yolların jeolojik açıdan yerleşime uygun olan alan sınınna kaydınlmasının gerektiği,
yolların jeolojik açıdan uygun olan alandan geçirilmesinin ileriki yıllarda yaşilımasl muhtemel jeolojik
sorunlan ortadan kaldıracağı belirtilerek hazırlanan l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile
6752-6753-7092 no.lu imar adalarının giineyinde planlı 7 metrelik yaya yolu ile 7092 no.lu imaı adasrnrn

batısından geçen 10 metrelik taşıt yolu jeolojik açıdan uygun olan alan sırunna kaydınldığı, 6752-6753-
7092 no.hı imaı adalannın giineyinde yer alan ve jeolojik açıdan uygun olmayan alanın plan dışına

çıkartıldığı, 7092 no.lu imar adasının batısında yer alan l0 metrelik taşıt yolunun yerleşime uygun olan
alan srrunna kaydınldığr , 7 metrelik yaya yolunun jeolojik açıdan uygun olmayan alan sırunna göre
kuzey yöniinde ötelendiği, jeolojik açıdan uygun olmayan alan ile 7 metrelik yaya yolu arasma 3 metre
genişliğinde yeşil bant önerildiği, çekme mesafelerinin yeniden dtizenlendiği,6753 ada,3l no.lu parselin
gtineyindeki ve kuzeyindeki 7 metrelik yaya yollanndan 3 metre, 6752 ada,30 no.lu parselin doğusundaki
7 metrelik yaya yolundan 5-7 metre, diğer yollardan 5 metre, komşu parsellerden 3 metre çekme
mesafesinin belirlendiği, yapılan plan değişikliği sonucu oluşacak mağduriyetin giderilmesi için plan
hiiktimlerine aşağıdaki gibi plan htikiimleri eklendiği açıklanmakiadır.

1.) Yeni plana göre nzaen yola terk işlemleri yapıldıktan sonra kalan yeni tapu iizerindeıı ruhsat
talebinde bulunulduğunda; mülkiyet sahibi tarafindan eski tapu (ifraz edilmemiş hali ile) miktannı
dairesine ibraz etmesi ile eski tapu iizerinden Emsal, TAKS, KAKS ve alanlan ile çıkmalar eski parsel
srnrnna göre korunarak yapı ruhsatr diizenlenecektir. Ancak bu alanlarda terk sonucunda: yola sıfir
oluşacak olan yapı kütlelerinde kapalı ve açık çıkma hakları kiriş altı minimum 4.5 metredir.

2.) Binalara kot verilirken parselin terk öncesi durumu esas alınacaktır.



' 
romlsyonumuzca yapılan incelemede; hazırlanan ekli 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı

değişikliği, plan açıklama raporu ve plan htikiimleri Osman BARTAL ve Yasin ÇATALOK'un
muhalefet şerhlerine karşılık komisyonumuzca oyçokluğu ile uygun görülmüştür.

Osman BARTAL'ın Muhalefet Şerhi;
"Yapılmak istenen planda her ne kadar vatandaş parsellerinden terk işlemi yapsa da, planda da

aÇıkÇa görüleceği gibi terk ettiği yerde açılacak yollan yine kendisinden başka kimse kullanmayacaktır.
Aynca komisyonumuzca yerine gidip baktığımızda talep edilen planın onaylanmasıru bekleırıeden ciddi
bir hafriyat yaptığı tabii zeminle oynandığı görülmüş olup, yakırundaki bir dere yatağına dolgu yaparak
doldurduğu görülmüştiir. Bu düşiincelerle çoğunluk görüştine katrlmryorum."

Yasin ÇATALOK'un Muhalefet Şerhi;
"Mekansal Planlar Yapım Yönetrrıeliği Madde 26'da;6. Fıkradaki b bendindeki maddeye göre

l47 ada,24 no.|ııparsel sahibi etkilenmektedir. Talepte herhangi bir kamu yaran yoktur."

Konu hakkında 3194 sayılı İmar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak ve 5216 sayılı
BüYükŞehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak i.izere evrakın Belediye
Meclisine sunulmasına karar verilmiştir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz edeiz.

Osman BARTAL
üy.
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