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BELEDiYE MEcLisi BAŞKANLIĞıNA
İMAR KOMiSYONU RAPORU

l6,0l/20|E

Belediye Meclisinin 03/01/20l8 tarih ve 20 saylh ka.ra ile komisyonumuza havale edilerı;

Denizli ili, Paınukiale ilçsi, Ztimdt Mahallesinde hazürlanan l/l000 ölçekli ııygulama imar planı
değişikliğinin (Phn İşbm Numarısr: UiP-759,527) onanması konusu komisyonunuzca incelenmiştir.

Plaİı değişikliği açıklama raçıorunda; "Söz konusu plan değişikliği slnün; Zümrtt Mahallesi
sın!.Ian içerisinde muhtclif parselleri kapsamakıadır. Zilrnrüt Mahallesi Denizli Su ve Kanalizasyon
ldaİesi Genel Müdürlüğü su Havzalan Korurna ve Kontlol Yönehneliği ile belirlenen Gökpmar Baİaj!
Uzun Mesafeli Koruma Alantnda kalmaktadl.,

lmar planı değişikliği çalışmasua başlamadan önce Ziimrüt Mahallesi sııuılan içinde konu
btilgesel açıdan ele almaıak mevcut imaı planında yol geniş|iklerine göre analiz çalışmalan yapılmış olup
yol hiyera4isi ve paıselasyon durumlan ile yapülaşma şanlafı irdelerıerek deuylı bir çalışma yapülmüştür.

Plan değişikliği sınırlan içinde araç sirkülasyonunu ve yollann devam|ılığını sağlaınak, trafik
akışını ve dönüş noktalannü rahatlatmak, kaldınm ve yol düzenlemelerini sağlıklı bir şekilde
oluşturabilmek, Mekansal Planlar Yapüm Yönetmeliğinin 26 ncı maddesinin 6. Fükiasınln (c) bendinde
bahsedi|en maddenin gerekliliğini yerine getirebilmek ve Planlı Alanlaı Imar Yönermeliğinin ilgili
maddeleıine istinaden yapılaşmaya olanak sağlamak amacıyla plan değişikliği ihtiyacı ortaya çıkmıştlr.
lmar planlannın hazıılandığı ytllann şaıtlannda söz konusu mahalledeki konut, ticaret ve sosyal donatı
alanlanna yaya ulaşümınln ara yollaİla sağlandığt görülmektedir. söz konusu imar planlan doğrultusunda
da imar uygulaması ile mülkiyeı yapısı oluşmuşfur. Ciiniimtiz ile mevcut planlann yaplldlğü tarih araslnda
ylllar geçtiği göz önüne allndlğında imar planında giiniin değişen şartlanna göre değişiklikler
yapllmasmm kaçınülmaz olduğu anlaşülacakbr. Özellikle o güniin şanlanna göre oluşturulan ulaşım
altyapısınrn bugilnkü şanlarda yeterli olamayacağı açıktüI. Aynü şekilde mevcur planlardaki ulaşlm
kurgusu da hazırlandlğü dönemin şanlarıııdaki öngörülere göre biçinlenmiştir, Bu nedenle arİan nüiusun.
artan araç sayüsı n, oıopark ihtiyaçlafina cevap veremediği onadadlr. Mevcut imar planrndaki yaya
yol|an 7 m., hana bazı kısımlannda daralarak 7 m.nin alıındaki aıa yollaı olaıak planlaıınıştır. Aynı
şekilde trafik yollan da dö.emin ulaştm anlayışına göre şekillenmiştir, Yollann aııaıı nüfusun yaya yolu
ihtiyacını ve itfaiye, ambulans ve temizlik araçlan gibi servis araçlannrn bölge nüfusuna hizınet vermek
üzere ge.eğinde trafik yolu olarak kullanılmasına imkan sağlamak için acil hizmetlerin sağlaıması
imkiinlnl veremeyeceği aradan geçen yllarda değişen sosyal, ekonomik ve demogıaf'ik şartlaİ göz önüne
alındığtnda, açrkça anlaşllmakladtr.

Denizli ili, Pamukkale ilçesi. ziiİnİüt Mahallesinde ileride olu$cak tereddütlerin ortadan
kaldınlması amacıyla müıelif imaI adalannda yapı yaklaşma sınırlannın ve kitle durumlannın
dilzenleneıek imar planına işlenmesi ve yol genişlemelerinin sağlanması ile ilgili l/l000 ölçekli
uygulama imaI planl değüşikliği hazlrlarımlştr, Yukaİlda açlklanan nedenlerle ulaştm kuİgusu yeniden
revize edilerek plan hiii<ümleri ile birlikte söz konusu alanda muhtelif imar adalannda yapı yaklaşma
sınırlan imaİ plaİtljla işlenmiştiİ.
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Hazrlanan 1/1000 ölçekli Uygulama l-rnar Planı değişik]iği ile;

t-Planlama bölge§inde muhtelif imar parse|Ierinde imar hatlan yeniden diizenlenmişlir.

2-Mevcul imar planında 7 metre olaIaİ planlı olan yollann zaİnan içinde otopark ihtiyaçlanna cevap

veremeyeceği, yollann artaİ nüfusun yaya yolu ihtiyacn ve itfaiye, ambulans ve temizlik aıaçlan gibi

servis araçlannın tıiilge nüfusuna hizmet vermek iizere ge.eğinde trafik yolu olarak kulla.rıülmaslna imkan

sağlamak için acil hizmeılerin sağlanması imkdnını veremeyeceği geıekçe|eriyle yol genişlemeleri

yapllmlştlr,

3-03,07,20l7 tarih ve 30ll3 sayılı resmi gazetede yayırrılanan 0l.Ekiİn.20l7 tarihinde yürtirlüğe giren

Planlı Alanlar imal Yönetmeliğinin Üçüncü Bötümünün Afsala.ra ilişkin Hiikümler başlığının;

Bahçe mesafeleri kısmmıı 23, Maddesinde,

a) Ön bahçe ve yol kenanna ıastlayan bahçe mesafeleri ile kamusal alanlan komşu olan bahçe

mesafelen en az 5.00 mehediı,
b) Yan bahçe mesafesi en az ],00 metredir,

c) Arka bahçe mesafesi en az 3,00 metredir." denilmektedir, Planlı Alanlar imaı Yönetrneliğinin

ilgili maddelerine istinaden uygulama aşmalaİında lereddütle.e sebebiyet vermemek ve mağduriyetleri

gidermek amacıyla Zümrüt Mahallesi mevcut imiiİ planünda muhtelif imar adalannda yapt yaklaşma

sınrrlan ve kitle durumlarü ima. planü iizerine işlenmiştir.

+Mütelif imar parsellerinde ifiaz hatlan belir|enmiştit,

s-Mevcut imar plantnda cami alanı olarak plaIılı olan imaı adalan alzerine Denızli Belediye Meclisinin

07.01.20l0 taİih ve 66 saylü kaİanna istinaden yapılaşma şartı E:0.70 olaİak işlenmiştiİ.

GZümrüt Mahatlesinde l/l000 ölçekli uygulama imaİ pla değişiİliği Mekansal Planlar Yaplm

Yönetmeliğinegöredüzcnlenmişolup@DenizliBelediyesince
uygulanan plan hükiimleri ildelenerek konut Ye ticıret ılsn
bolirlenmi§tir. el hükümlcri 5.. 6.. 7.. 9., ll

hiikümler olırık eecerüdiı.

PLAN HÜKÜMLERI:

GENEL HÜKÜMLER:

I.PLAN, PLAN AÇIKLAMA RAPORU, PLAN HÜKÜMLERi İLE BERABER AYRILMAZ BİR

BüfüNDüR.

2.HER BlR PARSEL lçiN JEoLOJiK-JEOTEKNIK vE DEPREM YÖNETMELiĞNE UYGLN
ZEMiN ETÜDÜ YAPILMADAN VE İLGİLi KURULUŞ TARAFINDAN TASDiK EDiLMEDEN,
PRoJE TASD[Ki vE İNŞAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

3.PLANLAMA ALAN| BÜTÜNaNDE, TEsClLt.i YAPI, PARSEL VE KoRUMA ALANINDA
YAP|LACAK HER TÜRLÜ IşLEMLERDE İLGiLi KÜLTÜR VARL|KLARI KoRUMA
BÖLGE KURULU,NDAN iZiN ALINACAKTIR, KÜLTÜR vE TABiAT VARLIKLARINI KoRUMA
YüKSEK KURULU,NUN O5/1l/ l999 TARIH VE 664 sAYILl ILKE
YAPILACAKTIR,
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4.KÜLTÜR VE TURiZM BAKANLIĞI KORUMA BÖLGE KURULU MÜDÜRLÜKLERİ
TARAFINDAN TEsciL EDiLEN KÜLTÜR VARLIĞ] VE TABiAT VARLIĞ] ÖzELLlĞi
GöSTEREN PARSELLERIN BULUNDUĞU ALANLARDA 3386 vE 5226 sAYlLI KANUNLARLA
DEĞİŞiK 2863 sAYtLl KüLTüR VE TABIAT VARLIKLARINI KoRUMA KANUNU
GEÇERLIDlR,

s.PLANLAMA ALANI iÇEzusiNDEN GEÇEN ENERJi NAKIL IiATLARI ALTINDAKi
YAPILARDA CAN VE MAL GÜVENLiĞi AÇISINDAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
YÖNETMELlĞİNIN,l4. MADDEsi GEÇERLİDİR,

6.MEVCUT İMAR PLANLARINDA ÜÇ KAT VE ÜÇ KATA KADAR OLAN YAPILAŞMA
ŞARTINA sAHlP PARSELLERE iLiŞKtN| iLK YAPI RUHSAT| ALDIĞI TARiHTEKi İMAR
DURUMU VE MEVZUATA UYCUN OLARAK YAPILAŞMIŞ RUHSATLI, GÜNCEL PLANA
GöRE YOLA VEYA KoMşUYA TEcAvüz ETMEYEN BiNALARDA; İLAVE KAT, RUHSAT
YENiLEME TALEPLERI iLK RUHSAT TARjHlNDEKl IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE cÖRE
DEĞERLENDlRlLEcEKTIR.

?.iLK YAPI RUHsATl ALDlĞl TARiHTEKi iMAR DURUMU vE MEVZUATA UYGIJN OLARAK
YAPILAŞMIŞ YAPI RUHSATI VAII OLAN lLGiLl BELEDIYESINCE TEMEL VE SU BASMAN
VlzEsl YAPILMIŞ BINALARDA; KAT ADEDİNE BAKlLMAKslzlN, YALNlzcA TADiLAT
RUHSAT TALEPLERI tLK RUHSAT TARIHINDEKi IMAR DURUMI_,NIDAKI KiTLEYE GÖRE
DEĞERLENDiRiLECEKTİR. MEvcUT BiNA YlKlLlP YERINE YENI BINA YAPILMASI
HALNDE GtNcEL IMAR DURUMU ŞARTLARI GEÇERLiDiR.

8.AÇIK oToPARKLARA AiT 6 METREKAREYI GEÇMEYEN PVC, ALÜMINYUM, AHŞAP V,B,
MALZEMELERDEN YAPILAN TAŞINABILiR CiNSTEN KABlNLER lÇIN INŞAAT RUHSATI VE
İSKAN RUHSATı ARANMAKSIZIN AÇMA VE ÇALIŞMA RUHSATI VERiLEBiLİR. (DENiZLi
BELEDİYE MtcliSINiN 06,06.2007 TARiH VE 288 sAYlLl KARARI)

9.2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN iTiBAREN DENIzLl BELEDIYEstNcE oNAYLANAN YoL
GENiŞLEMELERi iLE iLGiLi PLAN DEĞiŞiKLIKLERINDEN ETK]LENEN PARSELLERDE:
MEVCUT RUHsATLl BlNA VARSA BINAYA AlT KAZANILMIŞ HAKrAR BiNA YlKILlNcAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUI BINA YlKIL|P YERİNE YENi BNA YAPILMAS| HALiNDE
YOLA TERK VE / VEYA IHDAS IŞLEMI YAPILMADAN KATI RUHSAT VEzuLEMEZ.

rO.KENT SILUETINi BOZUCU YAPILAŞMANIN ENGELLENMESI IÇN PREFABRIK ÇELIK
SiSTEMVEYASÖKÜLÜP TAKILABiLIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASl
HUSUSLINDA; KONUT ALANLARI HARIÇ, IMAR DURUMUNDA VERILEN KAT
ADETLERiNDEN DÜŞÜK KATTA YAPI YAPILMAK ISTENDiĞiNDE VE EMSALE TABII
ALANLARDA EMSAL llAKKlNlN TAMAMl KULLANILMADIĞI TAKl)lItI)I]
BELEDiYENiNBELiRLEDiĞİ KENT ESTETiĞI KOMISYONUTARAFINDANPROJELER
iNCELENEREK KARARABAĞLANACAKTIR, (DENiZLi BELEDIYE MECLİsiNiN ]o.02,2o|0
TARIH VE l32 sAYILl KARARI)

t |.0].IEMMU1.20l7 TAR]H VE ]0l]] sAY|Ll REsMi GAZETEDE YAYIMLANAN 0].EKiM.20l7
TARiHiNDE YÜRÜRrÜĞE GiREN PLANLI ALANLAR iMAR YÖ].üETMELIĞININ 6, VE 7,

MADDELERlNDE BELiRLENEN
ESNEKLiK SAĞLANACAKTIR. SÖZ KONUSU E
VE/VEYA 18. MADDE UYGULAMASI lLE oL

BlNA
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GEçERLI DEĞiLDiR. PLANLI ALANLAR iMAR YÖNETMELiĞiNIN "PARSELE İLiŞKrN
HüKüMLER"BAŞLIĞININ 8, MADDESININ 4. BENDiNDEKI ŞARTLARI SAĞLAMADIĞI
TAKTiRDE; CEPHE ŞARTINI SAĞLAMAYAN PARSELLER TEVHIDE TABiiDiR. ANCAK BINA
KiTLEsi MEcLiscE BELiRLENEN PARsELLERDE BU HüKüM cEÇERLl DEĞiLDiR,

I2.PAMUKKALE BELEDİYE MEcLiSiNcE VE DENiZLI BÜYÜKŞEHiR BELEDjYE
MEcLisiNcE oNAYLANAN YoLA TERK iLE iLGiLi PLAN DEĞIŞIKLIĞNDEN ETKüLENEN
PARSELLERDE;

r2.r.YENİ PLANA YoLA TERK iŞLEMLERiYAPILDIKTAN soNRA KALAN YENI TAPU
ÜZERiNDEN RUHSAT TALEBiNDE BULIrNULDUĞLNDA; MÜLKiYET
sAHiBi TARAFINDAN EsKİ TAPU (IFRAZ EDILMEMiŞ HALİ İLE) MIKTARINI DAiREsiNE
iBRAZ ETMESI iLE EsKi TAPU MiKTARI üZERiNDEN EMSAL, TAKS-
KAKS ALANLARI İLE ÇIKMALAR ESKI PARSEL SINIRINA GORE
KORUNARAK YAPI RUHSATI DUZENLENECEKTiR. ANCAK BU ALANLARDA TERK
SONUCUNDAYOLA SlFtR OLUŞACAKOLAN YAPl KiTLELERINDE KAPALl VE AÇIK ÇIKMA
HAKLARl KlRlŞ ALT| MINIMUM 4,5 METREDIR.

r2.2.MEvcUT RUHSATLI BINALARA AiT KAZANILMlŞ HAKLAR, YoLA
TERK YAPlLACAK CEPHEDE VAROLAN MÜLKiYETINE UYGIIN YAPILMIŞ oN
BAHÇE DUVARLARININ DA BNA YIKILINCAYA KADAR HAKld SAKLI KALIR.

r23.BiNALARA KoT VERiLiRKEN PARSELiN TERK ÖNcESI DURUMU EsAs ALINACAKTIR,

I3.TiCARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRE VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELi PARSELLERIN ZEMN KATLARI, isTENlLDiĞi TAKDIRDE BoDRUM vE
ZEMIN KATLARDA BAHÇE

ANcAK
TICARET

MESAFESiNi DOLDURMAKSZIN KONUT ALANI OLARAK KULLANILABlLIR-
oTOPARK iHTİYAcl ZEMIN KATlN
oLDUĞUVARsAYlLARAKHESAPLANMALIDIR. (DENİZLi BELEDIYE MECLisiNiN
08.1 1.20ı 3 TARİH VE 666 SAYILI KARARI)

t4.TiCARET ALANl oLARAK AYRILAN PARSELLERDE ISTENiLDiĞi TAKDıRDE BoDRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHÇE MESAFESİNi DOLDURMAKSIZIN ÜST KATLAR
KoNUT oLARAK KULLANILABiLlR.

I5.KONUT ALANLARINDA GÜNLÜK IHTiYAÇLARINI KARŞILAMAYA DÖNÜK OLARAK
ZEMN KA]-IA TiCARET YAPABiLiRLER, (DENiZLI BELEDİ\,E MECLisiNiN 08.11.20l]

TARIH VE 666 SAYlLl KARARI)

r6.BiNA KiTLELEzuNİN VE^r'EYA YAPI YAKLAŞMA sINlRLARININ PLANA IŞLENMESIYLE
iLGiLi YAPILAN PLAN DEĞiŞiKLiKLERiNDE ÖN BAHÇE MESAIESi 2 METRE VE DAHA AZ
BELiRI-1]NI]N PARSELLERDEKi BINA
KiTLELERiNDE KAPALl VE AÇIK ÇIKMA HAKLARI YOLKOTU
DiKKATE ALINARAK KiRiŞ ALTI MiNiMUM 4 5 METREDiR,

l6.A.ÖN BAHÇE MESAFESi 2 METREDEN FAZLA oLMASI DURUMUNDA ÇIKMALAR 2

lDIR.
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!6.B.YOLA TERK SONRASI2 METRE VE DAHA AZ OLUŞAN BAHÇE MESAFELERINDE
PARSEL SINIRINI TAŞMAMAK KOŞULUYLA KAPALI VE AÇIK ÇIKMA HAKLARINDA 16.

MADDEDE BELIRTILEN ŞARTLAR CEÇERLI DEĞiLDiR,

I7.PLANLAMA BÖLGESİNDE, PARSELASYoN DURUMLARI VE BINA KITLELERi, ETÜD
EDİLEREK, ÖLçÜLERi BELiRLENEN KiTLELER iMAR PLANININ KAYITLARINDAN
sAYILACAKTIR,

l8. ZÜMRÜT MAHALLESINDE;

l8.!. MEVCUT IMAR PLANINDA AYRIK NIZAM YAPILAŞMA ŞARTINA SAHIP ANCAK BLoK
NizAM YAPILMASI GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN ÇözüM YoLLARI BULMAK
MAKSADI iLE BlR KAç DAR PARSEL| BlRl-iKTE MÜTALAA EDEREK o YER lÇIN TEsPiT
EDİLEN YAP| KARAKTERjNE UYACAK B|R TERTiPTEN UZAKLAŞMAMAK ÜZERE iMAR
PLANINDA AKSINE BlR HÜKÜM YOKSA TABAN ALANI KATSAYISI O/O40,I GEÇMEYECEK
ŞEKiLDE iKlLi. ÜÇLÜ VEYA DÖRTLÜ BLOKLAR TEŞKIL ETMEYE lLGlL| iDARE
YETKILIDIR,

!8.2.PLANLAMA BÖLGESiNDE AYRIKVE BLOK NlzAMA TABii OLAN YERLERDE
iMAR PLANINDA AKsiNE BIR HüKüM YoKsA TABAN ALANl KATSAYlsl "/o40,I GEÇEMEZ,

l9.HER TÜRLü AKARYAKIT lLE sIvlLAŞTlRlLMtŞ PETRoL
VE SIVILAŞTIRILMIŞ DOĞAL
cAZ(LNG) IsTAsYoNLARININ KURULACA l ALANLARIN l/5000ÖLÇEKLi NAZIM iMAR
PLANINA UYGUN oLARAK l/1000 öLÇEKLı UYGULAMA
IMAR PLANLARINA *AKARYAKIT VE sERVis lsTASYoNU ALANI" oLARAK
İŞLENMESi ŞARTTIR.

2o.o3.TEMMlJZ.2ol1TARiH VE 30l l ] sAYlLI REsMi CAZETEDE YAYIMLANAN 0l.EKiM.20l7
TARiHiNDE YüRüRLüĞE GiREN PLANL| ALANLAR iMAR YöNETMELiĞNDEN öNCE
IMAR UYGULAMASI TAMAMLANMIŞ PARSELLERDE; PLANLI ALANLAR iMAR
YÖNETMELIĞiNiN 6. MADDESiNiN 5. BENDiNDE BAHsEDlLEN "PARSEL BÜYÜKLÜKLERi
HAKKINDAKI HÜKÜMLERİ UYMAYAN ARSALARDA, YENi VEYA iLAVE YAPI RUHSATI
DÜZENLENEMEZ " ŞARTI ARANMAZ.

2|.DENIZLI BELEDİYE MECLiSiNiN ı |,07.20ı3 TARIH vE 43t SAYlLl KARARIYLA
oNAYLANAN PLAN HÜKÜMLERiNiN l l. MADDESi iPTAL EDiLMişTiR.

22.BELiRTİLMEYEN HUSUSLARDA PLANLAMA BÖLGESNDE PAMUKKALE BELEDiYE
MECLiSiNCE VE BÜYÜKŞEHİR BELEDiYE MECLiSiNCE ONAYLANAN PLAN HÜKÜMLERi
iLE 3ı94 SAYILü iMAR KANLNUNUN iLGili YÖNETMELiK HÜKÜMLERi GEÇERLlDiR,

özeı uüxüırınn:

t.YERLEŞiK KoNUT ALANLARINDA;

t.!.l59 ADA,5 NoLU PARSELLER IFRAZA TABllDlR.

c^zi (LPG)

1.2.MINiMUM PARSEL VE IFRAZ Ş
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2.TİcARET ALANLARJNDAi

2.1.MINIMUM IFRAZ ŞARTI 500 METREKAREDIR

2.2.165 ADA, 3 NoLU; 298 ADA, 5 NoLU;l36 ADA, 2 NoLU; 226 ADA,5 NoLU PARSELLER
f FRAZA TABiiDİR." denilmektedi.,

Kooi§yoDumuzca yapılın incelenede; hazırlanan ekli l/l000 ölçekli Uygulama lmar Planı

değişikliği. plan açüklama raporu ve p|aı hüilİnleri komisyonumuzca oy birliği ilc uyguİ göriilmüşaür.

Konu haklında 3l94 saytlı lmar Kanunu'nun 8, maddesinin b bendine ve 52l6 sayülü Büyüşehiı
Belediyesi Kanunu'nun 7, Maddesinin b bendine göre karaı alınmak üzere evrakh Belediye Meclisine
sunulmasına karar verilmiştir.

Belediye Meclisi'nin takdirleıine az ederiz,



Beledıye Meclisinin 03loll2ol8 taih ve 22 sayılı kaJan ile komisyonumuza havale edilen;

Denızli ili, Pamukkale ilçesi, Kale Müallesinde hazırlanan l/l000 ölçekli uygulama imar planı
değişikliğinin (Plın işlem Numorasr: UiP-759,5l8) onanması konusu komisyonumuzca incelenmiştir.

Plan değişikliği açıklama ıaporunda; "söz konusu plan değişikliği slnın; Kale Matıallesi smfları
içerisinde mırhtelif parseI leri kapsamakradır,

İmaı p|anı değişikliği çalışmasına başlamadan önce Kale Mahallesi smırlan içinde konu bölgesel
açıdan ele alınarak mevcut imar planında yol g€nişliklerine göre analiz çalışmalan yapılmış olup yol
hiyeraışisi ve parselasyon durumlan ile yapılaşma şartlan irdeleneıek det]ayh biı çal§ma yapülmlştt.

Plaı değişikliği sınırlan içinde aıaç sirkülasyonunu ve yolların devamlılıgını sağlamak, trafik
akışrnl ve dönüş nokulafınl rahatlatİnak, kaldınm ve yol diizenlemelerini sağlıklı bir şekilde
oluşturabilmek, Mekansal Plan|aı Yaplm Yönetmeliğinin 26 ncı maddesinin 6, Fıkasının (c) bendinde

bahsedilen maddenin gerekliliğini yerine getirebilmek ve Planlı Alanlar ImaI Yönetmeliğinin ilgili
maddelerine istinadeı yapılaşmaya olanak sağlamak amacıyla plan değişikIiği ihtiyacı ortaya çıkmüşttr,
imar planlannın hazırlandığı yüllaİın şanlannda söz konusu mahalledeki konut, ticaret ve sanayi

alanlarına yaya ulaşrmının ara yollarla sağlandığl g&ülmektedi.. Söz konusu imar plarılafi doğrultusunda

da imar uygulaması ile mtllkiyel yapısı oluşmuştuİ. Güniiİnitz ile mevcut planlann yaplldığı taıih arasında
yıllar geçtiği göz önüne allndüğmda imar planrnda giinirn değişen şartlanna göre değişiklikler
yapılmasının kaçınrlmaz olduğu aılaşllacaktlr, Özellikle o giinün şanlanna göIe oluşlurulan ulaşlm

altyapısının bugiinkü şartlaİda yeterli ola.rİıayacağl açtktır, A},İıl şekilde mevcut planlardaki ulaşım
kurgusır da hazırlandlğü dönemin şartlanndaki öngörülere göİe biçimlenmiştir. Bu nedenle artan nüfusun,

iırtan araç saylslnln, o(opaİk ihtiyaçlanna cevap veremediği ortadadtr. Mevcut imar p|anmdaki yaya

yollan 7 m., hatta bazü kıslmlannda daİalarak 7 m.nin alhndaki ara yollar olarak plan|armüştıİ, Aynl

şekilde tralik yollan da döncmin ulaşlm anlayışüna göre şckillenmiştiİ. Yollann artan nüfusun yaya yolu

ihtiyacını ve itfaiye, ambulans ve temizlik araçlan gibi servis araçlannın bölge nüfusuna hizmet vermek

üzete gereğinde trafik yolu olaİak kullanllmasına imkan sağlamak için acil hizmeılerin sağlanmasl

imkanınü veremeyeceği aradaı geçen yllaıda değişen sosyal, ekonomik ve demognfik şartlar göz önüne

almdığünda, açtkça anlaşülmaktadır.

Denizli ili. Pamukkale ilçesi, Kale Mahallesinde ileride oluşacak tereddütlerin ortadan

kaldınlması amaclyla müüelif imaİ adalarında yapı yaklaşma slntrlannrn diizen]enerek imar plaııına

işlenmesi ve yol genişlemelerinin sağlanmasl ile ilgili l/l000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği
hazürlanmıştür, Yukanda açıklarıan nedenlerle ulaşım kurgusu yeııiden revize edilerek plan hükiimleri ile
birlikte söz konusu alanda imaİ adalannda yapı yaklaşma sınlrlan imar planına işlenmiştir,

Hazırlanan l/l000 ölçekli Uygulama Imar Planı değişikliği ilel

l-Büyüşehi. belediye meclisinin l3.11,20l7 tarih ve l2l5 sayllü kaİarı ilc onaylanaı l/5000 ölçekli
nazım imar planında lE6 ada. l ve 2 nolu parseller ticarel+konut alao; l5l ada,5-6 nolu ve 150 ada, 5

nolu pa.sellerde gelişme konut alanü(ofia yoğunlukta) ola.ai planlanmıştır. 1/5000 ölçekli nazlm imal
plaırrna uygıın olarak; l50 ada 5 nolu ııe l5l ada- 5-6-7 nolu parseller konut alaıür; 186 ada l ve 2 nolu
parseller ticaret+konut alanl olaIak önerilmiş olup yapı yaklaşma sınırlan plan tizerine işlenmiştir,

2-115000 ölçekli nazlm imar planrnda ve mevcut l/1000 ölçekli uygulama imar planlnda Konut Dtşı
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Kentsel Çalışma Alanı olarak planlı olan imarparsellcri izli l}elediyesince uygulanan plan
hiikümlerinc istinaden değerlcndirilerek Mekans !lanlar Yapı etmeliğine uygun olüak imalathane



}Mevcut ima. plannda 7 metre olaraİ planlı olan yollann zaman içinde otopa.k ihıiyaçlanna cevap
veİemeyeceği, yollann artan nüfusun yaya yo|u ihtiyacünü ve itfaiye. ambulans ve temizlik araçlatı gibi
servis araçlannın t6lge nüfusuna hizmet vermek üzere gereğinde lrafik yolu olarak kullanılmasına imk6n
sağlanaİ için acil hiznetlerin sağlanmast imkAnrır vererneyeceği gerekçeleriyle yol genişlemeleri
yapülmüşılr.

4-03.o'L20l'l taİih ve 30ll3 saylll resmi gazetede yayımlanarı 0l,Ekim,2ol7 taİihinde yü.ürlüğe giİen
Planlı Alanlal Imar Yönekneliğinin Uçiincü Böltimiiniın fusalaIa llişkin Hükiimlel başlığının;

Baiçe mesafeleri kısmının 23. Maddesinde,

a) Ön bahçe ve yol kenanna rastlayaı ba}çe mesafe|eri ile kamusal alanlara komşu olan bahçe
mesafeleri en az 5.00 metredir.

b) Yarı bahçe mesafesi en az 3,00 met edir.
c) Arka bahçe mesafesi en az 3.00 metredir." denilmektediİ, Planlı Alarılaı Imaİ Yönetmeliğinin

ilgili maddelerine istinaden uygulama aşmalannda te.eddütlere sebebiye( vermemek ve mağduriyetleri
gidermek arnaclyla Kale Mahallesi mevcut imar plaıında muhtelif imar adalannda yapl yaklaşma süntrlan
imaİ planl iizerine işlenmiştir.

5-0/545 ada mevcut imaı planlnda ilköğ.erim tesis alanü olarak planlanmlş olup mekansal planlar yapüm
yönetme|iğine uygun ola.ak mevcutta ilkokul yer almasındarı dolayı ilkokul alanr olarak öneri|miştir.
Denizli belediye meclisinin 07.01.20l0 tarih ve 66 sayülü kara.üna istinaden yapılaşma şartı E:0.70 o|arak
plaJı üzerine işIerırniştir. Mevcut imar planında cami aları olarak plan|ı olaı imaı adalan iizerine Denizli
Belediye Meclisinin 07.01.2010 tarih ve 66 saylı kaıanna istinaden yaptlaşma şanı E=0,70 olaraİ
işlenmiştir.

6Kale Mahallesinde konut. ticaret. sanayi ve imalaüane olaraİ plarılü imar adalannda yapılaşma

şanlaflnda değişikliğe gidilmeden h ve hma\ şeklinde beliılenen yapülaşma prtlan Mekinsal Planlar
Yaptm Yönetmeliğine uygun olaraİ Yençok olaral diizenlenmiştir,

7-Kale Müallesinde l/l000 ölçekli uygulama imal plaİı değişikliği MekAnsal Planlar Yapım
Yönetmeliğine göre diizenlenmiş olup Kııe Mahall.si m.vcut imır Dlaornda Denizli Belediyesince
uygulanan plaı hükiimleri irdelenerek
Dlın hükümleri veDiden belirlcnmi§tir. A§ağıdı belirlenen eene| hükümlerin l..2,.3..4.. 5..6.. 7..

alanlın için geıeı hiıkünler olırak gecerlidiı.

PLAN HfJKÜMLERİ:

GENEL HÜKÜMLERi

t.PLAN. PLAN AçIKLAMA RAPORU. PLAI\ HÜKÜMLERi llt BERABFR AYRILMAI BiR
BUTUNDUR,

2.HER BiR PARSEL iÇiN JEoLOJiK-JEOTEKNiK vE DEPR-EM YÖNETMELiĞINE UYGUN
ZEMİN ETÜDÜ YAPILMADAN VE iLGiLi KURULUŞ TARAFINDAN TASDIK EDiLMEDEN.
PROJE TASDlKi VE INŞAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ,

3.PLANLAMA ALANI BÜTÜNÜNDE. TESCiLLI YAPI, PARSEL VE KoRUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TÜRLÜ iŞLEMLERDE iLGiLi KÜLTÜR VARL|KLARI KoRUMA
BÖLGE KURULU,NDAN iZIN ALINACAKTIR, KÜLTÜR VE TABiAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULU,NUN 05/ll/l999l,ARtH VE 664 SAYlLl ILKE KARARINA CoRE |ŞLLM
YAPlLAcAKTIR.

4.KtJL,ll]R VE TURIZM BAKANLlĞI ORUMA BÖLGE KURULU MÜDÜRLÜKLERj
TARAFINDAN TESCIL EDILEN KÜLTÜ VARLIail V, ABIAT VARLIĞI ÖZDLLlĞi

LARDA ]J8h V 5226 SAYILI KANUNl.ARLA



DEĞişfK 2E63 SAYILI KüLTüR VE TABIAT VAILIKLARINI KORUMA KANUNU
GEÇERLiDlR.

s.PLANLAMA ALANl lÇERlsINDEN GEÇEN ENERJI NAKiL HATLAR| ALTINDAKi
YAPILARDA CAN VE MAL GÜVENLIĞİ AÇISINDAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
YÖNETMELiĞİNİN 44. MADDEsi cEÇERLiDiR.

6.MEVCUT iMAR PLANLARINDA ÜÇ KAT VE ÜÇ KATA KADAR OLAN YAPILAŞMA
ŞARTINA sAHlP PARSELLERE ILiŞKrN; lLK YAPI RUHSATi ALDIĞI TARIHTEKİ İMAR
DURUMU VE MEVZUATA UYGIN OLARAK YAPILAŞMIŞ RUHSATLI, GÜNCEL PLANA
CöRE YOLA VEYA KOMŞUYA TEcAVüz ETMEYEN BINALARDA; ILAVE KAT. RUHSAT
YENiLEME TALEPLERi iLK RUHSAT TAzuHiNDEKi IMAR DURUMUNDAKi KİTLEYE GÖRE
DEĞERLENDİRlLECEKTiR.

7.iLK YAPI RUHSAT| ALDIĞI TARiHTEKi iMAR DURIJMU VE MEVZUATA UYGUN oLARAK
YAPILAşMIş YAP| RUHSATI VAR oLAN iLGiLt BELEDtYEstNcE TEMEL VE sU BASMAN
VIzEsI YAPILMIŞ BINALARDA; KAT ADEDİNE BAKILMAKS|ZIN, YALNIZCA TADILAT
RUHSAT TALEPLERi lLK RUHSAT TARIHiNDEK] iI\,ı{R DURUMı,NDAKI KiTLEYE GÖRE
DEĞERLENDIRILECEKTIR. MEvcUT BINA YIK]LIP YERINE YENİ BINA YAPILMASI
HALINDE Gt NCEL IMAR DURUMU ŞARTLARI GEÇERLIDIR.

8.AçlK o l OPARKLARA A1,1 6 METREKAREYİ CEÇMEYEN PVC, ALÜM|NYUM, AHŞAP V.B,
MALZEMELERDEN YAP|LAN TAŞINABlL|R CINSTEN KABINLER iÇrN iNŞAAT RUHSATI VE
isKAN RUHSATı ARANMAKSIZIN AÇMA VE ÇALIŞMA RUHSATI vERiLEBlLlR, (DENiZLİ
BELEDlYE MEcLislNİN 06.06.2007 TARlH VE 288 sAYlLl KARARl)

9.2009 YlLlNlN TEMMUz AYINDAN lTlBARfN DENZLi BELEDiYESiNCE oNAYLANAN YoL
GENiŞLEMELERi iLE iLGiLü PLAN DEĞIşiKriKrERINDEN ETKiLENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHSATLI BtNA VARSA BİNAYA AiT KAZANILMlŞ HAKLAR BINA YlKILlNCAYA
KADAR sAKLl KALIR, MEvcUT BNA YlKtLlP YERNE YENİ BNA YAPlLMAsl HAL|NDE
YoLA TERK VE / VEYA IHDAs lŞLEMl YAPlLMADAN KATi RUHSAT VERILEMEZ.

IO.KENT slLUETlN| BozUcU YAPILAŞI4.ANIN ENGELLENMESİ içIN PREFABRIK çELiK
SISTEM VEYA
SÖKÜLÜP TAKILABILlR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI HUSUSUNDAi
KoNUT ALANLARI HARIç. IMAR DURUMLINDA VERiLEN KAT ADETLERINDEN DÜŞÜK
KATTA YAPI YAPILMAK iSTENDiĞiNDE VE EMSALE TABil ALANLARDA EMSAL
HAKKiNiNTAMAMIKULLANILMADIĞITAKDiRDE BELEDiYENiNBELiRLEDiĞi KENT
EsTETlĞl KOMISYONU TARAFINDAN PROJELER lNCELENEREK
KARARA BAĞLANACAKTIR, (DEN|zLi BELEDIYE MEcLlstNlN l0.02.20l0 TARIH VE
l]2 SAYILI KARARD

r1.03.TEMMUz.20l7 TARIH vE 30ll3 sAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 0l.EKIM.20l7
TARİHiNDE YÜRÜRLÜöE GiRİN PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELiĞİNiN 6, vE 7.
MAt)DE1.1]RlN l)lI BELIRLENEN BINA CEPHE ŞARTLARINDA %10
ESNEKLiK SAĞLANACAKTIR, sÖZ KoNUsU ESNEKLİK ŞARTI TEVHiT_iFRAZ soNUCU
VE/VEYA 18. MADDE UYGULAMASI ILE oLUŞTURULACAK YENİ PARSELLER İÇiN
GEÇERLi DEĞILDİR, PLANLI ALANLAR iMAR YÖNETMELiĞiNiN "PARSELE İLiŞKIN
HüKüMLER"BAŞLIĞININ 8. MADDESiNİN 4. BENDNDEKi ŞARTLARI SAĞLAMADIĞI
TAKTIRDE; CEPHE ŞARTlNl SAĞLAMAYAN PARSELLER TEVHiDE TABİlDlR. ANCAK BINA
KiTLEsi MEcLiScE BELiRLENEN PARSELLERDE BU HüKüM GEçERLi DEĞİLDIR,

|2.PAMUKKALE BELEDIYE MECLI Bf]LEDIYE
l]l,KILENEN



l2.l.YENl PLANA YOLA TERK iŞLEMLEzu YAPüLDIKTAN soNRA KALAN YENI TAPU
UZERINDEN RUHSAT TALEBINDE BULUNULDUĞLrNDA; MÜı-KIYET
SAHİBITARAFINDAN ESKI TAPU (iFRAZ EDILMEMiŞ HALI iLE) MiKTARINI DAiRESNE
IBRAZ ETMEsi ILE EsKi TAPU l\4lKTARl ÜZERINDEN EMSAI-. TAKS.
KAKS ALANLARj lLE çIKMALAR EsKi PARSEL srN|R|NA cÖRE
KORUNARAK YAPI RUHSATI DÜZENLENECEKTiR. ANCAK BU ALANLARDA TERK
SONUCUNDA YOLA SIFIR OLUŞACAK
OLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE AÇIK ÇIKMA HAKLAR| KIRIŞ ALTI MINIMUM 4.5
METREDIR.

ı2.2.MEVcUT RUHsATLl BINALARA
TERK YAPILACAK CEPHEDE VAR

AIT KAZANll-MIŞ HAKLAR. YOLA
OLAN MÜLKlYETiNE UYGUN YAPILMIŞ ÖN

BAHÇE DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.

r23.BNALARA KoT VERİLİRKEN PARSELiN TERK ÖNcEsi DURUMU EsAs ALINACAKTIR.

l3.TlcARET ALANI oLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRi VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELi PARSELLERN ZEMIN KATLARI. İSTENÜLDiĞi TAKDiRDE BODRUM VE
ZEMIN KATLARDA ARKA BAHÇE
MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI OLARAK KULLANILABİLİR. ANCAK
OTOPARK IHTIYACI ZEMIN KATİN TICARET
oLDUĞUVARSAYILARAKHESAPLANMALIDlR, (DENiZLl BELEDiYE MEcLisiNİN
08.11.20l3 TARİH vE 666 SAYILI KARARI)

r4.TİcARET ALANI oLARAK AYRlLAN PARSELLERDE isTENlLDiĞİ TAKDiRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHÇE MESAfESINI DOLDURMAKSIZIN ÜST KATLAR
KoNUT oLARAK KULLAN lLABILiR.

İs.KONUT ALANLARINDA CÜNLÜK İHT|YAÇLARINI KARŞILAMAYA DÖNÜK OLARAK
ZEMIN KATTA TiCARET YAPABiLiRrER, (DENiZLI BELEDiYE MECLiSININ 08.1|.20ı3
TARiH VE 666 SAYILI KARARI)

r6.8INA KiTLELERiNiN VE/VEYA YAPI YAKLAŞMA SINIRLARINN PLANA iŞLENMESlYLE
lLGİLi YAPILAN PLAN DEĞİşIKLiKLERiNDE ÖN BAHçE MEsAFEsi 2 METRİ VE DAHA AZ

PARSELLERDEKlBELIRLENEN
KITLELERINDE KAPALI VE AÇlK ÇIKMA HAKLARI YOL
DlKKATE ALINARAK KlRlŞ ALTl MINIMUM 4,5 METREDIR

r6.A.ÖN BAHÇE MESAFESI 2 METREDEN FAZLA oLMAsI DURUMIJNDA ÇIKMALAR 2

METRENiN iÇil\E cİRDüĞi TAKDiRDE 16. MADDEDEKI ŞARTLAR GEÇERLiDİR.

r6.B.YoLA TERK soNRAsl2 METRE VE DAHA AZ OLUŞAN BAHçE MESAFELERINDE
PARSEL SINIRINI TAŞMAMAK KOŞULUYLA KAPALI VE AÇlK ÇIKMA HAKLARINDA 16,

MADDEDE BELiRTiLEN şARl LAR CEÇER-Li DEĞiLDiR.

ı7.PLANLAMA BÖLGESiNDE. PARSELASYoN DURUMLARI vE BiNA KİTLELERI. ETÜD
EDiLEREK, ÖLçÜLERi BELiRLENEN KİTLELER iMAR PLANININ KAYITLARINDAN
SAYILACAKTIR.

rt. KALE MAHALLESINDE:

lE.l. MEVCUT IMAR PLANlNDA AYRIK NIZAM YAPILAŞMA ŞARTINA SAHiP ANCAK BLOK
NI/A\4 YAPII MASI CI:RI:KFN YE E, DAHA UYCUN ÇOZUM YOLLARI BULMAK
MAKSAD] iLE BIR KAÇ DAR PARSELi iKTE MüTALAA EDEREK o YER iÇiN TESPiT

TERTiPT ZAKLAŞMAMAK ÜZERE IMAR

BINA
KoTU

ljl)l1.1-]N YAPI KARAKTERINE
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FLANTNDA AKslNE BiR HÜKÜM YoKsA TABAN ALANI KATsAYIsl o/o40,I GEÇMEYECEK
ŞEKILDE iKlli, ÜÇLÜ VEYA DÖRTLÜ BLoKLAR TEŞKiL ETMEYE iLGiLl iDARE
YETKlLİDiR,

I8.2.PLANLAMA BÖLGES1NDE AYzuKVE BLoK NIZAMA TABII oLAN YERLERDE
İMAR PLANINDA AKSNE BİR HÜKÜM YoKsA TABAN ALANl KATSAYlsl 7o4o,I GEÇEMEZ,

l9.H ER TüRLü AKARYAKIT iLE sIVlLAŞTlRlLMIŞ PETRoL GAzl (LPC)
vE SIvILAŞTIRILMlŞ DoĞArGAZ(LNG) iSTASYoNLARININ KURULACAĞI ALANLARIN l/5
000ÖLçEKLİ NAztM iMAR PLANtr]A UYGUN OLARAK l/|000 ÖLçEKLİ UYGULAMA
IMAR PLANLARıNA *AKARYAKIT VE SERVls isTAsYoNU ALANI, oLARAK
iŞLENMEsİ ŞARTTIR.

20.03,TEMMUZ,20l7 TARİH VE 30l l3 sAYILl REsMf GAZETEDE YAYIMLANAN 0l.EKiM,20t7
TARiHNDE YÜRÜRrüĞE GiREN PLANLI ALANLAR IMAR YÖNETMELiĞiNDEN ÖNcE
iMAR UYGULAMASI TAMAMLANMIŞ PARSELLERDE; PLANLI ALANLAR IMAR
YöNETMELIĞINtN 6. MADDESINN 5, BENDİNİN DE BAHSEDiLEN .,PARSEL
BÜWKLÜKLERl HAKXINDAKi HÜKÜMLER_E UYMAYAN ARSALARDA, YENİ VEYA iLAVE
YAPI RUHSATI DÜZENLENEMEZ." ŞARTI ARANMAZ.

2r.DENiZLl BELEDİYE MEcLisiNtN l1,07.20l3 TARIH VE 438 SAYILI KAMRIYLA
oNAYLANAN PLAN HÜKÜMLERiNiN l l. MADDESI IPTAL EDILMiŞTİR,

22.BELiRTİLMEYEN HUSUSLARDA PLANLAMA BÖLGESNDE PAMUKKALE BELEDiYE
MECLISINCE VE BÜYÜKŞEHiR BELEDIYE MECLiSİNCE ONAYLANAN PLAN HÜKÜMLERI
iLE 3l94 sAYlLI iMAR KANUNUNUN ilcili YÖNETMELiK HÜKÜMLERİ GEÇERLiDiR.

ÖZEL HÜKÜMLER:

r.YERLEŞİK KoNUT ALANLARINDA;

r.r.MINiMUM PARSEL vE lFRAz ŞARTI 5oo METREKAREDiR.

1.2.15l ADA, 5_6_7 NOLU; 150 ADA,2-5 NoLU; 28l ADA,7-8 NoLU; 2'75 ADA,24 NOLU; 270
ADA. 8-9 NoLU; 270ADA, 6_7 NoLU PARSELLER TEVHIDE TABIIDiR.

2.TİcAR.ET ALANLARJNDA;

2.r.TİCAR_ET ALANI Gr)

2.!.l.YAPI YAKLAŞMA SINIRLARINI AŞMAMAK KAYDIYLA TAKS SERBEsTTiR.

2.r.2.MINiMUM lFRAz ŞARTl 2000 METREKAREDIR.

2.rJ.BU ALANLARDA KoMşU PARSELLERDEN ÇEKME MEsAFEsl 5 METREDEN AZ
OLAMAz.

2.t.4.BLoK BOYU TANIMLANMAMIŞ EMSALLI YAPI ADALARINDA PLAN ŞARTI AYNI
KALMAK KAYD]YLA BLOK BOYU SERBESTTiR,

2.1.5.BU lMAR ADALARINDA KoNUT YAPILAMAZ,

2.2.TICARET ALANt (T2)

2.2.1.MINlMUM IFRAZ şARTI l000 METREKARED

,ğq



3.1MALATHANE TEsİs ALANLARINDA;

3.1.YAPI YAKLAŞMA SNIRLARINI AŞMAMAK KAYDIYLA TAKS SERBESTTIR.

3.2.MtNIMUM IFRAZ ŞARTI 2500 METREKAREDiR.

3.3.BU ALANLARDA KoMŞU PARSELLERDEN çEKME MEsAFEsl 5 METREDEN AZ
oLAMAZ.

4.sANAYi TEsis ALAN LARINDA;

4.1.YAPI YAKIAŞMA sINIRLARINI AŞMAMAK KAYDIYLA TAKs SERBESTTiR.

4.2.iMAR UYGULAMAsI soNUcIJNDA YENİ oLUŞACAK PARSELLERDE MNiMUM PARsEL
ŞARTI 5000 METREKAREDIR. İMAR UYGULAMASI soNUcU oLUŞMUŞ PARSELLERDE
MtNiMUM iFRAZ ŞART| 5000 M2 DiR.

43.BU ALANLARDA KOMŞU PARSELLERDEN ÇEKME MESAFESİ 5 METRiDEN AZ
oLAMAz.

4.4.BLoK BoYU TANIMLANMAMIş EMSALLi YAPI A.DALARINDA PLAN ŞARTI AYNI
KALMAK KAYDIYLA BLOK BOYU SERBESTTIR.

5.TİcARET+KoNUT ALANLARINDA;

5.1.zEM[N KATLAR TiCARET oLARAK KULLANILACAKTIR.

5.2.BU ALANLARDA TICARET \.E KoNUTIJN BiRIİKTE KULLANILMASI DI_IRUMUNDA
KoNUT KULLANIMI EMsAL YAPI ArANININ %80,iNi GEÇEMEZ.

53.BU ALANLARDA MEVCUT RUHSATLI BiNALARiN KULLANIM AMAcl DEĞlŞlKLIĞi
YAPILMASI İSTENDlĞl HALLERDE; KAT MALlKLERİNN TAMAMININ MIJVAFAKATININ
(YAZILI iZIN) ALINMASI ZoRUNLL.DUR.

5.4.BU ALANLARDA lsTENiLMEsİ HALiNDE TAMAMI TİCARET FoNKsiYoNU oLARAK
KULLANILACAKTIR. TAMAMI TİCARET KULLANILMASI HALINDE DÜĞIJN SALONU GlBl
EĞLENCEYE YÖNELiK BlRJMLER YER ALABiLlR.

5.5. |86 ADA, 1-6 NoLU; l86 ADA, 2-3 NoLU PARSELLER TEVHIDE TABiİDİR.

5.6.MINiMUM İFRAz ŞARTI 500 METREKAREDIR.,, denilmekt€dir.
Komisyonumuzcı yıpıl.D incelcmede; hazırlaııan ekli l/1000 ölçekli Uygulama imar Planı

değişikliği, plan açlklama raporu ve plan hiikiimleri komisyonumuzca oy birliği ile uygun gdrilmüştür.

Konu haikrnda 3l94 sayılı İmaı Kaıunu'nun 8. maddesinin b bendine ve 52l6 sayıtü Büyiikşehir
Belediyesi Kanunu'nun 7, Maddesinin b bendine göre kaıar alınmak tlzere evrakın Belediye Meclisine
sunulmasına karar verilmiştir.

Belediye Mecl$i'nin takdirlerine
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BELEDiYE MECLisİ BAŞKANLIĞINA
iMAR KoMisYoNU RAPoRU

I6/ol/2o|8

Belediye Meclisinin 03/0l/20l8 tarih ve 30 sayılı karan ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli ili, Pamukiale i|çısi, Kayüan Ma}ıallesinde hazürlanan l/l000 ölçek|i uygulama imaı
planı değişikliğinin (Plın lşlem Numırı§ı: UlP_759534) onaırnası konusu komisyonumuzca
inçelenmiştir.

Plan değişikliği açıklama raporunda; "Söz konusu plan değişikliği sınn; Kayıhan Ma}ıallesı
sıntrlan içerisinde muhtelif paİselleri kapsamaktadlr. Kayühan Mahallesi Denizli su ve Kanalizasyon
Idaresi Genel Müdüılüğü Su Havzalan Koruma ve Kontrol Yönetme|iği ile belirlenen Gökpınar Baıajı
kısa ve orta Mesafeli koruma Alaııında kalmaktadır

Imar planr değişikliği çalışmasına başlamadan önce Kaylhan Mahallesi sırurlan içinde konu
bölgesel açıdan ele alınarak mevcut imar planınü yol genişliklerine göre analiz çalışmalan yapıimüş oluP
yol hiyerarşisi irdelenelek detayh bir çallşma yapılmlşhr,

Plan değişikliği sınırlan içinde araç sirkülasyonunu ve yolların devamhlığını sağlamak, trafik
aklşını ve dönüş noktalaİünt rahatlatİnak, kaldırım ve yol diizenlemelerini sağlıklı bir şeki|de
oluşturabilmek, Mekansal Planlar Yapm Yönetmeliğinin 26 ncı maddesinin 6. Ftkrastnün (c) bendinde
bahsedilen maddenin gerekliliğini yerine getirebilmek amacıyla plan değişikliği ihtiyacı ortaya çıkmışttr
lmar planlaıııın h^zürlandlğl ylllann şartlaİında söz konusu mahalledeki konut, ticaret ve sosyal donatı
alanlafına yaya ulaşımının an yollarla sağla.ndlğl görülmektedir. Söz konusu imar planlan doğrulfusunda
da imaİ uygulamasü ile mülkiyet yaplsl oluşmuştur. Günümiiz ile mevcut planlann yapülüğü taİih araslnda
ylllar geçtiği göz öniirıe alındığında imal planında giirıiin değişen şartlarüna göre değişiklikler
yapılmasrnün kaçıırlmaz olduğu anlaşılacaktıİ, Özellikle o giiniirı şanlanna göre oluşturulan ulaşlm
altyapısmın bugiinkü şartlaİda yeterli olamayacağl açıktür. Aynü şekilde mevcut planlaıdaki ulaşım
kurgusu da hazırlandığl dönemin şartlanndaki öngörülere göre biçimlenmiştir, Bu nedenle artan nüfusun.
arlan aİaç saylsı n, oıopark ihtiyaçlaİına cevap veremediği ortadadıİ. Mevcut imar planındaki yaya
yollan 7 m., hatta bazl kısımlannda daralarak 7 m.nin altlndaİi aıa yollar olarak planlanmıştlİ. Aynı
şekilde trafik yollan da dönemin ulaşım anlayışlna göre şekillenmiştir. Yollann aİıan nüfusun yaya yolu
ihtiyacını ve itfaiye, ambulans ve temizlik a.açları gibi servis araçlannın bölge nüfusuna hizmet ve.mek
üze.e ge.eğinde trafik yolu olarak kullanrlmasına imkin sağlamak için aci| hizmetlerin sağlarıİnasü

imkianınl veremeyeceği aradaİ geçen yüllarda değişen sosyal, ekonomik ve demografik şartlar göz önüne
allndığınd4 açlkça anl§llmaktadlr. söz kon$u mahalle bütününde Paİnukkale Belediye Meclisince ve
Büyükşehir Belediye Meclisince onaylaİıan Kaylhan Mahatlesinde muhtelif ima_r adalannda kitle
durumunun ve yapı yaklaşma slnlrlannrn imar planına işlenmesi ile ilgili l/l000 ölçekli uygulama imar
planı değişikliği ile; gelecekte yapülmasü düşünülen yol genişleme çalışma|anna a|t|ık hazıılandığı
amaçlanarak kitlele. ve yapı yaklaşma slruıları imaı planına işlenmiştir,

Yukanda aç ıJanan nedenlerle ulaşlm kurgusu yeniden levize edilmiştir. Deniz|i İli, Pamukkale
llçesi, Kayıhaı Mahallesinde yol genişlemelerinin sağlanması
plant değişikliği hazflanmlştır, Hazüİlanan l/l000 ölçekli Uygul

il ili ]/1000 iilçekli uygulama iınar



l-Kayıhaıı Mahallesi mevcuı imaı planl.da mütelif imar paısellerinde
düenlenmiştir.

hatlan veniden

2-Mevcut imar planında 7 metre olarak planlı olan yollann zaman içinde otopatk ihtiyaçlanna cevap
veremeyeceği, yollafin anan nüfusun yaya yolu ihtiyacml ve itfaiye, aİnbulans ve temizlik araçlan gibi
servis araçlannln bölge nüfusuna hizmel vermek üzere gereğinde trafik yolu olarak kullanılmasına imkaı
sağlamak için acil hizmetlerin sağlanması imk6nını veremeyeceği gerekçeleriyle yol genişlemeleri
yapllmıştlr.

3-Yol genişlemelerinden etkilenen muhtelif parsellerde yapl yaklaşma srnrrlan ve kitle durumlannda
değişikliğe gidilmemiş olup bazl parscllerde yapı yaklaşma slnlrlan yeni imar hattına göre, bazı
parsellerde ise eski parsel slnınna göre ölçülendirilmiştir. Mevcut imar planrnda 7 ınetre yaya yolu olarak
planll olan 30l8-3019 sokak|ar 10 metre yaya yolu olarak önerilmiş olup 237-238-239 imar adalannda
yol genişlemesinden etkilenen kitleler yeniden beli.lenmiştir.

4-Mevcut imar plaııında cami alanı olaıak planİ olan imal adası üeıine Denizli Belediye Mec|isinin
07,01.20l0 tarih ve 66 saylı karanna isrinaden yapllaşma şaıtı E=0.70 olaİak işlenmişıir,

lMevcut imar planında Hmaıd.50 yapılaşma şartünda planlı olan 6675 adc^ 2 nolu parselin yapılaşma

şanı Mekansal Planlar Yaplm Yönetmeliğine uygun olarak Yençok:6,50 m, olarak düzenlenmişıir
Mevcut imar planında sanayi alanr olaıak planlı 1 l 3 ad4 4 nolu palselin yapı laşma şant Denizli Belediye
Meclisinin 07.01.20l0 ıarih ve 66 sayılı karanna istinaden E:0,60, Yençok:9.50 m. olarak imar planı
iizerine yazülnlştlr.

GKayıhan Mahallesi Denizli Su ve Kanalizasyon idalesi Genel Müdürlügü Su Havzalan Koruma ve
Kontrol Yönetmeliği ile beli.lenen Gökpınar Baıajı orta Mesafeli Koruma Aları planlı alan sının içinde
imar planü iizerine işlenmiştir,

7-Kayüan Mahallesinde 1/1000 ölçekli uygulama imaİ planı değişikliği Mekensal PlaıJar Yapım
Yönetmeliğine göre diizenlenmiş olup Kıvıhan Mıhallesi mcvcut imaı olaıındı Deııizli Belediyesince
uygulanan plan hilkiim leri ııdelenerek

E-Pamuklkale ilçesi, Kayıhan Mahallesinde muhtelif imaı adalarında kitle durumunun ve yapı yaklaşma
sın[larınn imaİ planına işlenmesi ile ilgili l/l000 ölçekli uygulaına imar planı plan hükümleri geçerlidir.
cenel hüiimler kısmlna "03.TEMMUZ,20I7 TARiH VE 30113 sAYlLI RESMi GAZETEDE
YAYIMLANAN 0l.EKiM.20l7 TARiHiNDE YÜRÜRrÜĞE CiREN PLANLI ALANLAR iMAR
YöNETMELIĞiNDEN ÖNCE İMAR UYGULAMASt TAMAMLANMIŞ PARSELLERDE;,PLANLI
ALANLAR iMAR YÖNETMELİĞİNiN 6. MADDES|NİN 5. BENDİNDE BAHSEDiLEN
PARSEL BÜYÜKLÜKLERi HAKKİNDAKi HÜKÜMLERE UYMAYAN ARSALARDA, YENi
VEYA iLAvE YAPI RUHSATI DÜZENLENEMEZ., ŞARTI ARANMAZ." htlkmü ve .,DENiZLI

SU VE KANALiZASYON iDARESI CENEL MUDÜRLÜĞÜ SU HAVZALARI KORUMA VE
KONTROL YÖNETMELiĞi GEÇERLiDlR." hü.kmü eklenmiştir.

Kayıhan Maha||esinde muhtelif imar adalarlnda kitle durumunun ve yapı yaklaşma sınırlannln imar
plantna işlenmesi ile ilgili l/l000 ölçekli uygu|ama imar planı plan hükümJerinin özel hüktimler kısmına
aşağıdaki maddeler eklenmiştir.

mar

öznr, uüKüü!tınn,
ı.KoNUT ALANLARlNDA;
t.l.MiNUMUM lFRAZ ŞARTI 500 METREKAREDiR,

2.TicARET ALANLARJNDA;



3.sANAYi TEsi§ ALANLARJNDA;

3.1.YAPI YA]<I-AŞMA SINIRLARINI AŞMAMAK KAYDIYLA TAKS SERBESTTIR.

3.2.[MAR UYGULAMASI soNUcU oLUŞMUŞ PARSELLERDE MiNiMUM iFRAZ ŞARTI 5000
M2 DIR.

3.3.BU ALANLARDA KOMŞU PARSELLERDEN ÇEKME MESAFESI 5 METREDEN AZ
oLAMAz.

3.4.BLoK BoYU TANIMLANMAMIŞ EMSALLI YAPI ADALARINDA PLAN ŞARTI AYNI
KALMAK KAYDIYLA BLOK BOYU SERBEsTTiR,.. deni|rneltediİ.

Komisyonumuzcı yıpılın incelemede; hazırlanan ekli l/l000 ölçekli Uygulama imaı Planl
değişikliği, plan açıklama raporu ve plan hiikümleri komisyonumuzca oy bir|iği ile uygun görülmüşa0r.

Konu hakkında 3l94 sayılı İmar lGnunu'nun 8, maddesinin b bendine ve 52l6 sayılı Büyükşehir
Belediyesi Kanıınu'nun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak iizere evralon Belediye Meclisine
sunulmasına karar verilmiştiı.

Belediye Meclisi'nin takdirlerine arz cderiz,

a
ismail



*J

BELEDiYE MECLiSİ BAŞKANLIĞINA
iı.r,q,n xolrisyoıU RApoRU

|6/0l/2o18

Belediye Meclisinin 03/0l /20l 8 wih ve 3l sayılı karan ile komisyonumuza hava|e edilen;

Denizli ili, Pamukkale ilç€si, Hiirriyet Mahallesinde hazırlanan l/l000 ölçekli uygulama imar
planı değişikliğinin (Plın işlen Numırısı: UiP-759533) onanm4sı konusu komisyonumuzca
incelenmiştir.

Plan değişikliği açıkJama ıaporunda; "söz konusu Plan değişikliği sınlrt; Hiirİiyet Mahallesi
sınırlan içerisinde muhtelif pa.selleri kapsamaktadır. Hiirriyet Mahallesi Derıizlı Su ve Kanalizasyon
Idaresi Genel Müdtlrlüğü Su Havzalan Koruma ve Kontol Yönetmeliği ile belirlenen Gökpünar Barajl
Kısa Mesafeli Koruma Alanında ka|maktadır.

Imar planl değişikliği çalışmaslna başlamadan önce Hürriyet Mahallesi sınlrlan içinde konı_ı
kilgesel açıdan ele alınarak mevcut imaİ planünda yol genişliklerine göre analiz çalışmalan yapılmış olup
yol hiyera§isi irde|encrek detaylı bir çalışma yapülmlştlr.

Plan değişikliği sınrrlan içinde aıaç sirkülasyonunu vc yollann devamlıhğını sağIamak, t.afik
akışını ve dönuş noktalannı rahaılatmak. kaldınm ve yol diizenlemelerini sağlıkh biI şekilde
oluşturabilmek, Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 26 ncl maddesinin 6. Flkraslnün (c) bendinde
bahsedilen maddenin gerekliliğini yerine geti.ebilmek amaclyla plan değişikliği ihtiyact ortaya çükmüştür
|maİ planlannın hazırlandığ yılların şaılarında söz konusu mahalledeki konut. ticaret ve sosyal donatı
alanlanna yaya u|aşımünın afa yollar|a sağlandığt görülmektedir. Söz konusu imaİ planlan doğrulfusunda
da imar ı_ıygulaması ile mülki)et yaplsı oluşmuştur. Giiniimiiz ile mevcut planlann yapıldığl taİih aİasünda
yıllar geçtiği göz öniine alündlğnda imaı planında gilnün değişen şartlanna göre değişiklikleı
yapılmasınln kaçmülmaz olduğu aılaşılacaktır. Özellikle o güniin şartlanna görc oluşturulan ulaşım
altyaplsmm bugünkü şanlüda yeterli olamayacağü açükhr. Aynı şeklde mevcut plarılardaki ulaşım
kurgusu da hazır|aıdığl dönemin şaİtlaİındaki öngörülere göıe biçimlenmiştir. Bu nedenle artaİı nüfusun,
aİlan araç sayısünın, otopaİk ihtiyaçlanna cevap veremediği ortadadt. Mevcut imaı pIanındaki yaya
yollan 7 m., haııa bazı kısımlannda danlaıak 7 m.nin allındaki ara yollar olarak p|anlanmışhr, Aynı
şekilde trafik yolları da dönemin ulaşım anlaylşlna göre şekillenmiştir. Yollann anan nüfusun yaya yolu
ihtiyacınü ve itfaiye, ambulans ve temizlik aıaçlan gibi servis ançlannın bölge nüfusıJna hizmet vermek
üzere gereğinde trafik yolu olarak kullanılmasına imkin sağlamak için acil hizmetlerin sağlanması
imk6nını veremeyeceği aradan geçen yıllarda değişen sosyal, ekonomik ve demografik şafilar göz önüne
alündtğünda, açıkça anlaşllmaktadll. söz konusu matıalle bütününde Pamukkale Belediye Meclisince ve
Büyiikşehir Belediye Meclisince onaylanaJı Hü.riyet Matıallesinde muhtelif imaİ adalannda kitle
durumunı.ın ve yapı yaklaşma sınlrlannın imar planına işlenmesi ile ilgi|i l/l000 ölçekli uygulama imar
planü değişikliği ile; gelecekte yapülmast düştinülen yol genişleme çahşmalanna altlık hazürlandlğl
amaçlanarai kitlelcr ve yapı yak]aşma sınIrlafl imar planüna işlenmiştir.

Yukarıda açıklanan nedenlerle ulaşım kurgusu yeniden
İ|çesi, Hiirriyet Mahatte§inde yol genişlemelerinin
planı değişikliği haztrlanmüştl.,

I1i. Pamukkale
uygulama imar

v



Haztrlanan l/l000 ölçekli Uygulama lmar Planı değişikliği ile;

1-42l6 adada mütelif imaı paısellerinde imar hatlan yeniden diızeıılenmiştir.

2-Mevcut imal plaİıünda 7 metre olarak planh olan yollann zaman içinde otopark ihtiyaçlanna cevap
veremeyeceği, yollann artan nüfiısun yaya yolu ihıiyacınl ve itfaiye, ambulans ve temizIik aİaçlaİı gibi
servis araçlannın bölge nüfusüra hizınet vermek üzefe gereğinde trafik yolu olaıak kullarırlmasüna imkan
sağlamak için acil hizınetlerin sağlanması imkinını veremeyeceği gerekçeleriyle yol genişlemeleri
yapülmıştlr,

3-Yol genişlemelerinden etkilenen parsellerde yapı yaklaşma srnırlan ve kitle durumlannda değişikliğe
gidilmemiş olup bazı pa.rsellelde yapı yaklaşma sınırlan yeni imar hattlna göre, bazı paıselleıde ise eski
parsel sınınna göre ölçülendirilmiştir,

4-Mevcut imaİ planında 7 metreden daha geniş ancak yol genişliği pları iizerinde 7 metre olaİak
belirlenen l054 sokağün 7 mete yol genişliği ima_r planı üzerinden kaldnlmüştür.

s-Mevcut imaİ p|anünda cami alanı ve sağlık alanı olank planlı olan imaı ada]an iizerine Denizli
Belediye Meclisinin 07,01.2010 tarih ve 66 saylt kaıarlna istinaden yapülaşma şartı E=0.70 olaıak
işlenmiştir,

GMevcuı imal planünda tlmax=9.50 yapülaşma şartlnda sanayi alanl o|amk planlı olan imar adalan
MekAnsal Planlar Yapüm Yönetmeliğine uygun olarak Yençok:9.50 m. olaIak dtizenlenmiştir,

7-Hürriyet Mahallesi Denizli Su ve Kanalizasyon ldarcsi Genel Müdiir|ügıi Su Hav?Alan Koruma ve
Kontrol Yönetmeliği ile belirlenen Gökpınar Barajı Kısa Mesafeli Koruma Alaıı planlı alan sının içinde
imar planl ilzerine işlenmiştii.

8-Hürriyet Mahallesinde l/l000 ölçekli uygulama imar pla.rıı değişikliği Mekansal Planlar Yapım
Yönetmeliğine göre diizenlenmiş olup Hürrivet Mahılle§i mevcut iDır Dlınındı Denizli Belediyesince
uygulanan plan hükiimleri irdeleıl

9-Pamukkale İlçesi, Horriyet Mahallesinde muhtelif imaı adalannda kitle dururnunun ve yapı yaklaşma
sınırlaİının imaİ planına işlenmesi ile ilgili l/l000 ölçekli uygulama imaI planr plaİı hilkiirnleri geçerlidir.
Genel hiikümler kısmına "03.TEMMUZ,20I7 TARIH VE 30l 13 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYIMLANAN 0l.EKiM.20l7 TARIHiNDE YÜRÜRLÜĞE GiREN PLANLI ALANLAR İMAR
YöNETMELİĞİNDEN öNcE iMAR UYGULAMAsI TAMAMLANMIŞ PARSELLERDE; .PLANL|
ALANLAR İMAR YÖNETMELIĞiNiN 6. MADDESiNİN 5. BENDiNDE BAHSEDiLEN
PARSEL BÜYÜKLÜxıEnl rı-lxrcxDAKi HÜKÜMLERE UYMAYAN ARSALARDA, YENi
VEYA iLAvE YAPI RUHSATI DÜzENLf,NEMEz., ŞARTI ARANMM.,, hiikmü ve ,.DENiZLi

SU VE KANALiZASYON iDARESI CENEL MÜDÜRLÜĞÜ SU HAVZALARI KORUMA VE
KoNTRoL YÖNETMELlĞi cEçERLİDİR." hükmü eklenmiştir.

Hiirriy€t Mahallesinde mütelif imaİ ada]annda kitle durumunun ve yapı yaklaşma sınıılannın imar
planrna işlenmesi ile ilgili l/l000 ölçekli uygulama imar planı p|an hiikiimlerinin özel hükümler kısmına
aşağıdaki maddeler eklenınişıir.

ÖZEL HÜKÜMLER:

r.YERLEşlK KoNUT ALANLARINDA;

ı.1.4233 ADA, l0-1 l NoLU PARSELLER

r.2.MNUMUM lFRAZ ŞARTI 500 MET

ğ



2.TİCAR.ET ALANLARJNDA ;

2.t.MINUMUM iFRAZ ŞARTI 500 METREKAR_EDIR.

3.sANAYi TEsİs ALANLARINDA;

3.1.YAPl YA(rAŞMA sINIRLARINI AŞMAMAK K{YDIYLA TAKS SERBESTTiR,

3.2.1MAR UYGULAMASI SoNUcU oLUŞMUŞ PARSELLERDE MİN|MUM iFRAZ ŞART| 5000
M2 DlR,

33.BU ALANLARDA KOMŞU PARSELLERDEN ÇEKME MESAFESi 5 METRXDEN AZ
oLAMAz.

3.4.BLOK BOYU TANIMLANMAMIŞ EMSALLi YAPI ADAIARINDA PLAN ŞARTI AYI]I
KALMAK KAYDIYLA BLoK BoYU sERBEsTTiR." denilmektedir.

Komisyonuınuzca yapılan incelemede; hazıılanan ekli l/l000 ölçek|i Uygulaına İmar Planı
dcğişikliği, plan açlklarııa raporu ve plan hükiimleıi komisyonıımuzca oy birliği ile uygun gdriılnüşıOr.

Konu hakkrnda 3194 sayılı İmar Kanrınu'nun 8. maddesinin b bendine ve 52l6 sayılı Büyiikşhn
Belediyesi Kantmu'nun 7, Maddesinin b bendinc göre karar alınmak iizere e!.rakün Be|ediye Meclisine
sunuImasına kaİar ve.ilmiştiİ.

Belediye Meclisi'nin takdir|erine arz edeıiz.



8l
BELEDiYE MEcLisi BAŞKANLIĞıNA

lMAR KoMIsYoNtJ RAPORU

16loIl2018

Belediye Meclisınin O3l0ll20l8 tafih ve 2018/34 sayılı kararı ile komisyonumuza
havale cdilen;

Ze}tinköy Mahallesi, 16'7 ada ile ilgili hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama lmar Planı
Değişikliğinin ( Plan İşlcm Nunarısı: UlP - 759,54ı ) onanmast konusu komisyonurnuzca
incelenmiştir.

Komisyonunuzcı yap rD iıcelen€de; konu haikmda daha detaylü bir çalışma
yapılması gerekdğinden, konunurı dairesine iadesi komisyonumuzca oybirliği ite uygun
göriilmüştü..

Konu haİkııda karal alınmak iızere evrakrn Belediye Meclisine sunulmaslna karar
verilmişlir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.



Qo

BELEDiYE MEcLisi BAŞKANLıĞıNA
İMAR KOMiSYONU RAPORU

l610l/20l8

Belediye Meclisinin 03/0l/20l8 ta.ih ve l2 sayılı karan ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli ili, Pamukkale ilç€si, Bağbaşı Mahallesinde h^zflanan l/l000 ölçekli uygulanıa imar
pIanı değişikliğinin (Plın işlem Numırısr: UlP-759,5l7' onanrnası konusu komisyonumuzca
incelenmiştir.

Plan değişikliği açıklama raporunda; "Söz konusu plan değişikliği sünın; Bağbaşü Mahallesı
sınırlan içerisinde muhıe|if parselleri kapsamaktadı., Bağbaşl Müallesi Denizli su ve Kanalizasyon
ldaresi Genel Müdü.lüğü Su Havza|arı Koıuma ve Kontrol Yönetmeliği ile belirlenen Gökplnaı Barajı
ona ve uzun Mesafeli koruma Alaıında kalmaktadlr.

Imar planı değişik|iği çalışmasına başlarnadan önc€ Bağbaşı Mahal|esi sınırlan içinde konu
tıiilgesel açldan ele allnaİaİ mevcut imar planlnda yol genişliklerine göre analiz çahşmalan yaPılmüş olup
yol hiyeraİşisi ve parselasyon duıumlan ile yapılaşma şaılan irdelenerek detaylü bir çahşma yapılm|ştır,

Plan değişik|iği sınırlan içinde araç sirkülasyonunu ve yollann devamlıhğnr sağlamak, ırafik
atışını ve dönüş noktalannı rahatlatmak, kaldırım ve yol diizenlemelerini sağlıklı bir şekilde
oluşturabilmek, Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 26 ncı maddesinin 6, Fıkıasmün (c) bendinde
bahsedilen maddenin gerekliliğini yerine gerirebi|mek ve Planl Alanlar imar Yönetİneliğinin ilgili
maddelerine istinaden yapl|aşmaya olanak sağlamak amacıyla plan değişikIiği ihtiyacı ortaya çükmüştl.,
lmar planlannın hazırlandığı yıllann şartlannda söz konusu maha]|edeki konut, ticaıet ve sosyal donatı
alanlanna yaya ulaşımınln a.ra yollarla sağlandığl görülmektedir. söz konusu imar planlan doğru|lusunda
da imar uygulaması ile müIkiyet yapısü oluşmuşfur. Günilİniiz ile mevcut planlafın yapüldığü rarih aİastnda
ylllar geçtiği göz öniine almdlğında imar planında giinün değişen şarllanna göre değişiklikler
yapılmasınrn kaçıırlmaz olduğu anlaşılacaktır. Özellikle o giinün şanlaİına göre oluşfurulan ulaşlm
altyaplsının bugiinkü şanlaİda yeteTli olamayacağl açlkttr. Aynü şekilde mevcut planlardaki ulaşım
kurgusu da haztlarrdığl dönemin şaİtlanndaki öngörülere göİe biçimlenmiştir. Bu nedenle artan nüfusun.
ar(an aİaç sayıslnm, otopark ihtiyaçlanna cevap veremediği ortadadüİ. Mevcut imar planmdaki yaya
yollan 7 m., hatta bazü klstmlaİında daralarak 7 m.nin altındaki ara yollar o|arak planlalımıştlr. Aynı
şekilde tİafik yollan da dönemin ulaşım aıJaylşlna göre şekillenmiştiı. Yo|lann artan nüfusun yaya yolu
ihtiyacını ve itfaiye, ambulans ve lemizlik aıaçlaıı gibi servis ançlannın kllge nüfusuna hizmeı vermek
ilzere gereğinde trafrk yolu olafak kullanrlmasüna imk6n sağtamak için acil hizmellerin sağlanmasl
imkAnınl veremeyeceği aradan geçen ylllarda değişen sosyal, ekonomik ve demografik şaİtlal göz önüne
altndtğında, açükça anlaşılmaktadır.

Denizli ili, Pamukkale ilçesi, Bağbaşü Mahallesinde ileride oluşacak tereddütlerin onadan
kaldırılması amacıyla müte|if imar adalannda yapı yaklaşma smırlarının ve kitle durumlannın
düzenlenerek imaı planına işlenmesi ve yol genişlemelerinin sağlanması ile i|giIi l/l000 ötçekli
uygulama imaı planü değişikliği haz1.IaDm§llr. Yukanda açıklana.rı nedenlerle ulaşım kurgusu yeniden
revize edilerek plaİı hükiiürnleri ile birlilte söz konusu alanda muhtelif imar adalannda yapı yaklaşma
slnıİlan imar Planlna işlenmişrir.

Hazırlanarı l/l000ölçekli Ulgulama İmar Planı değişikliği ile:

l-Planlama bolgesinde muhtelif imar parsellerinde imaİ hatlan yeniden diizenlenmiştir.

yo]laİm2-Mevcut imar planında 7 metİe olaİak planlü

ac|nl ,\ e



servis aİaçlaflnln t6lge nüfusuna hizmet vermek üzete gereğinde tmfik yolu olarak kullanılmasına imkAn
sağlamat için acil hizmetlerin sağlanması imk6nını veremeyeceği gerekçeleriyle yol genişlemeleri
yapülmlştür.

3-03.07.20l'l taİih ve 30l13 saylll resmi gazetede yayımlanan 0l.Ekim.20l7 tarihinde yürürlüğe giren
Plarılı Alanlaİ Imaı Yönetmeliğinin Üçiincü Bölümtiniln Arsalaİa tlişkin Htikiimler başhğınrn;

Bahçe mesafeleri kısmınln 23. Maddesinde,

a) Ön bahçe ve yol kenarına ıastlayan bahçe mesafeleri ile kamusal alaılara komşu olan bahçe
mesafeleri en az 5.00 metredir.

b) Yan bahça mesafesi en az 3.00 metrediı.

c) Arka bahçe mesafesi en az 3.00 metredir." denilmektedir. Planlü A|ar ar İmar Yöneımeliğinin
ilgili maddelerine islinaden uygulama aşmalannda tereddütlcre sebebiyet vermemek ve mağduriyet|eri
gidermek aİnacıyla Bağbaşı Mahallesi mevcut imaİ planında mütelif imar ada]annda yapı yak|aşma
sınırlan ve kitle dunrmlan imat planı üzerine işlenmiştir,

+Plaıılü Alanlar İmaı Yönetmeliğıde "Yapı Nizamı: Uygulama lmaı Planı ile belirlenen aynk nizam,
blok nizam ve bitişik nizamdan biridir." deni|diğindcn Bağbaşı Mahallesi sınrrlannda mevcut imal
planında Al (ayrık - İkiz) nizam olan imar ada]annda yapı nizamü Blok Nizam olarak düenlenmiştir.

S-Mevcut imar planında E:0.60 yapılaşma şartında sanayi alanı olarak planlü olan 4l5 ada, l ve 2 nolu
pa.rsellerin imar hattl yol siluetin€ uygun olarak 4l5 ada,9 nolu parselin imar hattlna göre yeniden
belirlenmiş olup yapı yaklaşma srnrrlan ve Yençok=9,50 m. olarak yapılaşma şartı plan Uzerine
işlenmiştir.

GMevcut imaİ planünda cami alanr olaıak planlı olan imar adalan iizeıine Denizli Belediye Meclisinin
07.0l,20l0 taıih ve 66 say|ı karaırna istinaden yapülaşma şanı E=0.70 olarak işlenmiştir.

7-Mekansal Planlaı Yapım Yönetmeliğine uygun olarak mevcut imar p|anında ticalet alaJıı olarak planlı
H=9,50 yapılaşma şartında olan 323 ad4 6 nolu patselin yapılaşma şartü Yençok:9.50 m,; mevcut ima.r
planında h|5,50 yapı|aşma şaıtında o|arı 522| ada,3 nolu parselin yapılaşma şaıt Yençok=5.50 m.;
maksimum 5 kat olarak planlı olan 4l5 ad4 9 nolu paıselin yapı|aşma şart Ençok=S kat olarak
diizenlenmiştir.

&,Bağbaşı Mahalle§i Denizli Su ve Kanalizasyon İdaresi Cenel Müdiiılüğü Su Havzalan Koruma ve
Kontıol Yönetm€liği ile belirlenen Gökpınaı Barajı Orta Mesafeli Koruma A|anı planlı alan sının içinde
imar planı üzerine işlenmiştir.

g-Bağbaşı Mahallesinde l/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği Mekdnsal Planlal Yapım
Yönetmeliğine göre dtiz€nlenmiş olup Bağba§ı Mahalle§i mevcut imor Dlınr.da Derıizli Belediyesince
uygularıan p|an hiikiimleri irdelenere

hüküml€r olarak gcçcrlidir.



PLAN HÜKÜMLERİi

GENEL HÜKÜMLER:

I.PLAN, PLAN AÇIKLAMA RAPoRU, PLAN HUKÜMLERi iLE BERABER AYRILMAZ BiR
BUTLINDUR,

2.HER BiR PARSEL iÇiN JEOLOJiK-JEoTEKNIK VE DEPREM YÖNETMELiĞiNE UYGLrN
ZEMiN ETÜDÜ YAPILMADAN VE iLGiLi KURULUŞ TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN.
PROJE TASDIKI VE INŞAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

3.PLANLAMA ALANI BÜTI,Nü}JDE, TESciLLl YAP1, PARSEL VE KoRUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TÜRLÜ iŞLEMLERDE lLGiLl KÜLTÜR VARLIKLARI KORUMA
BÖLGE KURULU,NDAN iZIN ALINACAKTIR. KÜLTÜR VE TABIAT VARLIKIARINI KORUMA
YÜKSEK KURULU,NLN 05/l l/l999 TARIH VE 664 sAYlLl ILKE KARARINA GoRE IŞLEM
YAPILACAKTIR.

4.KüLTüR VE TURIZM BAKANLICl KoRUVA BöLCL KURLLU MüDüRLIKLERI
lARAtlNDAN lLSclL LDiLEN KÜLüÜR VAR_LüĞI VE tABiAT VARLIGI ÖZELLiGi
GöSTEREN PARSELLERIN BULIINDUĞU ALANLARDA J386 VE 5226 SAYILI KANLINLARLA
DEĞiŞIK 2863 SAYILI KüLTüR VE TABiAT VARLIKLARjNI KORUMA KANI NU
GEÇERLIDiR.

s.PLANLAMA ALANI iÇERISINDEN GEÇEN ENERJI NAKIL HATLAzu ALTINDAKi
YAPILARDA CAN VE MAL GÜVENLiĞi AÇISINDAN ELEKTRIK KUWETLI AKIM
YöNFTMELiĞtNtN 44, MADDESl GEçERLlDiR

6.MEVCUT İMAR PLANLARINDA ÜÇ KAT VE ÜÇ KATA KADAR OLAN YAPILAŞMA
şARTINA sAHiP PARSELLERE iLiŞKrN; iLK YAPI RUHSATI ALDlĞl TARIHTEKi iMAR
DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILAŞMIŞ RUHSATLI, GUNCEL PLANA
GöRE YoLA VEYA KoMŞUYA TECAVüZ ETMEYEN BINALARDA; ILAVE KAT, RUHSAT
T,ENILEME TALEPLERI ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR DURUMLNDAKI KITLEYE GÖRE
DEĞERLENDiRiLEcEKTiR,

7.tLK YAPI RUHsATl ALDIĞI TARiHTEKI iMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGLIN OLARAK
YAPILAŞMIŞ YAPI RUHSAT] VAR OLAN ILGILI BELEDIYESINCE TEMEL VE SU BASMAN
VIZESI YAPILMIŞ BINALARDA; KAT ADEDiNE BAKILMAKS]ZIN, YALNIZCA TADILAT
RUHSAT TALEPLERI ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE
DEĞERLENDIRiLECEKTiR, MEVCUT BiNA YtKlLlP YERINE YENI BINA YAPILMASI
HALINDE GIJNCEL IvAR DURUMU ŞARTLAPJ GEÇERLiDiR,

8.AçIK o lOPARKLARA A1 f 6 Mtl RtKARtYi GEçMLYtN PVc. ALÜMINYUM. AHŞAP V,B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TAŞlNABlLlR CINSTEN KABINLER lÇlN INŞAAT RUHSATI VE
ISKAN RUHSATI ARANMAKslzlN AÇMA vE ÇALIŞMA RUHSATI VERILEBILIR. (DENlzLl
BELEDIYE MECLISININ 06.06.2007 TARIH VE 288 SAYILl KARARI)

9.200q YILININ TEMMUZ AYINDAN ITIBAREN DENIZLI BELEDIYESINCE ONAYLANAN YoL
GENiŞLEMELERI ILE ILGiLl PLAN DEĞiŞiKLIKLERINDEN ETKILENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AIT KAZANlLMlŞ HAKLAR BINA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR, MEVCUT BINA KKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI HALINDE



ıO.KENT SiLUETiNi BoZUcU YAPILAŞMANIN ENGELLENMESi iÇiN PREFABRIK çELiKSiSTEM vEyA
SöKÜLÜP TAKjLABlLIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMAsI HUSUSIJNDA;
KONUT ALANLARI HARİÇ, iMAR DURUMUNDA VEzuLEN KAT ADETLERINDEN DÜŞÜK
KATTA YAPI YAPILMAK iSTENDiĞINDE VE EMSALE TABIi ALANLARDA EMSAL
HAKKINiNTAMAMIKULLANILMADIĞITAKDiRDE BELEDiYENİNBELiRrEDİĞi KENT
EsTETiĞi K()MIsYoNl] TAR AFIN DAN PRoJELER INCELENEREK
KARARA BAĞLANACAKTIR. (DENiZLi BELEDiYE MECLiSNİN l0.o2.2o10 TARIH vE
l32 sAYlLi KARARD

l1.03,TEMMUZ.2ol7 TARiH vE 30l l3 SAYILl RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN 0l.EKiM.2o|7
TARiHiNDE YÜRÜRLÜĞE CiREN PLANLI ALANLAR IMAR YÖNETMELiĞNiN 6, vE 7
MADDELERINDE BELiRLENEN BINA CEPHE ŞARTLARINDA %l0
ESNEKLIK SAĞLANACAKTIR. SÖZ KONUSU ESNEKLIK ŞARTI TEVHiT-iFRAZ SONUCU
VEi^r'EYA l8. MADDE UYCULAMAsl iLt oLUŞTURULACAK YENi PARSELLER lçlN
c_EÇERLi DEĞiLDiR_, PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELIĞiNiN .,PARSELE İLİŞ(lN
HüKüMLER"BAŞLIĞININ 8. MADDEsiNiN 4, BENDINDEKi ŞARTLARI sAĞLAMAb]Ğl
TAKTiRDE; CEPHE ŞARTİNI SAĞLAMAYAN PARSELLER TEVHiDE TABllDiR. ANCAK BiNA
KİTLESi MECLiSCE BELiRLENEN PARSELLERDE BU HÜKÜM GEÇERLi DEĞiLDiR.

ı2.PAMUKKAIE BELEDiYE MEcLisiNCE VE DENzLi BÜYÜKŞEHiR BELEDIYE
MECLisiNcE oNAYLANAN YOLA TERK iLE iLGiLi PLAN DEĞİŞIKLiĞiNDEN ETKiLENEN
PARsELLERDE;

t2.l.YENi PLANA YoLA TERK İŞLEMLERI YAPILDIKTAN soNRA K{LAN YENi TAPU
üZERiNDEN RUHSAT TALEBiNDE BULIrNULDUĞINDA: MüLKiYET
SAHiBİTARAFINDAN EsKi TAPU (iFRAZ EDİLMEMiŞ HALİ iLE) MiKTARlNl DAIRESiNE
iBRAZ ETMESi ILE ESK] TAPU MIKTARj üZERiNDEN EMSAL, TAKS-
KAKS ALANLARI İLE ÇIKMALAR ESKI PARSEL SINIRINA GORE
KORUNARAK YAPI RUHSATI DÜZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK
soNUc[.INDA YoLA slFtR oLUŞACAK
OLAN YAPI KİTLELERİNDE KAPALI VE AÇIK ÇİKMA HAKLARI KIRİŞ ALTI MINİMUM 4.5
METREDIR,

l 2.2.MEVCUT RUHsATLI BiNALARA
TERK YAPILACAK CEPHEDE VAR

AIT KAZANILMIŞ HAKLAR, YoLA
OLAN MÜLKİYETNE UYGLN YAPILMIŞ ON

BAHÇE DUVARLARININ DA BiNA YIKILINCAYA KADAR IIAKKI SAKLI KALIR.

l2.3.BINALARA KoT vERİLiRKtN PARSELİN TERK ÖNcEsi DURUMU EsAs ALINACAKTIR,

!3.TICARET ALANI oLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRE vE DAHA DAR
YoLLARA CEPHELi PARSELLERIN ZEMiN KATLARI, iSTENiLDiĞI TAKDIRDE BODRUM vE
ZEMlN I(ATLARDA ARKA BAHçE

ANcAK
TIcARET

MEcLlsNlN

MESAFESINİ DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI OLARAK KULLANlLABiLiR.
OToPARK iHTiYACI ZEMiN KATIN

08 ] | 20l3 TARiH VE 666 SAYILI KARARI)

l4.TlCARET ALANI oLARAK AYRILAN PARsELLERDE isTENiLDiĞi TAKDiRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHÇE MESAFESiNi DOLDURMAKSIZIN ÜST KATLAR

OLDUĞU VARSAYILARAK HESAPLANMALIDlR. (DENIZ LI BELEDiYE



rs.KoNUT ALANLARINDA GÜNLÜK iHTIYAÇLARINI KARŞILAMAYA DÖNÜK oLARAK
ZEMIN KATTA TiCARET YAPABiLiRLER. (DENİZLi BELEDIYE MEcLisiNiN o8.1|.20t3
TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

r6.BiNA KiTLELERNİN vE^r'EYA YAPI YAKLAŞMA sINIRLARINıN PLANA iŞLENMEsiYLE
iLGiLlYAPILAN PLAN DEĞiŞiKriKLERiNDE öN BAHçE MEsAFEsi 2 METRi vE DAHA Az
BELlRLENEN PARSELLERDEKl
KITLELERNDE KAPALI VE AÇIK ÇlKMA HAKLARI YOL

BINA
KoTU

DIKKATE ALINARAK KiRiş ALTi MiNiMUM 4.5 METREDIR.

l6.A.ÖN BAHÇE MEsAFEsi 2 METREDEN FAZLA oLMAsI DURUMUNDA ÇIKMALAR 2
METRENlN lÇtNE ciRDiĞi TAKDiRDE l6. MADDEDEKl ŞARTLAR GEçERLIDiR,

l6.B.YoLA TERK soNRAsl2 METRE VE DAHA AZ OLUŞAN BAHÇE MESAFELERINDE
PARSEL SINIRINI TAŞMAMAK KOŞULUYLA KAPALI VE AÇIK ÇIKMA HAKIARINDA 16,
MADDEDE BELIRTILEN ŞARTLAR GEçERLi DEĞlLDiR,

İ7.PLANLAMA BÖLGESINDE, PARSELASYON DURUMLARI VE BNA KiTLELERI, ETÜD
EDiLER-EK, ÖLÇÜLERi BELİRLENEN KiTLELER iMAR PLANININ KAYITLARINDAN
SAYILACAKTIR.

ı6. BAĞBAŞl MAHALLESiNDE;

t8.|. MEVCUT IMAR PLANINDA AYPJK NİZAM YAPILAŞMA ŞARTINA SAHiP ANCAK BLoK
NIZAM YAPILMASI GEREKEN YERLERDE, DAHA UYCUN ÇÖZÜM YOLLARÜ BULMAK
MAKSADI iLE BiR KAç DAR PARSELi BIRLIKTE MÜTALAA EDEREK o YER iÇiN TESPİT
EDILEN YAPI KARAKTERINE UYACAK BiR TERTIPTEN UZAKLAŞMAMAK ÜZERE IMAR
PLANINDA AKsfNE BiR HÜKÜM YoKsA TABAN ALANİ KATSAYISI %40,I GEÇMEYECEK
ŞEKiLDE iKİLl, ÜÇıü vgye DöRTLü BLOKLAR TEŞKiL ETMEYE iLGİLi IDARE
YETKILlDlR.

It.2.PLANLAMA BöLGESiNDE AYRIK VE BLoK NiZAMA TABii OLAN YERLERDE
iMAR PLANtNDA AKsrNE BIR HÜKÜM YoKsA TABAN ALANl KATSAYtsl o/o4o,i GEÇEMEz.

l9.HER TüRLü AKARYAK_rI iLE srVıLAŞTIRILMlŞ PETRoL GAZ| (LPc)
vE SIVILAŞTIRlLMIŞ DoĞALGAZ(LNG) IsTAsYoNLARINİN KURULACAĞü ALANLARIN
l/5000 öLçEKLI NAZIM IMAR PLANINA UYctN oLAMK l/looo öLÇEKri UYGULAMA
iMAR PLANLARINA "AKARYAKIT VE SERViS ISTASYONU ALANr OLARAK
iŞLENMEsI ŞARTTıR.

20.03,TEMMUZ.20l7 TARiH vE 30l l3 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 0ı.EKiM.20ı7
TARİHİNDE YÜRÜRrÜĞE GiRtN PLANLÜ ALANLAR iMAR YÖNETMELİĞİNDEN ÖNCE
IMAR UYGULAMASI TAMAMLANMIŞ PARSELLERDE; PLANLI ALANLAR IMAR
YöNETMELiĞfNiN 6. MADDESNIN 5, BENDtNIN DE BAHSEDİLEN .,PARSEL

BÜYÜKLÜKLER| HAKKINDAK| HÜKÜMLERE UYMAYAN ARSALARDA. YENi VEYA !LAVE
YAPI RUHsATl DÜZENLENEMEZ." ŞARTI ARANMAz.

2r.DENiZLİ BELEDiYE MECLisiN|N l1,07,20I3 TARIH VE 438 SAYILI KARARIYLA
oNAYLANAN PLAN HÜKÜMLERİNiN l |, MADDESl iPTAL EDİL]\4iŞTiR,

22.BELiRTILMEYEN HUSUSLARDA PLANLAMA BÖLGESiNDE PAMUKXALE BELEDIYE
MEcLislNCE VE BÜYÜKŞEHiR BELEDIYE



özeı ııüxüuıtn:

ı.YERLEŞıK KoNUT ALANLARINDA;

1.1.4ll ADA, l4-15NOLU;38l ADA,6-7NOLU;489 ADA, l -2-3 NOLU; 489 ADA, 4-5 NOLU; 487
ADA, 4_5 NoLU; 490 ADA, 3_6 NOLU; 49l ADA, 2-3 NoLU PARSELLER TEVHiDE TABIiDİR.

1.2.MiNlMUM PARSEL VE iFRAZ şARTI 500 METR€KAREDIR.

2.TiCARET ALANLARINDA;

2.|.3ql ADA, l8- l9 NoLU;39l ADA, l6-24 NoLU PARSELLER TEVHiDE TAB|lDiR.

2.2.MiNlMUM İFRAZ ŞARTI 500 METREKAREDIR,

].SANAYi TEsls ALANLARJNDA;

3.r.YAP] YAKLAŞMA SINRLARINI AŞMAMAK KAYDlYLA TAKS SERBESTTiR.

3.2.1MAR UYGULAMASI soNUcU oLUŞMUŞ PARSELLERDE MiNİMIIM iFRAz ŞARTI 5000
M2 DIR.

3J.BU ALANLARDA KOMŞU PARSELLERDEN ÇEKME MESAFESI 5 METREDEN AZ
oLAMAz,

3.4.BLOK BOYU TANIMLANMAMIŞ EMSALLİ YAPI ADALARINDA PLAN ŞARTI AYNI
KALMAK KAYDlYLA BLoK BoYlJ sERBESTTİR," denilmektedir.

Komisyonumuzcı yapılan incelemede; hazırlanan ekli 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı
değişikliği. plan açıklama raporu ve plaı hükümleri komisyonumuzca oy birliği il. uygun görülmüştür.

Konu haikında 3194 sayılı İmar Kanunu'nun 8.

Belediyesi Kanunu'nun 7, Maddesinin b bendine göre
sunuImasına kafaı verilmifl ir.

Belediye Meclisi'nin takdtlerine arz ederiz,

maddesinin b bendine ve 5216 sayllı Büyükşehi.
kanr alınmak iizere eviaİrn Belediye Meclisine
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BELEDiYE MEcLisı BAŞKANLıĞINA
iMAR KoMisYoNU RAPORU

l6/0l/2018

Belediye Meclisinin 03/0l/2018 tarih ve l4 saylh kaİan ile komisyonumuza havale editen;

Denizli ili, Pamukkale ılçesi, Gökpınar Mahallesinde hazırlanan l/]000 ölçekli uygulama imar
planl değişikliğinin (Plan işlcm Numaroşl: UiP-759,52ı) onanması kon$u komisyonumuzca
incelenmiştiİ.

Yaplm Yönetmeliğine uygun olarak Akaryakıl ve Senis istas Alanı olaıak planlanmlştlr, Denizl j

Belediye Meclisinin 11.M.20|2 wih ve 278 sayılı karanna isti
şartı E:0.30 olarak imaİ planr iizerine işlenmiştir,

Plan değişikliği açrklama raporunda; "söz konusu plan değişikliği slntn; Gökpünar Mahallesi
srnırlan içerisinde mülelif parselleri kapsamaktadır. Gökplnar Mahallesi Denizli su ve kanalizasyon
Idaresi cenel Müdü.lüğü su Havzzlan koruma ve konırol yönetmeliği ile betirlenen Gökplnar Baıajü
uzun Mesafeli koruma Alanrnda kalmaktadlr.

lmar plaıı değişikliği çahşmasına başlamadan önce Gökplnal Mahallesi smırlan içinde konu
bölgesel açıdan ele allnaİak mevcut imar planında yol genişliklerine göre analiz çallşmalan yapılmlş olup
yol hiyerarşisi ve parselasyon durumlan ile yapılaşma şanlan irdelenerek detaylı bir çalüşma y;p!lmıştrı,

Plan değişikliği sınırlan içinde araç sirkülasyonunu ve yollann devamhlığını sağlamak, trafik
akışını ve dönüş noktalannl rahadatmak, kaldınm ve yol diizenlemelerini sağlıklü biİ şekilde
oluşfuİabilmek, Mekansal P]anlal Yapım Yönetmeliğinin 26 ncı maddesinin 6. Fıkrasrnrn (c) bendinde
bahsedilen maddenin gerekliliğini yerine geıirebilnek ve planlü Alanlar imar yönetmeliğini. ilgili
maddelerine istinaden yapılaşmaya olanak sağlamak amacıyla plaıı değişikliği ihtiyacı ortaya çıkmışiır.
Imaİ planlannrn hazırlandığr yılların şa_rtlannda söz konusu mahalledeki konut, lica.et ve sosyal donatl
aJan|anna yaya ulaşımınün ara yollaıla sağlandlğü görülmekıedir, söz konusu imaı planlan doğrultusunda
da imar uygulaması ile mülkiyeı yaplsı oluşmuştur, Giifiiimilz ile mevcut planlann yapıIdı6 tarih aıaslnda
yüllaİ geçtiği göz önilrıe alındığlnda imar planrnda güntin değişen şartlanna göre rteğişiklikleı
yapılmasının kaçınllmaz olduğu anlaşllacaktı., Özellikle o giintin şanlanna göre oluştu.ulan ulaşlm
altyapıslnın bugiinkü şaıtlalda y€te.li olamayacağl açıktür. Aynl şekilde mevcut plarılardaki ulaşım
ku-rgusu da hazrrlandığı dönemin şaıtlanndaki öngörü]ere gö.e biçimlenmişti.. Bu nedenle aıta! nüfusun.
artan ataç saytslntn, otopaIk ihtiyaçlanna cevap veremediği onadadür Mevcut imaİ planrndaİi yaya
yollan 7 m,, hatıa bazı ktstmlannda daralarak 7 m.nin altındaki ara yollar olalak plan]anmüştıı. Aynı
şekilde trafik yollarl da dönemin ulaşım anlaylşüna göre şekillenmiştir, Yollann artan nüfusun yaya yolu
ihliyacını ve itfaiye, ambulans ve temizlik araçlaıı gibi servis araçlannın bölge nüfusuoa hizmet vermek
üere gereğinde trafik yolu olarak kullarırlmasına imk6n sağlamak için acil hizmetlerin sağlanması
imk6nını veremeyeceği aradan geçen yıllarda değişen sosyal, ekonomik ve demo$afik şrtlaı göz öntlne
almüğında, açlkça anlaşllmaktadır.

Denizli [li. Pamukkale ilçesi, Gökpınaı Mahallesinde ileride oluşacak tereddütlerin ortadan
kaldınImasl amaclyla muhtelif imar adalannda yapı yaklaşma srnırlannın diizenlenerek imar plaıDna
işlenmesi ve yol genişlemelerinin sağlanrnast ile ilgili l/l0OO ölçekli uygulama imar planı değişikliği
hazürlanmüştl., yukarıda açı}lanan nedenleıle ulaşım kurgusı.ı yeniden revize edileıek plan hükü;ıeri iL
birlikte söz konusu alanda mütelif imar adalannda yapı yaklaşma sınırları imar planın; işlenmiştir,

Hau ırlanan l 'l000 ölçekli UyguIama İmar Plaıu değişikliği ileı

l-Mevcut imar planlnda Akaryakıt+LPG olarak planlı o]an 145 ada, l nolu parsel Meke,ısal Planlaİ

#
yapılaşma



2-2oo-2ol,-2o2-2o3-205 adalaİda tereddütlere sebebiyet vermemek amacüyla ada a}tm çizgisi mülkiyel
hatılna geıirilerek yeniden belirlenmişıir.

3-Planlama tillgesinde mütelif imar parsellcrinde imar hatlan yeniden düzenlenmiştiı.

4-Mevcul imar planında 7 metre olaIak planlı olan yollann zaman içinde otopaık ihtiyaçlanna cevap
veremeyeceği, yol|ann artan nüfusun yaya yolu ihtiyactnl ve itfaiye, ambulans ve temizlik araçlaİı gibi
servis araç|arının bölge nüfusuna hizmet vermek üzere gereğinde nafik yolu o|aıak kullanılmasına imkdn
sağ|amak için acil hiaııellerin sağlanması imkanünı veremeyeceği gerekçcleriyle yol genişlemeleri
yaptImüştür.

5-o3.o7.2ol7 tarih ve 30ll3 saylh resmi gazetede yayümlanan 0l,Ekim.2ol7 ıaİihinde yiiriiİlüğe
Planlı Alanlaı Imaı Yönetrneliğinin Üçtincü Bölümünün Arsala.a Ilişkin Hukilmler başlığınıı;

Bahçe mesafeleri kısmının 23. Maddesinde,

a) Ön bahçr ve yol kenanna rasllayan ba}ıçe mesafeleri ile kamusal alanlaİa komşır olan bahçe
mesafele.i en az 5,0o metredir.

b) Yan bahçe mesafesi en az 3.00 metreiir.

c) AIka bahçe mesafesi en az 3,00 metredir." denilmektedir, Planh Alanlar imar Yönetmeliginin
ilgili maddelerine istinaden uygulama aşmalarında tereddütlere sebebiyet vermemek ve mağduriyetleri
gidermek amaclyla Gökplnar Mahallesi mevcut imiır planında mütelif imaİ adalaründa yapı yaİlaşma
slnlrlan imar planü ilzerine işlenıniştir.

GPlanlü Alarılaİ Imar Yönetmeliğinde "Yapı Nizaml: Uygulama imar Plant ile belirlenen aynk nizam.
blok nizam ve bitişik nizamdan biridiı." denildiğinden Gökpünaı Mahallesi sınıılannda mevcut imar
p|aİunda AI (Aynk - lkiz) nizam olan imar ada]annda yapl nizamr Blok Nizam olaıak düeİülerımiştir.

7-Gökpınar Mahallesinde ticaret ala olarak planlı olan imar adasında yapılaşma şartünda değişikliğe
gidilmeden hmax:9.50 şeklinde belirlenen yapülaşma şartı Mekansal Planlar Yapım Yönetme|iğine uygun
olaİaİ Yençok-9.50 m. olaıak diizenlenmişıir.

&Mevcut imar p|anında cami alanı ve sağlık alanı olafak planlı olan imat adalan iizerine Denizli
Belediye Meclisinin 07,01,2010 taİih ve 66 sayll karanna istinaden yapllaşma şanl E=0.?0 olaİak
işlenmiŞtiL

9-Gökpına.r Mahallesinde l/l000 ölçekli uygulama imar planl değişikliği MekAnsal Planlar Yaplm
Yönetmeliğine göre düzenlenmiş olup GökDtn.r Mıhİllesi mevcut imıf Dlonlndı Denizli
Belediyesince uygulanan plan hükiiİnleri irde|enerek konut v€ ticaret ılıDlarıDda Dlın hükümleri

eenel hükümler olırık oecerlidir.

PLAN HüKÜMLDRi:

GENEL HÜKÜMLER:

!.PLAN, PLAN AÇIKLAMA
BüTüNDüR,

giren

#
RAPORU. PLAN ILE R AYRILMAZ BIR



2.HER BİR PARSEL iÇiN JEoLOJiK_JEoTEKNiK vE DEPREM YÖNETMELIĞINE UYGLN
zEMiN ETÜDÜ YAP|LMADAN VE iLGİLi KURULUŞ TARAFINDAN TAsDlK ED|LMEDEN.
PROJE TASDIKI VE lNŞAAT UYGULAMASI YAPILAMM.

3.PLANLAMA ALANI BÜTÜNÜNDE, TEsciLLI YAPI, PARSEL VE KoRUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TÜRLÜ IŞLEMLERDE iLCiLi KÜLTÜR VARLIKLARI KORUMA
BÖLGE KURULU,NDAN lzlN ALINACAKTIR. KÜLTÜR VE TABtAT VARLIKLARINI KoRUMA
YÜKSEK KURULU,NIJN 05/1ll1999 TARIH VE 664 SAY]LI iLKE KARARINA cöRr işLEM
YAPILACAKTIR.

4.KÜLTÜR VE TURiZM BAKANLIĞI KORUMA BÖLGE KURULU MÜDÜRLÜKLERi
TARAFINDAN TESCİL EDİLEN KÜLTÜR VARrtĞl vE TABiAT VARLIĞI ÖZELLiĞi
GöSTERiN PARsELLERIN BULr]NDUĞU ALANLARDA 33t6 vF, 5226 sAYlLl KANUNLARLA
DEĞiŞiK 2s63 sAYlLt KÜLTüR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANLNU
cEçERLIDlR.

s.PLANLAMA ALANI IçERisiNDEN GEçEN ENERJi NAKİL HATLARI ALTINDAKI
YAPILARDA CAN VE MAL GÜVENLiĞi AÇISINDAN ELEKTRIK KUVVETLi AKIM
YÖNETMELIĞiNiN 44. MADDESi GEÇERLiDIR

6.MEVCUT İMAR PLANLARINDA ÜÇ KAT VE ÜÇ KATA KADAR OLAN YAPILAŞMA
ŞARTINA sAHlP PARSELLERE iLiŞKfN; iLK YAPI RUHSATI ALDIĞI TARiHTEKİ İMAR
DURUMU VE MEVZUATA UYGLN OLARAK YAPILAŞMIŞ RUHSATLI, GÜINCEL PLANA
cöRE YoLA VEYA KoMŞUYA IECAVüZ ETMEYEN BiNALARDAi iLAVE KAT, RUHSAT
YENILEME TALEPLERi iLK RUHSAT TARIHINDEKi IMAR DURUMUNDAKl KiTLEYE GÖRE
DEĞERLENDIRİLECEKTiR.

7.1LK YAPI RUHSATI ALDIĞI TARiHTEKi iMAR DURUMU VE MEVZUATA UYCUN OLARAK
YAPİLAŞMIŞ YAP| RUHSATI VAR OLAN iLGiLi BELEDIYESINCE TEMEL VE SU BASMAN
vizEsi YAPILMIŞ BiNALARDA; KAT ADEDNE BAKILMAKSIZIN, YALNIZCA TADiLAT
RUHSAT TALEPLERi iLK RUHSAT TARiHiNDEKİ iMAR DURUMI NDAKi KiTLEYE GöRi
DEĞERLENDİRiLECEKTİR. MEVCUT BiNA YIKILIP YERiNE YENI BİNA YAPÜLMASİ
HALNDE GarNcEL lMAR DURUMU ŞARTLARI CEÇERLIDtR.

8.AÇlK oToPARKLARA AiT 6 METREKAREYI GEÇMEYEN Pvc, ALÜM|NYUM, AHŞAP V.B,
MALZEMELERDEN YAPILAN TAŞINABlLlR CINSTEN KABiNLER iÇlN lNŞAAT RUHSATI VE
isKAN RUHSATI ARANMAKSIZIN AÇMA VE ÇALIŞMA RUHSATI VERiLEBILiR, (DENiZLi
BELEDIYE MEcLisİNIN 06.06.2007 TARlH VE 288 SAYILI KARARD

9.2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN lTiBAREN DENizli BELEDIYESNCE oNAYLANAN YoL
GENiŞLEMELERİ iLE iLGiLi PLAN DEĞiŞiKriKLERlNDEN ETKiLENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHSATLI BiNA VARSA BiNAYA AİT KAZANlLM]Ş HAKLAR BlNA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR, MEVCUT BiNA YIK]LIP YERiNE YENi BiNA YAPILMASI }IALINDE
YoLA ILRK VE / VEYA İHDAS lŞLEMi YAP|LMADAN KAT| RUHSAT VL,RiLEMEZ.

Io.KENT siLUETINi BoZUcU YAPILAŞMANIN ENGELLENMESi IÇIN PREFABRjK ÇELlKsisTEM VEYA
SÖKÜLÜP TAKILABiLiR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASl HUSUSUNDA:
KONUT ALANLARI HARIÇ, IMAR DURUMLINDA VERiLEN KAT ADETLER|NDEN DÜŞÜK
KATTA YAPI YAPILMAK iSTENDiĞINDE VE EMSALE TABİi ALANLARDA EMSAL
HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIĞl TAKDiRDE LEDİYENiNBELiRLEDiĞi KENT
!.STETiĞi KOMISYONU TARAFIND

#q



KARARA BAĞLANACAKTIR, (DENiZLI BELEDIYE MEcLlstNIN 10,02,2010 TARIH vE
l32 sAYIL| KARARI)

| 1.03,TEMMUZ,20l7 TARIH VE 30l l3 SAYILI RESMİ GAzETEDE YAYIMLANAN 0l.EKiM,20l7
TARiHiNDE YÜRÜRLÜĞE GIREN PLANLI ALANLAR IMAR YÖNETMELiĞINiN 6. vE 7,
MADDELERiNDE BELİRLENEN BINA CEPHE ŞARTLARINDA %l0
ESNEKrIK SAĞLANACAKTIR, SÖZ KONUSU ESNEKLiK ŞARTI TEVHIT_IFRAZ SONUCU
VE/VEYA l8, MADDE LryGULAMAsl iLE oLUŞTURULACAK YENi PARSELLER IçIN
G_EÇERLİ DEĞiLDİR_ PLANLI ALANLAR iMAR YÖNETMELiĞINiN .,PARSELE iLişKüN
HüKüMLER"BAŞLıĞININ 8. MADDEsiNiN 4, BENDiNDEKi ŞARTLARI SAĞLAMAbIĞı
TAKTiRDE; CEPHE ŞARTlNl SAĞLAMAYAN PARSELLER TEVHiDE TABiiDİR, ANCAK BINA
KiTLEsi MECLisCE BELiRLENEN PARsELLERDE BU HüKÜM GEÇERLi DEĞlLDiR.

t2.PAMUKKALE BELEDiYE MECLİsiNcE vr, DENiZLİ BÜYÜKşEHiR BELEDiYE
MECLisiNcE oNAYLANAN YOLA TERK iLE İLGiLi PLAN DEĞiŞİKLIĞNDEN ETKiLENEN
PARsELLERDE;

t2.!.YENi PLANA YOLA TERK İŞLEMLERi YAP|LDIKTAN soNRA KALAN YENi TAPU
üZERiNDEN RUHSAT TALEBINDE BULIJNULDUĞLNDA; MüLKIYET
sAHiBi TARAFINDAN EsKi TAPU (İFRAZ EDiLMEMiş HALi İLE) MİKTARINI DA]RESiNE
İBRAZ ETMESİ iLE EsKl TAPU MiKTARI üZERINDEN EMSAL, TAKS-
KAKS ALANLARI iLE ÇIKMALAR ESKi PARSEL SINIRINA CÖRE
KORLrNARAK YAPI RUHSATI DÜZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK
SONUCUNDA YOLA StFlR OLUŞACAK
oLAN YAPI KITLELERiNDE KAPALI VE AçtK ÇIKMA HAKLARI KIRiş ALTI MiNiMtM 4,5
METREDIR.

l2.2,MEvCUT RUHsATLI BiNALARA
TERK YAPILACAK CEPHEDE VAR

YoLA
oLAN MÜLKiYE1,1NE UYGUN YAPILMIŞ ÖN

BAHÇE DUVARLARININ DA BiNA YlKlLINCAYA KADAR HAKKi sAKLl KALIR.

l2.3.BINALARA KoT VERILIRKiN PARsELiN TERK ÖNCEsİ DURUMU ESAS ALlNAcAKTIR,

I3.TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRE VE DAHA DAR
YoLLARA CEPHEL| PARSELLhRiN ZEMİN KATl ARl. İsIENlLDİGi TAKDiRDt BODRUM VE
ZEMIN KATLARDA ARKA BAHÇE

ANCAK
TlcARET

MEcLiSININ

MI--SAFESiNi DoLDURMAKSzIN KoNUT ALANl oLARAK KULLANILABlt_lR
oToPARK iHTiYAcI ZEMİN KATIN

AIT KAZANILMIŞ HAKLAR,

0E.l |.20l3 TARIH VE 666 sAYlLI KARARD

t4.TIcARtT ALANI OLARAK AYRILAN PARSELLERDE isTENiLDiĞi TAKDiRDE BoDRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHÇE MESAIESIN| DOLDURMAKSZIN UST KATLAR
KoNUT oLARAK KULLANILABiLiR.

ls.KoNUT ALANLARINDA CIJNLÜK iHTlYAçLARINl KARŞILAMAYA DÖNÜK oLARAK
zEMiN KATTA TICARET YAPABiLiRLER. (DENIZLi BELEDIYE MECLisiNiN 08,11.20l]
TARIH VE 666 sAYILI KARARI)

OLDUĞUVARSAYILAfu.\KHESAPLANMALIDIR. (DENiZLi BELEDiYE

B}-LlRLENEN PARSELL

aA ",

t6.BiNA KiTLELERINiN VE,,VEYA YAPI YAKLAŞMA sINlRLARININ PLANA lŞLENMESiYLE
iLGüLi YAPILAN PLAN DEĞiŞiKLiKLERINDE öN BAHÇE].§iESAFESi 2 METRE vE DA}IA AZ

BlNA



KITLELERiNDE KAPALI VE AÇIK ÇIKMA HAKLARI YOL
DIKKATE ALINARAK KIRIŞ ALTI MiNiMUM 4,5 METREDIR,

VE slvILAŞTIRILMIŞ DoĞAL

K()ll]

l6.A.ÖN BAHçE MESAFESI 2 METREDEN FAZLA oLMAsl DURUMUNDA ÇIKMALAR 2
METRENİN iÇİNE GiRDiĞi TAKDiRDE t6, MADDEDEKi şARTLAR GEçERl-İDiR.

I6.B.YOLA TERK SONRASI2 METRE VE DAHA AZ OLUŞAN BAHÇE MESAFELERİNDE
PARSEL slNIRINl TAşMAMAK KoŞULUYLA KAPALI VE AÇIK ÇIKMA HAKLARINDA 16,

MADDEDE BELiRTiLEN şARTLARGEÇER]-i DEĞlLDlR.

l7. GÖKPINAR MAHALLESNDE;

r7.1. MEvcUT IMAR PLANINDA AYRIK NİZAM YAPILAşMA ŞARTINA sAHlP ANCAK BLoK
NIZAM YAPILMASI GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN ÇÖZÜM YOLLARI BULMAK
MAKSAD! lLE BlR KAç DAR PARSELİ BiRLiKTE MÜTALAA EDEREK o YER iÇiN TESPIT
EDILEN YAPI KARAKTERİNE UYACAK BiR TERTiPTEN UZAKLAŞMAMAK ÜZERE iMAR
PLANINDA AKstNE BiR HÜKÜM YoKsA TABAN ALANI KATSAYISI o/o40,I GEÇMEYECEK
ŞEKiLDE iKlLl. üçLü VEYA DöRTLÜ BLoKLAR TEŞKiL ETMEYE iLc|Ll lDARE
YETKiLiDlR.

l7.2.PLANLAMA BÖLGESNDE AYRIK vE BLoK NiZAMA TABli OLAN YERLERDE
İMAR PLANINDA AKsiNE BiR HüKüM YoKsA TABAN ALANl KATSAYISI o/o40,I GEÇEMEZ.

l8.HER TURLU AKARYAKIT ILE SIVILAŞTIRILMIŞ PETROL GAZI, (LPc)
cAZ

(LNG) iSTAsYoNLARININ KURULACAĞI ALANLARIN 1/5000
öLÇEKLi NAZIM iMAR PLANINA IIYGUN oLARAK t/looo öLçEKrü UYGULAMA
IMAR PLANLARINA,AKARYAKIT VE SERViS iSTASYONU ALANr OLARAK
lŞLENMEsI ŞARTTIR,

r9.03.TEMMUz.20l7 TARIH VE 30l l3 SAYILI R_ESMi GAZETEDE YAYIMLANAN 0|,EKlM,20l7
TARjHiNDE YÜRÜRI-ÜĞE ciREN PLANL| ALANLAR iMAR YÖNETMEL|ĞİNDEN ÖNcE
IMAR UYGULAMASI TAMAMLANMIŞ PARSELLERDE; PLANLI ALANLAR iMAR
YöNETMELiĞİNiN 6. MADDESNN 5. BENDiNDE BAHSEDiLEN "PARSEL BüYüKLüKLERi
HAKKINDAKi HÜKÜMLERE UYMAYAN ARSALARDA, YENI VEYA ILAVE YAPI RUHSATI
DÜZENLENEMEZ." ŞARTI ARANMM.

20.DENIZLI BELEDIYE MEcLİsiNiN l 1.07.20l3 TARIH VE 438 SAYILI KARARIYLA
ONAYLANAN PLAN HÜKÜMLERININ l t. MADDESI IPTAL EDILMtŞTlR.

2r. BELiRTILMEYEN HUSUSLARDA PLANLAMA BÖLGESINDE PAMUKKALE BELEDIYE
MECLiSlNCE VE BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLiSNCE ONAYLANAN PLAN HÜKÜMLERl,
DENiZL| SU VE KANALIZASYON İDARESi GENEL MÜDÜRLÜĞÜ SU }IAVZALARI KORUMA
vE KONTRoL YÖNETMELiĞi iLE 3ı94SAYüLüiMAR KANIJNINUN iLGiLi YÖNETMELiK
HÜKÜMLERi GEÇERLlDiR.

öznı rrüxüı,ııpn,

r.YERLEŞİK KoNUT ALANLARINDA;

r.ı.MiNiMUM PARSEL VE IFRAZ Ş



2.TİCAR_ET ALANLARINDA;

2.r.MINiMUM iFRAZ ŞARTI 500 METREKAREDIR." denilmektedi..

Konisyonumuzca yaprlan iıcelemede; hazıılarıan ekli l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı
değişikliği, plan açıklama raporır ve plan htiktimleri komisyonumuzca oy birliği i|e uygun görilmüştür.

Konu hakkında 3l94 sayıh İmar Kanunu'nun 8, maddesinin b bendine ve 52l6 sayllı Büyüşehir
Belediyesi Kanunu'nun 7. Maddesinin b bendine göre karaı alınmak iizele evrakün Belediye Meclisine
sunulmaslna karaı veriImişıir.

Belediye Meclisi'nin takdirleıine arz ederiz.

BAL
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BELEDiYE MECLisi BAŞKANLIĞINA
iMAR KoMisYoNU RAPORU9.->::İ
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Belediye Meclisinin 03/0l/2018 ta.ih Ve l7 sayılı kararı ile komisyonumuza havale edileıı;

Denizli ili, Pamukkale ilçesi, zeİ]inköy Mahallesinde hazırlanan l/l000 ölçekli uygulama imar
planı değişikliğinin (Plan işlen Numar4§ıi UiP_759,526) onaıınası konusu komisyonrımuzca
inc€lenmiştir.

Plaİ değişikliği açüklama raporunda; "Söz konusu plan değişikliği sünün; Ze},tinköy Mahallesi
sınulan içerisinde mütelif paİselleri kapsamaktadf, Ze}tinköy Mahallesi Denizli Su ve Kanalizasyon
Idaresi Genel Müdürlüğü Su Havzalan Koruma ve Kontrol Yönetmeliği ile belirlenen Gökpınar Barajı
orta ve uzun Mesafeli koıuma Alanında kalmaktadır.

İmar planı değişikliği çalışmasına başlamadan önce Zq,tinköy Mahallesi sınrrlan içinde konu
bölgesel açıdan ele almalak mevcut imar planında yol genişliklerine göre analiz çalışmalan yapılmış olup
yol hiyerarşisi ve parselasyon durumlan ile yapılaşma şartlan irdelenerek detaylı bir çalüşma yapllmüştüI.

Plan değişikliği srnırlan içinde aıaç siıkülasyonunu ve yollann devamlılığını sağlamak, trafik
akışlnr ve dönüş noktalannü rahatlatmak, kaldırım ve yol düzenlemelerini sağlıklı bil şekilde
oluşturabilmek, Mekarısal Planlar Yaplm Yönetİneliğinin 26 ncl maddesinin 6. Flkaslnm (c) bendinde
bahsedilen maddenin gerekliliğini yerine getirebilmek ve Plarılı Alanlar lmar Yönetmeliğinin ilgili
maddelerine istinaden yaptlaşmaya olarıak sağlamak amaclyla plan değişikliği ihtiyacl ortaya ç*müştür,
Imar plarrlannrn hazırlandığı yıllann şaİtlannda söz konusu mahalledeki konut. ticaret ve sosyal donah
alanlanna yaya ulaşrmınrn ara yollarla sağlandtğü görülmektedir. Söz konusu imar planlan doğ.ulfusunda
da imar uygulaması ile mülkiyet yapısı oluşmuştur Günümüz ile mevcut planların yapıldığü tarih arasında
ylllar geçtiği göz öniine alındığnda imar plarımda giiniin değişen şartlaıta gö.e değişiklikler
yapılmasınrn kaçınılmaz olduğu aıılaşıIacaktır. Özellikle o günün şanlanna göıe oluşfurulan ulaşüm
altyapısmın bugiinkü şartlarda yeterli olamayacağü açıktır Aynı şekilde mevcut planlardaki ulaşım
kurgusu da hazırlandrğü dönemin şartlanndaki öngörü]ere göre biçimlenmiştiİ. Bu nedenle artan niifusun,
artan araç saylsünın, otopaık ihtiyaçlanna cevap veremediği ort]adadf Mevcut imar planündaki yaya
yollan 7 m,, hatta bazı kısımlannda daralarai 7 m.nin altındaki ara yollar olarak planlanmüştır. Aynı
şekilde trafik yolları da dönemin ulaşlm anlaylşrna göıe şekillenmiştir, Yollann anan nüfusun yaya yolu
ihtiyacını ve itfaiye, arnbulans ve temizlik araçları gibi servis araçlannın bölge nüfusuna hizmet vermek
i,izere gereğinde trafik yolu o|arak kullanülmasüna imkan sağla.İnak için acil hizmetlerin sağlanmasl
imkAnmı veremeyeceği aradan geçen yıllarda değişen sosyal, ekonomik ve demogıafik şartlar göz öniine
allndığlnda, açlkça anlaşılmaktadlr.

Denizli ili, Pamu}ikale ilçesi, Ze}tinköy Mahallesinde ileride oluşacak tereddütlerin ortadan
kaldınlmasr amacüyla mütelif imar adalannda yapı yaklaşma sınırlannın ve kitle durumlannün
düzenlenerek imar planına işlenmesi ve yol genişlemelerinin sağlanması ile ilgili l/l000 ölçekli
uygulama imar planl değişikliği hazrlanmışhr. Yüanda açrklanarı nedenlerle ulaşım kurgusı-ı yeniden
revize edilelek plan hüktimleri ile birlikte söz konusu alanda muhtelif imar adalannda yapı yaklaşma
sınırlan imar planına işlenmiştiı.

Hazırlanan l/1000 ölçekli Uygulama ImarPla değişikliği ile;
l-Planlama bölgesinde muhtelifimal Parsellerinde imar hatları yeniden düzenlenmjştir.

2-Mevcut imar planında 7 metre olarak planlı olan yollann zaman içjnde otopa.k ihtiyaçlanna cevap
veremeyeceği, yollarm artan nüfusun yaya yolu ihtiyacmt Ve itfaiye. ambulans ve temizlik araçları gibi
servis ajaçlannün bölge nüfusuna hizmet vermek üzere gereğinde trafik yolu olarak kullanllmaslna irnkan
sağlamak için acil hizmetlerin sağlanmasl imkanlnl veremeyeceği gerekçele.iyle yol genişlemeleri
yapılmışıır.

3-03.07.20|'7 tüih ve 30l13 sayılı resmi yaylmlanan 0 l 7 tarihinde yürürlüğe giren
Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinin Üçüncü

#A-ü q
Arsalara baŞ]lğıntnl



Bahçe mesafeleri kısmının 23, Maddesinde,

a) Ön bahçe ve yol kenanna rastlayan bahçe mesafeleri ile kamusal alanlara komşu olan bahçe
mesafeleri en az 5,00 metredir.

b) Yan bahçe mesafesi cn az 3.00 metredir.

c) Alka bahçe mesafesi en az 3.00 metredir." denilmektedir. Planlı Alanlaİ Ima, Yönetmeliğinin
ilgili maddelerine istinaden uygırlama aşmalannda ıereddütlere sebebiyet vermemek ve mağduriyetleri
gidermek amacıyla Ze}tinköy Mahallesi mevcuı imaİ plarunda muhtelif imar adalannda yapt yaklaşma
sınır|an ve kitle duıumlan imar planı iiaerine işleıırniştir.

+Mevcut imaİ planında A-4 yapülaşma şaİtlnda yol bo},rı ticaret alanr olarak planlı olul 237 adz 4-5-6-
7-8-15 nolu Par§e|ler tereddütleİe sebebiyet verilmemesi amacıyla parsel bazında ticaret alanü olaİaİ
düenlenmiştir,

s-Mevcut imar planında Hmax:9.50 yapılaşma şanında olan 5t9 ada, l nolu parselin yapülaşma şartl
Mek6nsal Planlar Yaplm Yönetmeliğine uygun ola.ak Yençok:g,50 m olarak diizenlenmiştir.

GPlanll Alanlaı lmaı Yönetmeliğinde "Yapı Nizamı: Uygulama İmaı Planı ile belirlenen ayrık nizam,
blok nizam ve bitişik nizamdan biridir." denildiğinden Ze}tinköy Mahallesi sınırlannda mevcut ima.
planında Al (Aynk - ikiz) nizam olan imaİ adalaıında yapı nizamı Blok Nizam olarak düzenlenmiştir,

7- Mevcut imar planında cami ala olarak planlı olan imar adalan üzerine Denizli Belediye Meclisinin
07,01.20l0 tarih ve 66 saylt karafına istinadcn yapılaşma şartı E:0.70 ola.ak işlenmiştiİ.

&Ze},tinköy Mahallesi Denizli Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdiirlüğü Su Havzalan Koruma ve
Konhol Yönetmeliği ile belirlenen Gökpınar Barajı Orta Mesafeli Korrrırıa Alanı planlı alan sının içinde
imar planü iizerine iş|enmiştiİ.

g-Ze}ainköy Mahallesinde |/1000 ölçekli ırygulama imaı planı değişikliği MekAnsal Planlar Yapım
Yönetmeligine 8öre düzenlenmiş o|up @Denizli
Belediyesince uygulanan plan hükiimleri irdelenerek@
veDiden belirlcDEistir. Asığ|dı bclirlcncn geneı hükümlerin l,. 2.. 3.. 4.. 5,. 6,. 7.. 9_ ıl.. l2.. 16..

qeDel hükümler oıırsk gecerlidir.

PLAN Ht|KÜMLERİ:

GENEL HÜKÜMLER:

I.PLAN, PLAN AÇIKLAMA RAPoRU, PLAN HÜKÜMLER| iLE BERABER AYRILMAZ BlR
BüTüNDüR.

2.HER BiR PARSEL lçiN JEOLOJİK-JEOTEKNiK vE DEPREM YÖNETMELiĞiNE UYGIIN
ZEMIN F.TÜDÜ YAPILMADAN VE iLGILi KURULUŞ TARAFINDAN TASD|K EDILMEDEN.
PROJE TAsDlKI VE lNŞAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

3.PLANLAMA ALANI BÜTÜNÜNDE, TEsciLLl YAPI, PARSEL VE KoRUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TÜRLÜ iŞLEMLERDE iLGÜLÜ KÜLTÜR VARLIKLARI KORUMA



YÜKSEK KURULU,NLN o5/l l/|999TARiH VE 664 sAYILl iLKE KARARINA GöRE iŞLEM
YAPILACAKTIR.

4.KüLrüR VE T1JRiZM BAKANLlĞ| KoRUMA BöLGE KURULU MüDüRLüKLERi
TARAFINDAN TESciL EDiLEN KÜLTÜR VARrIĞI VE TABiAT vARLIĞl ÖzELLiĞi
GöSTEREN PARSELLERİN BULLNDUĞU ALANLARDA 3386 VE 5226 SAYILI KANIINLARLA
DEĞiŞiK 2863 SAYILI KÜLTÜR VE TABIAT VARLIKLARINI KoRUMA KANUNU
GEÇERLIDİR.

s.PLANLAMA ALANI IçERiSİNDEN GEÇEN ENERJi NAKiL HATLAR| ALTINDAKI
YAPILARDA CAN VE MAL GÜVENLiĞi AÇISINDAN ELEKTzuK KUVVETLİ AKIM
YÖNETMELıĞiNİN 44. VADDEsl CEÇERLiDiR.

6.MEVCUT iMAR PLANLARINDA ÜÇ KAT VE ÜÇ KATA KADAR OLAN YAPILAŞMA
ŞARTINA sAHiP PARSELLERE iLiŞKiN; iLK YAP] RUHSATI ALDIĞI TARIHTEKI iMAR
DURUMU VE MEVZUATA UYCUN OLARAK YAPILAŞMIŞ RUHSATLI, GIJNCEL PLANA
CÖRE YOLA VEYA KOMŞUYA TECAVÜZ ETMEYEN BINALARDA; iLAVE KAT, RUHSAT
YENiLEME TALEPLERI iLK RUHsAT TARiHINDEKi iMAR DURUMLINDAKi KiTLEYE CÖRE
DEĞERLENDİRİLECEKTlR.

7.iLK YAPI RUHSATI ALDIĞI TARiHTEKi IMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGIJN oLARAK
YAPILAŞMIŞ YAPI RUHSAT| VAR OLAN iLGiLi BELEDİYESINCE TEMEL VE SU BASMAN
vlZESl YAPILMIŞ BiNALARDA; KAT ADEDINE BAKILMAKSIZIN, YALNtzcA TADiLAT
RUHSAT TALEPLERi iLK RUHSAT TARiHiNDEKi IMAR DURUMUNDAKİ KİTLEYE GÖRE
DEĞERLENDiRiLECEKTiR, MEVCUT BiNA YIKILIP YERiNE YENi BINA YAPILMASI
HALiNDE OÜNCEL İMAR DURUMU ŞARTLARI GEÇERLIDiR.

8.AÇtK oToPARKrARA AiT 6 METREKAREYİ GEÇMEYEN Pvc, ALÜMNYIJM, AHŞAP V,B,
MALZEMELERDEN YAPILAN TAŞINABiLiR CINSTEN KABINLER iÇIN iNŞAAT RUHSATÜ VE
İSKAN RUHSATı ARANMAKSZIN AÇMA VE ÇALIŞMA RUHSATI VEPJLEBiLiR. (DENizLi
BELED|YE MECLiSiNN 06,06,2007 TARİH VE 288 sAYlLl KARARI)

9.2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN iTiBAREN DENizli BELEDiYEsiNcE oNAYLANAN YoL
GENiŞLEMELERI iLE ilcİLi PLAN DEĞİŞiKrİKLERiNDEN ETzuLENEN PARSELLERDE:
MEVCUT RUHSATLI BNA VARSA BİNAYA ArT KAZANILMlŞ HAKLAR BiNA YlKlLINCAYA
KADAR SAKlt KALIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERNE YENi BINA YAPILMASI HALINDE
YoLA TERK VE / VEYA iHDAs iŞLEMi YAPILMADAN KATi RUHSAT vERjLEMEZ.

IO.KENT SiLUETiNi BoZUcU YAPıLAŞMANIN ENGELLENMESi içiN PREFABRiK ÇELiK
sisTEMVEYASÖKÜLÜP TAKILABlLiR MALZEMEDEN YAPlLARlN YAPlLIP YAPILMAMAsl
HUSUSLrNDA; KoNUTALANLAR| HARiç. iMAR DURUMUNDA VERjLEN KAl
ADETLERNDEN DÜŞÜK KATTA YAPI YAPILMAK iSTENDIĞINDE VE EMSALE TABii
ALANLARDA EMSAL HAKKINlN TAMAMl KULLANILMADIĞI TAKDiRDE
BELEDiYENINBELİRLEDiĞI KENT ESTETiĞi KOMiSYONUTARAFINDANPROJELER
iNCELENEREK KARARABAĞLANACAKTIR. (DENiZLl BELEDiYE MECLISiNN l0.o2.20l0
TARiH VE l32 SAYILI KAMRD

l t.03,TEMMUZ.2Ol7 TARiH VE 30ll] SAYlLl REsMi GAZETEDE YAYIMLANAN 0l.EKiM 20] 7
TARİHINDE YüRÜRLÜĞE GİREN PLANLI ALANLAR IMAR YÖNETMELiĞiNiN 6. VE 7,
MADDELERiNDE BELiRLENEN BINA CEPHE ŞARTLARINDA %l0
ESNEKLiK SAĞLANACAKTIR. SÖZ KONUSU ESNEKLİK ŞARTİ TEVHiT-iFRAZ SONUCU
VE/VEYA l8. MADDE UYGULAMASl İLL,



HüKüMLER"BAŞLIĞININ 8. MADDEslNtN 4, BENDINDEKI ŞARTLARI SAGLAMAD]ĞI
TAKTiRDE; CEPHE ŞARTINI SAĞLAMAYAN PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR. ANCAK BINA
KiTLESi MECLiSCE BELiRLENEN PARsELLERDE BU HüKüM GEçERLi DEĞiLDiR.

I2.PAMUKXALE BELEDIYE MECLtslNcE vE DENIZLI BÜYÜKŞEHiR BELEDiYE
MFCLiSiNCE ONAYLANAN YoLA |ERK iLE iLClLİ PLAN DEĞiŞiKL|ĞNDFN fTKİLFNE\
PARSELLERDE;

l2.r.YENI PLANA YoLA TERK IşLEMLERI YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENi TAPU
üZERINDEN RUHSAT TALEBiNDE BU LL]NU LDUĞUNDA| MüLKjYtT
SAHiBi TARAFINDAN ESKI TAPU (IFRAZ EDILMEMIŞ HALI ILE) MIKTARINI DAlREslNE
IBRAZ ETMESI ILE ESKI TAPU MIKTARI ÜZERINDEN EMSAL. TAKS-
KAKS ALANLARI iLE ÇIKMALAR ESKi PARSEL SINlRlNA GÖRE
KORUNARAK YAPI RUHSATI DUZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK
SONUCL}JDAYOLA SIFIR OLUŞACAKOLAN YAPl KiTLELERINDE KAPALI VE AÇIK ÇIKMA
HAKrARI KtRtŞ ALTI MINIMUM 4,5 METREDIR,

l2.2.MEVCUT RUHSATLI BINALARA
TERK YAPILACAK CEPHEDE VAR

YoLA
OLAN MÜLKiYETINE UYGUN YAPILMIŞ ON

BAHÇE DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.

12.3.BINALARA KoT VEzuLIRKEN PARSELIN TERK ÖNcEsl DURUMU EsAs ALINACAKTIR,

I3.TICARET ALANI oLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRE VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN ZEMIN KATLARI. iSTENÜLDIĞİ TAKDIRDE BODRUM VE
ZEMIN KATLARDA ARKA BAHÇE
MESAFESINi DOLDURMAKSZIN KONUT ALANI OLARAK KULLANILABILIR. ANCAK
OTOPARK IHTIYACI ZEMIN KATIN TICARET
oLDUĞUVARSAYlLARAKHESAPLANMALIDIR, (DENiZLi BELEDIYE MEcLlsININ
08,11.20l3 TARIH vE 666 sAYlLl KARARI)

t4.TlcARETALANloLAMK AYRILAN PARSELLERDE isTENıLDiĞl TAKDiRDE BODRUM
VE ZEMiN KATLARDA ARKA BAHçE MEsAtEsiNi DOLDU R\,lAKslZtN üsı rerrın
KONUT OLARAK KULLANILABILiR.

ts.KoNUr ALANLARINDA CÜNLÜK iHTıYAçLARINI KARŞ|LAMAYA DÖNÜK OLARAK
ZEMIN KATTA TICARET YAPAB|LIRLER. (DENlZLi BELEDiYE MECLisiNiN 08.1|.20l3
TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

r6.BINA KITLELERNIN VE^r'EYA YAPI YAKLAŞMA SINIRLARININ PLANA IŞLENMESIYLE
ILGiLI YAPıLAN PLAN DEĞiŞIKLiKLERiNDE öN BAHÇE MESAFESI 2 METRE VE DAHA AZ
BELIRLENEN PARSELLERDEKI BINA

KoTUKITLELERiNDE KAPALI VE AÇIK ÇIKMA HAKLARI YoL
DIKKATE ALINARAK K]RIŞ ALTI MINIMUM 4.5 METREDIR,

r6.A.öN BAHÇE MESAFESI 2 METREDEN FAZLA oLMAsI DURUMUNDA ÇIKMALAR 2

ME lR-E NtN lçtN E CiRDiĞ l TAKDiRDE ı6, MADDEDEKi ŞARTLAR GEÇtR-LiDıR,

l6.B.YoLA TERK soNRAsI2 METRE vE DAHA AZ OLUŞAN BAHçE MESAFELERiNDE

AtT KAZANILMIŞ HAKLAR,

PARSEL SINIRINI TAŞMAMAK
M IRTİLENŞARTL I



I7.PLANLAMA BÖLGESiNDE, PARSELASYON DURUMLARI VE BiNA KITLELERj, ETÜD
EDiLEREK, öLçüLERi BELiRLENEN KiTLELER iMAR PLANıNIN KAYITLARINDAN
SAYILACAKTIR.

r8. ZEYTINKÖY MAHALLESiNDE;

r8.1. MEVCUT IMAR PLANlNDA AYRlK NIZAM YAPILAŞMA şARTINA sAHiP ANCAK BLoK
NiZAM YAPILMASI GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN ÇöZüM YOLLARI BULMAK
MAKSAD| lLE BiR KAç DAR PARSEL| BiRL|KTE MÜTALAA EDEREK o YER içiN TESP|T
EDiLEN YAPI KARAKTERiNE UYACAK BiR TERTIPTEN UZAKLAŞMAMAK UZERE IMAR
PLANINDA AKsiNE BlR HÜKÜM YoKsA TABAN ALANI KATSAYISI 7o40,I GEÇMEYECEK
ŞEKiLDE iKili, üÇLü VEYA DöRTLü BLOKLAR TEŞKIL ETMEYE lLGiLi iDARE
YETKlLlDlR.

IE.2.PLANLAMA BÖLGESINDE AYRIKVE BLOK NIZAMA TABll OLAN YERLERDE
iMAR PLANlNDA AKsiNE BIR HÜKÜM YoKsA TABAN ALANI KATSAYtsl "/"40,I GEçEMEZ.

l9.HER TüRLü AKARYAKIT ILE SIvlLAşTIRILMIŞ PETRoL GAZl (LPG)
VE slvlLAŞTIRlLMtŞ DoĞALGAZ(LNG) isTAsYoNLARINN KURULACAĞI ALANLARIN
I/5000 ÖLçEKL| NAZIM iMAR PLANINA UYGIN oLARAK t/looo ÖLçEKLi UYGULAMA
IMAR PLANLARINA *AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU ALANI, OLAMK
IŞLENMESI ŞARTTIR.

2o.o3.TEMM|JZ.20|7 TARIH VE 30l l3 SAYILI R_ESMl GAZETEDE YAYIMLANAN 0l.EKiM.20l7
TARİHNDE YÜRÜRI-ÜĞE GiREN PLANLI ALANLAR IMAR YÖNETMELiĞiNDEN ÖNCE
IMAR UYGULAMASI TAMAMLANMIŞ PARSELLERDE; PLANLI ALANLAR IMAR
YÖNETMELiĞNN 6. MADDESNIN 5. BENDININ DE BAHSEDiLEN "PARSEL
BüYüKrüKrERi IiAKKINDAKi HüKüMLERE UYMAYAN ARSALARDA, YENI VEYA ILAVE
YAPI RUHSATI DUZENLENEMEZ," ŞARTI ARANMAZ.

2ı.DENizLl BELEDiYE MEcLisiNiN l1.07.20]3 TARIH VE 438 SAYILI KARARIYLA
ONAYLANAN PLAN HÜKÜMLERiNiN l l. MADDESİ İPTAL EDlLMlŞTiR,

22. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PLANLAMA BÖLGESINDE PAMUKKALE BELEDiYE
MECLiSINCE VE BÜYÜKŞEHiR BELEDIYE MEcLls[NcE oNAYLANAN PLAN HÜKÜMLERi,
DENiZLI SU VE KANALIZASYON iDARESI GENEL MÜDÜRLÜĞÜ SU HAVZALARI KORUMA
vE KONTROL YÖNETMELiĞi iLE 3ı94sAYlLIIMAR KANUNUNUN lLGiLı YÖNETMELiK
HüKüMLERi GEçERrİDİR.

özıı Hürüuıtn:

r.YERLEŞİK KoNUT ALANLARJNDA;

1.1.MiNiMUM lFRAz ŞARTI 500 METREKAREDİR.

1.2,23,7 ADA.l1 NoLU PARSEL iFRAZA TABİlDIR,

1.3.]697 ADA, 1-2 NOLU;242 ADA, 12-13 NoLU; 220 ADA,5-6 NOLU; 5213 ADA,4-5 NOLU;
240 ADA, 3-4 NoLU; 251 ADA, 2_3 NoLU PARSELLER TEvHIDE TABIIDIR.

1.4.öNLEMLi ALAN sINüRI iÇERisiNDE;
1.4.1.BU SINIR DAHILINDE KALAN

YERALTI
TtJRLU
SEViYE

MEVCUT YADA LANAN HER
stJLARlNI KiR

a-



DEĞIŞIMLERiNE KARŞ! KORUMAYA YÖNELiK ÖZEL ÖNLEMLER VE YAPTIRIMLAR
TiTizLiKLE UYGULANMAL|DlR. (DENIZLi BELEDiYE MECLisiNiN 05.05,2ol I TARIH vE 406
SAYILI KARARD

1.4.2.BAŞTA KANALİZASYON oLMAK ÜZERE, ELEKTRiK, sU VE YoL GiBi ALTYAPI
BiRIMLERiNIN DoĞAL YüZEYSEL vE YEfuALTl SULARI iLE İLıŞKisiNi VE HATTA
TEMASINI ENGELLEYECEK UZIN ÖMÜRLÜ, SAĞLAM VE SIZDIRMAZLIĞI GARANTILi
YÜKSEK NiTELİKLİ DOĞAL VE YAPAY MALZEMELER KULLANILARAK IZOLE EDİLMESi
GEREKMEKTEDiR. BU KONUDA YEREL YÖNETİM VE BÖLGE SAKINLERI ARASINDA
GüçLü YAPTIRIMI OLAN ANLAŞMALARA DAYALI iŞBiRLIĞi YAPILMALI, iLGiLi KURUM
VE KiŞiLERN SoRUMLULUKLARINI YERINE GETiRMEsl SAĞLANMALIDIR, GEREKLi
GÖRÜLEN KESiMLERDE HENDEK YA DA DUVAR NŞAA EDiLEREK BU ALAN iÇİNDE
YUZEYSEL SULARIN YERALTI SULARINA KARIŞIMI ENGELLENMELiDIR. BLINLARA
|LAVETEN. YERALTI SULARININ IŞLETiLMEsl AMACINA YöNELiK SONDAJ, TULUMBA.
KUYU, YARMA, GALERi YA DA ŞEv GlBi HİÇ BiR ciRiŞlME, KAMU YARARI ESAS
ALINARAK TEsis EDlLMiŞ OLAN KAMU UYGULAMALARI HARiclNDE, iNsiYATİF YEREL
YÖNETİMDE OLMAK ÜZERE KESİNLİKLE lZfN VERİLMEMELi, MEVCUT OLANLARDA
lPTAL EDiLMELİ; İLAÇLAMA vE GüBRfLEME GEREKTIREN TARlMsAL vE IiAYVANCILIK
GiBi FAALİTTTLERDE D^HiL OLMAK üZERE KiMYAsAr. BiYoLoJtK VE ToKsiT ATIK
üRETEN MEVCUT YA DA iLEzuYE YöNELiK HER TüRl-ü ENDüSTRIYEL ETKINLiK
YASAKLANMALIDIR, (DENİzLi BELEDiYL, MECLİSNİN 05.05.20Il TARiH VE 406 sAYlL|
KARARI)

2.TİcAR_ET ALANLARlNDA;

2.1.MINtMUM IFRAZ ŞARTI 500 METREKAREDiR.

2.2.252 ADA,l7-18 NoLU PARSELLER TEVHiDE TABIiDİR." denilmektedir.

Komisyonumuzcı yıpılın incelemede; hazlrlanan ekli l/l000 ölçckli Uygulama lmar Planı
değişikliği, plao açüklarna raporu ve plan hüiimleri komisyonumuzca oy birliği ile uygun görillmüştür.

Konu haİkında 3l94 sayüh knar Kanunu'nun 8. maddesinin b bendine ve 5216 saylh Büyükşchi.
Belediyesi Karıunu'nuı 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak üere evrakın Belediye Meclisine
sunulmasına karar verilmişıir.

nin takdi.lerine a.z ederiz.
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BELEDiYE MECLisi BAşKANLIĞINA
iMAR KoMisYoNU RAPoRU

16/0ll20lı8

Belediye Meclisinin 03/ol/2018 taihve 23 sayılı karan ile komisyonumuza havale edilerı;

Denizli ili, Pamukkale ilç€si, Tekke Mahallesinde hazırlanan l/1000 ölçekli uygulama imar planl
değişikliğinin (Plın İşlem Nunarısı: UiP-759,524) onanmasü konusu komisyonumuzca incelenmişlir

Plan değişikliği açıklama raporunda; "söz konusu plaİ değişikliği srnn; Tekke Mahallesi sınırlan
iç-erisinde muhtelif parselleıi kapsamaktadır. Tekke Mahal|esi Denizli Su ve Kanalizasyon [daresi Genel
Müdiir|üğü Su Havzalan Koruma ve Kontrol Yönetİneliği ile belirlenen Gökpınaı Barajl Uzun Mesafeli
Koruma Alaİılnda kalmalrladüİ,

İmar p|aı! değişikliği çal§masma başlaınadan önce Tekke Mahallesi sınırlan içinde konu tiilgesel
açıdan ele alınaıak mevcut imaı planrnda yol genişliklerine göre analiz çal§malan yapılmış olup yol
hiyerarşisi ve parselasyon duıumlan ile yapı|aşma şaıtlan indelenerek detaylı bir çalışma yapılmıştır.

Plan değişikliği sınırlan içinde aıaç sirkülasyonunu ve yollann devamlılığını sağlamai, ha6k
a.küştnı ve dönüş noktalannü rahatlatmak, kaldlnm ve yol dtizenlemelerini sağhklı bir şekilde
oluşturabilmek, Mekansal Planlaı Yaptm Yönetmeliğinin 26 ncı maddesinin 6. Fıkrasınln (c) bendindc
bahsedilen maddenin gerekliliğini yeıine getirebilmek ve Planll Alanlaİ imar Yönelmeliğinin ilgili
maddelerine istinaden yaptl§maya olanak sağlamak amacıyla pIan değişikliği ihtiyacı ortaya çükmtştl.,
İmar planlannın hazırlandığı yüllann şartlannda söz konusu mahalledeki konut, ticaıet ve sosyal donatı
alanlarlna yaya ulaşımmın ara yollaıla sağlandüğü görülmektedir. söz konusu imar plaılan doğrullusunda
da imar uygu|aması ile mülkiyet yaplsl oluşmuştuİ. Günümtiz i|e mevcut plaİılann yapüldüğü tarih arasında
ylllar geçtiği göz önüne allndlğında imat plarıında gtıniin değişen şartlanna gö.e değişiklikler
yapülmaslnın kaçınılmaz olduğu anlaşllacaktır, Özellikle o gilnitn şanlanna göre oluşturulan ulaştm
altyapısünln bugünkü şartlarda yetelli olamayacağı açıkılr. Aynl şekilde mevcut plaJılardaki ulaşlm
kurgusu da hazıılandığı dönemin şartlanndaki öngörüleİe göre biçimlenmiştir. Bu nedenle artaİı nüfusun,
aİtan aİaç saylslnjn, otopark ihtiyaçlanna cevap veremediği ortadadlr, Mevcut imar planındaki yaya
yollan 7 m., hana bazı krsımlannda daralamk 7 m.nin alılndaki aıa yollaı olarak planlarımıştır, Aynl
şekilde ırafik yollan da dönemin ulaşlm anlaylşına göre şekillenmiştiİ, Yollann artan nüfusun yaya yolu
ihtiyacınü ve itfaiye, ambulans ve temizlik araçlan gibi servis araçlannrn tölge nüfusuna hizmet vermek
iizere gereğinde trafik yolu olamk kullanılmasına imkıen sağlaİnak için acil hianetlerin sağ|anmasü

imkanını veremeyeceği aradan geçen yıllarda değişen sosyal, ekonomik ve demografik prtlaı göz önüne
alındığında, açıkça anlaşllmaltadır,

Denizli iIi, Pamukkale Ilçesi, Tekke Mahallesınde ileride oluşacak tereddütlerin ortadan
kaldırılması amaclyla mütelif imar adalannda yapı yaklaşma slnı.laflnün diizenlenerek imar planına
işlenmesi ve yol geniş|emelerinin sağlanmesl ile ilgili l/l000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği
hazıİlanmlştlr. Yukanda açıklanan nedenlerle ulaşım kurgusu yeniden r€vize edileIek plan hükilmleri ile
birlikte söz konusu alanda muhtelifimar adalannda yapı yaklaşma slnlİlan imar pla na işlenmiştir.

Haztrlanan l/l000 ölçekli Uygulama lmar Planı değişikliği ile;

1-270 no.1u adada lereddütlere sebebiyet vermemek a.rnacıyla ada aynm çizgisi yeniden belirlenmişıir.

2-Planlama bölgesinde muhtelif imar parsellerinde imar hatlan yeniden dijzeİılenmiştil.

3-Mevcul imaİ planında 7 metre olaı-dk pl
veremeyeceği, yollann arİan nüfirstm yaya

zıman içinde otopaık ihtiyaçlanna cevap
itfaiye, ambulans ve temizlik araç|an gibi

O,1

yolların



servis aİaçlaİınün kilge nufusuna hizmet verm€k iizele gereğinde t.afik yolu olarak kullanllmaslna imkdn
sağlamak için acil hiznıetleİin sağlarurıası imk6ıınl veremeyeceği gerekçeleıiyle yol geniş|emeleri
yapllmtşltr.

Mevcut imar planında 12 metİe trafik yolu olarak planlü olan Belediye Caddesinin deva.İnllllğını
sağlamak amacıy|a l70 no.Iu ada ile 269-270 no.Iu adala.r arasından geçen kısmı l2 metre olarak yeniden
diizenlenmiştiı, Mevcut imaı plaıında 10 metre trafik yolu olarak planlı olan Nizamlar Caddesinin
devamlılüğlnı sağlamak amacıyla 265 no.|u ada ile 270 no.Iu ada arasündan geçen kısmt l0 metre olarai
yeniden dtlzenlenmiŞtir,

+03.0'7.2ol7 tafih ve 30l 13 sayılı ıesmi gazetede yaymlanan 0l.Ekim.2ol7 tafihinde yürürlüğe giren
Plan|ı Alanlar imaı Yönetmeliğinin Üçiincü Bölümiiniin Aİsalara Ilişkin Hiikümler başlığlnın;

Bahçe mesafeleri kısmının 23, Maddesinde,

a) On bahçe ve yol kenaına rastlayan bahçe mesafelcri ile kamusal alanlara komşu olan bahçe
mesafeleri en az 5.00 metredir.

b) Yan bahçe mesafesi en az 3.00 melredir.
c) Arka bahçe mesafesi en az 3.00 metredir," denilmekediı. Plantı Alanlaı İmar Yönetmeliğinin

ilgili maddelerine istinaden uygulama aşmalannda ıereddütlele sebebiyet vermem€k ve mağduriyetleri
gidermek amacıyla T€kke Mahalle§i mevcut imaİ planmda mütelif imar adalarında yapı yaklaşma
stnlrlarü ve kitle durumlan imar planı ilzerine işlenmiştir.

S-Tekke Malıa|lesinde sa.rıayi alanı olarak plarıh olan 260 ada, 1 nolu parselin yapılaşma şaıtünda
değişikliğe gidilmeden hma.x:9.50 şeklinde belirlenen yaprlaşma şafi Mekansal Planlar Yapım
Yönetmeliğine uygun o|arak Yençok=9.50 m. olarak diiz enlenmiştir.

GMevcut imaİ planında cami ala_rıı olaıak planlı olan imar adalaıı ilzerine Denizli Belediye Meclisinin
07.01.20l0 taıih ve 66 saylı karanna istinaden yaptlaşma şarı E:0.70 olaıak işlenmiştir,

7-Pamukkale Belediye Meclisinin O2.1|.20l'l tarih ve 367 say 1 karan ile Büyüşehir Belediye
Meclisinin 16.01 2018 larih ve l18 sayılı kaıan ile onaylanan plaıı değişikliği. plan değişikliği sıntr
düşmda bürakllmlştlr.

&Tekke Mahallesinde l/l000 ölçekli uygu|ama imaı plaıu değişikliği Mekansal Planlaı Yapüm

Yönetmeliğinegörediizenlerunişolup@DerıizliBelediyesince
uygulanan plan hükümleri irdelenere
belir|enmi§tir.

hüküıİ €r oıır.k P.ccrlidir.

PLAN HüKÜMLERl:

GENEL HÜKÜMLER:

l.PLAN, PLAN AÇIKLAMA RAPoRU, PLAN HÜKÜMLER| |LE BEMBER AYRILMAZ BiR
BüTüNDüR.

2.HER BiR PARSEL iÇiN JEOLOJiK-JEOTEKNiK VE DEPREM YÖNETMELIĞiNE UYCUN
ZEMIN ETÜDÜ YAP|LMADAN VE iLGiLi KL.RULUŞ TARAFINDAN TAsDiK EDILMEDEN.
PROJE TASDiKi VE İNŞAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

3.PLANLAMA ALANI BÜTÜNÜNDE. TESCILLI YAPI. PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TURLU IŞLEM
BoLcE KURULU,NDAN lZlN ALINA.- r)y1

ERDE ILGILI KÜLTÜRVARLIKLARI KORUMA



YüKSEK KURULU,NUN 05/1lll999 TARiH VE 664 sAYlLI İLKE KARARINA GöRE iŞLEM
YAPILACAKTIR.

4.KüLTüR VE TUR]ZM BAKANLlcl KoRUMA BöLGE KURULU MüDüR-LüKLERi
TARAFINDAN TESCIL EDiLEN KÜLTÜR VARrIĞI VE TABiAT VARLIGI ÖzELLiĞi
GÖSTEREN PARSELLERIN BULIJNDUGU ALANLARDA 3]86 vE 5226 SAYILI KANI,NLARLA
DEĞIŞIK 2863 sAYILl KüLTüR vE TABiAT VARLIKLARINI KoRUMA KANUNU
GEÇERLIDtR,

s.PLANLAMA ALANl lçERlStNDFN CEçEN ENERJi NAKiL tlA lLARI ALlINDAKi
YAP|LARDA CAN VE MAL GÜVENLiĞi AÇlslNDAN ELEKTPJK KUVVETLi AKlM
YöNLTML,LiĞiNiN 44, MADDtsi GEçERLiDiR

6.MEVCUT IMAR PLANLARINDA UÇ KAT VE ÜÇ KATA KADAR OLAN YAPILAŞMA
ŞARTINA sAHiP PARSLLLERE iLiŞKIN: iLK YAPI RUHSAT| Al D|Ğl TARiHTEKi İMAR
DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILAŞMIŞ RUHSATLI, CIJNCEL PLANA
GöRE YOLA VEYA KOMŞUYA TECAVÜZ ETMEYEN BINALARDA; ILAVE KAT, RUHSAT
YENiLEME l ALL,PLERi iLK RUHSAT TARjHNDEKi iMAR DURUMINDAKİ KiTLEYE cÖRF
DEĞERLENDIRILECEKTIR.

7.ILK YAPI RUHSATI ALDIĞI TARIHTEKI iMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILAŞMIŞ YAPI RUHSATI VAR OLAN lLGiLI BELEDiYESINCE TEMEL VE SU BASMAN
VIZESI YAPILMIŞ BiNALARDA; KAT ADEDINE BAKILMAKSIZIN, YALNIZCA TADILAT
RUHSAT TALLPLERr iLK RUHSAT TARIHiNDEKI iI\.4,\R DURUM[,1.]DAK[ KITLEYE CÖRf
DEĞERLENDIRILECEKTIR, MEVCUT BiNA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI
HALINDE GINCEL IMAR DURUMU ŞARTLARI GEÇERLIDIR.

8.AçlK OToPARKLARA AlT 6 MLTREKAREYl GEÇMEYEN PVC. Al ÜMIN},IJM. AHŞAP V.B,
MALZEMELERDEN YAP|LAN l AŞtNABlLiR CINSTEN KABINLER lçIN INŞAAT RUHsATl VE
isK-AN RUHSATI ARANMAKSIZIN AÇMA vE çALIŞMA RUHSATI VERiLEBiLiR, (DENIZLi
BtLFDiYE MECLlsINi\ 06.06.2007l ARiH VE 288 sAY|Ll KARAR|)

9.2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN iTiBAREN DENiZLI BELEDİYESINCE ONAYLANAN YoL
GENişLEMELERi İLE iLGiLi PLAN DEĞiŞiKLIKLERINDEN ETKILENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AlT KAzANlLMlş HAKLAR BINA YlKtLlNcAYA
KADAR SAKLI KALIR, MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BNA YAPILMASI HALINDE
YoLA TERK Vt / VEYA iHDAs iŞLEMi YAPlLMADAN KAT| RUHSAT VERİLtMEZ.

l0.KE\T slLUETlN| BoZUcU YAPILAŞMANtN ENGELLENMES| iÇrN PRfFABPJK ÇFLiK
SiSTEMVEYASÖKÜLÜP TAKILABiLiR MALZEMEDEN YAPlLARIN YAPlLIP YAPlLMAMASI
HUSUSUNDA; KONUT ALANLARI HARiÇ, IMAR DURUMLNDA VERILEN KAT
ADETLERiNDEN DÜŞÜK KATTA YAPI YAPILMAK ISTENDIĞINDE VE EMSALE TABII
ALANLARDA EMsAL HAKKINlN TAMAMI KULLANILMADIĞI TAKDIRDE
BELEDiYENINBELİRLEDIĞI KENT ESTETIĞI KOMISYONUTARAFINDANPROJELER
|NCELLNER_EK KARARA BAĞLANACAKT|R. (DE\izl i BEl ED|YL MECLiSiNiN l0.02,20l0
TARIH VE l32 sAYlLI KARARI)

11.o3.TEMMUZ,201,1TAzuH VE 301l3 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 01.EKIM,20l7
TAPJHiNDF YÜRÜRLÜĞF GiRfN PLANLI ALANLAR iMAR YÖNE]MELiĞiNiN 6. VE 7
MADDELERlNDE BELlRLENEN BINA CEPHE ŞARTLARINDA %l0
ESNEKLiK SAĞLANACAKTIR, sÖz KoNUsU ESNEKLIK ŞARTI TEVHiT-IFRAZ soNUcU
VE/VEYA l8. MADDE IJYGULAMASI ' E OLUŞTURULACAK YENI PARSELLER lÇtN
cEÇERLi DEGILDiR. PLANLIffi



HüKüMLER"BAŞLüĞININ 8, MADDEsiNiN 4, BENDINDEKI ŞARTLARI SAĞLAMADIĞI
TAKTiRDE; CEPHE ŞARTINl SAĞLAMAYAN PARsELLER TEVHIDE TABiiDiR. ANCAK BINA
KtTLEsl MEcLIscE BELIRLENEN PARSELLERDE BU HÜKÜM cEÇERLi DEĞiLDiR.

|2.PAMUKKALE BELEDiYE MEcLls[NCE VE DENIZLi BÜYÜKŞEHIR BELEDiYE
MECLISINCE oNAYLANAN YoLA TERK lLE iLGiLi PLAN DEĞiŞIKLiĞNDEN ETKiLENEN
PARSELLERDE;

l2.l.YENi PLANA YOLA TERK İŞLEMLERi YAPıLDIKTAN soNRA KALAN YENI TAPU
üZERNDEN RUHSAT TALEBİNDE BULIJNULDUĞUNDAi MüLKjYET
sAHiBi TARAFINDAN ESKi TAPU (iFRAZ EDILMEMiŞ HALi iLE) MiKTARrNl DAiREsiNE
iBRAZ ETMEsi iLE ESKi TAPU MIKTARI ÜZERINDEN EMSAL. TAKS-
KAKS ALANLARI lLE ÇIKMALAR ESKiPARSEL SÜNİRINA GORE
KORUNARAK YAPI RUHSATI DUZENLENECEKTIR, ANCAK BU ALANLARDA TERK
SONUCUNDAYOLA SIFIR OLUŞACAKOLAN YAPİ KITLELERINDE KAPALI VE AÇIK ÇIKMA
HAKrARI KiRiŞ ALTI MINiMUM 4.5 METR_EDİR,

l 2.2.MEVcUT RUHsATLI BINALARA
TERK YAPILACAK CEPHEDE VAR

AlT KAZANILMIŞ HAKLAR, YoLA
oLAN MÜLKiYETiNE UYGUN YAPILMlŞ oN

BAHÇE DUVARLARININ DA BfNA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKII KALIR.

l23.BlNALARA KoT vERILIRKEN PARSELIN TERK ÖNCESl DURUMU EsAs ALINACAKTIR.

l3.TtcARET ALANI oLARAK AYR|LAN YAPI ADALARINDA, 9,50 METRE VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELİ PARSELLERIN ZEMİN KATLARI. iSTENiLDİĞi TAKDIRDE BODRUM VE
ZEMIN KATLARDA ARKA BAHÇE
MESAFESINi DOLDURMAKS|ZIN KONUT ALANI OLARAK KULLANILABILiR- ANCAK
OTOPARK IHTIYACI ZEMIN KATIN TjCARET
oLDUĞUvARSAYlLARAKHESAPLANMALIDIR. (DENlzLI BELEDIYE MECLIsININ
08.1 1.20l3 TARTH VE 666 SAYILI KARARD

l4.TİCARET ALANI OLARAK AYRILAN PARSELLERDE iSTENlLDlĞl TAKDiRDE BoDRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHÇE MESAFESiNI DOLDURMAKSZIN ÜST KATLAR
KONUT OLARAK KULLANlLABILIR.

rs.KoNUT ALANLARINDA GÜNLÜK iHTiYAÇLARIN| KARŞILAMAYA DÖNÜK oLARAK
ZEMIN KATTA TiCARET YAPABILIRLER. (DENizLl BELEDiYE MEcLisINiN 08,11.2013
TARIH VE 666 sAYlLl KARARI)

r6.BİNA KITLELERiNİN VE/VEYA YAPI YAKLAŞMA SINIRLARINlN PLANA IŞLENMESiYLE
iLGiLi YAPILAN PLAN DEĞişiKLIKLERİNDE ÖN BAHçE MEsAFEst 2 METRE VE DAHA AZ
BELlRLENEN PARSELLERDEKI
KITLELERINDE KAPALI VE AÇIK ÇIKMA HAKLARI YOL
DiKKATE ALINARAK KiRİŞ ALTI MiNiMUM 4.5 METREDİR,

l6.A.ÖN BAHçE MESAFESI 2 METREDEN FAZLA OLMASI DURUMUNDA ÇIKMALAR 2

METRENiN iÇiNE GiRDIĞi TAKDiRDE |6. MADDEDEKi ŞARTl.AR cEÇERl.iDiR,

16.B.YoLA TERK SONRASI 2

PARSEL SINIRINI TAŞMAM
MADDEDE BELİRTiLEN ŞART

VE DAHA AZ OLUŞAN BAHÇE MESAFELERINDE
l]LtJYl.A KAPALI VE AÇIK ÇIKMA HAKLARINDA l6.

BINA
KoTU

METRE
AK Ko
LAR Gd
z-)l ../



I7.PLANLAMA BÖLGESINDE, PARSELASYON DURUMLARI VE BINA KITLELERI, ETÜD
EDiLEREK, ÖLÇÜLERi BELiRLENEN KiTLELER IMAR PLANlNlN KAYITLAzuNDAN
SAYILACAKTIR.

lt. TEKKE MAHALLESIN DE:

lt.t. MEVCUT iMAR PLA\NDA AYR|K NizAM YAP!LAŞMA ŞARTINA SAHiP ANCAK BLoK
NIZAM YAP|LMASI GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN ÇOZUM YOLLARI BULMAK
MAKSAD| iLE BiR KAÇ DAR PARSELi B|RL|KTE MÜTALAA EDEREK o YER içiN ItsPiT
EDILEN YAPI KARAKTERiNE UYACAK BiR TERTiPTEN UZAKLAŞMAMAK ÜZERE iMAR
PLANINDA AKslNE BIR HÜKÜM YoKsA TABAN ALANI KATSAYISI o/o40,1 GEÇMEYECEK
ŞEKİLDE iKILI. ÜÇLÜ VEYA DÖRTLÜ BLoKLAR TEŞKiL ETMEYE lLCiLl iDARE
YETKILiDIR.

I8.2.PLANLAMA BÖLGESINDE AYR|KVE BLOK NiZAMA TABil OLAN YERLERDE
iMAR PLANINDA AKsiNE BtR HüKüM YoKsA TABAN ALANl KATSAYISI o/o40,t GEÇEMEZ.

l9.HER TÜRLU AKARYAKIT ILE sIVILAŞTlRlLMtŞ PETRoL G^Zi (LPG)
cAZVE SIVILAŞTIRILMIŞ DOĞAL

(LNG) İSTASYoNLARININ KURULACAĞI ALANLARIN l/5o0o
öLçEKrI NAZM IMAR PLANINA UYGUN oLARAK l/tooo öLçEKLI UYGULAMA
IMAR PLANLARINA "AKARYAKIT VE sERVls isTAsYoNU ALANI, oLARAK
işLENMEsI ŞARI-ItR.

20.03.TEMMUZ.2ol7 TARIH VE 30l l3 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN 0l.EKIM.20l7
TARIHINDE YÜRÜRrÜĞE GIREN PLANLI ALANLAR iMAR YÖNETMELiĞiNDEN ÖNCE
ıMAR UYGULAMASI TAMAMLANMIŞ PARSELLERDE; PLANLI ALANLAR iMAR
YöNETMELiĞiNiN 6. MADDESiNN 5. BENDlNDE BAHSEDILEN "PARSEL BüYüKLüKLERi
IIAKKINDAK] HÜKÜMLERE UYMAYAN ARSALARDA, YENI VEYA ILAVE YAPI RUHSATI
DÜZENLENEMEZ." ŞARTI ARANMM.

2I.DENiZLI BELEDİYE MEcLis[NIN l I.07,20l3 TARIH VE 438 SAYILI KARARIYLA
oNAYLANAN PLAN HÜKÜMLERiNtN l1. MADDEsi iPTAL EDiLMiŞTİR.

22.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PLANLAMA BÖLCESfNDE PAMUKKALE BELEDIYE
MECLiSINCE VE BÜYÜKŞEHİR BELEDiYE MECLISINCE ONAYLANAN PLAN HÜKÜMLERİ
İLE 3l94 SAYILI IMAR KANUNUNI_IN iLGiLi YÖNETMELiK HÜKÜMLERi cEçERLIDİR.

ÖZEL HÜKÜMLER:

r.YERLEŞIK KoNUT ALANLARJNDA;

I.I.PAMUKKALE BELEDiYE MECLisNiN 02.11,20|,7 TARIH VE 367 sAYlLl KARARI iLE
BÜYÜKŞEHiR BELEDiYE MECLisiNİN 16,01,2018 TARIH VE ll8 sAYlLI KARARI iLE
ONAYLANAN PLAN DEĞIŞlKLiĞI SINIRI DlŞINDA KALAN lMAR UYGULAMASI GÖRMEMiŞ
ALANLARDA MINIMUM PARSEL ŞARTI 500 METREKAREDİR.

1.2.MINIMUM IFRAZ ŞARTI 500 METREKAREDlR,

ADA, 5_6 NOLU; 279 ADA,7-8 NOLU



2.TicARET ALANLARINDA;

2.ı.MNİMUM İFRAZ ŞARTI 500 METREKAREDİR.

3.sANAYl TEsİs ALANLARINDA;

3.r.YAPI YAKLAŞMA SINIRIAR]NI AŞMAMAK KAYDIYLA TAKS SERBESTTiR.

3.2.1MAR UYGULAMAsI soNUCtINDA YENi OLUŞACAK PARSELLERDE MlNIMUM PARSEL
ŞARTI 5000 METREKAREDIR. IMAR UYGULAMASI SONUCU OLUŞMUŞ PARSELLERDE
MINIMUM İFRAZ ŞARTI 5000 M2 D|R.

3.3.BU ALANLARDA KoMŞU PARSELLERDEN ÇEKME MESAFESi 5 METREDEN AZ
OLAMAZ,

3.4.BLoK BOYU TANIMLANMAMIŞ EMSALL| YAPI ADALARINDA PLAN ŞARTI AYNI
KALMAK KAYDIYLA BLoK BoYU sERBEsTTiR." denilmektedir,

Komi§yonumuzcı yıprlın incelcmede; hazırlanan ekli l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı
değişikliği, plan açıklama raporu ve plan hfüiirnleri komisyonumuzca oy birliği ile uygun görilEüştür.

Konu hakkünda 3l94 sayrh Imaİ Kanunu'nun 8, maddesinin b bendine ve 52l6 sayllı Büyiikşehir
Be|ediyesi Kanunu'nun 7. Maddesinin b bendine göre karar aİnmak iizere eıTalon Belediye Meclisine
sunulmaslna kaİa, verilmiştir.

Belediye Meclisi'nin takdirlerine arz ederiz.

Nihal AKIN
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Belediye Meclisinin 03/01/20l8 tarih ve 26 saylll karan ile komisyonıımuza havale edilen;

Denizli ili, Pamukkale ilçesi, Ke.vansaray Mahallesinde hazırlanan l/l000 ölçekli uygulama imaı
plant değişikliğinin (Plıo işlem Numarısı: UlP-759,522) onanmasl konusu komisyonumuzca
inceIerımiştil.

Plao değişikliği açıklama raporunda; "Söz konusu plan dcğişikliği sının; Kervansaıay Mahallesi
sırırrlan içeri§inde muhtelif parselleri kapsarnaktadır. Kervansaray Mahallesi Denizli su ve Kanalizasyon
|daresi Genel Müdülüğü su Havzalaİı Koruma ve Kontİol Yönetmeliği ile belirlenen Gökpınaİ Baİajı
uzun Mesafeli koruma Alanında kalmaktadır,

iınar p|anı değişikliği çalışmasına başlamadan önco Kervansaİay Maha]lesi sınırlan içinde konu
tİilgesel açıdan ele alınarak mevcuı imar pla.rıında yo| genişliklerine göre ana]iz ça|tşma|an yapllmlş olup
yol hiyerarşisi ve parselasyon durumlan ile yapılaşma şaıtlan irdeleneıek detaylü bir çalüşma yapılmlştür.

PIan değişikliği sınırlan içinde alaç sirkülasyonunu ve yol|ann devamlılığını sağlamak, h-dfik
aloşlnı ve dönüş nokulannt rahatlatmak, kaldtnm ve yol dtizenlemelerini sağlüklü bir şekilde
oluşturabilmek, Mekaıısal Planlaı Yapüm Yönetmeliğinin 26 ncı maddesinin 6. Fıkrasının (c) bendinde
bahsedilen maddenin gerekliliğini yerine getiıebilmek ve Planlı Alaılar Imar Yönetmeliğinin ilgili
maddelerine istinaden yap!laşmaya olaııak sağlamak amacıyla plan değişikliği ihıiyacı onaya çıkmüştür,
lmar planlannrn hazırlandığl yıllann şartlaİnda söz konusu maha|ledeki konut, ticareı ve sosyal donah
alanlanna yaya ulaşımırun ara yo||arla sağlandığ görülmektedir. Söz konusu imar planlan doğrultusunda
da imaı uygulaması ile mülkiyeı yapıst oluşmuştur, Günümtiz ile mevcut plaılann yaplldığü tarih arasünda
yıllar geçıiği göz öntine alındığında imar plaıında gtlnih değişen şarılanna göre değişiklikler
yapılmasrnrn kaçlrulmaz olduğu arılaşılacaktır. Özel|ikle o gihiln şartlanna göre oluŞtu.rulan ulaşüm
altyapısmrn bugiinkü şanlalda yeterli olamayacağı açıktır, Aynı şelilde mevcut p|aıIardaki ulaşım
kurgusu da hazırlaıdığı dönemin şanlanndaki öngörülere göre biçimlenmişrir. Bu nedenle art n nüfusun,
artan araç sayısrnm, otopark ihtiyaçlanna cevap veremediği onadadür. Mevcut imar planındaki yaya
yollan 7 m., hatta bazı kısımlannda daİalarak 7 m.nin altındaki aıa yollar olarak planlanrnışhr, Ay
şekilde trafik yollan da dönemin ulaşım anlayışına göıe şekillenmişıir. Yolların anaı nüfusun yaya yolu
ihtiyacını ve itfaiye, ambulans ve temizlik araçlaıı gibi servis araçlarının bölge nüfusuna hizmet vermek
iizere gereğinde rrafik yolu olarak kullanılmaslna imkan sağlamak için acil hizmetlerin sağlanmasl
imkdnlnı veremeyeceği aradan geçen ylllarda değişen sosyal, ekonomik ve demogafik şartlar göz öniine
alındığında, açıkça anlaşılmaktadır.

Denizli ili, Pamukka|e llçesi, Kervansaray Mahallesinde ileride oluşacak tereddütlerin ortadan
kaldınlması amacüyla muhtelif imar adalarında yapı yailaşma sınırliutnın ve kitle durumlannın
düzenlenerek imar p|anına işlenmesi ve yol genişlemelerinin sağlgnması ile ilgili l/l000 ölçekli
uygulama imaı planı değişikliği hazlrlanmlştlr, Yukarıda açıklanan nedenlerle ulaşlm kurgusu yeniden
revize edilerek plan hükilİnleri ile bi.likte söz konusu alanda muhtelif imar adalarında yapı yaklaşma
sınırlan imar planına işlenmiştir.

Hazlİlanan l/l000 ölçekli Uygulama Imar Planı değişikliği ile;

1-03.01.20l'7 tarih ve 30l13 sayılı resmi gazetede yaylmlanan 0|.Ekim,2o|7 tarihinde yiirüİlüğe giren
Planlı Alanlar imar Yönetmeliğinin Üçüncü Bölümünün Arsalaİa IIişkin Hükümler başlığının;

Parsel büyiiklükleri kısmının 6. Maddesinde,
"a) Konut ve ticaİet Mlgelerinde:
l) On bahçesiz nizamda: (l3,00) metİeden,q



2) Ön bahçeli nizamda: Ön bahçe mesafesi + (13,00) metreden,az olaın^z." denilmektedir. Planlı
Alanlar Imar Yönetrneliğinin ilgili maddesine istinaden imar uygulaması aşamasında tereddütle.e
sebebiyet vermemek arnacryla Kervansaıay Mahallesi, l22 no.lu imar adasınln giirıeyinde ye. alan 334
no.Iu adada yapı yaklaşma sınulan ve yapılaşma şa.tlan ima. planı üzerine işlenmiştir,

2-Planlama bölgesinde mııhtelif imar panellerinde imar hatlan yeniden diizeıılenmiştir,

3-Mevcut imaı planında 7 metre olaıak planlı olan yo||ann zama! içinde otopa.k ihtiyaçlanna cevap
veremeyeceği, yollann aİtan nüfusun yaya yolu ihıiyacıru ve itfaiye, ambulans ve temizlik aıaçlan gibi
servis aİaçlannün bölge nüfusuna hizmet vermek üzere gereğinde trafik yolu o|arak kullanılmaslna irnİan
sağlamak için acil hizrnetleİin sağlanmasl imk6nlnı veremeyeceği gerekçeleriyle yol genişlemeleli
yapılmlşttr. Mevcut imar planında l0 metre olarak plaılı olan 3083 sokağın devamlıl!ğlnln sağlaİmasl
için 7 metelik ktsmt l0 metre olafak önerilmişlir, Mevcut imar planında 7 metıe yol genişliği plan
üzerinde yazll! olan ancak darallp genişleyen yol niıeliğinde olan 301l sokak 7 meıre olacak şekilde
yeniden düzenlenmiştii. Mekansal Planlaı Yapım Yönetmeliğinin 26 ncı maddesinin 6. Fıkrasınrn (c)
bendinde ba]ısedilen maddeye istinaden mevcut im.ır planında 7 metreden dar yaya yolu olarak plarılı
olan 30l4 sokak 7 metre olacak şekilde yeniden düzenlenmiştir,

4-Kervaırsaİay Mahallesinde ıicaİet alanl (353 ada, l nolu parsel) olarak plarılı o|an imar adasrnda
yapılaşma şaıtlnda değişikliğe gidilmeden h:6.50 şeklinde belirlenen yapılaşma şanl Mek6nsal Planlaı
Yaplm Yönetmeliğine uygun olarak Yençok=6.50 m, olarak diizenlenmiŞtiİ,

S-Planlı Alanlar lmar Yönetmeliğinde "Yapı Nizamı: Uygulama İmar P|anı ile belirlenen aynk nizam,
blok nizam ve bitişik nizaından biridir." Denildiğinden keıvansatay Mahallesi srnrrlarında mevcut imar
planında Aİ (ayrık - İkiz) nizarn olan imar adalannda yapı nizamı Blok Nizam ola.ak dtlzen|enmiştir,

GKervansaray Mahallesi Denizli Su ve Kanalizasyo. idaıesi Genel Müdürlüğü Su Havza|an Koruına ve
Konhol Yönetm€liği ile belirlenen Gökpınar Barajı Uzun Mesafeli Koruma Alanl planh alan sınn içinde
imar planı iizerine işlenmiştir.

7-Mevcut imaİ planında cami alanı olarak planlı olan imar adaları üzerine Denizli Belediye Meclisinin
07.01.20l0 talih ve 66 saylü kaıaIına istinaden yapıIaşma şartı E=0.70 olarak işlenmişıiı.

t-Kervansaray Mahallesinde l/l000 ölçekli uygulama imar plaıD değişikliği Mek6nsal Planlar Yapım
Yönetmeliğine göre diizenlenmiş olup Kervansar.v Mahalıe§i meYcut im.r Dlınında Denizlü
Belediyesince uygulanan plan hükümleri irdelene.ek_!9!u! !€ uelrc lınıdı plın hükümleri
veniden belirlenmistir.

icin qenel hğkünılcr olırık gecerlidir.

PLAN HüKÜMLERi:

GENEL IIÜKÜMLER:

ı.PLAN, PLAN AçIKrAMA RAPoRU, PLAN HÜKÜMLERI iLE BERABER AYR|LMAZ BIR
BüTüNDüR.

2.HER BiR PARSEL iÇiN JEOLOJiK-JEoTEKNIK VE DEPREM YÖNETMELIĞiNE UYGUN
IEMIN ETÜDÜ YAP|LMADAN VE ilcİl i KURULUŞ TARAFINDAN TASD|K EDILMEDFN,
PRoJE TASDiKi vE INşAAT UYGULAMASI YAPlLAMAZ,

3.PLANLAMA ALANI
YAPILACAK HER

BÜTÜNÜNDE, TESCiLLi PARSEL VE KORUMA ALANINDA
KoRUMA



BÖLGE KURULU,NDAN İZiN ALlNACAKTIR. KÜLTÜR VE TABiAT VARLIKLARINI KORUMAyürsex rutuıu,Nt N 05/l l/l999 TARiH VE 664 sAYtLl iLKE KAMRINA GöRE IŞLEM
YAPlLAcAKTIR.

4.KÜLTÜR VE TURiZM BAKANLIĞÜ KORUMA BÖLGE KURULU MÜDÜRLÜKIEPJ
TARAFINDAN TESCiL EDiLEN KÜLTÜR VARLÜĞI VE TABiAT VARrIĞI ÖZELLiĞI
GöSTEREN PARSELLERIN BULUNDUĞU ALANLARDA 3386 vE 5226 sAYILT KANUNLARLA
DEĞİŞiK 2863 sAYILü KüLTüR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANL]NU
GEÇERLiDiR,

s.PLANLAMA ALANI IÇERİSiNDEN GEÇEN ENERJİ NAKİL HATLARI ALTINDAKi
YAPILARDA CAN VE MAL GüVENLiĞi AçISINDAN ELEKTRiK KUVVETLI AKIM
YöNETMELiĞiNiN 44. MADDESl GEÇERLiDiR,

6.MEVCUT iMAR PLANLARINDA ÜÇ KAT VE ÜÇ KATA KADAR OLAN YAPILAŞMA
ŞARTINA SAHiP PARSELLERE lLiŞKN; iLK YAPI RUHSATI ALDIĞI TARİHTEKi iMAR
DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILAŞMIŞ RUHSATLI, GÜNCEL PLANA
GÖRE YOLA VEYA KOMŞUYA TECAVÜZ ETMEYEN BINALARDA; ILAVE KAT. RUHSAT
YENiLEME TALEPLERİ iLK RUHSAT TARIHiNDEKi iMAR DURUMIJNDAKi KiTLEYE cöRE
DEĞERLENDIRİLECEKTIR.

7.iLK YAPI RUHSATI ALDIĞI TARIHTEKI iMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGIN OLARAK
YAPILAŞMIŞ YAPI RUHSATI VAR OLAN iLGiLi BELEDiYESINCE TEMEL VE SU BASMAN
V|zEsi YAPILMıŞ BINALARDA; KAT ADEDINE BAKILMAKSIZIN. YALNZCA TADiLAT
RUHSAT TALEPLERİ ILK RUHSAT TARİHiNDEKi İMAR DURUMINDAKi KiTLEYE GÖRE
DEĞERLENDiRILECEKTiR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI
HALINDE GÜNCEL iMAR DURUMU şARTLAR| GEÇERLiDIR,

8.AÇIK OToPARKrARA AiT 6 METREKAREYI GEÇMEYEN Pvc, ALÜMiNYUM, AHŞAP V,B,
MALZEMELERDEN YAPILAN TAŞINABiLİR CİNSTEN KABINLER iÇN INŞAAT RUHSATI VE
ISKAN RUHSATI ARANMAKSIZIN AÇMA VE ÇALIŞMA RUHSATI VERiLEBiLiR. (DENIZLÜ
BELEDiYE MECListNiN 06.06.2007 TAPJH VE 288 sAYlLl KARARl)

9.2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN İTiBAREN DENiZLI BELEDiYEsiNcE ONAYLANAN YoL
GENiŞLEMELERi lLE iLGiLİ PLAN DEĞiŞIKLiKLERNDEN ETKILENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHSATLI BiNA VARSA BINAYA AİT KAZANtLMIŞ HAKLAR BINA YlKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BiNA YIKILIP YERiNE YENi BiNA YAPlLMAsl HALINDE
YOLA TERK VE / vEYA İHDAS iŞLEMi YAPILMADAN KATI RUHSAT VERILEMEZ.

l0.KENT SiLUETiNi BozUcU YAPıLAşMANIN ENGELLENMESi lçIN PREFABRiK ÇELIKSiSTEM VBYA
SöKüLüP TAKILABiLlR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPlLIP YAPILMAMASI HUSUsUNDA;
KONUT ALANLARI HARiÇ, IMAR DURUMUNDA VERiLEN KAT ADETLERINDEN DÜŞÜK
KATTA YAPI YAPILMAK iSTENDiĞiNDE VE EMSALE TABiİ ALANLARDA EMSAL
HAKKINiNTAMAMIKULLANILMADIĞITAKDIRDE BELEDIYENNBELİRLEDiĞi KENT
EsTETiĞi KOMiSYONU TARAFlNDAN PROJELER INCELENEREK
KARARA BAĞLANACAKTIR. (DENizLİ BELEDIYE MEcLisiNİN lo.o2.2o1o TARiH VE
I]2 sAYtLI KARARD

rr.03.TEMMUZ.2017 TARiH vE 30l l3 sAYlLl REsMt GAZETEDE YAYIMLANAN ol,EKIM.20l?
TARIHiNDE YÜRÜRI.ÜĞE GiREN PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELiĞiNiN 6. VE 7.
MADDELERINDE BELlRLENEN
ESNEKLIK SAĞLANACAKTIR, SÖZ KONUSU Effi",

cEPHE şARTLARINDA %t0
IT RAZ SONUCU

BINA



vE^r'EYA 18. MADDEI YGULAMASI lLE oLUŞTURULACAK \TNİ PARSELLER içİN
GEÇERL| DEĞiLDiR, PLANLü ALANLAR |MAR YÖNETMELIĞNIN "PARSELE iLiŞKiN
HüKüMLER"BAŞLIĞININ 8. MADDEsiNiN 4. BENDİNDEKi şARTLAzu SAĞLAMADIĞ]
TAKTiRDE; cEPHE ŞARTINI sAĞLAMAYAN PARSELLER TEVHiDE TABiiDiR, ANCAK BİNA
KiTLESi MEcLİscE BELiRLENEN PARSELLERDE BU HÜKÜM GEÇERri DEGiLDiR.

ı2.PAMUKKALE BELEDiYE MEcLisiNCE VE DENİzli BÜYÜKŞEHiR BELEDlYF
MEcLİsİNcE oNAYLANAN YOLA TTRK iLE iLGiLi PLAN DEĞiŞiKLiĞNDEN ETKiLENEN
PARSELLERDE:

12.1.YFNİ PLANA YOLA TERK İŞLEMLFRİ YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENi TAPU
üZERiNDEN RUHSAT TALEBiNDE BULUNULDUĞLNDA; MüLKIYET
sAHiBiTARAFINDAN EsKİ TAPU (İFRAZ EDILMEMiŞ HALi iLE) MİKTARINI DAiREslNE
IBRAZ ETMESİ ILE EsKi TAPU MIKTARI ÜZERINDEN EMSAL, TAKS-
KAKS ALANLARI ILE ÇIKMALAR ESKI PARSEL SINIRINA GÖRE
KORUNARAK YAPI RUHSATI DÜZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK
SONUCUNDA YOLA SIFIR OLUŞACAK
oLAN YAPI KiTLELERiNDE KAPALI VE AÇlK çIKMA HAKLARI KİRiŞ ALT| MNİMUM 4.5
METREDiR,

l2.2.MEVCUT RUHsATLI BNALARA
TERK YAPILACAK CEPHEDE VAR

AIT KAZANILMIŞ HAKLAR, YoLA
OLAN MÜLKİYETfNE UYGUN YAPILMIŞ ON

BAHÇE DUVARLARININ DA BiNA YIKILINCAYA KADAR HAKK] SA](I-I KALIR,

l2.3.BİNALARA KoT vERiLiRKİN PARSELN TERK ÖNCESi DURUMU EsAs ALINACAKTIR.

I3.TICARET ALANI oLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9,50 METRi VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELi PARSELLERiN ZEMİN KATLARI, lSTENİLDiĞi TAKDIRDE BoDRUM VE
ZEMIN KATLARDA ARKA BAHÇE
MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI OLARAK KULLANILABiLİR. ANCAK
oToPARK lHTlYAcI ZEMIN KATiN TiCARET
oLDUĞUVARSAYILARAKIIESAPLANMALIDIR, (DENIZLİ BELEDiYE MEcLisiN[N
08.1 1.20|3 TARIH VE 666 SAYILI KARARD

l4.TICARET ALANI OLARAK AYRILAN PARSELLERDE isTENiLDiĞI TAKDiRDE BoDRUM
VE IEM|N KATLARDA ARKA BAHÇE MESAFESINI DOLDURMAKSZIN ÜST KATLAR
KoNUT oLARAK KULLANlLABiLiR.

r5.KONUT ALANLARINDA GIJNLÜK iHTİYAÇLARINI KARŞILAMAYA DÖNÜK OLARAK
ZEMiN KATTA TİCARET YAPABiLiRLER. (DENizLl BELEDIYE MEcLisiNİN o8.11,2013
TARIH VE 666 sAYlLl KARARI)

r6.BINA KiTLELERNIN VE^r'EYA YAPI YAKLAŞMA sINIRLARNIN PLANA iŞLENMESiYLE
iLGiLl YAPıLAN PLAN DEĞiŞiKriKLERiNDE öN BAHÇE MEsAFEsi 2 METRE VE DAHA AZ
BELiRLENEN PARSDLLERDEKl BINA

KoTUKlTl-ELERlNDE KAPALI VE AÇlK ÇIKMA HAKLARI YoL
DiKKATE ALINARAK KiRiŞ ALTI MiNiMUM 4.5 METREDIR.

r6.A.ÖN BAHÇE MESAFESi 2 METREDEN FAZLA oLMAsI DURUMUNDA ÇIKMALAR 2

,y
METRENIN iÇiNE GtRDiĞi TAKDiRDE l6. ŞARTLAR



!6.B.YOLA TERK soNRAsI2 METRİ VE DAHA Az oLUŞAN BAHÇE MESAFELERiNDE
PARSEL SINIRINI TAŞMAMAK KOŞULUYLA KAPALI VE AÇIK ÇIKMA HAKLARINDA 16,

MADDEDE BELiRTlLEN ŞARTLAR GEçERLl DEĞiLDiR.

l7. KERVANSARAY MAHALLESINDE;

u.r. MEVCUT İMAR PLANINDA AYRIK NiZAM YAP]LAŞMA ŞARTINA sAHiP ANCAK BLoK
NlzAM YAPlLMAsl GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGLN ÇÖzÜM YoLLARI BULMAK
MAKSADI iLE BiR KAÇ DAR PARSELİ BIRIiKTE MÜTALAA EDEREK o YER iÇN TEsPiT
EDiLEN YAPI KARAKTERINE UYACAK BiR TERTiPTEN UZAKLAŞMAMAK üZER-E İMAR
PLANINDA AKSİNE BiR HÜKÜM YOKSA TABAN ALANI KATSAYISI 7O40,I GEÇMEYECEK
ŞEKiLDE iKili, üÇLü VEYA DÖRTLÜ BLoKLAR TEŞKiL ETMEYE iLGiLi iDARE
YETKiLiDIR.

I7.2.PLANLAMA BÖLGESINDE AYRIK VE BLOK NlzAMA TABii oLAN YERLERDE
iMAR PLANINDA AKSNE BiR HÜKÜM YoKsA TABAN ALANI KATsAYIsl o/o4o,i GEçEMEZ,

ıE.HER TüRLÜ AKARYAKIT ILE SIVlLAŞTIRILMlŞ PETROL c^z| (LPG)
VE SIVILAŞTIRtLMIŞ DOĞALGAZ(LNC) lSTASYONLARlNIN KURULACAĞI ALANLARIN
l/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM iMAR PLANINA UY UN oLARAK l/10oo ÖLçEKLI UYGULAMA
lMAR PLANLARlNA ,AKARYAKIT VE sERVIs isTAsYoNU ALANI,oLARAK
IŞLENMEsl ŞARTTIR.

l9.03.TEMMUz,20l7 TAzuH vE 301l3 SAYILI REsMi GAZETEDE YAYIMLANAN o|.EKİM.20l7
TARiHINDE YÜRÜRLÜĞE GiREN PLANLI ALANLAR IMAR YÖNETMELIĞiNDEN ÖNCE
IMAR UYGULAMASI TAMAMLANMIŞ PARSELLERDE; PLANLI ALANLAR iMAR
YöNETMELiĞiNİN 6. MADDEsiNlN 5. BENDİNDE BAHSEDİLEN ,,PARSEL BüYüKrüKLERi
HAKKINDAKİ HÜKÜMLERE UYI4AYAN ARSALARDA, YENi VEYA ILAVE YAPI RUHSATI
DüZENLENEMEZ. " şARTI ARANMAZ.

20.DENizLi BELEDİYE MECLİsiNtN l1.07.20l3 TARIH vE 438 sAYtLl KARARIYLA
oNAYLANAN PLAN HÜKÜMLERiNlN l l, MADDESİ İPTAL EDILMiŞTİR.

2İ. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PLANLAMA BÖLGESİNDE PAMUKKALE BELEDiYE
MECLisiNcE VE BÜYÜKŞEHiR BELEDIYE MECLisINcE ONAYLANAN PLAN HÜKÜMLERI.
DENiZLi SU VE KANALiZASYON iDARESi GENEL MÜDÜRLÜĞÜ SU HAVZALARI KORUMA
VE KONTRoL YÖNETMELİĞi İLE 3ı94 SAYILI iMAR KANLNr,T,IUN iLGİLi YÖNETMELiK
HÜKÜMLERi GEÇERLiDiR.

özcı uüxüırr,nn:

r.YERLEşiK KoNUT ALANLARINDA;

1.1.MINiMUM PARSEL VE İFRAZ ŞARTl 5oo METREKAREDIR.

1.2.0 ADA, l025-1310 NoLU PARSELLER TEVHiDE TABiİDiR,

2.TİcARtrT ALANLARJNDA;

2.t.MiNiMUM iFRAz ŞARTI l000 METREKAREDIR,,, deni



Komisyonumuzca yapılan incelemede; hazırlanan ekli l/1000 ölçekli Uygulama lmar Planı
değişikliği, plan açtklama raporu ve plan hükiimleri komi§yonumuzca oy birliği ile uygun görülmiştür.

Konu haklonda 3l94 sayılı Imar Kanunu'nun 8. maddesinin b bendine ve 5216 sayılı Büyükşehir
Belediyesi Kanunu'nun 7. Maddesinin b bendine göIe karar alünmak üzere ev.a]on Belediye Meclisine
sunulmasrna kaıar verilmiştiı,

Belediye Meclisi'nin takdirlerine arz edeıiz.

Nihat AKIN



?}

9.2;:P
a....Tl€

BELEDiYE MECLisi BAŞKANLrĞlNA
iMAR KoMisYoNU RAPORU

l2/oIl20l8

Belediye Meclisinin 03/01/20l8 taıih ve l5 sayılı kararı ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli ili, Pamukkale ilçesi, sitelsr Mahallesinde hazrlanan l/l000 ölçekli uygırlama imar planı
değişikliğinin (Plın iş|em Numırısı: UlP-759,5ı9) onanmasü konusu komisyonumuzca incelenmiştir.

Plan değişikliği açıklarİıa raporunda; "Söz konusu plan değişik|iği sınln; siteler Mahallesi slnlrlan
içcnsinde muhtelif parselleri kapsaİnaktadlr. Siteleİ Mahallesi Denizli Su ve Kanalizasyon ldaresi Genel
Müdü.lüğü Su Havzalan Koruma ve Kontrol Yönetmeliği ile belir|enen Gökpınaİ Baİajl Uzun Mesafeli
Koruma Alaİıünda ka]rnaktadır.

İmaı planı değişikliği çahşmasına başlamadan önce Sitelgr Mahallesi sınrrlan içinde konu
kilgesel açıdan ele alünarak mevcut imaı planında yol genişliklerine göıe analiz çahşmalan yapılmış olup
yol hiyeıaışisi ve parselasyon durumlan ile yapülaşma şartlarü irde|enerek detaylı bir çalışma yapılmışlür.

Plan değişikliği sınırlan içinde aı,aç sirkülasyonunu ve yollann devamlülüğüfu sağlamak, trafik
akışını ve dönti§ noktalannı rahat|atmak, kaldııım ve yol düzenlemelerini sağlıklı bir şekilde
oluşturabilmek, Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 26 ncı maddesinin 6. Fıkrasının (c) bendinde
bahsedilen maddenin ge.ekliliğini yerine getiİebilmek ve Planlt Alanlaİ imar Yönetrneliğinin ilgili
maddelerine istinaden yapılaşmaya olanak sağlamak amacıyla plan değişikliği ihtiyacü onaya çıkmtştır.
İmar plan|anrun hazırlandığı yıllaıln şanlannda söz konusu mahalledeki konuı ticnret v€ sosyal donatı
alanlanna yaya ulaşımünln ara yollarla sağlandlğı görülmektedir. söz kon[su imar planlan doğrultusunda
da imar uygu|aması ile mülkiyet yapısl oluşmuştur. Giiniimiiz i|e mevcut planların yapüldığı ıarih araslnda
ylllaİ geçtiği göz öniine alındlğlnda imar planında gunün değişen şartlanna göre değişik|ikter
yapllmaslnln kaçmrlmaz olduğu anlaşılacaktır. Özellikle o gllnun şaİtlanna göie oluşturulan ulaşüm
alıyapısının bugiirrkü şaftlarda yererli olamayacağı açlktüİ. Aynı şekilde mevcut planlaıdaki ulaşım
kuıgljsu da haarlandtğl dönemin şartla ndaki öngörülere göre biçimlenmiştir, Bu nedenle aflan nüfusun.
aİtan aİaç sayısünrn, otopark ihtiyaçlanna cevap veremediği onadadır. Mevcut imaİ plarıündaki yaya
yolları 7 m,, hatta bazr krslmlaründa daıalarak 7 m,nin altındaki aıa yollar olaıak Planlanm!ştlİ, Aynı
şekilde trafik yollan da dönemin ulaşüm anlayışına göre şkillenmiştiı, Yollann aıtan nüfusun yaya yolu
ihıiyacını ve itfaiye, ambulans ve temiz|ik araçlan gibi servis araçlannın tıiilge nüfusuna hizmet vermek
ilzere gereğinde trafik yolu olarak kullanı|masına imk6n sağlamak için acil hizmerlerin sağlanması
imkanını vereıneyeceği aradan geçen yıllaİda değişen sosyal, ekonomik ve demografik şaİtlar göz önüne
alındığınd4 açıkça anlaşılmaktadr_

Denizli İli, Paınuk]rale llçesi, sitele. Mahallesinde ileride oluşacak te.eddütlerin ortadan
ka|dınlması aınacıyla muhtelif imar adalannda yapı yaklaşma sınırlannın diizenlenerek imar planına
işlenmesi ve yol genişlemelerinin sağlarırnasl ile ilgili l/l000 ö|çekli uygulama imar planı değişikliği
hazürlanmışt[, Yukanda açıklanan nedenlerle ulaşlm ku.gusu yeniden revize edilerek plan hiikümleri ile
bir|ikte söz konusu alanda muhtelif imar adalannda yapı yaklaşma sınırlan imar pla$na işlenmişti.,

Hazlrlanan l/l000 ölçetli Uygulama imar Plafu degişikligi ilei

1-1759 ada,2 nolu paıselde ifiaz hattı Planlı Alanlar Imar Yönetmeliğinin parsel derinlikleri başhğı
alılndaki hükümlere göre yeniden beliİlenmiştir.

2-03.012017 tarih ve 301l3 sayılı rcsmi gazetede yaylmlanan 0l.Ekj 0l7 taıihinde yürürlüğc
Planlı Alanlar Ima_r Yönetmeliğinin Üçüncü Bölümiiniin Arsalara Ili

glrcn

Bahçe mesafeleri kısmının 23, Maddesinde.



a) on bahçe ve yol kenanna rastlayan bahçe mesafeleri ile kamısal alanlan komşu olan bahçe
mesafe|eri €n az 5.00 metredir.

b) Yan bahçe mesafesi en az 3 00 metredir,
c) Arka bahçe mesafesi en az 3.00 metredi.." denilmektedir, Planlı Alanlar İmar Yönetrneliginin

ilgili maddelerine istinaden uygulama aşmalarında te.eddütlere sebebiyet vermemek ve mağduriyetleri
gidermek aİnaclyla Siteler Mahallesi mevcut imaİ planlnda muhtelif imar adalalında yapı yaklaşma
sınırlan ve kiıle durumlan imar plarıı [izerine işlenmiştir.

3-Mevcut imaİ planünda 7 metre olaİak planlı olan yollann zaınan içinde oropark ihtiyaçlanna cevap
veremeyeceği, yollann anan nüfusun yaya yolu ihtiyacmı ve itfaiye, ambulans ve temizlik araçları gibi
seruis araçlarünün t(ilge nüfusuİıa hizİnet vermek iizere gereğinde trafik yolu olarak kullanllmasrna imk6n
sağlamak için acil hizmetlerin sağlanması imkaİr Veremeyeceği gerekçeleriyle yol genişlemeleri
yapllmüşhr.

+Mevcut imaı planında cami alanı, ilkokul alanı olarak planlı olan imar adalan üzerine Denizti Belediye
Meclisinin 07.01.20l0 taİih ve 66 sayh karanna istinaden yapılaşma şanl E:0,70 ola.ak işlenmiştir.

s-Mekansa| Planlar Yapım Yönetmeliğine uygun olarak Hmax:l5.50, maksimum 4 kat yapülaşma
şartünda olan 1579 ada, l0 nolu parselin yapılaşma şart Yençok=l5,50 m,, Ençok=4 kat olacak şekilde
düzenlenmiştir.

Gsiteler Mahallesinde l/l000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği Mek5nsal Planlal Yaptm
Yönetİneliğine göre dilzenlenmiş olup siteler Mahalle§i Devcut imar Dlınlndı Denizli Belediyesınce
uygulanan plan hükümleri irdelenerek konut ve ıicarel ılınlınnda Dlan hllküıİıleri v€niden
belirlenmi§tir. Ticaret+konut alanlaründa Pamukkale Belediye Meclisince ve Büyükşehiİ Belediye
Meclisince onaylarıan plan hiikiimle.i geçerli olup minimum ifraz şartı ilave edilmiştiI._f\gfub

p€cerlidiİ.

PLAN HÜKÜMLERİ|

GENEL HÜKÜMLER:

I.PLAN, PLAN AçIKLAMA RAPoRU. PLAN HÜKÜMLERi iLE BERABER AYRILMAZ BlR
BüTrjNDÜR,

2.HER BiR PARSEL IÇIN JEOLOJjK_JEOTEKNiK VE DEPREM YÖNETMELiĞiNE UYGUN
ZEMiN ETÜDÜ YAPILMADAN VE lLGiLi KURULUŞ TARAFINDAN TASD|K EDİLMEDEN,
PROJE TASDIKI VE INŞAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

3.PLANLAMA ALAN] BÜTtINÜNDE, TESCILLi YAPI. PARSEL vE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TÜRLÜ iŞLEMLERDE ilcüLi KÜLTÜR VARLIKLARj KoRUMA
BÖLGE KURULU,NDAN iZIN ALINACAKTIR, KÜLTÜR VE TABiAT VARLIKLARNI KORUMA
YüKSEK KURULU,NLN o5/l l /l999 TARIH VE 664 SAYILI iLKE KARARINA CöRE iŞLEM
YAPILACAKTIR.

4.KÜLTÜR VE TtJRiZM BAKANL|Ğl KoRUMA BÖLGE URULU MÜDÜRLÜKLERI
TARAFINDAN TEsCiL EDiLEN KÜLTÜR VARrüĞl vE iAT VARLIĞI ÖZELLiĞi
CöSTEREN PARSELLERIN BULUNDUÖu eL..\NI-aRDa ııto E 26 SAYILl KANUNLARLA



DEĞiŞiK 2863 SAYILI KüLTüR vE TABIAT vARLtKLARlNt KoRUMA KANUNU
GEÇERLIDlR.

s.PLANLAMA ALANI iÇERISINDEN GEÇEN ENERJI NAKIL HATLARI AI.TINDAKI
YAPILARDA cAN VE MAL GÜvENLiĞi AÇISINDAN ELEKTRIK KUVVETL] AKIM
YÖNETMELIĞNiN 44, MADDESi GEçERrlDlR.

6.MEVCUT IMAR PLANLARINDA ÜÇ KAT VE ÜÇ KATA KADAR OLAN YAPILAŞMA
ŞARTINA SAHIP PARSELLERE ILIŞKIN; ILK YAPI RUHSATI ALDIĞI TARiHTEKi İMAR
DURUMU VE MEVZUATA UYGIN OLARAK YAPILAŞMIŞ RUHSATLI, GÜNCEL PLANA
CÖRE YOLA VEYA KOMŞUYA TECAVÜZ ETMEYEN BİNALARDA: iLAVE KAT. RUHSA]
YENILEME TALEPLERi iLK RUHSAT TARiHİNDEKi IMAR DURUMUNDAKi KiTLEYE GÖRE
DEĞERLENDIRlLEcEKTiR.

7.iLK YAPI RUHSATI ArDIĞI TARİHTEKi iMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILAŞMIŞ YAPI RUHSATI VAR OLAN tLG|Li BELEDIYESINCE TEMEL VE SU BASMAN
VlZESi YAPILMIŞ BINALARDA; KAT ADEDjNE BAKILMAKSIZIN, YALNtzcA TADiLAT
RUHSAT TALEPLERi iLK RUHSAT TARiHINDEKi IMAR DURUMLINDAKi KiTLEYE GÖRE
DEĞERLENDiRiLECEKTiR. MEVCUT BiNA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI
IlALlNDE GÜNCEL iMAR DURUMU ŞARTLAR] GEÇERLIDiR.

8.AÇIK oToPARKLARA AlT 6 MiTREKAREYI GEÇMEYEN Pvc, ALÜMINYIJM, AHŞAP V,B,
MALZEMELERDEN YAPILAN TAŞINABiLİR ClNSTEN KABiNLER iÇiN iNŞAAT RUHSATÜ VE
lsKAN RUHSATı ARANMAKSZIN AÇMA vE çALIŞMA RUHSATI \.ERİLEBiLiR. (DENİZLİ
BELEDiYE MEcLlsrNtN 06.06,2007 TARiH VE 288 sAYlLl KARARl)

9.2009 YILININ TEMMUz AYINDAN ITIBAREN DENiZLI BELEDIYESINCE ONAYLANAN YoL
GENiŞLEMELERi iLE iLCiLİ PLAN DEĞiŞiKLiKLERiNDEN ETzuLENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BtNAYA AiT KAZANlLM|Ş HAKrAR BINA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BNA YIKILIP YERİNE YENi BiNA YAPILMASI HALİNDE
YOLA TERK VE / VEYA İHDAS iŞLEMi YAPÜLMADAN KATl RUHSAT VERILEMEZ.

ıO.KENT SlLUETiNi BOZUCU YAPILAŞMANIN ENGELLENMESI içIN PREFABRiK çELiK
SISTEM VEYA
sÖKüLüP TAKüLABiLIR MALZEMEDEN YAPILARlN YAPILIP YAPILMAMASI HUSUsUNDA:
KONUTALANLAR| HARjÇ. |MAR DURUMUNDA VERiLEN KAT ADEILERINDEN DÜŞÜK
KATTA YAPI YAPILMAK iSTENDİĞNDE VE EMSALE TABll ALANLARDA EMSAL
HAKKNİNTAMAMIKULLANILMADIĞITAKDiRDE BELEDiYENINBELiRrEDiĞi KENT
EsTETiĞi KOMISYONU TARAFINDAN PROJELER INCELENEREK
KARARA BAĞLANACAKTIR. (DENIZLi BELEDiYE MECLİSiNIN t0.02.20l0 TARiH VE
132 sAYlLİ KARARD

l1.03,TEMMUZ,20I7 TAzuH vE 30l l3 sAYlLI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 0l.EKiM.2o l7
TARiHINDE YÜRüRIüĞE GiREN PLANLI ALANLAR IMAR YöNETMELiĞINiN 6. VE ?.
MADlrELERINDE BELlRLENEN BINA CEPHE ŞARTLARINDA %l0
ESNEKLİK SAÖLANACAKTIR. SÖZ KONUSU ESNEKLiK ŞARTI TEVHİT-iFRAZ SONUCU
VF^r'EYA I8, MADDE [,YGULAMAsl il E o|.t]ŞTURULACAK YE\i PARS}l l FR iÇİN
GEçERLi DEĞlLDiR, PLANLl ALANLAR iVAR YÖNEIMELİĞrNiN "PARSELE iLiŞKİN
HüKüMLER"BAŞLIĞININ 8. MADDESiNiN 4. BENDiNDEKi ŞARTLARI SAĞLAMADIĞI
TAKTiRDEl CEPHE ŞARTINI sAĞLAMAYAN PARSELLER TEVHiDE TABiiDiR, ANCAK BiNA
KITLESi MEcLlscE BELiRLENEN PARSE



I2.PAMUKKALE BELEDIYE MECLISINCE VE DENIZLI BÜYÜKŞEHÜR BELEDIYE
MEcLisiNcE oNAYLANAN YoLA TERK iLE iLGiLi PLAN DEĞiŞIKLiĞINDEN ETKILENEN
PARSELLERDE:

ı2.!.YENi PLANA YoLA TERK İŞLEMLER| YAPILD|KTAN soNRA KALAN YENI TAPU
üZERiNDEN RUHSAT TALEBINDE BULLrNULDUĞINDA; MüLKiYET
sAHİBiTARAFINDAN EsKi TAPU (iFRAZ ED|LMEMİŞ HALj iLE) MIKTARINI DAİRESINE
IBRAZ ETMEsi İLE ESKi TAPU MİKTARI üZERiNDEN EMSAL. TAKS.
KAKS ALANLARI iLE Ç|KMALAR hsKi PARSEL stNlRl\A cÖRE
KORLNARAK YAPI RUHSATI DÜZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK
SONUCUNDA YOLA SIFIR OLUŞACAK
oLAN YAPI KiTLELERINDE KAPALI vE AÇIK çlKMA HAKLARl KİRiŞ ALTI MİNlMUM 4.5
METREDIR,

l2.2.MEVCUT RUHSA1 Ll l]INAl-ARA
TERK YAPILACAK CEPHEDE VAR

All KAZANILMlŞ l lA KLAR. YoLA
oLAN MÜLKiYETiNE UYGLN YAPILMlŞ ÖN

BAHÇE DUVARLARININ DA BiNA YİKILINCAYA KADAR tiAKKI SAKLI KALIR.

l2.3.BNALARA KoT VERiLiRKEN PARSELiN TERK ÖNcEsi DURUMU ESAS ALINACAKTIR,

!3.TICARET ALANI oLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRE \.E DAHA DAR
YoLLARA CEPHELi PARSELLERiN ZEMN KATLAzu. isTENiLDIĞi TAKDiRDE BODRUM VE
ZEMlN KATLARDA ARKA BAHÇE

ANcAK
TtcARET

MEcLisiNlN

MEsAFESINt DoLDURMAKSIZIN KONUT ALANl oLARAK KULLANlLABiLiR.
oTOPARK iHTIYACI ZEMiN I(A.TIN
oLDUĞUVARSAYILARAKHESAPLANMALID|R. (DENzLi BELEDiYE
08,l 1.20l3 TARİH VE 666 SAYILI KARARD

r4.TlcARET ALANI oLARAK AYRILAN PARSELLERDE isTENiLDlĞi TAKDIRDE BoDRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHÇE MESAFESINI DOLDURMAKSZIN ÜST KATLAR
KoNUT oLARAK KULLANlLABILiR.

ı5.KONUT ALANLARINDA GÜ\ILÜK |HTİYAÇLARIN| KARŞILAMAYA DÖNÜK oLARAK
zEMiN KATTA TICARET YAPABiLiRLER. (DENizli BELEDİYE MECLisNN 08.11,2ol3
TARIH VE 666 SAYILl KARARD

ı6.BINA KiTLELERININ vE^r'EYA YAPI YAKLAşMA SINIRLARININ PLANA işLENMESiYLE
iLGiLi YAPILAN PLAN DEĞiŞİKriKLERiNDE öN BAHçE MEsAFEsl 2 METRE VE DAHA AZ
l]I]1_1RI-1;NEN PARSELLERDEKI
KlTLELERINDE KAPALI VE AÇIK ÇIKMA HAKLARI YOL
DiKKATE ALINARAK KiRiŞ ALTI MINIMUM 4 5 METREDIR,

BINA
KoTU

l6.A.ÖN BAHçE MESAFESi 2 METREDEN FAZLA oLMAsl DURUMuNDA çIKMALAR 2
METRENİN içiNE GlRDIĞi TAKDiRDE l6, MADDEDEKi ŞARTLAR GEçERLiDiR.

I6.B.YOLA TERKSONRASI2 METRE VE DAHA AZ OLUŞAN BAHÇE MESAFELERNDE
PARSEL SINIRINI TAŞMAMAK KOŞULUYLA KAPALI VE AÇIK ÇIKMA HAKLARINDA 16.

MADDEDE BELiRTiLEN ŞARTLAR GEÇERLi DEĞiLDiR.

KiTLELERi, ETüD
KAYITLARINDAN

l7.PLANLAMA BÖLGEsiNDE. PARSELASYoN I)URUMLARI
I]DlLEREK, ÖLÇÜLERü BELiRLENEN Kill-F]ü.ER iMAR
sAYlLACAKTTR. # rrl



tt. SITELER MAHALLESlNDE:

r6.1. MEVCUT İMAR PLANINDA AYRIK NİZAM YAPILAŞMA ŞARTINA SAHiP ANCAK BLOK
NIZAM YAPILMASI GEREK_EN YERLERDE, DAHA t YGUN ÇÖzÜM YoLLARI BULMAK
MAKSADI iLE BiR KAÇ DAR PARSELİ BIRLiKTE MÜTALAA EDEREK o YER içIN TESPIT
EDiLEN YAP| KARAKTERINE UYACAK BiR TERTiPTEN UZAKLAŞMAMAK ÜZERİ |MAR
PLANINDA AKSINE BlR HÜKÜM YOKSA TABAN ALANI KATSAYISI O/O40,I GEÇMEYECEK
ŞEKİLDE iKiLl, ÜçLÜ VEYA DÖRTLÜ BLoKLAR TEŞKiL ETMEYE lLGiL| iDARE
YETKiLlDiR,

I8.2.PLANLAMA BÖLGESiNDE AYRIK VE BLoK NizAMA TABiI oLAN YERLERDE
iMAR PLANINDA AKsiNE BiR HüKüM YoKSA TABAN ALANI KATSAYIsI o/o40,I GEçEMEZ,

l9.HER TÜRLü AKARYAKIT iLE sIVILAŞTIRILMIŞ PETRol, cAZi (LPG)
GAZVE SIVILAŞTIRILMIŞ DOĞAL

(LNG) IsTAsYoNLARININ KURULACAĞI ALANLARIN ı/5000
oLçEKrI NAZM IMAR PLANINA UYGUN oLARAK l/l000 ÖLçEKLi UYGULAMA
IMAR PLANLARINA *AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANr OLARAK
lŞLENMEsI ŞARTTIR.

20.03,TEMMUZ.20|1 TARIH VE 30l l3 sAYlLI REsMl GAZETEDE YAYIMLANAN 0l.EKiM.20t7
TARİHİNDE YÜRÜRLÜĞE CiREN PLANLI ALANLAR iMAR YÖNETMELiĞiNDEN ÖNCE
IMAR UYGULAMASI TAMAMLANMIŞ PARSELLERDE; PLANLI ALANLAR iMAR
YöNETMELiĞiNiN 6. MADDESfNIN 5, BENDININ DE BAHSEDİLEN .,PARSEL
BÜYÜKLÜKLERj IiAKKINDAKi HÜKÜMLERE UYMAYAN ARSALARDA, YENi VEYA İLAVE
YAPI RUHSATI DÜZENLENEMEZ." ŞARTI ARANMAZ.

2r.DENiZLİ BELEDİYE MECLisiNiN 1ı.07.20|3 TARIH VE 438 SAYILI KARARIYLA
oNAYLANAN PLAN HÜKÜMLERİNiN l l, MADDESi IPTAI EDiLMiŞTiR.

22. BELiRTiLMEYEN HUSUSLARDA PLANLAMA BÖLGESiNDE PAMUKKALE BELEDIYE
MECLİSNCE VE BÜYÜKŞEHiR BELEDİYE MECLISiNCE ONAYLANAN PLAN HÜKÜMLERI,
DENiZLi SU VE KANALIZASYON İDARESi GENEL MÜDÜRLÜĞÜ SU HAVZArAR] KORUMA
vE KoNTRoL YÖNETMELiĞi iLE 3194SAYILIiMAR KANUNUNUN iLGiLi YÖNETMELİK
HüKüMLERi GEçERLlDlR.

ÖZEL HÜKÜMLER:

l.YERLEŞİK KoNUT ALANLARINDA;

!.r.MİNIMUM iFRAZ ŞART| 500 METREKAREDiR.

r.2.1576 ADA, l3_17 NoLU; l564 ADA, 34 NoLU PARSELLER TEVHiDE TABiiDiR.

ı.3.1759 ADA,2 NOLU PARSEL iFRAZA TABliDIR.

2.TİCARET ALANLARJNDA;

2.r.MINiMUM IFRAZ ŞARTI 500 METRE

/.A'.-|
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3.TicAIIET+KoNUT ALANLARINDA;

3.1.MNIMUM lFRAZ ŞARTI 50o METREKAREDIR." dsniImekt€dir,
Komisyonumuzca yapılan incelemede; hazürlanan ekli l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı

değişikliği, plan açıklama nporu ve plan hükümleri komi§yonurrıuzca oy birliği i|e uygun görülmiiştüİ.

Konu hakiında 3l94 sayılı imaı Kanunu'nun 8 maddesinin b bendine ve 5216 sayılı Büyiüşehir
Belediyesi Kanunu'nun 7. Maddesinin b bendine göre karaı alınmak üzere eırakrn Belediye Mec|isine
sunulmasma kaİaİ verilmiştir,

Belediye Meclisi'nin takdirlerine aız ederiz,

Ismail B



(s
BELEDİYE MEcLisi BAşKANLlĞINA

iMAR KoMisYoNU RAPORU

l2/0|/2ol8

Belediye Meclisinin 03/0l /20l8 tarih ve l6 sayılı karan ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli ili, Pamukkale ilçesi, Asmalıevler Mahallesinde hazrrlanan 1/1000 ölçekli uygulama imaı
planü değişikliğinin @lan işlem Nümarı§l: UiP-759,520) onanmasl konusu komisyonuouzca
incelenmiştif.

Plan değişikliği açtklanra raporı]nda; "Söz konusu plan değişikliği sının; AsmalüevleI Mahallesi
smrrlan içerisinde muhtelif parselleri kapsamaktadır, Asmalıevler Mahallesi Denizli Su ve Kanalizasyon
ldaresi Genel Müdiirlüğü Su Havzalaı Koıuma ve Kontrol Yönetmeliği ile belirlenen Gökpınar Barajı
uzun Mesafeli koruma Alanmda kalmakıadr,

ImaJ pla değişildiği çalrşmasrna başlamadan önce Asmalıevleı Mahallesi sınırlan içinde konu
bölgesel açtdan ele allna.ak mevcut imaİ planında yol genişliklerine göre analiz çalışmalan yapılmlş olup
yol hiye.arşisi ve parselasyon durumlan ile yapılaşma şanlan irdeleneıek detaylı bir çallşma yapülmıştır.
Plan değişikliği sınrrlan içinde araç sirkülasyonunu ve yollaİn devamhhğnl sağlaİnak, traflk aklşün1 ve
dönüş noktalannl rahatlatmal<, kaldınm ve yol diizenlemelerini sağlıklı bir şekilde oluşturabilmek,
Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 26 ncl maddesinin 6. Flkasünln (c) bendinde bahsedilen
maddenin geıekliliğini yerine getirebilmek ve Planlı Alanla_r lmar Yönetmeliğinin ilgi|i maddelerine
istinaden yapllaşmaya olanak sağlamak amacıyla plan değişikliği ihtiyacı ortaya çıkmıştır, İmaJ
planlannrn hazırlandığı }.lllann şaftlannda söz konusu mahalledeki konut, ticaret ve sosyal donatı
alanlanna yaya ulaşımrnrn aıa yollaıla sağlandlğü görülmektedir, Söz konusu imaı planlan doğrultusunda
da imar uygulaması ile mülkiyet yaplsl oluşmuşfur, Günümiiz ile mevcut planlann yaplldığı tarih aıasında
yütlar geçtiği göz önüne alndlğmda imar plannda giinlin değişen şartlanna göre değişiklikler
yapılmasmın kaçmrlmaz olduğu anlaşılacaktır. ozellikle o günün şartlanna göre oluşfurulan ulaşüm
altyapısmın bugiinkü şartlalda yeteIli olaİnayacağü açlktr. Ayfu şekilde mevcut planlardaki ulaşım
kurgusu da hazırlandlğl dönemin şartlanndaki öngörülere göre biçimlenmiştir, Bu nedenle artan nüfusun,
artan alaç sayüsının, otopark ihtiyaçlanna cevap Ve.emediği ortadadll. Mevcut imar planındal<i yaya
yol|an 7 m., hatta bazı kısımlarında daralarak 7 m.nin altmdaki ara yollar olarak plaİılanmlştl., Aynü

şekilde trafik yolları da dönemin ulaşlm arılayışına göre şekillenmiştir. Yollann artarü nüfusun yaya yolu
ihtiyacnr ve itfaiye, ambulans ve temizlik aıaçları gibi servis aıaçIannın bölge nüfusuna hizmet vermek
üzere gereğinde ırafik yolu olarak kullarılmasrna imkan sağlanıak için acil hizrııetlerin sağlanmasl
imkAnmı veremeyeceği aladan geçen }ıllarda değişen sosyal, ekonomik ve demografik şartlal göz önüne
almdlğmda, açıkça anlaşllmaktadüI.

Denizli [li, Pamukkale Ilçesi, Asmaltevler Matıallesinde ileride oluşacak te.eddütlerin ortadan
kaldtrllması arnacıyla muhtelif imaı adalannda yapı yaklaşma smrrl,ınnm ve kitle durumlannrn
diizenlenerek imar planına işlenmesi ve yol genişlemeleıinin sağlanmasü ile ilgili l/l000 ölçekli
uygulama imar plan! değişikliği hazürlanmışhr, YukaJıda açıklanan nedenlelle ulaşüm kurgusu yeniden
revize edilerek plan hükümleri ile birlikte söz konusu alanda mütelif imar adalannda yapl yaklaşına
sınülan imaı plafuna işlenıniştir,

Ha7ı.lanan l/l000ölçekli t ygulana lmar Pla degişikligi ile:

l-Planlama bölgesinde muhtelif imar parsellerinde imar hatları yeniden düzenlenmiştir.

2-Mevcut imar planında 7 met.e olalak planlı olan yollann zaman içinde otopaIk ihtiyaçlanna cevap



sağlamak için acil hiznetlerin sağlanmasü imkanrnr veremeyeceği gerekçeleriyle yo| genişlcmeleri
yapülmış[lr.

3-03.07.2011 tarih ve 30l13 sayllt resmi gazetede yayümlanan 0l.Ekim.2ol7 tarihindc yürülüğe
Planll Alanlar imal Yönetmeliğinin Üçüncü Bölümtiniin Arsalara Ilişkin Hükiimler başlüğınün;

Bahçe mesafele.i klsmlnrn 23. Maddesinde,

a) Ön bahçe ve yol kenanna rastlayan bahçe mesafeleri ile kamusal alanlara komşu olan bahçe
mesafeleri eaı az 5.00 metrediİ.

b) Yan bahç mesafesi en az 3.00 metİedir.

c) Arka bahçe mesafesi en az 3.00 met edir." denilmektcdir, Plan|ı Alanlaı imar Yönetneliğinin
ilgili maddelerine istinaden uygulama aşmalannda tereddütleİe sebebiyeı vermemek ve mağduriyetleri
gidermek amacüyla Asmalıevleı Mahallesi mevcut imaİ planünda muhtelif imar adalannda yapı yaklaşma
sınırlan ve kitle durumlan imal p|anı üzerine işlenmiştir,

4-Mekansal Plaılar Yapım Yönetmeliğine uygun olarak mevcut im.ı. planlnda Hma\:7.50 yapülaşma
şaıtünda olan 2%9 an4 2 nolu parselin yapılaşma şaıtt Yençok=7,50 m ; mevcut imar planında H:7.00
yapılaşına şartında olan 5282 ada, ?-I1-12-13-14-15 nolu pasellerin yapllaşma şaİtü Yençok=7.00 m.;
mevcut imaİ planlnda Hmax|9.50 yapllaşma şanında olan 5282 ada.l0 nolu- 2426 ada,5 nolu ve 264
ada, 3 nolu paısellerin yapılaşma şanı Yençok:9.50 m,; mevcut imar planında flmax:Serbesı yapılaşma
şartünda olaJı 238l ad4 3 nolu palselin yapülaşma şanı Yençok=Serbesı ; mevcut imaı planlnda mO(:4
kat. Hmax:l5.50 m yapülaşma şarttnda oları 3878 ad4 13 nolu paıselin yapülaşma şanl Ençok=4 kat.
Yençok=l5.50 m.; mcvcut imar planında H:8.50 m yapılaşma şartında olan 2428 ad^, |3 nolu palselin
yapılaşma şarh Yençok:8,50 m,; mevcut imar planında Max:4 kat yapı|aşma şartünda olan 2315 ada,5
nolu parselin yapılaşma şaİtl Ençok=4 kat oIarak diizenlenmiştir.

s-Mevcut imar planlnda cami alanı ve i|kokul alanı olaıak planlı olan imar adalan iizerine Denizli
Belediye Meclisinin 07.01.2010 tarih ve 66 sayılı karanna istinaden yapülaşma şartü E=0.70 olarak
işlenmiştir.

GPlanlı Alanlaı imaİ Yönetİneliğinde "Yapı Nizamr: Uygulama Imar Planr ile belirlenen aynk nizarn.
blok nizam ve bitişik nizamdan biridir." denildiğinden Asmaltevler Mahallesi sınırlannda mevcul imaİ
plan!nda A,BL nizamında olan imar adalannda yapı nizaml Aynk Nizam olarak diizenlenmiştir.

7-Asmaltevler Mahallesi Denizli Sıı ve Kanalizasyon İdaıesi Genel Müdüılüğü Su Havzalan Koruma ve
Kontrol Yönetmeliği ile belirlenen Gökpınar Balajl orta Mesafeli Koruma Alaır planh alan sının içinde
imar planı üzerine işlerrnıiştir,

8-Asmalıevleı Mahallesinde 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği Mekdnsal Planlar Yapım
Yönetrneliğine göre diızenlenmiş olup A§Eıhevler Mahıllesi Dcvcut im.. DlanıDdı Denizli
Belediyesince uygulanan plan hükiiırnleri irdeleflerek konut. licırel ve san

alınlırı iciD gcnel bıkımler o|ırak qecerlidir.

gircn



PLAN HÜKÜMLERi:

Gf,Nf,L HÜKÜMLER:

I.PLAN, PLAN AÇIKLAMA RAPoRU, PLAN HÜKÜMLERi iLE BERABER AYzuLMAZ BiR
BüTÜNDüR.

2.HER BiR PARSEL iÇIN JEOLOJİK_JEoTEKNIK VE DEPREM YÖNETMELiĞNE UYGUN
ZEMiN ETÜDÜ YAPILMADAN VE iLGiLi KURULUŞ TARAfINDAN TAsDiK EDiLMEDEN.
PRoJE TAsDiKİ VE tNŞAAT UYGULAMASI YAPILAMAz.

3.PLANLAMA ALANI BÜIÜNÜNDE, TEsclLLl YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TÜRLÜ iŞLEMLERDE iLGİLl KÜLTÜR VARLIKLARI KORUMA
BÖLGE KURULU,NDAN iZiN ALINACAKTIR, KüLTüR VE TABiAT VARLIKIARINI KORUMA
YUKSEK KURULU,NIJN o5/l ln999 TARIH VE 664 SAYILI iLKE KARARINA GÖRE IŞLEM
YAPILACAKTIR.

4.KÜLTüR vE TURIZM BA(ANLIĞI KoRUMA BÖLGE KURULU MüDüRI-üKLERi
TARAFINDAN TESCiL EDiLEN KÜLTÜR VARLIĞI VE TABİAT VARLIĞI ÖZELLİĞI
GöSTEREN PARSELLERiN BULUNDUĞU ALANLARDA 33t6 vE 5226 SAYILI KANI_INLARLA
DEĞlŞlK 2863 sAYlLI KÜLTÜR VE TABIAT VARIIKLARINI KoRUMA KANINU
GEÇERLiDlR.

s.PLANLAMA ALANI lçERlsINDEN GEçEN ENERJI NAKiL HATLARI ALTINDAKi
YAPILARDA cAN vE MAL GÜVENLiĞi AçISİNDAN ELEKTPJK KUVVETLi AKIM
YÖNETMELüĞtNtN 44, MADDEsi cEçERLlDİ

6.MEVCUT IMAR PLANLARINDA ÜÇ KAT VE ÜÇ KATA KADAR OLAN YAPILAŞMA
ŞARTTNA sAHlP PARSELLERE iLişKiN; iLK YAPI RUHSATI ALDIĞI TARIHTEKİ İMAR
DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILAŞMIŞ RUHSATLI, CÜNCEL PLANA
GÖRE YoLA VEYA KOMŞUYA TECAVÜZ ETMEYEN BİNALARDA: iLAVE KAT, RUHSAT
YENiLEME TALEPLERI iLK RUHSAT TARIHlNDEKl IMAR DURUMI NDAKi KiTLEYE GÖRE
DEĞERLENDlRiLEcEKTiR.

7.iLK YAPI RUHSATI ALDIĞI TARIHTEKİ iMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILAŞMIŞ YAPI RUHSATI VAR OLAN iLGiLi BELEDİYESINCE TEr"trL VE SU BASMAN
VizEsi YAPILM|Ş BNALARDA: KAT ADEDINE BAKILMAKS|ZIN, YALNIZCA TADiLA]
RUHSAT ,l ALEPLEPJ İLK RIJHSAT TARiHNDEKi iMAR DURUMI,NDAKI KiTLEYE cÖRE
DEĞERLENDiRiLECEKTIR. MEVCUI BiNA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI
HALlNDE CÜNCEL iMAR DURUMU ŞARTLARI GEÇERLiDIR.

8.AÇIK oToPARKLARA AiT 6 METREKAREYi GEÇMEYEN PVc, ALÜMNYIJM, AHŞAP v,B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TAŞINABİLİR CİNSTEN KABINLER iÇiN NŞAAT RUHSATI VE
IsKiN RUHSATI ARANMAKSZIN AÇMA VE ÇALIŞMA RUHSATI vERiLEBiLiR. (DENiZLi
BELEDİYE MECLiSINİN 06.06.2007 TARiH VE 288 sAYlLI KARARI)

9.2009 YlI-ININ TEMMUZ AYINDAN ITIBAREN DENiZLi BELEDIYEsINcE oNAYLANAN YoL
GENIŞLEMELERI lLE iLGİLİ PLAN DEĞIŞIKL|KLERINDEN ETKİLENEN PARSELLERDE:
MEVCUT RUHSATLI BiNA VARSA BINAYA AIT KAZANILMIŞ HAKLAR BiNA YlKlLlNCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BINA YIKI
YOLA TERK VE / VEYA IHDAS |ŞLEMİ YAPIL



IO.KENT SILUETINI BOZUCU YAPILAŞMANIN ENGELLENMESI IÇIN PREFABRIK ÇEI-IK
sISTEM VEYA
SOKULUP TAKlLABILlR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPlLlP YAPILMAMASt HUSUSUNDA:
KONUTALANLAR| HARIç. |MAR DURUMUNDA VERILbN KAl ADETLERINDEN DÜŞÜK
KATTA YAPI YAPILMAK iSTENDiĞINDE VE EMSALE TABII ALANLARDA EMSAL
HAKKiNINTAMAMIKULLANILMADIĞITAKDiRDE BELEDiYENiNBELiRrEDiĞi KENT
Esl,ETiĞi KOMlSYONU TARAFINDAN PROJELER INCELENEREK
KARARA BAĞLANACAKTIR, (DENtZLi BELEDiYE MECLISININ 10,02.20l0 TARiH VE
l32 sAYlLl KARARI)

l1.03.TEMMUZ.2Ot7 TARIH vE 30|l3 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 0l.EKIM.20l7
TARIHNDE YÜRÜRrÜĞE GiREN PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELiĞININ 6. vE 7
l\4ADDELEzuNDE BELIRLENEN BINA CEPHE ŞARTLARINDA %l0
ESNEKLiK SAĞLANACAKTIR. SÖZ KONUSU ESNEKLIK ŞARTI TEVHIT-IFRAZ SONUCU
VE/VEYA l8. MADDE UYGULAMASI İLE OLUŞTURULACAK YENi PARSELLER iÇiN
GEçERLi DEĞiLDiR. PLANLI ALANLAR iMAR YÖNETMELiĞiNiN ,,PARSELE İLiŞKfN
HüKüMLER"BAŞLIĞININ 8, MADDEsiNiN 4. BENDNDEKI ŞARTLARI SAĞLAMADIĞI
TAKTiRDE| CEPHE ŞARTINI SAĞLAMAYAN PARSELLER TEVHiDE TABİiDİR. ANCAK BfNA
KlTLEsi MECLiscE BELIRLENEN PARsELLERDE BU HüKüM GEçERLİ DEĞiLDiR.

t2.PAMUKKALE BELEDiYE MEcLisINCE VE DENizLi BÜYÜKŞEHiR BELEDIYE
MECLISİNCE oNAYLANAN YOLA TERK iLE iLGİLi PLAN DEĞIŞiKLİGiNDEN ETKiLENEN
PARSELLERDE;

ı2.I.YENI PLANA YoLA TERK iŞLEMLERI YAPILDIKTAN soNRA KAIAN YENI TAPU
üZERiNDEN RUHSAT TALEBiNDE BULIJNULDUĞLNDA; MüLKiYET
sAHiBlTARAf INDAN tsKi TAPU (iFRAz EDiLMEMİŞ HALi iLE) N4iKTARNl DAiREstNE
iBRAZ ETMESİ İLE ESKi TAPU MiKTARI ÜzEzuNDEN EMSAL, TAKS.
KAKS ALANLARI iLE ÇIKMALAR EsKi PARSEL s|NlRlNA GÖRE
KORUNARAK YAPI RUHSATI DÜZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK
SONUCUNDA YOLA SIFIR OLUŞACAK
oLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE AÇlK ÇIKMA HAKLARI KiRiş ALTI MiNiMUM 4,5
METREDiR.

t2.2.MEVCUT RUHSATLI BINALARA
TERK YAPtLACAK CEPHEDE VAR

AIT KAZANlLMIŞ HAKrAR, YoLA
oLAN MÜLK|YETINE UYGUN YAPlLMIŞ ON

BAHÇE DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKi SAKLI KALIR.

l2.3.BiNALARA KoT VERILIRKEN PARSELIN TERK ÖNCEsi DURUMU ESAS ALINACAKTIR.

ı3.TICARET ALANI oLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9,50 METRE VE DAHA DAR
YoLLARA cEPtlELi PARSELLERiN zEMiN KATLARI. isTENiLDiĞi TAKDiRDE BODRUM VE
ZEMIN KAI-LARDA ARKA BAHÇE
MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI OLARAK KULLANILABILiR. ANCAK
OTOPARK IHTIYACI ZEMIN KAT|N TICARET
oLDt öU VARSAYILARAK lIESAPLANMAl lDlR (DENiZLl BFLED|YF \4l:cLiSiNiN
08.1 1.20l ] TARIH vE 666 SAYILI KARARD

BoDRUM
KATLAR

l4.TiCARiT ALANI oLARAK AYRILAN P
VE ZEMİN KATLARDA ARKA BAH



!5.KONUT ALANLARINDA GÜNLÜK iHTIYAÇLARINI KARŞILAMAYA DÖNÜK OLARAK
ZEMIN KATTA TiCARET YAPABiLiRLER. (DENiZLi BELED|YE MECLisiNiN 08,|1.2ol]
TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

t6.8iNA KiTLELERiNIN VE/vEYA YAPI YAKLAŞMA SINIRLARININ PLANA lŞLENMESiYLE
iLGiLi YAPILAN PLAN DEĞIŞIKLİKLERİNDE öN BAHÇE MESAFESi 2 METRE vE DA}IA AZ
BELIRLENEN PARSELLERDEKI BINA
KITLELERINDE KAPALI VE AÇIK ÇIKMA HAKLARI YOL KOTU
DiKKATE ALINARAK KjRiŞ ALTü MiNiMUM 4.5 METREDIR.

r6.A.ÖN BAHÇE MEsA_FEsi 2 METREDEN FAZLA oLMAsI DURI,\4UNDA ÇIKiI,A.LAR 2
METRENiN içlNE ciRDiĞi TAKDlRDE ]6. MADDEDEKi şARTLAR CEçERLiDiR

l6.B.YoLA TERK soNRAsI2 METRE VE DAHA AZ oLUŞAN BAHçE MESAFELERiNDE
PARSEL SNIRINI TAŞMAMAK KOŞULUYLA KAPALI VE AÇIK ÇIKMA HAKLARINDA t6.
MADDEDE BELIRTiLEN şARTLAR CEÇERLi DEĞILDiR.

ı7. AsMALlEVLER MAllALLEstNDE;

17.1. MEVCUT İMAR PLANINDA AYRIK NiZAM YAPILAŞMA SARTINA sAHiP ANCAK BLoK
NtzAM YAPILMASI GEREKEN YERLERDE. DAHA l,YcLIN ÇÖZÜM YOLLARI BULMAK
MAKSADI iLE BtR KAÇ DAR PARSELi BiRLIKTE MÜTALAA EDEREK o YER iÇlN TEsPlT
tDiLEN YAP| KARAKTERiNE UYACAK BiR TERTiPTEN UZAKLAŞMAMAK ÜZERE iMAR
PLANINDA AKSfNE BiR HÜKÜM YOKSA TABAN ALANI KATSAYISI O/O40,I GEÇMEYECEK
ŞEKiLDE lKiLi. ÜÇLÜ VEYA DöRTLÜ BLoKLAR TEŞKiL ETMEYE iLciLi iDARE
YETKiLIDIR.

|7.2.PLANLAMA BÖLGESINDE AYzuKVE BLOK NZAMA TABii OLAN YERI-ERDE
iMAR PLANINDA AKSiNE BiR HüKüM YoKSA TABAN ALANI KATsAYIsl ./Ao,1 cEÇEMEz.

t8.HER TüRLü AKARYAKIT iLE SrVILAŞTIRlLMlŞ PETROL GAZl (LPG)
VE SIVILAŞTIRILMIŞ DOĞALGAZ(LNG) iSTASYONLARININ KURULACAĞI ALANLARIN
l/5000 ÖLçEKLİ NAZIM iMAR PLAN|NA UYGUN OLARAK |/lo00 ÖLçEKLi UYGULAMA
IMAR PLANLARINA,AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU ALAN|, OLARAK
IŞLENMEsl ŞARTTIR,

l9.03.TEMMUZ.20l7 TARİH VE 30l l3 sAYlLI RESMI CAZETEDE YAYIMLANAN ol,EKiM,20l7
TAzuHINDE YÜRÜRrÜĞE GiREN PLANLI ALANLAR iMAR YÖNETMELiĞINDEN ÖNCE
iMAR UYGULAMASI TAMAMLANMIŞ PARSELLERDE; PLANLI ALANLAR iMAR
YÖNETMELiĞİNIN 6. MADDESiNİN 5. BENDiNiN DE BAHSEDiLEN ,.PARSEL
BÜYÜKLÜKLERi HAKKINDAKi HÜKÜMLERE UYMAYAN ARSALARDA. YENi VEYA iLAVE
YAPI RUHSATI DÜZENLENEMEZ," ŞARTI AMNMAZ.

20.DENiZLi BELEDİYE MECLISi,NIN | 1.07.20l] TAR]H VE 438 sAYlLl KARARjYLA
oNAYLANAN PLAN HÜKÜMLERINlN l l, MADDESİ iPTAL EDiLMiŞTiR.

2|.BELiRTILMEYEN HUSUSLARDA PLANLAMA BÖLCESiNDE PAMUKKALE BELEDiYE
MEcLisiNCE VE BÜYÜKŞEHiR BELEDiYE MECLisiNcE oNAYLANAN PLAN HÜKÜMLERi.
DENiZLi SU VE KANALİZASYON iDARlSi GENEL MÜDÜRLÜĞÜ SU IÜAVZALARI KORUMA



özpl rıüxüırı-nı:

t.YERLEŞlK KONUT ALANLARlNDA;

!.t.MINlMUM lFRAZ ŞARTI 500 METREKAREDIR.

1.2.5280 ADA, ]-2 NOLU PARSELLER TEVHlDE TABilDiR.

2.TicARET ALANLARINDA;

2.1.MiNIMUM iFRAZ ŞARTI 500 METREKAREDIR.

3.sANAYi TEsİs ALANLARJNDA;

3.1.YAPI YAKLAŞMA sINIRLARINt AŞMAMAK KAYDIYLA TAKS SERBESTTIR.

3.2.IMAR UYGULAMASI SONUCUNDA YENi oLUŞAcAK PARSELLERDE MINIMUM PARSEL
ŞARTI 5000 METREKAREDiR, IMAR UYGULAMASI SoNUcU oLUŞMUŞ PARSELLERDE
M|N|MUM |FRAZ ŞART| 5000 M2 DiR.

3.3.BU ALANLARDA KOMŞU PARSELLERDEN çEKME MEsAFEsl 5 METREDEN AZ
oLAMAz,

3.4.BLoK BoYU TANIMLANMAMIŞ EMSALLI YAPI ADALARINDA PLAN ŞARTI AYNI
KALMAK KAYDIYLA BLOK BOYU SERBESTTiR." denilmektedlİ.

Komisyonumuzcı yıpılın iıcelemede; hazıIlanarı ekli l/l000 ölçekli Uygulama lmar Planı

değişikliği, plan açüklama raporu ve plan hiikiimleıi komisyonumuzca oy birliği ile uygun g6rü|müştür.

Konu hakklnda 3194 sayılı |mar Kanunu'nun 8. maddesinin b bendine ve 52l6 saytlı Büyükşehir

Belediyesi Kanulu'nun 7. Maddesinin b bendine göre kaıar alınmak iizere evrakrn Belediye Meclisine
sunulmasına kataı verilmiştir,

Belediye Meclisi'nin takdiılerine arz ederiz.

Nihat
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Yönetmeliği

12/0ll2o18

Belediye Meclisinin 03/0l/2018 tarih ve 18 sayılı kann ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli ili, Pamukkale ilç€§i, Kınıklı Mahallesinde hazırlanan l/t000 ö|çekli uygulama imaı planı
değişikliğinin (P|ın İşhm NuDar.sr: UİP-759,528) onanmasl konusu komisyonumuzci incelenmiştir.

Plan değişikliği açlklama raporunda; "söz konusu plan değişikliği sının; Kınrklı Mahallesi
slnırlan içerisinde mütelif paıselleri kapsamaktadf. kınıklı Mahallesi Denizli su ve kanalizasyon
Idaresi Genel Müdürlüğü Su Havzalaı Koruma ve Kontrol Yönetmeliği ile belirlenen Gökpünar Baİajı
uzun Mesafeli koruma Alannda kalmaktadır.

imar planı değişik|iği çahşmasına başlamadan önce Kırukh Maha]lesi slnlrlan içinde konu
bölgesel açıdan ele alınarak mevcut imar planında yol genişliklerine göre analiz çalışmalan yapılmış olup
yo| hiyeıaşisi ve paıselasyon durumlan ile yapılaşma şaırlan irdelenerek detaylı bir çalışma yapülmışhr,

Plan değişikliği sınırlan içinde a.aç sirkülasyonunu ve yollann devam|ılığını sağlamak, trafik
akışııu ve dönitş noktalannı .ahatlatmak, kaldrnm ve yo| dtizenlemelerini sağlıklı bir şekilde
olırşturabilmek, Mekansal Plaı aı Yaptm Yönetmeliğinin 26 ncı maddesinin 6, Fıkıasırun (c) bendinde
bahsedilen maddenin gerekliliğini yerine getiıebiInek ve planll Alaıılar imar yönetme|iğinin ilgili
maddelerine isrinaden yapılaşmaya olanak sağlamak amacıyla plan degişikliği ihtiyacl o.taya çıkmışhr,
lmar planlaıırn hazırlandlğı ylllann şanlannda söz konusu mahalledeki konut, titaret ve sosyal donatı
alanlanna yaya ulaşımının aıa yollarla sağlandlğt görülmektediİ. Söz konusu imar planlan doğ.]ltusunda
da imar uygulaması ile mülkyet yapıst oluşmuştur. Giiniimiiz ile mevcut planlann yaplldüğ ta.ih arasında
yıllar geçtiği göz öniinc almdığında imaİ planında günün değişen şaİtlanna göre değişiklikler
yapılmasırun kaçınılmaz olduğu ajıIaşılacaktlr. Özellikle o giinijn şaİtlanna göİe oluşturulan ulaşım
altyapısmn bugitnİü şanlaİda yeterli olamayacağl açlkhr, Aynt şeki|de mevcuı planlardaki ulaşırn
kurgusu da hazrlandığl dönemin Prtlanndaki öngöriilere göre biçimlenmiştir. Bu nedenle afian nüfusun,
aİtan araç saylsünın, otopark ihtiyaçlanna cevap veremediği orladadı.. Mevcut imaı planrndaki yaya
yollan 7 m., hatta bazı kısımlaırnda dafalarak 7 m.nin alnndaki ara yollar olaraİ planlanmlştür. Aynı
şekilde ııafik yollan da dönemin uiaşlm anlayışlna göre şeki|lenmiştir. Yollann artan nüfusun yaya yolu
ihtiyacınr ve itfaiye, ambulans ve temizlik aıaçları gibi servis araçlannm bölge nüfusuna hizmet veımek
üzere ge.eğinde lrafik yolu olarak kullanılmasüna imk6n sağlamak için acil hizmellerin sağlanmasl
imk6nını veıemeyeceği aradan geçen yüllaİda değişen sosyal, ekonomik ve demografik şartlaİ göz öniine
alındüğında. açükça anlaşılmaktadır.

Denidi lli, Pamukkale İlçesi, Künlklü Mahallesinde ileride oluşacak ıereddütlerin ortadan
kaldınlması amacıyla muhtelif imar adalannda yapı yaklaşma slnlrl ınnm dtizenlenerek imal planına
işlenmesi ve yol genişlemelerinin sağlanması ile ilgili l/l000 ö|çekli uygulama imar planı değişikliği
hazürlanmüştlr, Yukarüda açüklanan nedenlerle ulaşım kugusu yeniden ıevize edilerek plaıı hiikiimleri ile
birlikte söz konusu alanda mütelif imar adalannda yapı yaklaşma smlrlan imaI planına işlerırrıiŞti.,

Haztlanan l/|000 ölçekli Uygulama Imar Planı değişikIiği ile;

l-Tereddütlere sebebiyet vermemek amacıyla 2326-2321-2861-1869 adalarda ada aynm çizgisi
diizenlenmiştir.

2-5424 adL 10 nolu parselde iftaz hatll Planlü Alanlar imat
alttndaki hiikiımlere görc beliİlenmiştir,

in parsel derinlikleri başlığı



+o3.o'7.2o].'l tarih ve 30l13 sayılı resmi gazetede yayümlanan 0l.Ekim.20l7 tarihinde yüriiflüğe gilen
Planlı Alan|ar İmar Yönermeliğinin Üçüncü Bölümüniln Arsalara llişkin Hükümler başlığının;

Bahçe mesafeleri kısmının 23. Maddesinde,

a) Ön bahçe ve yol kenanna rastlayan bahçe mesafeleri ile kamusal alanlan komşu olan bahçe
mesafeleri en az 5.00 metredir.

b) Yan büçe mesafcsi en az 3 .00 metredir,
c) Arka bahçe mesafesi en az 3.00 metredir." denilmektedir, Plaılı A|aılar Imaı Yönetmeliğinin

ilgili maddelerine istinaden uygulama aşmalannda tereddittlere sebebiyet vermemek ve mağduriyetleri
gidermek amacıyla Kınıkh Maha|lesi mevcut imar planında mütelif imar adalannda yapı yaklaşma
smrrlan imar planr iizerine işlenmiştir.

lMevcut imaİ planrnda 7 metre olaİak planlı olan yollann zaman içinde otopark ihtiyaçlanna cevap
ve.emeyeceği, yollann anaıı nüfusırn yaya yolu ihtiyacını ve itfaiye, ambulans ve temizlik amçlafl gibi
servis afaçlannm tİilge nüfusuna hizmet vermek üzere geİeğinde trafik yolu olalak kullaııılmasına imk6n
sağlamak için acil hizİnetlerin sağlanmasü imkenlnt veremeyeceği gerekçeleıiyle yol genişlemeleri
yapülmıştlr.

GPlanll Alan]aİ imaİ Yönetmeliğinde "Yapı Nizaml: Uygulama lmar Planı ile belirlenen aynk nizam,
blok nizrm ve bitişik nizamdan biridir." Denildiğinden Kınıklı Mahallesi sınırlannda mevcut imiu
plannda AI (Aynk - Ikiz) niz2m olan imaİ adalannda yapl nizaml Blok Nizam ve A,BL nizam olan imar
adalannda yapı nizamı Ayrık Nizam olaıak dilzenlenmişıir.

7-Mevcut imaı planında cami alanı olaıak planlü olan imar adalan iizerine Dcnizli Belediye Meclisinin
07.01.20l0 ıarih ve 66 saylı karanna islinaden yapllaşma şaİtı E=0.70 olarak işlenmiştir.

&Krnıilı Mahallesinde l/l000 ölçekli uygulama imaı plant değişikliği Mekensa] Planlar Yapım
Yönetıneliğine göre diizenlenmiş olup XıııRı Mıhıllesi oevcut imır olınudı Denizli Bel€diyesince
uygulanan plan hükümleri irdeleneİek konuı ve ıicıret alanlırlnda Dlan hükümleri veniden
beliİl€nmi§tir. Ticajel+konut alanlannda Paİnukkale Belediye Meclisince ve Büyükşehir Belediye
Meclisince onaylanan plan hükümleri geçerli olup minimum iftaz şanı ilave edilmiştir,_f§!ğ!|4

ce§ücıI:

PLAN HÜKÜMLERii

GENEL HÜKÜMLER:

r.PLAN, PLAN AÇIKLAMA RAPORU, PLAN HÜKÜMLERÜ ILE BERABER AYRILMAZ BIR
BüTü.},IDüR,

2.HER BIR PARSEL iÇIN JEOLOJiK-JEOTEKNiK VE DEPREM YÖNETMELiĞINE UYGUN
ZEMiN ElüDü YAPILMADAN VE iLGİL| KURULUŞ TARAFINDAN TAsDiK EDiLMEDEN,
PROJE TASDIKI VE INŞAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ,

3.PLANLAMA ALANI BÜTÜNÜNDE, ],ESCILLI YAPI, PARSEL vE KoRUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TÜRLÜ IŞLEMLERDE lLCtLl KÜLTÜR VARLIKLARI KORUMA



4.KÜLTÜR VE TURiZM BAKANLjĞI KORUMA BÖLGE KURULU MÜDÜRLÜKLERÜ
TARAFINDAN TESCİL EDILEN KÜLTÜR VARrIĞI VE TABiAT VARLIĞI ÖZELLiĞI
GÖSTEREN PARSELLERiN BULUNDUĞU ALANLARDA 3386 VE 5226 sAYILI KANUNLARLA
DEĞiŞiK 2863 sAY|Ll KüLTüR VE TABIAT VARLIKLARINI KoRUMA KANUNU
GEÇERLIDIR.

s.PLANLAMA ALANi iÇERisfNDEN GEçEN ENERJi NAKİL IIATLAR| ALTINDAKI
YAPILARDA CAN VE MAL GÜVENLIĞi AÇISINDAN ELEKTRIK KUVVETLi AKIM
YöNETMELiĞlNlN 44. MADDESi GEÇERriDİR.

6.MEVCUT iMAR PLANLARINDA ÜÇ KAT VE ÜÇ KATA KADAR OLAN YAPILAŞMA
ŞARTINA sAHlP PARSELLERE iLişKIN; iLK YAPI RUHSATI ALDIĞI TARiHTEKİ IMAR
DURUMU VE MEVZUATA UYGIN OLARAK YAPILAŞMIŞ RUHSATLI, GÜNCEL PLANA
cÖRE YOLA VEYA KoMŞUYA TECAVüZ ETMEYEN BINALARDA; iLAVE KAT, RUHSAT
YENiLEME TALEPLERi iLK RUHSAT TARIHINDEKi iMAR DURUMUNDAKi KITLEYE GÖRE
DEĞERLENDiRiLEcEKTlR.

7.İLK YAPI RUHSATI ALDIĞI TARIHTEKI iMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILAŞMIş YAPI RUHSATI VAR OLAN iLGiLi BELEDİ.ITSiNCE TEMEL VE sU BASMAN
VlZEsi YAPILMIŞ BİNALARDA; KAT ADEDINE BAK]LMAKSIZIN, YALNIZCA TADiLAT
RUHSAT TALEPLERi iLK RUHSAT TARİHiNDEKi IMAR DURUMİJNDAKI KİTLEYE GÖRE
DEĞERLENDİRiLECEKTİR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENi BINA YAPILMASI
HALiNDE GÜNCEL iMAR DURUMU ŞARTLARI GEÇERLIDIR,

8.AÇIK OToPARKLARA AiT 6 METREKAREYi GEçMEYEN PvC, ALÜMINYUM, AHŞAP V,B.
MAI:ZEMELERDEN YAPlLAN TAŞINABiLİR CiNSTEN KABiNLER iÇrN NŞAAT RUHsATü VE
lsKAN RUHSATI ARANMAKSIZIN AÇMA VE ÇALIŞMA RUHSATI VERİLEBiLIR. (DENizLi
BELEDlYE MECLisiNlN 06.06.2007 TARIH VE 288 sAYtLl KARARl)

9.2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN iTiBARtN DENZLİ BELEDİYEsiNcE oNAYLANAN YoL
GENiŞLEMELERI lLE iLGiLi PLAN DEGİŞiKLIKLERINDEN ETKJLENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHSATLI BİNA VARSA BINAYA A]T KAZANILMIŞ HAKLAR BNA YlKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BNA YIKrLIP YERiNE YENi BNA YAPILMASI HALINDE
YoLA TERK VE i vEYA iHDAs lŞLEMi YAP|LMADAN KATi RUHSAT vERiLEMEZ.

rO.KENT SiLUETİNİ BoZUCU YAPILAŞMANIN ENGELLENMESi iÇlN PREFABRiK çELIKsIsTEM VEYA
SÖKÜLÜP TAKİLABiLiR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASl HUSUSUNDAi
KONUT ALANLARI HARiÇ, iMAR DURUMINDA VEPJLEN KAT ADETLERINDEN DÜŞÜK
KATTA YAPI YAPILMAK iSTENDiĞiNDE VE EMSALE TABII ALANLARDA EMSAL
HAKKiNINTAMAMIKULLANILMADIĞITAKDiRDE BELEDiYENiNBELİRLEDIĞi KENT
EsTETiĞi KOMiSYONU TARAFINDAN PROJELER lNCELENEREK
KARARA BAĞLANACAKTIR. (DENIZLİ BELEDiYE MECLISININ l0.02.20l0 TARIH VE
l32 SAYILI KARARI)

l1.03.TEMMUZ.20l7 TARiH VE 30l l3 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN 0l,EKIM.20l7
TARiHINDE YüRüRLüĞE GiREN PLANLI ALANLAR iMAR YöNETMELiĞiNiN 6. vE 7,
MADDELERiNDE BELIRLENEN BINA CEPHE ŞARTLARINDA %lo
ESNEKLiK SAĞLANACAKTiR. sÖZ KoNUsU ESNEKLiK ŞARTI TEVHIT-iFMZ soNUCU
VE/^/EYA 18. MADDE UYGULAMASI ILE OLUŞTURULACAK Y i PARSELLER lÇtN
GEÇE_RLi DEĞİLDİR. PLANLI ALANLAR iMAR YÖNETMELiĞiN ,,PARSELE iLiŞ(İN

,V.



TAKTiRDE; CEPHE ŞARTlNl SAĞLAMAYAN PARSELLER TEVHiDE TABİİDiR. ANCAK BiNA
KiTLEsi MECLiSCE BELiRLENEN PARsELLhRDE BU HÜKÜM GEçERri DEGİLDiR.

ı2.PAMUK(ALE BELEDIYE MEcLisINcE VE DENiZLİ BÜYÜKŞEHiR BELEDİYE
MEcLİsiNcE oNAYLANAN YOLA TERK ILE iLGiLi PLAN DEĞiŞiKLiĞINDEN ETKILENEN
PARsELLERDE;

r2.1.YENi PLANA YoLA TERK İŞLEMLERI YAPILDIKTAN soNRA KALAN YENi TAPU
ÜZERINDEN RUHSAT TALEBINDE BULLrNULDUĞI NDA; MÜLKIYET
SAHiBİ TARAFINDAN ESKi TAPU (İFRAZ EDİLMEMİŞ HALİ iLE) MIKTARINI DAiREsiNE
IBRAZ ETMEsi İLE EsKi TAPU MiKTARI ÜZER]NDEN EMSAL. TAKS-
KAKS ALANLARI iLL, ÇIKMALAR ESKİ PARshL SINIRINA cÖRE
KORUNARAK YAPI RUHSATI DÜZENLENECEKTIR, ANCAK BU ALANLARDA TERK
SONUCUNDA YOLA SIFIR OLUŞACAK
OLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE AÇIK ÇIKMA HAKLARI KİRiŞ ALTI MINIMUM 4.5
METREDiR.

l2.2.MEVCUT RUHsATLl BiNALARA
TERK YAPILACAK CEPHEDE VAR

AIT KAZANILMIŞ HAKrAR, YoLA
oLAN MÜLKjYETINE UYGIJN YAPILMls oN

BAHÇE DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKU KALIR,

r23.BiNALARA KoT VERİLiRKEN PARSELIN TERK ÖNCESİ DURUMU EsAs ALINACAKTIR.

I3.TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRE VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELi PARSELLERIN ZEMIN KATLARI, iSTENiLDiĞi TAKDİRDE BODRUM VE
ZEMIN KATLARDA ARKA BAHÇE
MESAIESINİ DOLDURMAKSZIN KONUT ALANI OLARAK KULLANILABILiR. ANCAK
OTOPARK iHTiYACI ZEMiN KATIN TICARET
oLDUĞUVARSAYlLARAKHESAPLANMALIDlR. (DENiZLi BELEDiYE MECLisNiN
08.1l,2013 TARIH VE 666 SAYILI KARARD

I4.TICARET ALANI OLARAK AYRILAN PARSELLERDE İSTENİLDÜĞİ TAKDIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHÇE MESAFESINI DOLDURMAKSZIN ÜST KATLAR
KONUT OLARAK KULLANILABiLİR.

ls.KoNUT ALANLARINDA GI,INLÜK iHTiYAÇLARIN| KARŞ|LAMAYA DÖNÜK OLARAK
ZEMiN I(\TTA TiCARET YAPABİLiRLER, (DENiZLI BELEDiYE MEcLislNiN 08.11.2013
TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

r6.BINA KiTLELERININ VE/^/EYA YAPI YAKLAŞMA SINIRLARNIN PLANA iŞLENMESiYLE
iLGILi YAPILAN PLAN DEĞiŞiKLİKLERiNDE öN BAHÇE MESAFESİ 2 METRE VE DAHA AZ
BELIRLENEN PARSELLERDEKI
KiTLELERINDE KAPALI VE AÇIK ÇIKMA HAKLARI YoL
DIKKATE ALINARAK KiRiş ALTI MINiMUM 4.5 METREDIR,

r6.A.ÖN BAHÇE MESAFESi 2 METREDEN FAZLA oLMAsI DURUMUNDA ÇIKMALAR 2
MF lRLNN lÇNE CiRDiĞi TAKDiRDF l6. MADDEDEKİ ŞARTLAR GEçERLiDiR,

l6.B.YoLA TERK soNRAsI2 METRE VE DAHA AZ oLUŞAN BAHÇE MESAFELERjNDE
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l7. KINIKLI MAHALLESiNDE:

l7.1. MEVCUT lMAR PLANINDA AYRlK NIZAM YAPILAşMA ŞARTINA SAHlP ANcAK BLOK
NiZAM YAPILMASI GER_EKEN YERLERDE, DAHA UYCUN ÇözÜM YoLLARI BULMAK
MAKSADI iLE BiR KAÇ DAR PARSELi BiRLİKTE MÜTALAA EDEREK O YER iÇIN TESPiT
EDILEN YAPI KARAKTERINE UYACAK BlR TERTIPTEN UZAKLAŞMAMAK ÜZERE iMAR
PLANINDA AKSINE BIR HÜKÜM YOKSA TABAN ALANI KATSAYISI "/O40,I GEÇMEYECEK
şEKiLDE iKiLi. üçLü VEYA DÖRTLÜ BLoKLAR TEŞKiL FTMEYE İLG|Lİ lDAR-E
YETKILtDIR.

r7.2.PLANLAMA BÖLGESiNDE AYRIK VE BLoK NİZAMA TABİi oLAN YERLERDE
iMAR PLANINDA AKSINE BIR HüKüM YOKSA TABAN ALANl KATSAYISI %o40,I GEÇEMEZ,

lE.HER TÜRLÜ AKARYAKIT ILE SIVILAŞTIRILMIŞ PETROL GAZI (LPG)
GAZVE SIVILAŞTtRlLMIŞ DOĞAL

(LNc) İSTASYoNLARININ KURULAcAĞl ALANLARIN ı/5000
öLçEKri NAZM İMAR PLANINA UYGUN OLARAK l/l0o0 öLÇEKI-i UYGULAMA
IMAR PLANLARINA,AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU ALANI" OLARAK
IşLENMESI ŞARTTIR.

19.03.TEMMUZ.2ol7 TAR|H vE 30l ı3 sAYlLI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN 0l.EKiM.20l7
TARiHNDE YÜRÜRIÜĞE GİREN PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞNDEN ÖNCE
İMAR UYGULAMASI TAMAMLANMIŞ PARSELLERDE; PLANLI AI-ANLAR iMAR
YöNETMELİĞİNİN 6. MADDESİNİN 5. BENDİNİN DE BAHSEDiLEN "PARSEL
BÜYÜKLÜKLERi HAKKINDAKi HÜKÜMLERE UYMAYAN ARSALARDA, YENi VEYA iLAVE
YAPI RUHSATI DÜZENLENEMEZ," şARTI ARANMAZ,

20.DEMZLi BELEDiYE MEcLİslNtN lı.07.20ı3 TARjH VE 438 SAYILI KARARIYLA
ONAYLANAN PLAN HÜKÜMLEPJNİN l l. MADDESI İPTAL EDİLMİŞTİR.

2r.BELIRTiLMEYEN HUSUSLARDA PLANLAMA BÖLGESİNDE PAMUKKALE BELEDiYE
MECLİSINCE VE BÜYÜKŞEHiR BELEDİYE MECLISİNCE ONAYLANAN PLAN HÜKÜMLERI,
DENZLi SU VE KANALVASYON İDARESI GENEL MÜDÜRLÜĞÜ SU HAVZALARI KORUMA
VE KoNTRoL YÖNETMELİĞI lLE 3I94SAYILIiMAR KANUNUNUN İLGlLl YÖNETMELİK
HüKüMLERi GEÇERLiDIR.

özu rrü«iiırr-nn:

1.ITRLEşiK KoNUT ALANLARJNDA;

I.1.MİNiMUM İFRAZ ŞARTI 500 METREKAREDIR.

1.2.5574 ADA,2vE3 NoLU PARSELLER TEVHIDE TABiİDiR.

1.3.19o7 ADADA BULLNAN HER PARSELDE TEK BAĞIMsIz BöLüM YAPILACAKTüR.

2.TicARET ALANLARINDA;

2,1.5424 ADA. 10 NoLU PARSEL l},RAZA TABIlDlR.



23.378 ad4 14 nolu paıselde Pamuklale Belediye Meclisinin O9/O||2O17 larih, 42 sayılı karan ile
Dcnizli Büyiikşehir Belediye Meclisinin 1'll0ll20l'l ıaih ve 89 sayılı karan;

2.3.t.Valilik Makamının 22,08,2016 taıin ve 846 sayılı oluru ile oluşturulan sığınak Komisyonu Raporu
doğrultusunda, halkın ihtiyacı için genel sığmak olabilecek yerlerdendir,

2.3.2.Genel süğınak ola.ak tespit edilen yerlerde plan d€ğişikliği ve proje tadilaİ gibi yapının sığınak
olarak belirlenen bölümlerini etkileyen bil değişiklik yapıtınası halinde, ll Afet ve Acil Durum
Mudülüğü'ntin uygurı görüşü alınacaktür.

3.TicARET+KoNUT ALANLARIIaDA;

3.ı.MINIMUM lFRAz ŞARTI 500 METREKAREDIR," denilrnektedir.

Komisyonumuzcı yıprlan incelcmede; hazırlanan ekli 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı
değişikliği, plan açıklama raporu ve plan hiikümleıi komisyonumuzca oy birliği ile uygun göİtıtmüştür.

Konu hakkında 3194 sayılı İmaı Kanunu'nun 8. maddesinin b bendine ve 52|6 sayt|ı Büyilkşehiı
Belediyesi Kanunu'nun 7, Maddcsinin b bendine göre kaıal alınmak iizere e\..akın Be|ediye Meclisine
sunulmasüna karar verilmiştir.

Belediye Meclisi'nin ıakdirlerine arz ederiz.
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Belcdiye Meclisinin 03/0l/20l8 taıih ve l9 sayılı karan ile komisyonumuza havale edi|erı;

Denizli ili, Pamukkale ilçesi, Yunus Emre Mahallesinde hazırlanan l/l000 ö]çekli uygulaİrıa imaİ
planı değişikliğinin @lın işlcm Numaıaşı: UiP-759,525) onanması konusu komisyonumuzca
incelenmiştir.

Plan değişikliği açüklama raporunda; "söz konusu plan değişikliği sının; Yunus Emre Mahallesi slnlrlaİ
içerisinde mütelif Parselleri kapsamaktadır. Yunus Enrre Mahallesi Dcnizli Su ve Kanalizasyon ldaresi
Genel Müdlirlüğü su Havzalan Koruma vc Kontol Yönetmeliği i|e belirlenen Gökpınar Barajü Uzırn
Mesafeli Koruma AlaJUnda ka|maİıadıf .

İmar planü değişikliği çalışmasına başlamadan önce Yunus Emre Mahallesi snırlan içinde konu bölgesel
açıdan ele alnarak mevcut imaı planında yol genişliklerine göte analiz çalüşmalan yapılmış olup yol
hiyeraşisi ve parselasyon durumlan iIe yapılaşma şartlan irdelenerek detaylı bir çalışma yapülmışlır.

Plan değişikliği sınrılan içinde araç sirkülasyonunu ve yo|lann devamllhğırır sağlamak, trafik aklşınl ve
dönüş noktalannı rahatlatmak, kaldınm ve yol diizerılemelerini sağlıklı bir şekilde ol§turabilmek.
Mekansal Plaıılar Yaplm Yönetmeliğinin 26 ncı maddesinin 6, Fıkasmın (c) bendinde bahsedilen
maddenin gerekliliğini yerine getirebilmek ve Planlı Alanlar İmaı Yönerneliğinin ilgili maddelerine
istinaden yapülaşmaya olanak sağlamak amaclyla plaı değişikliği ihtiyacü oİtaya çtkmüştır, İmaİ
planlalının hazırlandığı },ıllann şartlannda söz kon$u mahalledeki konut, ticare1 ve sosyal donaİ
alanlanna yaya ulaşmtnm aıa yollarla sağlandlğü görülmekledir, Söz konusu imar planları dogultusunda
da imar uygulaması ile mülkiyet yaPlsü oluşmuştur. Giiniimiiz ile mevcut Planlarün yaplldlğı tarih arasında
ylllaİ geçtiği göz öniine allndlğında imaı planrnda giiniin değişen şanlanna göre değişiklikler
yapılmasının kaçınılmaz olduğu anlaşılacaktır, Özellik|e o gih0n şanlanna gö.e oluşturulan ulaşım
altyapıslnln bugtinkü şartlaİda yeteİli olamayacağt açlktır. Aynl şekilde mevcut planlardaki ulaşlm
kurgusu da hazrrlandığü dönemin şaİtlanndaki öngöİülere göre biçimlenmiştir, Bu nedenle anan nüfusun,
aıtan araç s:tylsının, otopark ihtiyaçlanna cevap veremediği ortadadıı, Meycut imar planındaii yaya
yollafi 7 m,, hatta bazı kısımlannda daralaıak 7 m.nin alindaki ara yollar olarak planlanmıştır. Aynı
şekilde tralik yollan da dönernin ul§ım anlaylşüna göre şekillenmiştir. Yollafln anan nüfusun yaya yolu
ihtiyaclnl ve itfaiye, ambulans ve temizlik araçları gibi servis aİaçlaİınln bölge nüfusuna hizmet vermek
üzeİe gereğinde trafik yolu olaıaİ kullaırlmasına imken sağlamaİ için acil hizmetlerin sağlanmasl
imkdnını veremeyeceği aradan geçen yıllaıda değişen sosyal, ekonomik ve demografik şarılar göz önüne
alındığında, açıkça an|aştlmakladır.

Denizli ili. Pamukkale ilçesi, Yunus Emıe Mahallesinde ileride oluşacalı tereddütlerin onadan
kaldırllmasl amacüyla muhtelif imar adalaründa yapl yaklaşma slnlİlannrn diizenlenerek imar planlna
işlenmesi ve yol genişlemelerinin §ağlanmasü ile ilgili t/l000 ö|çekli uygulama imar planı değişikliği
hazırla.mlştür. Yukanda açıklanan nedenlerle ulaşım kuTgusu yeniden revize edilerek plan hükümleri ile
birlikte söz konusu alanda muhrelif imar adalannda yapü yaklaşma slnırlan imar planrna işlenmiştir.

Hazırlanan l/l000 ölçekli Uygulama Imar Plant değişikliği ilei

|-1626 ada,3 nolu paıselde ifraz hattı Planlü Alanlal Imaİ
ahlndali hüküm|e.e göre )eniden belif lenmiştir.

2-03 07.20],7 tarih ve 30l 13 sayülü resmi gazetede yaylmlanan 0|,El 2017 tarihinde yürürlüğe
Planlı Alanlar lmar Yönetmeliğinin Üçüncü B
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Bahçe mesafeleri kısmının 23, Maddesinde,

a) On bahçe ve yol kenaırna rastlayan ba}ıçe mesafeleri ile kamusal alanlara komşu olaı bahçe
mesafe|eİi en az 5.00 metr€dir,

b) Yan bahç€ mesafesi en az 3.00 metredir.
c) Arka ba}ıçe mesafesi en az 3.00 metıedir." denilmektedir, Plaııll Alaılar imaİ Yönetmeliğinin

ilgili maddelerine istinaden uygulama aşmalannda tereddütlere sebebiyet vermemek ve mağduriyetle.i
gidermek amacıyla Yunus Emıe Mahallesi mevcut ima.r planında muhtelif imaı adalaflnda yapı yaklaşma
sınırlan imaı plan! iizerine işlenmiştt,

3-Mevcut imar planlnda 7 metre olarak planlı olan yollann zaman içinde otopaİk ihtiyaçlanna cevap
veremeyeceği, yollann artan niifusun yaya yolu ihtiyacını ve itfaiye, ambulans ve temizlik araçları gibi
servis araçlannln bdlge nüfusuna hizmet vermek ilzere gereğinde trafik yolu olarak kullanılmasına imkAn
sağlamak için acil hizınetIerin sağ|anmasü imkanını veremeyeceği gerekçeleriyle yol genişlcmeleri
yapılmıştır.

4- Mevcut imaİ plarılnda cami alanü, sağlık alanı olarak planlı o|an imal adalan ijzerine Deniz|i Belediye
Meclisinin 07.01.20l0 tarih ve 66 saylı karanna istinaden yapılaşma şartt E:0,70 ola.ak işlenmiştir,

s Mekansal P|anlaı Yaplm Yönetmeliğine uygun olarak H=4.50 yapılaşma şanhda olan o ada' 1850
nolu paİs€lin yapülaşma şaİtü Yençok=4.50 m.(TEK KAT) olacak şekilde diizen|eİuniştiİ,

G Planlı Alanlar imar Yönetrneliğinde "Yapı Nizamı: Uygulama tmar Planr ile beliılenen aynk nizam,
blok nizam ve bitişik nizamdan biridir," Denildiğinden Yunus Emre Mahallesi sınıılannda mevcut imar
planında A,BL nizam olaı imar adalannda yapı nizamı Aynk Nizam olaİak diizenle nmiştir.

7- Yunus Emre Mahallesinde l/l000 ölçekli uygulama imar plan değişikliği Mekansal Planlar Yapım
Yönetrneliğine gö.e düzenIerırniş olup Yunus Eİrıİe Mıhıl|esi mevcut imır olsnındı Denizli
Belediyesince uygulanan plan hilkilmleri irdelenerek konut ve aicsrel alıElarında Dlın hllkütrll€ri
Yeniden bclirlcnmi§tir. Ticaret+konut alanlannda Pamukkale Belediye Meclisince ve Büyilkşehir
Belediye Meclisince onaylanan plan hiikitmleri geçerli olup minimum iftaz şartl ilave edilmiştir, A§ığıdı

eecerlidir.

PLAN HÜKÜMLERİ:

GENEL HÜKÜMLER:

I.PLAN, PLAN AÇIKLAMA RAPoRU, PLAN HÜKÜMLERi iLE BERABER AYRILMAZ BiR
BUTUNDUR.

2.HER BiR PARSEL içiN JEOLOJiK-JEoTEKNİK VE DEPREM YÖNETMELiĞiNE UYGUN
ZEMN ETüDü YAPILMADAN VE |LGiL| KURULUş 1ARAFINDAN TAsDiK ED|LMEDEN.
PRoJE TASDIKI VE iNŞAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

3.PLANLAMA ALANI BÜTÜ}IÜNDE, TEsciLI.| YAPI, PARSEL VE KoRUMA ALAN|NDA
YAPILACAK HER TÜRLÜ |ŞLEMLERDE iLGiLl KÜLTÜR VARLIKLARI KORUMA
BöLcE KURULU,NDAN İZiN ALINACAKIlR. KüLTüR VE,lABiAI VARLlKLARINl KoRUMA
YUKSEK KURULU,NUN 05/l ] /1999 TARiH vE 664 SAYILI iLKr KARARTNA GÖRE iŞt_EM
YAPILAcAKTlR.

I.KÜLTÜR VE TUR|ZM BAKANLIĞI KORUMA BÖLGE RULU MÜDÜRLÜKLERi
TARAFINDAN TESCiL EDiLEN KÜLTÜR VARLİĞÜ T VARLlĞl ÖZELLİĞi
GöSTERiN PARSELLERiN BULI_INDUĞU ALANLA
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DEĞiŞIK 2863 SAYILI KüLTüR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
GEÇERrIDIR.

s.PLANLAMA ALANl iÇERISINDEN CEÇEN ENERli NAKjL HATLARI ALllNDAKI
YAPILARDA CAN VE MAL GÜVENLIĞI AÇISINDAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
YöNETMELiĞiNiN 44. l\,,lADDESİ CEçERLlDİR

6.MEVCUT IMAR PLANLARINDA ÜÇ KAT VE ÜÇ KATA KADAR OLAN YAPILAŞMA
ŞARllNA sAHiP PARSELLERE iLiŞKJN: iLK YAPl RUHSATI ALDlĞl TARiHTEKi iMAR
DURUMU VE MEVZUATA UYGUN oLARAK YAPILAŞMIş RUHSATLI, GÜI.]CEL PLANA
GöRE YOLA VEYA KOMŞUYA TECAVüZ ETMEYEN BINALARDA; tLAvE KAT, RUHSAT
YENiLEME TALEPLERI iLK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR DURUMLNDAKI KITLEYE GÖRE
DEĞERLENDIRILECEKTiR.

7.1LK YAPI RUHSATI ALDIĞI TAzuHTEKI IMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILAŞMIŞ YAPI RUHSATI VAR OLAN ILGILI BELEDIYESINCE ,IEMEL VE SU BASMAN
VlZEsl YAP|LMIŞ BINALARDAi KAT ADEDiNE BAKILMAKS|IIN. YALNIZCA TADiLAT
RUHSAT TALEPLERi lLK RUHSAT TAR|HiNDEK| İMAR DURUVINDAKI KilLEYE cöRF
DtĞEru-ENDiPJ LECEK liR. MEVCUT BiNA YlK|LlP YERINE YENi BNA YAP|LMAS|
HAl-iNDE ct]NCEL iMAR DURUMU ŞARTLAPJ GEÇERLiDiR.

8.AÇIK oToPARKLARA ATT 6 METREKAREYI GEÇMEYEN PVC, ALUMINYUM, AHşAP V.B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TAŞINABILIR CINSTEN KABINLER IÇIN INŞAAT RUHSATI VE
ISKAN RUHSATI ARANMAKSIZIN AÇMA VE ÇALIŞMA RUHSATI VERILEBILiR, (DENiZLi
BILEDiYt MEcLisiNN 06.06.2007 TARİH VE 288 sAY|L| KARARü.)

9.2009 YILININ TEMMUZ AYlNDAN ITIBAREN DENIZLI BELEDIYESINCE oNAYLANAN YoL
GENiŞLEMELERi iLE iLGiLI PLAN DEĞIŞIKrIKLERINDEN ETKILENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHSATLl BlNA VARSA BINAYA AIT KAZANILMlŞ HAKLAR BlNA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI HALINDE
YOLA TERK VE / VEYA iHDAs iŞLEMi YAPILMADAN KATI RUHSAT VEzuLEMEZ,

lo.KENT SILUETINI BOZUCU YAPILAŞMANIN ENGELLENMESI IÇIN PREFABzuK ÇELIK
slsTEM vEYA
SÖKÜLÜP TAKILABİLIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILtP YAPILMAMASI HUSUSUNDA;
Ko\UTALANLARI HARIç. IMAR DURUMUNDA VERiLEN KAT ADElLbRINDEN DÜŞı'K
KATTA YAPI YAPILMAK ISTENDIĞINDE VE EMSALE TABll ALANLARDA EMSAL
HAKKiNiNTAMAMIKULLANILMADIĞITAKDIRDE BELEDiYENINBELIRLEDIGI KİNT
ESTETIĞI KOMISYONU TARAFINDAN PROJELER INCELIlNEREK
KARARA BAĞLANACAKTIR. (DENIZLi BELEDIYE MECLISINiN 10.02.2010 TARIH VE
l32 SAYILI KARARD

l1.03.TEMMUZ.2O17 TARIH VE 30113 SAYILI REsMl GAZETEDE YAYIMLANAN 0l.EKIM.2o17
TARiHINDE YüRüRLüĞE C|RFN PLANL| Al ANLAR IMAR YÖ\ETMELIĞININ 6. VE 7,
MADDF.I_1]R]NDE BELIRLENEN BINA CEPHE ŞARTLARINDA %10
ESNEKLiK SAĞLANACAKTIR, SÖZ KONUSU ESNEKLIK ŞARTI TEVHIT-IFRAZ SONUCU
VE/VEYA 18. MADDE UYGULAMASI ILE OLUŞTURULACAK YEN| PARSELLER IÇIN
GtÇtRLi DtĞil DlR, PLANLl ALANLAR iMAR YÖNtrMELiGNN .,PARSLLL iLİŞKN
HüKüM LER"BAŞLIGIN IN 8. MADDESININ 4. BE\DINDtKi ŞARTLARI SACLAMAD|GI
fAK flRDE: CEPHF ŞARTINl SAĞLAMAYAN PARSELLER lEVHİIJt lABilDlR. A\CAK BlNA
KiTLESi MECLiSCE BELiRLENEN PARSELLERDE BU HÜKÜM DEĞlLDIR,

I2.PAMUKKALE BELEDIYE MECLISINCE VE
MECLISINCE ONAYLANAN YoLA TERK lLE tLGlLl
PARSELLERDE:

DENIZLI BELEDIYE



|2.I.YENI PLANA YOLA TERK IşLEMLERI YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENI TAPU
UZERINDEN RIJHSAT TALEBINDI] BtJt.tJNtJ[.D[JĞUNDA: MÜLKiYET
sAHiBi TARAFINDAN EsKi TAPU (iFRAZ EDiLMEMiş HALi iLE) MiKTARINI DAiRESINE
iBRAZ ETMEsi iLE EsKl TAPU MIKTARI üZERINDEN EMSAL, TAKS-
KAKS ALANLARJ lLE ÇIKMALAR ESKi PARSEL SINIRINA GÖR-E
KORUNARAK YAPI RUHSAT| DÜZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK
SONUCUNDA YOLA SIFIR OLUŞACAK
oLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI vE AÇlK ÇIKMA HAKLARl KiRlŞ ALTl MNtMUM 4.5
METREDiR.

t2.2.MEVCUT RUHSATLI BlNALARA
TERK YAPILACAK CEPHEDE VAR

YoLA
oLAN MÜLKiYETiNE UYGIJN YAPILMIŞ oN

BAHÇE DUVARLARININ DA BINA YIKlLINCAYA KADAR HAKKi SAKLI KALIR.

I23.BiNALARA KoT VERILiRKEN PARSELtN TERK ÖNcEsl DURUMU ESAS ALINACAKTIR.

l3.TlcARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9,50 METRE VE DAHA DAR
YoLLARA CEPHELi PARSELLERİN ZEMfN KATLARI, isTENiLDiĞi TAKDIRDE BoDRUM VE
ZEMiN KATLARDA ARKA BAHÇE
MESAFESİNI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI OLARAK KULLANILABİLIR. ANCAK
OTOPARK iHTİYACI ZEMiN KATN TİCARET
oLDUĞUVARSAYlLARAKHESAPLANMALIDIR. (DENizLi BELEDiYE MEcLİsiNiN
08.1t.20l3 TARIH VE 666 sAYll-l KARARI)

I4.TICARET ALANI oLARAK AYRILAN PARSELLERDE isTENiLDiĞİ TAKDiRDE BoDRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHÇE MESAFESNİ DOLDURMAKSIZIN ÜST KATLAR
KoNUT oLARAK KULLANlLABlLiR.

15.KoNUT ALANLARINDA GUNLÜK |HTiYAÇLARIN| KARŞILAMAYA DÖNÜK oLARAK
ZEMIN KATTA TICARET YAPABILIRLER. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.1!.2013
TARjH vE 666 SAYILI KARARI)

l6.BINA KITLELERININ VE^r'EYA YAPI YAKLAŞMA SINIRLARININ PLANA lŞLENMESIYLE
iLGİLi YAPILAN PLAN DEĞiŞIKLiKLERİNDE öN BAHÇE MEsAFEsi 2 METRE VE DAHA Az
BELIRLENEN PARSELLERDEKI BINA

KoTUKiTLELERINDE KAPALI VE AÇIK ÇIKMA HAKLARI YOL
DiKKATE ALINARAK KİRlş ALTI MINIMUM 4.5 METREDIR,

r6.A.ÖN BAHÇE MESAFESI 2 METRİDEN FAZLA oLMAs| DURUMUNDA ÇIKMALAR 2
METRiNiN iÇlNE GİRDiĞi TAKDIRDE l6. MADDEDEKI ŞARTLAR GEÇERLIDIR.

l6.B.YoLA TERK soNRAst 2 METRE VE DAHA Az oLUŞAN BAHÇE MESAFELERINDE
PARSEL SINIRINI TAŞMAMAK KOŞULUYLA KAPALI VE AÇIK ÇIKMA HAKLARINDA 16.
MADDEDE BELİRTiLEN ŞARTLAR GEÇERLi DEĞlLDlR,

t7. YUNUS EMRE MAHALLEsİNDEi

t7.1. MEVCUT IMAR PLANINDA AYRIK NiZAlvl YAP|LAŞMA ŞARTINA sAHiP ANCAK BLoK
NiZAM YAPILMASI GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN ÇözüM YoLLARI BULMAK
MAKSADI iLE BlR KAÇ DAR PARSELI BIRLIKTE MÜTALAA EDEREK o YER lÇlN TEsPlT

AIT KAZANILMIŞ HAKLAR,

EDILEN YAPI KARAKTERINE UYACAK BlR TERTiPTEN UZAKLASMAMAK ÜZERE iMAR
PLANINDA AKSiNE BlR HÜKÜM YOKSA TABAN ALAN| KA
ŞEKiLDE iKili, üÇLü VEYA DöRTLÜ
YETKILIDiR, , I\_./,



I7.2.PLANLAMA BÖü-GESINDE AYRIK vE BLoK NIZAMA TABii OLAN YERLERDE
lMAR PLANINDA AKsiNE BiR HÜKÜM YoKsA TABAN ALANl KATSAYISI o/o4o,I GEÇEMEZ

lt.HER TURLU AKARYAKIT ILE SIVILAŞTIRILMIŞ PETROL GA,Zl (LPc)
cAZVE SIVILAŞTIRJLMtŞ DOĞAL

(LNc) IsTAsYoNLARININ KURULACAĞI ALANLARIN ı /5ooo
öLçEKLİ NAZıM iMAR PLANINA UYGIN OLARAK l/looo öLçEKLİ UYGULAMA
IMAR PLANLARÜNA "AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANr OLARAK
İŞLENMESi ŞARTTIR.

ı9.03.TEMMUZ.2ol7 TARIH vE 30tl3 sAYILl RESMi CAZETEDE YAYIMLANAN 0l.EKiM.2ol7
TARIHINDE YÜRÜRLÜĞE GiREN PLANLI ALANLAR iMAR YÖNETMELiĞiNDEN ÖNCE
IMAR UYGULAMASI TAMAMLANMIŞ PARSELLERDE; PLANLI ALANLAR iMAR
YöNETMELİĞiNiN 6. MADDESNN 5, BENDININ DE BAHSEDiLEN .,PARSEL
BÜYÜKLÜKLERİ HAKKINDAKİ HÜKÜMLERE UYMAYAN ARSALARDA. YENi VEYA iLAVE
YAPI RUHSATI DÜZENLENEMEZ." ŞARTI ARANMAZ.

20.DENiZLi BELEDİYE MECLiSININ l1.07.20|3 TARIH vE 438 SAYILI KARARIYLA
oNAYLANAN PLAN HÜKÜMLERiNiN l l, MADDESi IPTAL EDlLMiŞTiR.

2İ.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PLANLAMA BÖLGESiNDE PAMUKKALE BELEDIYE
MECLISİNCE VE BÜYÜKŞEHiR BELEDiYE MECLiSİNCE ONAYLANAN PLAN HÜKÜMLERİ.
DENiZLi SU VE KANALIZASYON İDARESI GENEL MÜDÜRLÜĞÜ SU HAVZALARI KORUMA
VE KoNTRoL YÖNETMELiÖi iLE 3194 SAYILI iMAR KANININLN ilcİLi YÖNETMELİK
HÜKÜMLERi GEÇERLİDlR.

ÖZEL HÜKÜMLER:

l.YERLEşiK KONUT ALAN LARINDA;

1.1.MINIMUM IFRAZ ŞARTI 500 METREKAREDIR.

1.2.1626 ADA,3 NOLU PARSEL iFRAzA TABIiDİR

2.TlCARET ALANLARJNDA;

2.ı.MINiMUM IFRAZ ŞARTI 500 METREKAREDİR,

3.TİCARET+KONUT ALANLARINDA;

3.t.MINIMUM IFRAZ ŞARTI 500 METREKARİDiR." denilmelİedir.

Komisyoıunuzcı yıprlan iocelcmede; hazıılanan ekli l/l000 ölçekli Uygu|ama İmar Planı
değişikliği, plan açıklama raporu ve plan hiikiim|eri komisyonumuzca oy birliği ile uygun görtllmOştür.

Konu hakkında 3|94 sayılı imar Kanunu'nun 8, maddesinin b bendine ve 5216 say ı Büyükş€hir
Belediyesi Kanunu'nun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak üzere evrakün Belediye Meclisine
sunuImasma karaı verilmiştir,

nin lakdirlerine arz ederizBelediye MecIisi'
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Belediye Meclisinin 03/ol/2o|8 tıihve 2'l saytlt kararü ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli ili, Pamukkale ilçe§i, Dokuziavaklaı Mahallesinde hazürlanan l/l000 ölçekli uygulama
imaİ planı değişik]iğinin (Plıo işlem Numorası: UlP-759,53r) onaııması konusu komisyonumuzca
incelenmiEir.

Plan değişikliği açıklama raporunda; ''söz konusu plan değişikliği sının; Dokuzkavaklaı
Mahallesi sınırlan içerisinde muhtelif paıselleri kapsamaktadı.,

lmar planı değişikliği çalışmasına başlamadan önce Dokuzkavak|ar Mahallesi smrrlan içinde konu
bö|ges€l açüdaıı ele alnaıak mevcut imal planında yol genişliklerine göre analiz çalışmalan yapılmış olup
yol hiyerarşisi irdelenerek deıaylı bir çalışma yapllmlşttr.

Plaı değişikliği sınırlan içinde araç sirkülasyontmu ve yollann devamlılığınr sağlarrıak, tfafik
akışını ve dönüş nokıalannl rahatlatrnak, kaldınm ve yol diizenlemele.ini §ağlüklı bir şekilde
oluşturabilmek, Mekansal Plan|ar Yaplm Yönetmeliğinin 26 ncı maddesinin 6. Fıkasınrı (c) bendinde
bahsedilen maddenin gerekliliğini yerine gelir€bilmek amacıyla ptan değişik|iği ihdyacü oltaya çıkmıştır.
lmar plaılannın hazırlandığı yıllann şartlannda söz konusu mahalledeki konut, l.icaret ve sosyal donatı
alanlanna yaya u|aşımının ara yollarla sağlandığ] görülmektedir. söz konusu imar planlan doğultusunda
da imar uygulamasl ile mülkiyet yap$ü oluşmuştur. Giinümiiz ile mevcut planların yapıldığı taıih arasında
yıllaİ geçtiği göz önüne alındığında imaİ planında giiniin değişen şaİtlanna göre değişiklikleı
yapllmaslnln kaçınılmaz olduğu anlaşülacakur. Özellikle o gtiniın şartlanna görc oluşturulan ulaşüm
ahyapısünrn bugiinkü şanlalda yeterli olamayacağü açıkhr. Aynı şekilde mevcut pla.rılardaki ulaşım
kuıgusu da hazrılandlğl dönemin şaİtlanndaki öngö.ülere göre biçimlenmişıir. Bu nedenle a.tan nüfusun,
aİtan aİaç sayrsmrn, otopa* ihtiyaçlanna cevap veremediği ortadadlr, Mevcut imaı plaırndaki yaya
yollan 7 m., hatta bazı kısımlannda daralarak 7 m.nin altındaki ara yo|laı olarak planlanmlştlİ. Aynı
şekilde trafik yollan da dönemin ulaşüm anlayıştna gö.e şekillenmiştir. Yollann artan nüfusun yaya yoIu
ihtiyacını ve itfaiye, ambulans ve temizlik araçlarl gibi servis araçlaıının bölge nüfusuna hizmet vermek
tizere ge.eğinde trafik yolu olarak kullaıılmasına imkan sağlamak için acil hizmetleıin sağlanmast
imkAnını veremeyeceği aradaı geçen yıllalda değişen sosyal, ekonomik ve demografik şartlaİ göz önune
allndlğündA açlkça anlaşllmaktadür. söz konusu mahaI|e bütiiıııiinde Pamukkale Belediye Meclisince ve
Büyükşehir Belediye Meclisince onayla.aı Dokuzkavakla.r Mahallesinde muhtelif imar adalannda kitle
durumunun ve yapt yaklaşma slntİliınfun imar planına işlenmesi ile ilgili l/l000 ölçekli uygulama imaİ
planl değişikliği ile; gelecekte yapılması düşünülen yol genişleme çalışmalanna altlık hazıılaı.ıdığı
amaç|anarak kitleler ve yapı yaklaşma srnrrlan imaı plaıına işleıırniştir,

Yukanda açıklanan nedenlerle ulaşım kurgusu yeniden revize edilmiştir. Denizli Ili, Pamukkale
llçesi, Dokıızkavaklar Mahallesinde yol genişlemelerinin sağlanması ile ilgili l/l000 ölçekli uygulama
imar plafi değişikliği hazırlarımıştlİ.

Hazır|anan |/l000 ölçekli Uygulama İmaı Plaıı değişikJiği iIe:

ı-Dokuzkavaldar Mahallesi mevcut imar plarılnda muhıelif imaİ parsellerinde imaI hatlan yeniden
düzenlenmiştiı.

2-Mevcut imar planında 7 metre olarak planlı olan yollann zaman otopark ihtiyaçlarına cevap
veremeyeceği, yollann artan nüfusun yaya yolu ihliyaclnl ve itfaiye, ve üemizlik araçları gibl
servis araçlarının t6lge .üfusuna hizmet vermek üzere ger k

BELEDiYE MEcLisi BAşKANLlĞlNA
iMAR KoMisYoNU RAPoRU
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sağlamak için acil hizrrıetlerin sağlanması imkdnını veremeyeceği gerekçeledyle yol genişlemeleri
yapılmlşltr.

3-Mevcut imaı planında yol genişliği belirtilmeyen mütelif yo|lara yol genişlilderi işlenmiştir_

+Mevcut imaf planında l0 metİe olan ancak yol genişliği plan üerinde E metre olaİak bcliİlenen 2060
sokağın yol genişliği plan iizerine l0 metİe olaİak y^b lmıştır.

s-Mevcut imaİ planında yol genişliğ 7 metre olarak yazılü o|an ancak 8 metre genişliği saL|ayan2|2lll2
sokağın yol genişliği 8 metİe olacak şekilde p|an üzerine yazülmüştür.

7_5056 ada,8-9 nolu;5056 ada, l0-1l nolu;3230 ada,4-5 nolu;3231 ada,6-7 no|u; 3168 ada,4
nolu;3345 ada, 8 nolu parsellerde ifraz hattl belirIenmiştir.

t_Bazı parsellerde yapl yaklaşma srnrrlan yeni imaİ hattına göre, bazü paİsellerde ise eski parsel sınınna
göre ölçülendirilmiştir. Yol genişlemesinden eüilenen mütelif parsellerde yeni imar hattma göre kitle|er
yeniden belir|enmişrir.

g-Mevcut imar planında cami alanr, anaokul alanı, ilkokul alanı ve sağlrk alanr olarak plarılı olan imar
adala iizerine Dcnizli Belediye Meclisinin 07.0].20|0 urih ve 66 sayll karanna istinaden yapllaşma

şanı E=0,70 olaıak işlenmişıir.

lGDokuzkavaklar Mahallesinde l/l000 ölçekli uygulama imaı planı değişilliği Mek]aıısal Planlar Yapım
Yönetmeliğine görc diizenleffniştir.

l l-Pamukkale llçesi, Dokuzkavaklaı Mahallesinde mütelif imaı adalannda kitle durumunun ve yapı
yaklaşma sınırlannın imar plaırrna işlenmesi ile ilgili l/l000 ölçekli uygulama imar planü plan hükümleri
geçerlidir. Aynca genel hiikiimler krsmrna;

iZMiR-ANKARA-MUĞLA KARAYoLLARINA CEPHELi PARSELLERDE, Denizli Belediye
Meclisinin 05.06.2007 tarih ve 283 sayllı karaİl ile onaylanan 'BoŞ PARSELLERDEKi
YAPILAŞMALARDA PARSEL SINTRINDA BULUNAN TOPLAYICI YOLLARDAN KIRMIZI KOD
ALINACAKTlR. AYRICA YOL PROFiLt ÇALIŞMASÜNDAN ETKlLENEN PARSELLERDE YOLA
TERKLERDEN soNRA KALAN K]SIM iMAR PARSELI NiTELiĞiNi KoRUYACAKTIR, PLAN
GENELlNDE; TADiLATIN YAPILDIĞI TARiHTEN iTlBAREN iMAR UYGULAMASI GÖRMÜŞ
iMAR PARSELi NiTELiĞiNDE OLAN PARSELLERİN YENİ PLANA GöRE YoLA I-ERK
IŞLEMLERl YAP|LDlKTAN soNRAKj KALAN YtNl TAPU ÜZERINDEN RUHSAT rALEBlNDE
BULUNULDUĞUNDA; MÜLKIYET SAHiBi TARAFINDAN EsKl TABU 0FRAZ EDILMEMiŞ
HALI ILE) MiKTARINI DAlREstNE IBRAZ ElMESl lLE EsKI TAPU MiKTARI ÜZERINDEN
EMSAL, TAKS_KAKS ALANLARI tLE çIKMA HAKLARI KoRLNARAK YAPI RUHSATI
DÜZENLEMESI YAPILACAKTIR." Hükmü ile Denizli Belediye Meclisinin M.l2.2008 lanh vc 585
sayılı karan ile onaylanan "YoL PRoFiLlNİN PLANA |ŞLENMESINDEN DoLAYI YAPILAN VE
YAPILACAK OLAN PLAN DEĞiŞ1KLIKLERINDE; OTOPARK YÖNETMELİĞNE GÖRE
ÖNCEDEN ÖN BAHÇE MESAFELEzuNI OTOPARK ALANI OLARAK KULLANABILEN
PARSELLERiN ÖN BAHÇE MESAFELERINiN 6 METREYE KADAR DÜŞTÜĞÜ YERLERDE ÖN
BAHÇE MESAFESi OTOPARK OLARAK KULLANILABiLIR. AYRICA OTOPARK ADEDI
KALAN ALAN ÜZERiNDEN HESAPLANACAKTIR." plan hükmü ve ,,03.TEMMUZ,2o l7 TARiH
VE 30l l 3 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN 0l,EKiM,20l7 TARiHiNDE YÜRÜRLIJĞE
GIREN PLANLİ ALANLAR iMAR YÖNB Ü,MELIĞINDEN ÖNCE IMAR UYCULAMASI
TAMAMLANMIŞ PARSELLERDE; ,PLANLI ALANLAR iMAR YÖNETMELiĞiNiN 6.
MADDESiNİN 5. BENDiNiN DE B - ' HAKKjNDAKi
HÜKÜMLERE UYMAYAN ARS PI RUHSATI
MADDESİNİN 5. BENDININ DE B
HÜKÜMLERE UYMAYAN ARS
DüZENLENEMEZ., ŞARTI ARANMAZ

ğr'



Dokuzkavaklar Mahallesinde muhtelif imar adalannda kitle dunrmunun ve yapı yalJaşma sınırlannın
imar p|anına işlenmesi ile ilgili l/l000 ölçekli uygulama imar planı plan htikiimlerinin özel hiikümleı
ktsmlna aşağldaki maddeler eklenmiştir.

öznı Hürüur-Bn:
l.YER_LEşİK KoNUT ALANLAR.ıNDA;

1.1.3l68 ADA, 4 NoLU; 3345 ADA, 8 NoLU PARSELLER iFRAZA TABiiDiR.

1.2.MINiMUM IFRAZ ŞARTI 500 METREKAREDTR.

2.TİcARET ALANLARINDA;

2.1.MINIMUM IFRAZ ŞARTI 500 METREKAREDiR. IMAR UYcULAMAst lLE oLUŞACAK
PARSELLERDE DE MlNlMUM PARSEL şARTI 500 METREKAREDiR

3.TİCARET+KoıtUT ALANLAR.INDA;

3.1.1zMlR-ANKARA-MUĞLA KARAYoLLARINA cEPHELi PARsELLERDE MİNiMUM iFRAZ
ŞARTI I000 METREKAREDiR. iMAR UYGULAMASI iLE oLUşACAK YENi PARSELLERDE DE
MlNİMUM PARSEL ŞARTI l000 METREKAREDiR.

3.2.iZMiR-ANKARA-MUĞLA KARAYoLLARINA cEPHELI PARSELLER
PARSELLERDE MINiMUM iFRAZ ŞARTt 500 METREKAREDlR." denilmektedir,

DIŞINDAKl

Komisyonumuzca yıprlın iocclcmede; hazırlanaı ekli |/1000 ölçek]i Uygulama Imar PIanı
değişikliği, plan açıklama raporu ve plan hükiimleri komisyonumuzca oy birliği ile uygun g6riılınOştür.

Konu hakkında 3l94 sayılı imaı Kanunu'nun 8.
Belediyesi Kanunu'nun 7. Maddesinin b bendine göıe
sunulmasına karar verilmiştir.

Belediye Meclisi'nin takdirlerine arz ederiz.

maddesinin b b€ndine ve 52l6 sayılı Büyükşehir
karaı allnmak üzere ewakln Belediye Meclisine

Ismai]Nıhat
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MECLisi BAŞKANLIĞI,NA

Belediye MecIisinin ocak Ayı roplantlslnu]. 02/02l2o18 tarihli birleşiminde incelenmek iizere
Komisyonumuza havale edilerı; cörevlerinin nite|iği gereği günün 24 saaıinde devaJİılılık gösteren
zabüta Hizmetle.inde çalışan personele ödenecek olan aylık makfu fazla çalüşma ücreti en son yapllan
nüfus saylmına göre belirlendiğinden, halen 45],00 ( Dötytizelliüç ) TL. olarak ödenmekte olan aylık
maktu fazla çalışma ücretinin; 0l ocak 2018 tarihinden itibaıen geçeıli olmak iizere 20l8 Mali Yıll
Bütçe Kanununun 3l Aralık 2017 tarih ve 30287 sayılı Resmi Gazelede (Müeneİ) belirtildiği gibi
487.00 (Dörtyüzseksenyedi) TL.'ye yiikseltilmesi hakkındaki PamuRale Belediyesi Zabıta
Müdülüğünün 24/o|/2o18 tarih ve 2l69l591-3M.99_98 sayıll yaztsınt incelemek üzere toplanan
Komisyonumuzca yapllan mtizakerele. neticesinde;

Görevlerinin niteliği gereği giinün 24 saatinde devamhllk gösteren Zabıta Hizmetle.inde çalüşan
personele ödenecek olan ayhk maktu fazla çal§ma üc.eti 2018 Mali Bütçe Kanununda belirtildiği gibi;
halen 453.00 ( Dörtyüzelliüç ) TL olarak ödenrnekte olan aylık maktu fazla çalüşma üc.etinin: 0l ocak
20l8 tarihinden geçerli olmak iizğe 487,00 ( Döğiizsekseııyedi ) TL,'ye yükseltilmesine;
Komisyonumuzca oybirliği iIe kabul edilmiştir,

Yüce Meclisin takdlİ ve tasviplerine arz ederiz. o5lo2l20|8

PLAN VE BÜTÇE KOMiSYONU

Aysun TOAlpaslan ALBA
Uye

KARAASLAN
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Mf,CLİs BAŞKANLIĞI,NA

Pamukİale Belediye Meclisi'nin 02_02.20l8 tarihli ve 20lE/66 sayı]l kala.ü ile Plan ve Bütçe
Komisyonu'na havale edilen; Borçlanma Önergesi Plan ve Bütçe Komisyonumuzca incelenmiştir.

Buna göre;

Pamukkale Belediyesinin 20l7 yılı tahsilatl l32.656.960,66 TL'dir. Maliye Bakanlüğ Gelir
tdaresi Başkan|tğünca V.U.K Genel tebliğinde 20l7 ylı yeniden d€ğerleme olanl l4,47 olalak tespit
edilmiştir,

5393 sayılı Belediye Kanunrınun 68,maddesinin e bendi "Belediye ve bağlü kuruluşlan ile
buı ann sermayesinin yiizde ellisinden fazlasına sahip olduklan şirketler, en son kesinleşmiş bütçe
gelillerinin, 213 sayllı Vergi Usul Kanununa göre belirlenecek yeniden değerleme orarüryla artrülan
mikta.ıının 1ılı içinde toplarn yiizde onunu geçmeyen iç borçlanmayı belediye meclisinin karan;
yüzde onunu geçen iç boıçlanma için ise meclis üye tam saytsınm salt çoğunluğunun kararı ve İçişleri
Bakanlığının onayı ile yapabilir." Hükmü doğrultusunda;

Kanun ge.eği yapllan hesaplamaya gö.e 132.656,960,66 + 14,4'7 * yolo: l5.185.242,2a
TL'ye kadar borçlanma yapılabileceği belirlenmiştir, Bu doğiultuda komisyonurnuzca incelenen
borçlanma önergesi

"Belediyemizin cari ve yatünm harcamalannda kullarulmak üzere 5393 sayılı Belediye
Kaııunu'nun 68.maddesi gereği llle. Baııkasmdan ve/veya yurtiçi bankalardan peyderpey v€ya tek
seferde l5.000.000,00 TL +faiz tutan kadar kredi kullanülmasına, aynca konuya ilişkin olarak illeİ
Bankası A.Ş. (İLBANK) ta.afindan hazrrlanmış bulunan tip meclis karannrn aynen kabuliine, kredi
kullanma tarihinin ve süesinin tespitine, yapülan bo.çlanrnarırn iptalini istemeye, kediyle ilgili tiim
yasal iş ve işleE eri yiirütmek ve gerekli sözleşmeleri yapmak tizeıe Belediye Başkanr Hüseyin
GÜRLESiN 'in yetkilendirilmesi komisyonumuzca oyçokluğuyla kabul edilıniştir,

Meclisin takdir ve tasüple.ine arz ederiz. 05.02.2018

Server

ü

Muhalefet §erhi Özkan ASLAN:
borçlanmanın Belediye bütçesindeki

I(arnu kurumlannda
ödeneklerin kullanımı

borçlanmanın olabileceğini l'akat

tamamlandüktan sofu.a yaptlmasl

Aysun ToNEL Özkan ASLAN

gerektiğini düşündüğümden

PLAN VE BÜTCE KOMiSYONU
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MEcLis BAşKANLlĞI,NA

Pamukkale Belediye Meclisi'nin 02,02,20l8 taİihll ve 20lE/ l7 sayl]t kaİan ile Plaıı ve Bütçe
Komisyonu'na havale edilen; Boıçlanma Önergesi Plan ve Büıçe Komisyonumuzca incelenmiştir,

Buna göre;
5393 sayılı Belediye kanunun 68.maddesinin (e) bendine istınaden "fufu!j19_1qğqğ!1

coğunluğunun kaıarı ve jcisleri Bakanlığının onavı ile ıı1oobilir " Belediyemizin 20l7 yılı kesinleşen
geliri l32,656,960,66-TL olup 20l7 yılı yeniden değerleme oranı %ol4,47 göz önünde bulundurularak
toplam raiam 151.852.422,86-TL dir. Bu rakamın 7ol0'ı-ı l5.185.242,28-TL olduğundan, yapılacak
borç|anma içişleri BakanlıF iznine tabidir, Belediyemizce "Sosyal Tesisler, Ust Yapü Asfalt ve Yol
Düzenleme ile Kent ormanı - Park peyzaj ve yaplm işlerinde" kullanılmak iizere [lleı Bankasından
velveya }ortiçi bankalardan peyderpey veya tek seferde 45,000.000,00 (kürkb€şmilyon) TL'ye kadar
borçlanma yapülması 539] sayülı Belediye Kanunun l8,maddesinin (d) bendi uyannca Belediye
Başkanımız Hüseyin GÜRLESN'e yetki verilmesi hakkında;

Komisyonumuzca yapılan değerlendirmeler sonı.rcu, Belediyemizce "Sosyal Tesisler, Ust
Yapl Asfalı ve Yol Düzenleme ile Kent ormanı - Park peyzaj ve yapım işlerinde" kulla_rıılmak iizere
İller Bankasündan ve/veya Fniçi bankalaİdan peyderpey veya lek seferde 45.000,000,00
(ktrkbeşmilyon) TL kedi kullanrlmasına kedi kullanma ıarihinin ve vadesinin ıespiıine. krediden
kaynalılanacai herhangi bir kesinti oranına bağlı kalmaksızın tamarıımdan (o/o40'ın dışında ve
%l00'üne kadar) karşülanmasün4 kredi teminatüna konu gelirlerden kediye ilişkin ödemelerin
karşılanmaması halinde, bu krediyle elde edilen tesis, i.şaat ve her nevi gayrimenkul ile araç. gereç
ve malzemenin, lller Bankası ve/veya yıırtiçi bankalarca talep edildiği takdirde aynü şaİtlarda ve talep
tarihinde iller Bankası ve/veya yutiçi bankala. adtna ipotek vermeye, Belediyemizin her tiirlü gelir,
hak ve alacaklaflnı IlleI Bankasl ve/veya yurtiçi bankalara terhin ve temlik etmeye, Belediyemize ait
heİ tü.lü ticaİi işletmeyi iller Bankası ve/veya yurtiçi bankalara rehin vermeye, Iller Barüası A,Ş'nin
mevcut mevzuatt ve bunda meydana gelebilecek heİ tüİlü değişiklik çerçevesinde, 5393 Sayılı
Belediye Kanun'ırnun 68.maddesinde yer alan koşullann yerine getirilmesi kaydıyla kediye konu
işle ilgili her tiiİlü işlemi yapmaya Belediye Başkanı Hüseyin CÜRLEstN'in yetkilendirilmesine,
ayrıca alınacak meclis karannrn llleı Bankası ve/veya yurliçi bankalalca istenen içerik, şekil, şarilüa
ve taahhütlere uygun formatta ve belirlenen kedi limitini aşmamak tDere almacak kedi tutanntn
tespit edilerek dijzenlemesi için Belediye Başkanı. Meclis Başkan Vekili ve katip üyelerine yeıki
verilmesi komisyonumuzcaoyçokluğıryla kabul edildi.

Meclisin takdir ve tasvip].e,jİrc 
^n 

dqiz 05.02.20l8

Server MLJN

Uye Uye

Muhılefct serhi ozkın ASLAN: Kamu kurumlannda
borçlanmanın Belediye bütçesindeki ödeneklerin kullanımı

borçlanmanm olabil

Avsun ToNEL

tamamlandıklan sonra yapılması

PLAN VE Bi'lT(,E K()l\lis},oNt1

KARAAs

gerektiğini düşiindüğiimden çoğunluk görüşiine
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MEcLis BAşKANLrĞI,NA

Pamukkale Belediye Meclisi'nin 02/02/20l8 tarihli ve 20l8/68 saylll kararü ile Plan ve Bütçe
Komisyonu'na havale edilen; Belediye Meclisimizin 04/01/2018 ta!,ih ve 2018/57 sayılı karan ile
Belediyemiz tiizel kişiliğine bedelsiz ve şarts[ hibe yoluyla devredilen ve Belediyemizin %100
hissesi olan PAMYAPI iNŞAAT SAN. Ve Tİc, A,Ş'nin 50.000,00_TL olan mevcut selmayesinin
5393 sayılı Belediye Kanunu'nun 18/i maddesine uygun olarak l .000,000,00-TL'ye kada. artnlması
konusu Plan Bütçe Komisyonu'nun 05/0212018 tafihli ofurumunda görüşüldü,

Buna göre;

PAMYAPI INŞAAT sAN. Ve TIC. A.Ş'nin 50.000,00-TL olan mevcut se.mayesinin 5393
sayılı Belediye Kanunu'nun l8/i maddesine uygun ola.ak 950.000,00-TL aIttlrılarak 1.000.000,00-
TL'ye ç*anlması Plan Bütçe Komisyonumuzca değerlendirilmiş olup, yasaya uygun olan sermaye
arhnmüna oyçokluğu ile karar veıilmiştir.

Meclisin takdir ve tasviplerin€ arz ederiz, 05,02.20l8

PLAN VE BÜTCE KOMiSYONU

Özkan ASLAN Serveı MLINiS 
\

Muhalıfet Serhi Özkan ASLAN: Meclis denetiminde bulumnayan şirketin sermaye arhnmı
talebinin mecliste karar verilmesini uygun bulmuyorum.

ü
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BELEDiYE MECLiS BAŞKANLIĞINA
PAMUKKALE

Belediye Meclisimizin Şubat ayü toplantıslnün 02,02.20l8 tarih ve 20l8/65 sayılı karan ile incelenmek
üzere Plan ve BütÇe Komisyonumuza havale edilen; Pamukkale ilçemiz sınırları içerisinde bulunan ve
belediYemizin görev alanlarını kapsayan kısımlaıda.ld kah atüklann toplanması ve beiaıaf§ahasına taşınmast,
cadde ve sokaklal ile pazaİ ye.lednin temizlenmesi, süpü.ülmesi ve yıkaınası vb, hizrıetlerinin 0l,04.20l8
taıihinden itibaıen l8 ayllk süre için, Denizli Büyükşehir Belediyesi'nce ihale yo|uyla yapllacak olan ortak
araç ki.alam3, organizasyon hizmet alüml ve protokol işlemlerini yürütmek tizere Belediye Başkanl Hüseyin
GÜRLEStN'e yetki verilmesi konusunda, Belediye Başkanr Hiiseyin GÜRLESiN imzalı venlen 02.02,20l8
ıarihlı önerge komisyonumuzca incelenmiş olup, yapılan inceleme ve değerlendirme sonucunda;

Denizli Büyiikşehir Belediyesi, Merkezefendi Belediyesi ve pamukkale Belediyemizce müştcrek
oIank l6.1 1 .20l7 tarihinde,20l'l l5127'70 ihale kayı numarası ile ihalesi yapllan Kah Atık Toplama-Taşıma,
Temizlik ve Katı Atlk Benaraf Tesisleri İşletimi Hizmet AlImı iha|e yapllaİak sözleşme imzalanmlştlr,

Aflcak 24.12.2017 laihinde Resmi Gazetede yayınlanan 696 Sayılı Kanıın Hükmiinde Karamamenin
l27,madde§inde belirtilen "ihaIesi yapılmış ancak bu maddenin yayrmü tarihinde ve bu taıihten sonra işe
başlayacak şekilde imzalaJrmlş ola. söz|eşmeleı feshedilmiş sayılır'' hiikmüne yer verilmiştil.

llÇemizde çöp toplama-laşüma ve temizlik hizmeı|erinin aksat madan ytifüıülebilmesi için, söz konusu
696 sayıh kanun Hükmiiırıde kaıamaırrenin l27.maddesindeki hfütimler doğrulfusunda; paınukkale ilçe
sınırlaİmız içerisinde bulunan katı atıklann toplanmasl ve benaraf sahaslna taşınması, cadde, sokak ve pazar
yerlerinin temizlenmesi, süpürülmesi ve ylkanmasl işlemIerinin yürütülmesinde halk sağllğl ve çevre
aÇlsından büytik önem arz eden temizlik ve çevİe kontrol işlemlerinde hizmette farklılıklann ortadan
kaldırılması ve aksaınalann önlenmesi, aynca kamu yaran açlsndan düşük maliyetli hizmeı allmı
YaPülabilmesi iÇin Denizli Büyiikşehir Beiediyesi ve Meıkezefendi Belediyesi ile bir bütiin olaıak yürütü|mesi
düşünülmeLledil.

Bu amaçla 5393 sayllı Belediye Kanunu ve 5216 sayılı Büytikşehir Belediyesi Kanuıunun
7.maddesinin ilgili bentlennde belirtilen hizıııetlerden olan "Büyiikşehir katü atık yönetim planına uygun
olarak katl atüldan 1oplamak ve aktarma isıasyonuna taşımak ve ''.,. büyirkşehir belediyeleri birinci fıkanın ( l ),
(s), (t) bentlelindeki görevleri ile temizlik hizırıetleri ile adres ve numamlandırmaya ilişkin görevlerini
belediYe meclis kaian ile ilçe belediyelerine devredilebilir, biılikte yapabilirler" hiikmü ve aynı kanunun
21.maddesindeki "Mali ve teknik irnl.anlaı çelçevesinde nüfus ve hizmet alan|annr dikıkate ala.ak bu
hizmetlerden yararlanacak büyiikşehir kapsamındaki diğer belediyeleı arasında dengeli olarak yürütmek
zorunludur. İ|ç€ belediyelerine ait göıevlerden bir veya birkaçı, bedeli kendi tarafından kaİşllanmak ve istekte
bulunmak kaydıyl4 büyükşehir belediye meclisinin karanna dayanarak. orlakIaşa veya bizzat Büyükşehir
Belediyesi taiafmdan yapılabilir." htikmü dotsultusunda bugiine kadaı olduğıı gibi bundan sorırada Pamukkale
Ilçe sınırlan içerisinde bulunan ve belediyemizin görev aları]annr kapsayan kısımlaıdaki kah atıklann
toplanmasü ve bertaraf sahasına taşınmasl, cadde ve sokaklar ile paz2r yerlerinin temizlenmesi, süpiirü|mesi
ve yükannasl vb. hizmeılerinin 0l.M.2018 taİihinden itibaıen 18 ayllk süre için Denizli Büyükşehir
BelediYesince ihale yoluyla yapılacak olan araç kiralama, organizasyon hizmet alümı ve protokol işlemlerini
yürütmek iizere Belediye Başkanı Hüseyin GÜRlEsIN'e sözleşme ve protokol yapma yetkisi verilmesine
Komisyonumuzca oybirliği ile uygun görüllnüştiiI.

Meclisin takdiİ ve tasviplerine arz ederiz. ofl02/2o 1 8

oZEN

Server

PLAN VE BUTCE KOMİSYONU

Uye



Bf,LEDiYE MEcLisi BAŞKANLIĞINA
İMAR KOMiSYONU RAPORU

l6/0|/2ol8

Belediye Meclisinin 03/0l/20l8 tarih ve 20l8/10 saylll karan ile komisyonumuza havale
edilen:

Hacıkaplaılar Mahallesi, 288 ada, l, 14 ve t5 nolu parseller ile ilgiJi hazıllanan 1/1000
ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin ( Plan İşlem Nunarası: UİP _ 759,496; onanması
konusu komisyonumuzca incelenmiştir.

Komisyonumuzca yaprlan incelemede; konu hakkında daha detaylı bir çalışma
yapılması gerektiğinden, konunun dairesine iadesi komisyonumuzca oybirliği ile uygun
görülmüştür.

I(onu hakkında karaı alınmak üere evıakm Beledive Meclisine sunulmasna kala.
verilmiştir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.



39

BELEDİYE MF.(,l,isi BAŞKANLlĞlNA
iuan xoııisy<ıxt] RAPORU

l610l/20t 8

Belediye Meclisinin 03/0l/2018 tarih ve 20l8/2l sayılı karan ile komisyonumuza
havalc cdileııı

Denizli İli, Pamukkale İlçesi, Toprailık Mahallesinde hazürlanan 1/l000 ölçekli
Uygulama Imar Planı Değişikliğinin ( P|an Işkın Numorısı: UlP - 759535 ) onanmasl
konusu komisyonumuzca incel€nmiştir,

Komisyonumuzca yıpıı.n incelemede; konu hakkında daha detaylı bir çahşma
yapı|ması gerektiğinden, konunun dairesine iadesi komisyonumuzca oybirliği ile uygun
görülmüştür.

Konu hakkrnda karar alınmak ilzere evİakln Be|ediye Meclisine sunuInasına kaİaİ
verilmiştir.

Belediye Meclisinin takdiılerine arz ederiz.
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BELf, DiYE MEcLİSi BAŞKANLIĞINA
İMAR KOMiSYONU RAPORU

l610l /20l8

Belediye Meclisinin 03/0l/2OI8 ta.ih ve 2018/24 saylı kaıan ile komisyonumuza
havale edilen;

Denizli İli, Pamukkale ilçesj, l5 Mayls Mahallesinde hazüIlanan l/l000 ölçekli
Uygulama lmar Planı Değişikliğinin ( Plan İşleo Numarı§ı: UİP - 759,529 ) onanmasl
konusu komisyonurnuzca incelenmiştir.

Komisyonumuzca yaprlon incelemede; konu hakhnda daha detayh bir çalışma
yapılması gerektiğinden, konunun dairesine iadesi komisyonumuzca oybirliği ile uygun
görülmiştir.

Konu hakkrnda karar alrnmak iize.e evlakm Belediye Meclisine suİulmasüna ka.ar
verilmiştir,

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz,

oral BAŞ
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BELEDiYE MECLisi BAŞKANLlĞıNA
İMAR KOMiSYONU RAPORU

l6loIl20|8

Belediye Meclisinin 03/0l/2018 tarih ve 2018/25 sayılı karan ile komisyonumrrza

havale edilen;
Denizli lli, Pamu.kkale llçesi, Pınalkent Mahallesınde hazırlanan 1/l000 ölçekli

Uygulama imaı Planı Değişikliğinin ( Phn İş|em Numırısı: UİP - 7s9,523 ) onanmasl

konusu komisyonurnuzca incelenmişıir.

Komisyonumuzcı yapılın incelemedc; konu hakkında daha detaylı bir çalışma
yapılması gerektiğinden, konunun daircsine iadesi komisyonumuzca oybirliği ile uyguı
g6ri lrDi ştİ r.

Konu haikında kaıar alınmak iDere ewaktn Belediye Meclisine sunulmasına karaı
verilmiştir,

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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l6l01/2o18

Belediye Meclisinin 03/0l/2018 tarih ve 2018/28 sayülü kaıan ile komisyonumuza
hava]e edilen;

Denizli İli, Pamukkale ilçesi, Anafartalaİ Mahal|esinde hazırlanan 1/1000 o|çekli
Uygulama lmar Planı Değişikliğinin ( Phn İşlem Numerosı: UiP - 759,530 ) onanmasü
konusu komisyonumuzca incelenmişıiı.

Komisyonİmuzc. yaprlıı incelemede; konu haİkında daha detayll bir çalışma
yapılması gerektiğinden, konunun dairesine iadesi komisyonumuzca oybirliği lle uygun
görlılEüştür.

Konu hak]onda kaıar alnmak tizere €ırakın Belediye Meclisine sunulmaslna kaıar
verilmiştir.

Belediye Meılisinin takdirlerine aız ederiz.

BELEDiYE MECLisi BAŞKANLrĞıNA
IMAR KOMISYONU RAPORU

Nihat AKIN



BELEDiYE MECLİSİ BAŞKANLİĞİNA
İMAR KOMiSYONU RAPORU

|6/0|/2o|8

Belediye Meclisinin 03/0l/2018 tarih ve 2018/29 sayılı karan ile komisyonumuza
havale edilen;

Denizli ili, Pamukkale flçesi, Kaışıyaka Mahallesinde ileride oluşacak tereddütlerin

ortadan ka|dınlmasü amacıyla parselleıde kitlelerin dilzenlenmesi, mütelif imaı ada]annda
yapl yaklaşma smrl.mrun düenlenerek imaı planına işlenmesi ve yol genişlemelerinin

sağlanma§ü ile ilgili hazırlanan l/l000 ölçekli Uygulama lmaı Planı Değişikliğinin ( Plın
işlem Numırasl: UiP - 759,499 ) onarımasl konusu komisyonumuzca incelenmiştir.

Komisyonumuzcı yıpılıı incelemede; konu hakkünda daha detaylı bt çalışma
yapılması gerektiğinden, konunun dairesine iadesi komisyonumuzca oybirliği il. uygun
göriılmüştiır.

Konu hakkında karar alınmak üzere evrakın Belediye Meclisine sunulmasına karar
verilmişir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz edeıiz.

{o 2-

Nihat
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BELf, DİYf MEcLisi BAŞKANLIĞtrüA
IMAR KOMISYONU RAPORU

l6/01/20l8

Belediye Meclisinin 03/01/2018 tarih ve 2018/02 saylı kararı ile komisyonumuza havale
edilen;

Pamukkale Belediye Meclisi'nin 02/|ll20l7 taih ve 20l'l/373 sayılı karaıı, Denizli
Büyükşehir Belediye Meclisinin l5/1ll20l'7 tarih ve 1254 sayılı kararı ile kabul edilen Çevre ve

Şehircilik Bakarıhğmrn UiP-759,497 plan işlem numarasryla kayıtlü Pamukkale llçesi, Delillaş Fatih
cumhudyet Hürriyet-Kayıhan Ma.hallelerinde Denizli Su ve Kanalizasyon ldaresi Genel Müdülüğü
Su Havzaları Koruma ve Kontol Yönetİneliği ile Belirlenen Klsa Mesafeli Koruma Alaru içinde Kalan
Bölgede Hazırlarıan l/t000 Ölçekli Uygulama İmar Planr Değişikliğine kanuni askr siiresi içedsinde
yapılan itirazlannın değerlendirilmesi konusu komisyonumuzca incelenrniştir.

t. Fetbi HALlct, Bedriye BAYDiL; Deliktaş Mahallesi, tapunun 3837 ad4 ? no.Iu,3838 ada,

5 no.lu ve 3839 ada 6 no,lu parselleıin hissedaılan olduklannı, arsalarının yıllardır imara kısıtlı olduğu
için değerlendirilemediğini, dilekçe ekinde Büyiikşehfu Belediyesi'nin kendilerjne gönderilen

yazısmda "22 ytldü ciddi s*ntılar yaşadıklan paıselleıinde lçme ve Kullanma Suyı Yönetmeliği'nin
yayrm tarihinden önce usuliine uygurı olaıak ytirtiİlüğe girmiş olan planlar aynen geçerlidir."
denildiğini, İmar Kanunu'nun l8. Maddesi uygulanan parsellerinde yeniden bir plan değişikliğinin
yapıldığını, parsellerinde yapı yapülacağü zamaJı kanuna aykün olarak bir miktar yerin mecburi olarak
yola terk edileceğini öğrendiklerini, 3194 Sayılı lmar Kanunu'nun l8. Maddesinin Değişik 3. Fıka:
03l|212003-5006l| madde 4. Bendinde: "Herhangi bir parselde bir defadan fazla Diizenleme ortakl*
Payı alınmaz," denildiğini, bu sebeple inşaat yapılırken arsalanndan ikinci defa yolaıerk ettirilmesinin
kanuna aykın olduğunu, arsaları ar4smda kalan yaya yollannrn genişletilmesinin sebebini
anlayamaüklannı belirterek imar planı değişiktiğinin iptal edilerek arsalaJlnın yiiz ölçiimlerinin
korunrnası talebiyle l/t000 Ölçekli Uygulama imar Plaru Değişikliğine itiraz etmektedir.

2. zehra ÇÖR.EKÇİ; saiibi olduğu Deliktaş Mahallesi, 5399 ada, 2 ve 3 no,Iu paıselleıde daha önce
l8. Madde Uygularnasrnln yapıldığrnl, bu parselleri bu şaltlaİda aldığını, Belediyemizin tekar birimaİ
plan değişikliği yaparak her ikisinden de l2'şeı m', toplamda 24 m2 daha taşınmazından aldığını ve

bunun doğru olmadığünı, parsellerinin koruffnasünı, ayİıca paİsellerinin tevhit edilmesini talep ettiğini
belirterek onaylı l/l0o0 Ölçekli Uygularİüa Imar Pla.ırı Değişikliğine itiraz etmektedir.

3. Turgay ÇÖREKÇi; Sahibi olduğu Deliktaş Mahallesi, 5399 ada,4 no.|u, 258 m2 yiizölçümlü
parselde daha önce l8. Madde Uygulamasının yapüldlğınt, Belediyemizin tekrar bir imar planı
değişikliği yaparak 19 m' daha taşlnmazındaı alındığını ve bunun doğru olmadığını belirtilerek
taşınmazrnrn korunması talebiyle onaylı l/|000 Ölçek|i Ulgulama Imar Plaıı Değişikliğine itiraz
etmektediı.

Denizli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Müdürlüğ:i Su Havzalan Koruma ve Kontrol
Yönetmeliğinin ikinci Bölümünün İlkeler baştığt altında 5. Maddesinin e bendine ve Denizli

Başkanhğünln 30,10.20l7 tarih Ve E.22607Büytikşehir Belediye Başkaılığı irnar ve Şehircilik
içensinde



Gökpünar Barajl Kısa Mesafe|i Koruma Alanünda mütelif imar adalannda araç sirkülasyonunu ve
yollann devamlülüğını sağlamak, trafik akışmı ve dönüş noktalafinr rahatlahak, kaldınm ve yol
dijzenlemelerini sağlıklı bir şekilde fiiliyaüa oluştuİabilmek ve MekAnsal Planlar Yapım
Yönetmeliğinin 26 ncı maddesinin 6. Flkasının (c) bendinde bahsedilen maddenin gerekliliğini
sağlamak amacıyla plan hüiiıınleri ile birlikte söz konusu alanda imaı adalannda yapı yaklaşma
sınırlannın da ima, planna işlenınesi gerekJiliği onaya çtkmıştüı. Mekansal Planlaı Yapım
Yönehıeliğinin 26. Maddesinin 6.b€ndinin c şıkkınü "tmar planlanndaki gelişme alanlannda geçiş
aİnaçh 3,00 metİeden daİ yaya yolu, |0,00 met.eden dar traf'ik yolu açllamaz; yerleşik alanlarda
mu|kiyet ve yapülaşma durumlannın elverdiği ö|çüde },ııkandaki standartlara u},ı.ılur. Ancak parseller
7,00 metreden dar yollaıdan mafueç alamaz." denilmektedir.

lmar planlannın hazırlandığı yıllann şartlannda söz konusu mahalledeki konut ve ticaret
alanlanna yaya ul4şımının ara yollaİ|a sağlandığı görülmektedir. söz konusu imaı plaılan
doğrultusunda da imar uygulaması ile mülkiyet yapüsü oluşmuştuİ. Ciiniimiiz ile mevcut plaılann
yapıldığı tarih arasında yıllar geçtiği göz öniine alündığmda imar planında güniin değişen şan|anna
göre degişiklikler yapılmasınrn kaçınılmaz olduğu anlaşılacakıır. Özellikle o giinih şartlanna göre
oluşfunılan ulaşım altyapısının bugiinku şafilarda yeterli olamayacağl açrktüİ. Aynl ş€kilde mevcut
planlardaki ulaşlm kurgusu da hazüİlandığt dönemin şaİtlaİındaki öngörülere göre biçimlenmiştir. Bu
nedenle aİtan nüfu§un, artan aİaç sayısmın, otopark ihtiyaçlaıına cevap veremediği onadadır. Mevcul
imal planındaki yaya yollan 7 m,, hatıa bazl kısım|annda daıalaıak 7 m.nin alhndaki aİa yollar olarak
planlaıımlştlr. Aynı şekilde trafrk yollan da dönemin ul§lm aılayışına göre şekillenmiştir.

Yollann anan .üfusun yaya yolu ihtiyacını ve itfaiye, ambulans ve remizlik aEçlatr gibi servis
araçlannın bölge nüfusuna hizmet vermek iizere gereğinde tralik yolu olarak kullanılmasma imkan
sağlaİnak için acil hizmetleİin sağlanmasl imkanlnü veremeyeceği aİadan geçen yüllarda değişen sosyal,
ekonomik ve demog,afik şartlar göz önune alündüğında, açlkça anlaşılmalladır.

İtiraz konusu l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğine ait Plan Hiiıkümlerinin Genel
Hfüiimler kısmınln l |. Maddesinde:

'Planlama bölgesinde yola terk ile ilgili plan değişikliğinden etkilenen parse|lerde;

lı.r.Ysni plana göİe yola terk işlemleri yaplldıktan sonra kalan yeııi tapu iizerinden ruhsat talebinde
bulunu|duğunda; mülkiyet sahibj taİafından eski tapu (ifraz edilmemiş hali ile) miktan dairesine
ibraz etmesi ile eski tapu mikıan iizerinden emsal, TAKS-KAKS alajılan ile çıkmalar eski
parsel sınrnna göre korunaıak yapı rulısatı di2enlenecelıir. Ancak bu alanlarda terk sonucunda
yola sıfir oluşacaİ olaıı yapı kitlelerinde kapalı ve açık çıkma haklan kiriş altı minlmum 4.5 metıedir.

l l.b.Mevcut .uhsatlı bınalara ait kazantlmüş haklar, yola terk yaPülacak cephede var olan mülkiyetine
uygun yapılmış ön bahçe duvaılannın da bina yıkılıncaya kadar hakkı saklı kalır,

l !,c.Binalaİa kot verilirken paİselin terk önc€si dwumu esas alünacahüL" denilmektedir.

Sözkonusu plan hiikiimlerinden anlaşülacağl gibi l/l000 öIçekli Uygulama imar Planl Değişikligi
ile genişletilen yollara cepheli parsel sahiplerini terke zorlana ya da imar uygulaması ile yeniden
Düzenleme ortakllk Payı allnmasl gibi birdurum sözkonusu değildir, Parsel sahipleri taraftndan yeni plana

8öre yola te.k işlemleri yap,ldüğ, takdirde eski pafsel srnr.larlna göre inşaat haklan korunarak yapü ruhsatl
düzenlenmesi sağlanarak parsel sahiplerinin ka\ ve mağduriyetinin oluşmaslnln önüne
geçilmekedir. Panel sahipleri Erafından kamr ilmesi halinde pa.sellerin kamulaştürma



yoluyla da kamuya bırakllması mümkiindür, Ancak bu durumda imar planındaki yapılaşma Şartlarl yeni
parsel alanü iizeİinden değerlendirilerek buna göre yapü ruhsatü diizenlenecektir.

Planlı Alanlar İmar Yönetrneliği'nin 5. Maddesinin 5. Bendinde: "Taban ala veemsalhesabü;

net imar parseli alaru üzerinden yapılıı. lmaı parsellerinin değişikliğe konu olup da kamuya terk

edilmesi gereken alanla.ı içermesi ve bu alarılann kamuya bedelsiz terkine ilişkin ima. planında hiikiim
olması halinde taban alanı v€ emsa] hesabü, imar planında beliıtilen hükümlere göre yapılabilir,"

şeklindeki hiikiimden de aJılaşllacaF gibi itiEz sahibinin iddiasmm tam aksine l/l000 ölçeklj
Uygulama İmar Planl Değişikliği ile yapllan yol genişlemeleri ve ilgili pları hiikiiıınleri imar
mevzuatlna, 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine, planlama ilkeleri, şehircilik esaslan
ve kamu yaranna uygtm olarak gerçekleştiri]mektedir,

Ayrlca, Zehİa ÇoREKÇl'nin parsellerinin tevhit edilmesi talebi konusunda Belediye
Encümeni yetkili olup l/l000 ölçekli Uygulama Imar Plannrn kesinleşmesinden so.İa başvunı
yapılması halinde talep değeılendirilebilecektiı.

Komisyonumuzcı yap an incelemede, 1ııkanda belirtilen gerekçelerle Fethi HALICI,
Bedriye BAYDiL, hra ÇÖtiEKÇİ, rurgıy ÇÖnırÇİ'nin itirazlan oybirliğiyle uygun
göriilm€miştir.

4. Muhımmed ÖNCER; Sahibi olduğu Deliktaş Mahallesi,4433 ada, 1 no.Iu ve 3007 ad4 5 no.lu
parselleıinde 2 tane dajre yapılacal< taşınmazrna tek daire yapülacak şekilde diizenleme yap masüna

karşı olduğunu, 5 kat bina yapabileceği taşlnmazüna 2 kat izin verilmesine olırmlu ba](madlğml, lmaf
Müdiirlüğü'nde bulunan yetkililerden kent siluetine yaklşür bina yapabilmesi ve bölgenin gecekondu

binalaıdan kurtulabilmesi için gereğinin yapllmasl geıektiğini belirterek onaylı l/10oo Ölçekli
Uygulama İmal Planı Değişikliğine itiraz etmektedir.

Komisyonumuzca yaprlan incelemede, talep yoğunluk arttncl ve emsal teşkil edici nitelik
taşımasl gerekçesiyle itiftz oybirliğiyle uygun göfiilmemiştir.

5, Tılip KARACA; Pamukkale Belediye Meclisi ve Denizli Büyükşehir Belediyesince Pamuklıale
ilçe sınrlanndaki l8 mahallede kabul edi|erek onaylanan "Muhte]if imar Adalarında Kitle Durumunun
ve Yapt Yaklaşma Slntlanfun Ima. Plafuna lşlenmesi lle llgili |/lOOO Ölçekli Uygulama lmar Planı
Değişikliği"nde 60 m2 yapılaşma şartünın söz konusu plan değişikliğinde belirlenmediğini, 60 m'
yapılaşma şarthün bu pları değişikliğinde de geçerli olmasünü ve plan değişikliğinin diizeltilmesini
beliıterek onaylı 1/1000 Ölçekli Uygulama imar Planı Degişikliğine itiraz ermektedil.

6. Mehmet Özoixıunx; Pamukkale Belediye Meclisi ve Denizli Büyükşehir Belediyesince
Pamukkale ilçe sınırlanndaki 18 malıallede kabul edilerek onaylarıan 'Mütelif Imar Adaiaında Kitle
DuIlrmunun ve Yapı Yaİlaşma Sırurlannın Imar Planına lşlenmesi Ile ilgili l/looo Ölçekli Uygulama
lmaf Planı Değişikliği"nde 60 m2 yapılaşma şartınün söz konusu plan değişikliğinde belirlenmediğini,
60 m'yapılaşma şaıtının bu plan değişikliğinde de geçerli olmaslnü belirterek ona}lı l/l000 Ölçek|i
Uygulama Imar Planü Değişikliğine iıiraz etmektedir

lmal ve Şehircilik Müdülüğü'nün 11/0l/20l8 tarih ve 6!.793364-310.0l /2|6 sayılı yazısı ile
ine alrnmrş olduğu,2018 Şubat
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Talip KARAcA'ya itirazın değerlendiıilmek iizere Mecl



tarihinde alıcının dilekçede verilen ad.este ikamet etmemesi nedeniyle iade edilmiştir. Yapılan
incelemede, dilekçenin Dilekçe Haikrnrn Kullanılmasına Dair KaJıuIıun 4, Maddesinde belirtilen
'dilekçede buluımı§| zorunlu şartlan" taşümadığl görülmüştiiüİ,

lmar ve Şehircilik Müdiirlüğü'nün l l/0l/20l8 laİih ve g793364-3l0.0l/2l8 sayıh yazlsü ile
Mehnet ÖZDİKMEN'e itirazln değerlendirilınek üzere Meclis giindemine alünmış olduğu,20l8
Şubat Ayl Meclis döneminde sonuca bağlanacağl tebliğ edilmiştir. Ancak, sdzkonusu tebli8at
l3/0l/20l8 taıihinde ahcırun dilekçede verilen adresin hatalt olması nedeniyle iade edilmiştir, Yapılan
incelemede, dilekçenin Dilekçe Haklrnrn Kullanülmasına Dair Kaıırınun 4. Maddesinde belinilen
'dilekçede bulunmısı zorunlu şartlan" iaşümadığl görülmüştiir,

iü bütününde uygulama birliğinin olmaİnast, ilçemiz slnlr|an içinde gelişmeleİin Ve
yapılaşmaların durağanlaştığı, yahnm ve yatırımcılann diğer bölgelere kayma eğiliminde olduğu
03,Temmuz.2ol7 tarih 30l 13 sayü Resmi Gazetede yayümlanan Plaıılı Alan]ar imar Yönermeliğinin
29 maddesinde YAPI PiYESLERI VE ÖLÇÜLERi kısmında bağlmsız böltim net alaJıınh
28.50 met.ekıre be|irlendiği göz önilrıe alındığlnda, "DenizIi ili, Pamukka|e Ilçesi, Aktepe.
Anafartalar, Cumhuriyeı, Dokuzkavaklal, Fatih, Fesleğen. Hacükaplanla.r, Htirriyeı. İncilipınar. İsliklal.
Kaylhan, Kuşpınaİ, Mehmelçik, Pelitlibağ, Topraklık, Aıalaİ. 15 Mayüs ve Deliktaş Mahalleleri"nde
kiılelerin diizenlenerek imar plaDna işlenmesi ile ilgili l/l000 ölçekli Uygulana Imar Planl
Hiikilrnlerinin "Gene| Hükiimler" kısmınm l8,3, maddesinin eşialik ilke§i kapsamında revize edılmesi
gerekliliği ortaya çükmüş, geçen bu sweç içinde, Denizli iti sınırlan içinde bulunarı diğer 18 ilçe
Belediyesince uygulınmadığından plan bütilnlüğü de göz öniirıe alınarck Belediye Meclisimizin
05l0'1l20l'l Iaih ve 20|'71267 sayrlr karan ile kabu| edilen l/l000 ölçekli Uygulama lmaı Plarıl
Değişikliği ile Denizli ili, Pamukkale llçesi, Aktepe. Anafartalar, cumhuriyet, Dokuzkavaklal, Fatih,
Fesleğen, Hacıkaplanlar, Hijrriyet, lncilipınar, lstiklal. Kayıhan, Kuşpünar, Mehmetçik, Pelitlibağ,
Toprakhk, Atalar, ]5 Mayıs ve Deliktaş Mahallelerinde kitlelerin diizenlenerek imar planına işlenmesi
ile ilgili l/l000 ölçekli uygulama imal planü plan hükiimlerinin "Genel Hfüiimler" klsmlnın
l8.3. maddesindeki "Tek bağlmsz böliim harici yapllacak tüm yapülarda (ticaıet alanlannda ve konut
alanı olup zeminde ticalet kullanülaJı yerleİde zemin katlar hariç) bir katta 2 ve daha fazla bağlmslz
btrliim yaptlmak istenilmesi halinde her yapılacak her bağımslz tiilümiin bağlmsz Mliim net alant
60.00 metrekareden az olaİn^z." şeklindeki plan hilkmü kaldünlmlştlr,

Denizli Büyükşehir Belediye Meclisinin l5108/20l7 tarih ve 856 sayıll kaİan ile mevcut plan
hükiirnlerindeki l8,], maddesi beliılenirken Planh Alanlar Tip imar Yönetmeliği'nin 38, Maddesine
göre her müsıakil konutta en az aynlmasl gereken alan büyüklüğünün 27.50 metrekare olarak
belirlendiği gerekçesiyle Belediye Meclisimizin 05l0'7l20l7 lalih ve 20171267 sayülü karan ve plan
hükümleri değiştirilerek plan hütimlerinin mevcut haliyle kalmasl uygun göriılrnqttır,

Ancak, planlaİn uygulanrnasl ve değiştirilmesi sürecinin biı bütünliik aılaylşlyla ele allnması
gerekmektedir, Bütünlüğün konınmasü bağlaİrılnda. planlar aİasında futarlılığün esas allnmasü ve imaİ
planlama sürecinin tüm aşamalannda da eşialik ilkesinin korunınısr esı§hr, Bugüne kadar geçen
süİeç içerisinde sözkonusu diizenlemenin DenizIi Büyükşhir Belediyesi sınrrlan içerisinde yer alan
diğer ilçe ve mıha||eIerde gündeme geımodiği görülmektedir.

Komisyonumuzca yap ın incelemede, itiraz dilekçe|erinin Dilekçe Hakkrnın Kullanılmaslna
Dair Karıunda belinilen "dilekçede bulunması zorunlıı şartlan" taşımaması, talebin eşitlik ilkesine
aykırılık, plaı büttınlüğiinü bozucu nitelik taşması, parsel sahiplerinin mağduriyet|erine yol açacağr
ü)edcnlcnylc. Talip KARACA v€
görülmemişlir.

MehDet ÖzDiKRtEN'in itirazlan oybirliğiyl€ uygun



7. Ayşc Levzın sÜzÜK; ıamukkaüe Belediye Meclisi'nin o2/|l/2o|7 tarih ve 373 sayllı karan,
Denizli B0yükşehir Belediye Meclisinin l5/l l/20l7 laıih ve 1254 sayüIü kaızn ile kabul edilen plan
değişikliği ile Cökpınar Baıajü Kısa Mesafe Konuna Alanının yapılaşmaya açıldlğnün anlaşüldlğıfu,
bu p|an değişikliğine dayanak olarak da DEsKi su Havzalan Koruma ve Kontrol Yönetİneliği.nin
alündüğünı, söz konusu yönelmeliğin bir Büytikşehir Meclis kaıan olduğunu, Gökpınar içme ve
Kullanma Sulıı Barajının koordinatlannın, koruma ve kullanma koşullannın belirlendiği, 14 Ekim
1995 tarih ve 22433 sayılı Resmi Gazete'de tebliğ olaıak yayümlanmış bulunan 15/09/1995 taıih,
8 no,Iu Mahalli Çevre Kululu ka.annın bulunduğunu. meçlis kanrlannın hukuken Resmi Gazete'de
yayümlanmış bulunan ıebliğlerden üstiin olamayacağını, alünan karaılann hukuka aykın olduğunu, bu
karann bir üst karan olan Büytikşehir Belediye Meclisi'nin l/25ooo Ölçekli Çewe Dtizeni kamnna da
itinz ettiğini ve bu itiraz ın da heniiz sonuçlanmadığını belirterek plan değişikliğinin tekar görüşülerek
iptal edilmesi talebiyle onaylı 1/l000 Ölçekli Uygulama imar Planr Değişikliğine itiıaz etrnektedir.

imal ve Şehircilik Müdiirlüğü'niin l l /o1/2o18 tarih ve 64793 364-3 l o.ol/222 !y,yiı. yaz.l, ile
itiraz sahibine itirazın değerlendirilmek ilzeİe Meclis giindemine alınmış olduğu, 2018 Şubat Ayı
Meclis döneminde sonuca bağlanacağ lebliğ edilmiştir. fuıcak, sözkonusu tebligat l3l0t/20l8
taihinde dilekçede verilen adreste ikamet eden olmaması nedeniyle iade edilmiştir, Yapılan
incelemede, dilekçenin Dilekçe Hakkının Kullanılmasüna Dair Kanunun 4. Maddesinde belirtilen
'dilekçede buIunmısl zoruDlu şırtlın. taştmadlğü görülmüştii..

su Kirliliği Kontlolü Yönetrneliği'nin "Su Kalitesine ilişkin Planlama Esaslan ve Yasaklar''a
ilişkin dördüncü böltimilntin 16. Maddesinde "İçme ve kullarıma suyu rezervuaıları ve benzeri su
kalnaklannın korıınrnasında, kaynağın ve havzasının özellikleri bi|imsel ça|ışmalar ile
değerlendirilerek, koruma a|anlanrun Lanımı ve koıuma esaslan ile ilgili o|arak het kaynak ve
havzasına ilişkin özel hükümler getirilinceye kadar aşağıda verilen genel ilkeler ve koruma alanlan
geçeılidir. ozel hiikiimler Bıkınlıkça veya BskaDlıkla koordine|İ olar.k vsliliklerce, Egİqbgh]i!

i Gcnel M
planlannda ve çevre
denilmektedir.

düzeni pla]Dnda aynen yer alması ve idaIe taİaftndan uygulaİrmast esastüİ,"

2E72 sayllı Çevıe Kanunu ve Su Kirliliği Kontİolü Y eliği çe$evesinde incelendiği, gerekli

edilen havzalardı Büvükşehir Beledivesi su ve
g yapllır/yaptınhr. Özel hükümlerin ilgili imar

Itiraz dilekç€sinde belirtilen ve ekinde sunulan 14 Ekim t995 taih ve 22433 sayılı Resmi
Gazete'de tebliğ olarak yayımlanmış bulunan l5l09/l995 taıih, 8 no.1u Mahalli Çevre KuruIu kararı
Denizli valiliği tarafindan alınmış Gökpınar Barajı koruma Alaıunün dlş slnürlannün belirlenmesi ile
ilgili Maha|li Çe\Te Kurulu KaİanDa ainir.

20l4 Yerel Seçimleri ile birlikıe ilimizin Büyükşehir Belediyesi statüsüne kaıuşması ile birlikte
bu konuda yetki devi ortaya çlkmışhr, Dolayısıyla ilimizin Büyükşehir Belediyesi statiisüne
ka!,ıışmasından önce bu konudaki Denizli Valiliğine ait olan yetkiler. halihazııda Deıizü su ve
Kınalizısyon ldaresi GcDcl Müdürlİğiı'ıe geçmiştir.

Belediye Başkanlüğ!mOA Denjzli Büyükşehir Belediye Başkanllğl, imar ve Şehircilik Dairesi
Başkanlığı'nın 12/l0Dol7 tarih ve 725l l409-3l o.o|.o3-3'74o/E,2l462 sayılı yazlsı ile t.bliğ edilen
l4lo7l2ol1 taih ve 14- 15 saylll Genel Kurul Kararı ile onaylarıan Denizli Stı ve Kaıalizasyon idaıesi
Genel Müdürlüğü su Havzalan Konıma ve Kontrol Yönetmeliği'nin ise Çevİe ve Şehircilik Bakanlığı,
Çe!,re Yönelimi Genel Müdülüğü'niin 19/06/2017 tAih ve 42|93254-01o.03-E.7333 sayllü vazlst ile

şehiİ Belediye Başkanlığına web



sitesinde yayınlanmak üzere iletildiği açlkça aİ aşllmaktadır. Do|ayüslyla yapllan işiemlerin kanun.
yönetrnelik ve mevzuala uygun olduğu o.tadadlr.

KomisyonuEuzcı y.pılan iIcclemede, üukanda belirtil€n gerekçelerle itiEz oybirliğiyle
uygün görü|meDiştir.

Aynca hazrlanan l / l000 ölçekli Uygulama Imar Planl Değişikliği ile uygulamada teİeddütler
oluşmamasü için Paİnukkale Belediye Meclisi'nin 02/1ll2017 tarih v.2o].71373 sayılı kararı, Denizli
Büyilkşehir Belediye Meclisinin l5/l'l/2o17 ]@rih ve |254 sayılı karan ile kabul edilen Çevre ve

Şehircilik Bakanlığmın UiP-759,497 pıan işlem numaİaslyla kayütlü Paİnukkale ilçesi, Delikuş Fatih-
Cıımhuriyet Hürriyet Kayıhan Mahallelerinde Denizli Su ve Kana|izasyon İdaresi Genel Müdü|üğü
Su Havzalan Koruma ve Kont ol Yönetmeliği ile Belİlenen Kısa Mesafeli Koruma A|anı içinde Kalaıl
Bölgede Hazrlanan l/l000 Ölçekli Uygulama imar P|anl Değişikliğinin Genel Hiikijmler küsmlnın
20. Maddesi: "Belirtilmeyen hususlarda planlama tİilgesinde Pamukkale Belediye Meclisince ve
Büyiikşehir Belediye Meclisince onaylanan plan hükiimleri, Denizli Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel
Müdüİlüğü Su Havzalan Korurna ve Kontrol Yönetneliği ile 3194 Sayılı Imar Kanununun ilgili
yönetİnelik hiikiimlsri geçerlidir," şklinde yeniden dijzenlenmiştir,

Komisyooumuzcı y.prlın ioc€lemede; uygulamada rereddi]tlerin oluşmamasr için hazırlanan
l/l000 ölçekli Uygulama İmar Plaru Değşikliği, pları açüklama raporu ve plan hükınü
komisyonumuzca oybirliği ile uy8uD görülDüştür.

Konu hakkrnda 3194 sayılı Imar Kanununun 8, Maddesinin b bendine göre onanmak, 5216
sayülü Büyilkş€hir Belediyesi Kanununun 7, Maddesinin b bendine göıe karar alumak üzere evıakın
Belediye Meclisine sunulmasına karar verilmiştir,

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.

lBAŞ
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BELf, DiYE Mf, CLisi BAşKANLIĞINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

06l02/20l8

Belediye Meclisinin 0210212018 tarih ve 2018/70 sayıll karan ile komisyonumıua havale

edilen:

KiBARoĞLU Milhendislik, Gayrimenkul. lnşaat, sanayi ve Ticaİet Ltd. Şti'nin; Denizli ili.
Pamukkale ilçesi, Kocadere Mahallesi, Ümmetç Mevkii. l77 ad4 3..4. 5 no.lu parsello ile ilgili
hazlrlattığl l/l000 olçekli Uygulama lmar Planı Değişikliğinin (Plın lşlem Numırası:UIP-3077l)
onanmasl ıalebi komisyonumuzca incelenmişıiİ.

l/l000 ölçekli Uygulama lmar Planı Değişikliği plan açrklama raporunda; "Söz konusu
parse||er ilzerinde GES tesisinin kuıulacağı, l/5000 ölçekli Nazım lmaı Planr ve l/l000 ölçekli
Uygu|arna lmar Planl çalışmalanna esas olmaİ iizere kurum göri§lerinin Denizli Büyiikşhiı Belediye
Başkanl!ğı tarafindan başlahlarak tamamlandığı. parsellere ilişkin hazulanan "lmaı Planına Esas
Jeolojik ve Jcoteknik Ettit Rapoiu"nun 22.o3.2o'l'l tafihinde Çevre ve Şehircilik Bakanl!ğlnca
onaylaııdığı, l/5000 ölçekli Naz_ım lmaı Planının Denizli Büyükşehir Belediye Meclisi tarafindan
onaylanaİak ytlİii.lüğe girdiği, ilgili kurumla.dan alünan görüşl€r ve Çewe ve Şehircilik Bakanlığünca
onaylanaİ lmar Planlna Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu doğrulfusunda Denizli lli, Pamuİİale
İlçesi, Kocadere Mahallesi, Ümmetçe Mevkii, 17? Ada, 3-4-5 numarah paıselleri kapsayan l/l000
ölçekIi Uygulama İmar Planının hazırlandığı, Denizli Büyiikşehir Belediye Meclisi ta.afından
onay|anmış o|an l/5000 ö|çek|i Naıım İmar Planı ile bahse konu parsellerin "Enerji Ürelim Alanı"
olarak plan|andığü, l/5000 ölçek|i Nazım Imar Planı kanrlan doğrulfusunda haztlanmış olan l/l000
ölçekli Uygulama lmar Planrnda bahse konu paıseller için Yenilenebiliı Enerji Kaynaklaına Dayalı
enerji Üretim Tesis Alanı (YED) tasaİlandığı, Imar Planına Esas Jeolojik Ve Jeoteknik Etilı Raporu
incelendiği zaman planlarna alaır içerisine giren parseller ve oluşfurulan yolun tamamının Önlemli
Alan (oA-2,l) olarak görüldiiğü ve bu verinin imaı planlna akunldığı, Uygulama imarPlanl içerisinde
tasaılanan Yenilenebilir Eneıji KaynaiJanna Dayai enerji Üretim Tesis Alanr (YED)'nda ki yapılaşma

koşullannın; Ems8l (E)= 0.05, en çok yiiİseklik değerinin (Yençok):7.50 m olduğu, yapü yaklaşma
sınırla.nnln ise tüJn cephele.den 5 m önerildiği, açıklanmakıadır,

söz konusu l/l000 Ö|çekli Uygulama Imar Planına ait "Plaİı Notlan" şu şekildediı:
l. Bu plan Aydın-MuğIa-Denizli l/l00000 ölçekli Çevre Diizeni Pla$, 3194 sayılı İmat

kanunu ve yönetmelik hükümleli ile diğer meri mevzuatlaI çerçevesinde ilgili kuıum ve kuruluşIardan
gerekli izinlerin alınması sonucunda hazırlanmışhr,

2. Denizli lli, Pamukkale llçesi, Kocadere Mahallesi, M22-B-ll-D-l-C, M22-B-l1-D-2-A.
M22-B-ll-D-2-D, M22-B-l l-D-4-B, M22-B-l l-D_4-c ve M22-B-l l-D-4-D pafta|annda yer a|an,

l77 Ada 3-4-5 numaİah paıseller, "Yenilenebilİ Enerji Kaynaklarına Dayalı Üretim Tesisleri"-GES
(Güneş Enerjisi Üretim ve Iletim Tesisleri) alanıdıL

3. Her türlü çevre kirliliğine neden olacak hususlar hakktnda tedbir]erin allnmasl ve l593 sayılı
Umumi Htfzıssühha Kanunu, 17.02.2005 tarih ve 25730 sayılı Resmi Gazetede yayımlanaı "lnsani
Tüke(im Amaç|! Sulaİ Haİlonda Yönetİneliğe" uygun içme ve ku||anma su},u sağlanmasl, | 9.03. l 97 |

taİih ve 13789 sayllı Resmi Gazetede yayımlan
Yapülacak Çukuİlaİa Ait Yöneunelige" uygun fos
Resmi Gazetede yayımlaıarak yiiİürlüğe giren



4. Yapılacak inşaii haliyetler sırastnda 5226 sayılı kanunla değişik 2863 sayılü ''Kiiltüİ
Varlıklannı Koruma Kanunu" kapsamrna giren kültiiİ varlüğjna (duva. kalıntlsl, mezar, fosil vb,)
.astlaİıdığı takdirde çalüşmalaİ du.durularak deİhal Mtize Müdtiİlüğü'ne haber verilecektir

5. Bu plan kapsamında ki a|anda; kamu yaranna aynlan yol ve park bedelsiz olank tapuda terk
edilmeden inşaat ruhsatı verilmez, İnşaat alanü imaI paıseli üerinden hesaplanacaktır.

6. 30,l 1.2000 laihli ve 24246 sayrlı Resmi Gazetede yaytmlaoan ''Elektrik Kuvvetli Aküm
Tesisleri Yönetmelik" hükümlerine ululacaktlr.

7. 4628 sayülü "Elektrik Piyasası Kanunı.ı" hiikiimleiine uyulacalx[.
8. Üreıim kapasitesinin aİttınlmasü islendiği takdirde ilgili tüm kurum ve kuruluşlara tekrar

müracaat edilecektiı.
9. Bu plan kapsamında parselle ilgili olarak alınan tüm kurum ve kuruluş görüşlerine

uyuIacaktır.
l0. Teknik altyap tesislerinde (yol, su, elektrik, haberleşme, kanaiizasyon, aııtma .. vs) ilgili

kamu kuruluşlannün aradığı s|.andaıtlaıa u}.ulacaktla,
ll. 2872 Saylı Çe\.re Kanunu ve bu kanuna dayanılarak hazır|anan yön€tneliklerin

hiikiimlerine uyulması, çeweye zarar veıilmemesi sağlanacaktür.
12. Denizli l. Derece deprem bölgesinde kalmakta olup; 06.03.2007 Tarih ve 26454 Sayılı

Resmi Gazelede yayımlanarak yürürlüğe giren "Deprem Bölgelerinde Yap acak Binalar Hakkında
Yöneımelik" hükitnlerine uyulacakııı.

13. 14.03.199l tarihli ve 208t4 saylh Resmi Gazetede yayım|anan ''Ifuh Anklann Kontrolü
Yönetrneliği " hiikümlerine uyulacaktır.

l4. Jeolojik duıum;
l4.1. Çevre ve Şehircilik Bakanlığınca 22.03.20l7 tarihinde onaylanan Denizli İli, Pamukkale

İIçesi, Kocadere Mahallesi, Ümmetçe Mevkii, l77 Ad4 3-4-5 numaıalı parselleıe ait İmar Planına Esas
Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporunda belirtilen esaslara uyllacaktır.

l4.2. Bu Jeolojik Etiit Raporu İmar Planına yapımında planlamaya yönelik hazırlanmış olup,
zemin etiidü .aporu yerine kullanılamaz.

15. lnşaat bitiminde altyap! tesis bağlantılarl gerçekleştirilmeden yapı kullanlm izni verilemez,
16. Imaı PIanı Onama Sınırı ile kadastro sınırı arasındaki uyuşmazlıkJarda kadastro sının esas

al ınarak uygulama yapılacakhr,
17. Bu plan hiikiimlerinde belirrilmeyen hususlaıda 3l94 sayılı imar kanunu ile ilgili

yönetmeliklerine u},ıılacaktır." şeklinde plan hükümlerinin beliİlendiği açıklanmaktadır.
Komisyonumuzca yapılan incelemede; l/5000 Ölçekli Nazım imar Planüna uyguo olarak

hazır|arıan ekli l/l000 ölçekli Uygulama İmar Plaıı degişikliği. plan açıklama raporu ve plaıı hiikmü
komisyonumuzca oybirliği i|e uygun görilDüştirr.

Konu hakkünda 3l94 sayılı imar Kanunu'nun 8. maddesinin b berıdine göİe onanmak ve 52l6
sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanunu'nım 7. maddesinin b bendine göre karar alınmak [izere evrakın
Belediye Meclisine sunulmasüna kat,ar verilmiştir

Belediye Meclisinin takdirlerine
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BELEDiYE MEcLisİ BAşKANLlĞlNA
iMAR KoMisYoNtl RAPORt|

05l02l20|8

Belediye Meclisi'nin 02lo2l2o|8 taih ve 2ol8l? l sayılı kalan ile komisyonumuza havale edilen;

ADM Elektrik Dağhm A.Ş.'nin; Denizli lli, Pamuİİde ilçesi, Bağbaşl Mahallesi, M22DO3BlD
pafta smrrlarr içerisinde 5l3 nolu imar adasının kuzeyinde buluıan paık ala!ında mevcul lrafo alanrnün
taşınması ile ilgili l/1ooo ölçekli Uygulama lmar Planı değişikliğinin (Plan işlcm Numarısl: UiP-
759J45) onanması ta|ebi komisyonumuzca inceleİımıştlr.

Plan Değişikliği Açüklama Raporunda; "Söz konusu plan değişik|iği; Bağbaşı Mahallesi, 513 nolu
imar adasınün L-uzeyinde bulunan park alanı içerisindeki trafo alanlnü kapsamaktadır.

Mevcut l/t000 ölçekli Uygulama lmar Planı'nda; Bağbaşı Mahallesi,5l3 nolu imaı adasının
kuzeyinde bulunan park alanı içinde 10/10/2008 tarih ve 39 sayılı Bağbaşt Belediye Meclis Karan ile
onaylarımış bir adet trafo alaru bulunmaktadır.

ADM Elektİik Dağlt,İn A.Ş. ,23l0l/20l8 tarih ve 4082 sayılı yazısı i|e; söz konusu nafo alanrırn
zeminde srnrılan belirlenmiş olup trafo alanı sınırlannın asfall yol tlzerine isabeı ernekte olduğu, mevcut
plana göre t afo binasının tesis edilmesi sonucu asfalt yo|a geleceğinden trafo binası yerinin yazı ekindeki
kokide be|inilen yere doğru kaydınlmasü isrenm.ktediİ.

Hazulanan l/l000 ölçekli Uygu|ama ImaI Planı değişikliği ile; ADM Elektrik Dağltlm A.Ş.'nin,
23lo|/2ol1 taıih ve 4082 sayılı yazısı ve ekli koki doğrultusunda söz konusu Trafo Alanr'nın yeri
değiştiİilmiştir.

3l94 sayılı lmar Kanunu'nun ilgiIi yönetrnelik maddeleri geçerlidir." deniImektediı.

KoEi§yonumuzcı yıpllıD iDcelemcde; ADM Elekııik Dağlılm A.Ş.'nin,23l0l/20l8 taİih ve

4082 saylı yazısü doğultusunda hazır|anan ekli l/l000 ölçekti Uygulama İmar Planı değişikliği, plan

açıklama raponı ve plan hiikmü komisyonumuzca oybirliğiyle uygun 8örlılEüştür.

Konu hakkında 3l94 say|ll lmar Kanunu'nun 8, Maddesinin b bendine göre onanmak ve 5216 sayllı
Büyükşehir Be|ediyesi Kanunu'nun 7. Maddesinin b bendine göre kaor alınmak iizere evrakın Belediye
Meclisine sunulmasına kaİaİ verilmişıir.

Belediye Meclisinin takdirlerine afl ederiz.
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BELEDiYE MEcLisİ BAşKANLIĞDüA
İMAR KOMISYONU RAPORU

05l02/201,8

Belediye Meclisinin 02/02/2018 tarih ve 72 sayılı karan ile komisyonumuza havale
edileni

Pamukkale Belediye Meclisinin O2ll!,l20l'7 taıih ve 20171369 sayılı karan, Denizli
Btlyükşehir Belediye Meclisinin l3ll l/20l7 tarih vc 1206 sayıh karan ile kabul edilen Çevre
ve Şehircilik Bakanlüğnrn UiP-28803 plan işlem nurnaıasıyla kayırlı Pamuİkale İlçesi,
Dokuzkavaklaı Mahallesi, 3334,3336 Adalaİ ve Dokuzkavaklaı Pazar Yeri İle ilgili Hazüİlanan
l/l000 Ölçekli Uygulama imar Planlna kanuni askı siiresi içerisinde yapılan itirazlann
değerlendiri lmesi konusu komisyonumuzca incelenmiştir.

l. ŞcyDı SARICA; Sahibi olduğu Dokuzkavaklar Mahallesi, 3334 ada, 4 no.|u parseli de
kapsayan b,iilgede krsa süede yaprmı tamamlanlp faaliy.te geçecek olan Dokuzkavaklar Sağlık
Kompleksi'nin kamu yaıanna olduğunun bi|indiğini, bütün birikimi olan işyerinin haslane
tamaınlandıkun sonm eczane, medikal, gözliikçü vb. gibi çalışnlam kiıaya vererek

çocülaİtnln eğitim masraflan ve aile bütçesine destek olma§tnı arzu ettiğini, sahibi olduİlan
binalannın iki yıllık olduğıınıı, işyerinin içinde bulunduğu bölgede semt sakini olarak
mahalledeki hastane ve pazaryeri kaynaklı değer kazancı bozulan kişilerden olacağınr belirterek
l/looo Ölç.kli Uygulama İmar Planına itiraz etmektedir,

2. serda. KÖsE; sahibi olduğu Dokuzkavaklaİ Mahallesi,3334 ad4 4no.lu parselde bulunaı
taşmmazın Belediyemiz tarafindan yükülma kararının olduğunu, onaylanan plaııın iptalini
istedikIerini belirterek l/l000 Ölçekti Uygulaına Imar P|anına itiraz etmelıiedir,

3. Nsdt. TÜRKEN; Sahibi olduğu Dokuzkavaklar Mahalle§i,3334 ada,4 no.Iu parseli de
kapsayan bölgede yapılan plandan büyü zaİar çekeceğini, isıimlak etmeye karar alınan bu
planı ilgiIi davayı kazaıdıilan halde sadece ismini değiştirip kendisini yıldırma projesi o|arak
gördüğiinü, maddi durumunun iyi olmadığını, kendisine ait bir tane evi olduğunu ve bu evinin
bulunduğu taşünmazı da salıınmak zonında olduğunu, devlete öıdediği vergi|eİle tekraİ

kendisine yüklenilmesini kabul etmediğini, sa}ıibi olduğu dairesinin iski_rııı Belediyemize
miiracaat ederek aldüğlfu, kendisinin plandan mağdur olduğunu, hastaneye, pazaryerine ayn!
mesafede ve dairelerine benzer niıelikıe daire sahibi yapılma|anna itirazlarının olmayacağını
belinerek l/l000 Ölçekli Uygulama İmar Planüna itiraz etmeldedir,

4. scvil IRDEM; Sahibi olduğu Dokuzkavaklar Mahalle§i,3334 ada,5 no,Iu parseli de
kapsayan tiilgede Pamulikale Belediye Meclisi'nin 0711212015 taih ve 4'16 sayh karan ile
plan değişikliği yapllaİak mevcut Pazar yerinin sahibi olduklan evi ve çevıesindeki birkaç evi
de kapsayacak şekilde genişletildiğini, açılan davalal sonucu anılarr karar Denizli idare
Mahkemesi'nin 29lo3l2ol7 ıaih ye E:2o|6l686 K.20l7l74 sayılı kaıan ile iptal edilip izmir
Bölge ldare Mahkemesi'nin 28ll|l2ol7 tarih ve E.20l71850 K|2ol7/746 say r kararı ile bu
iptal kaİarınln onandığlnı, ayru yer ile ilgili olaraİ Pamukka|e Belediye Meclisi'nin 02/l l /20l7
tarih ve 369 sayılı kaıan ve Denizli Büyükşehiı Belediye Meclisi'nin 13/1ll2017 tarih ve l206
sayılı kaıan ile onanan planrn hukııken ve sosyal yönden yanlış olduğunq mahkemenin iptal

ilkelerine göre, plan vekaran dikkaıe alınmadaıı tekaı yapıldığını, lmar Hı.ıkuku ve
" denildiğini. korunmasıparselasyon yapılırken''Zorunlu olmadıkça#r



miiİnkiin olduğu halde yapülann yok edilerek pazAryerinin büyütüldüğilnü, söz konusu parselin
Pazar yerinin doğu cephesindeki 7 metrelik yaya yoluna cepheli olduğunu, bu yolun zaruri
olmadığü , bu yö.edeki insanların kendi ihtiyaçlarına yetecek kadar gelire sahip olduğunu, bu
insaİrlann konutlannın tek varhklan olduğı.ınu, 40_50 yıldırbu btilgede yaşayan akaba-aıkadaş
grubu olup sosyal dayanışma halinde yaşam sürdiüleıini, konutları yıkılınca karnulaştürma
pa.asıyla aynr değerde ev alamayacaklannı, başka semtlerde kiıada da yaşayamayacaklannı.
Belediyenin valandaşt mutsuz etmek adına proje geliştirmesinin doğru olmadığınr, mahalle
sakinlerinin evlerini yıkma pahasma Pazar yeri alanlnl. biiyültiilmesinin zaİuri bir ihtiyaç
olmadığınr, Pazar yerinin batıya doğru, mevcul paİk ala na doğİu ü genişletilebileceğini, söz
konusu Pazuı yerinin fiilen Pazar giinlerinde pazarcılaI taİafmdan kullarılldığlnl, Pazal yerinin
yakünrnda hasİanenin yapllmakta olduğunu, dolaylslyla PazAr yerinin hastaneyi de olumsuz
elkileyeceğini, plaı çahşmasının konuılan koruyaıak yapılmasl geİektiğini b€lirterek l/l000
Ölçekli Uygulama imar Planüna itiTaz etİnektedir.

5. Recep ALTINKAYA, Serdır KÖsE, Meıihı ALTINTAŞ, çoğlsr AYCAN, Ruhi
SELÇUK Niyszi AKTAş, Ömer xÜÇÜx,ırŞiT, scvi| iftDEM, ce|.Iettin T.mer
ERDEM, Hı§ıİ Hiiseyin YILMAZ Süleymıı YILMAZ vekili Av. Ümit BAHTiYAR;
her müvekkili için syn dilekçelerle, müvekkiIlerinin parse|lerini kapsayan bölgenin
Pamukkale Belediye Meclisi'nin o2/lll2o|7 tarih ve 369 sayıh karan ile plaİı değişikliğine
tabii tutulduğunu, aynı parsel iizeıinde daha önceden yine o'll|2l2o|5 tarih ve 476 sayüh

Belediye Meclisi karan ile imar uygulaması ka.annln allndlğlnl ve işbu imar planünln iptali
talebiyle Denizli İdare Ma}üemesi'nde 20|6/690 E.,2016/685 E.,20161686 E.,2016/689 E.,
2016169| E.,2016/684 E ,20161693 E., 20l61688 E., 2016/694 E.,2o161692 E.,2016168,1 E.,
sayılı davalann açıldığınl, söz konusu davalar ilk detece matıkemesinde kaİaİa bağlaİırnış olsa
da taraflaİca kanun yo|una başurulduğundan davalaıın heniiz kesinleşmediğini, Pamukkale
Belediye Meclisi'nin 02/|ll20|7 taıih ve 20171369 sayılı kaıan ilc patselin ve bu paıselde
bulunan binanm taİnamının mülkiyet hakklntn klsl(laİıdüğüfu, her ne kadar daha önc€den iptal
edilen plandaki bazı yaıllşlıklann sonraki tarihli Belediye Meclisi kararında giderilmiş göriinse
de aşağıdaki yönlerden mevzuat4 şehircilik ve planiama esaslarına, kamu yaranna
aykınlıkların yanında biı takım eksiİlikler taşıdığınl,

"l) l2/o'7/20|2 ıarih ve 2835l sayılı Pazar Yerleri Hak]ondaki Yönetmeliğin 5. Ve 7

Maddesine aykınlığın sonmİi tarihli imal planında devam eniğini, pazar yerinin %l00'ün
üerinde genişletilmesi ve açlk pazar yerinin kapalı pazaı yeıi yapılmasü yöniindek kar.ann yenl
bir pazaı yeıi kurma nite|iğinde olup ilgili yönetmeliğin 5. Maddesine göre b€lirtilen hu§uslaİn,
7. maddesinde kurulacak komisyonca bir raporla, ilgili imaı plan değişikliği yapılırken
alınması gerektiğini, meclis karannda pazar yei komisyonunun herharıgi bir raporu
bulunmadığını ve bu hustısun açık bir hukuka aykııılük teşkil ettiğini,

2) Şu andaki fiili durumda planlama sınırının batısında yef alan yeşil tİrlgenin pazaİ yeri amaçll
olaıak diizerılenmiş ve kullanılmalıa olduğunu. dolayısıyla mevcut(a pazar yeri olarak
kullanılan alanın yaklaşık 6000-7000 m2 alanda olduğıınq mevcut kullanımrn yeşil alan
dokusuna da bir zaraı ve.mediğini, işbu plan değişikliği yapılırken yeni mağdııriyetleı
yaratmaktansa bu mevcut kullanrlan yerin de içinc alınacağl bir pazar yeri çalışması yeterli iken
iki ayn ada iizeıindeki yapılan da içine alacak şekilde mağduriyet yaratılmaslnün planlama
ilkeleri açısından uygun olmadığmı, aynı zarnarıda söz konusu bölgenin 800 metre ilerisinde
Deliktaş Pazar Yerinin mevcut olduğunu ve bu böl

2-,



verdiğini, aynı bölgeye hizmet veren kapalı pazar yeri var iken yakınnda yeniden bir kapalı
Pazar yeri oluşfurulmasmın uygun olmadlğını,

3) Plan Değişikliği öncesinde yürürliikte olan l/l000 Ölçekli U}gu]ama Imar Planrnn daha

ideal birplaıı olup burada bulunan belediye hizmet alanıntn bulunduğu yerin yeşil alanla bilikte
değerlendirildiği takdirde yeterli bir pazar yeri oluşabilecekken bunun aksi yöniinde hareket
edildiğini, önceki imar planında yeı alan 3336 ada ile pazar yeri arasünda kalan 2l l l/2 Sokak
ve 3334 no,lu ada ile Pazar yeri aİasünda kalan sokağtn yeni belediye meclisi karan ile iptal
edildiğini, böylece zikredilen iki ada ve üzerindeki binalann hern belediyeye ek kamulaştrma
külfet getireceği, hem de buradaki mü]kiyet sa}ıiplerinin mağduriyetlsrine sebep olacak şekilde
pazar yeri alanrna dahil edildiğini, bu yönden baklldlğmda işbu imar plaıı değişikliğinde kamu
yaran bulunduğundan bahsetmenin rnüIDkiin olmayacağDr belirterek bu sebepleıle Belediye
Meclisimizce onaylanan imar plaoı değişikliğinin yeniden değerlerıdirilerek iptali veya

çekincele.i doFultusunda yeniden kalara baglanmast talebiyle 1/l000 Ölçekli Uygulama imaİ
planına itilaz etınektedir,

İtiraz dilekçelerinde atıfta bulunulan Denizli idrre Mahkemesi kararlarında, dava
dilekçeleıinde, dava konusu plan değişikliğinde Pazar Yerleri Hakkında Yönetmelik'te
belirtilen yasal zorunluluklara ulıılmadığı, p]anlama ve daha önceki aşamalalda Yönetmelikte
yeralankomisyon görüşünii. altnmadığt, belediye meclisine komisyon raporunun sunulmadığü,
plaı kararlarında ve notlannda da bu hususla ilgili hiçbir ibarenin bulıınmadığı iddia edilmişse
de anılan Yön€tmelikte imar planında Pazar yeri olarak belirlenen veya belirlenecek alanlar ile
asıl tahsis amacını engellememek kaydıyla ayrılmış veya ayrrlacak diğer alanların,
Yönetmeliğin 5inci maddesinin üçüncü ve dördiincü flkalanna uygunluğunu değerlendiımek
i,izere komisyon kurulacağı ve bu komisyon taraflndan hazrlanarı .aporun belediye meclisine
sunırlacağ belinildiğinden yani imar plını değişikliği öncesi belirtilen komisyonun
kurulmısının Yönetmelikte zorunlu görülmemesi kaışısrnda davıcı tarafin bu iddiasrna
itibar edilmediği aç|kça belinilmektedir.

3194 sayılı lmar Kanununun 5, Maddesinde, Uygulama İmar Planı "tasdikli halihazır
haritalar iizerine varsa kadastral durumu işlenmiş olarak İazrm imır planr esaslarrna göre

çizilen ve çeşitli bölgelerin yapı adalannr, bunlann yoğunluk ve diizenini, yollan ve uygulama
için gerekli imar uygulama plogIaml mna esas olacak uygularna etaplarını ve diğer bilgileri
ayrıntülarü ile göstelen plandır.", Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin 4. Maddesinde ise
"Nazrm imar planl ilke ve esaslaİına uygun olarık yörenin koşullan ve planlama alanrnm
genel özellikleri, yapının kullanrm amacı ve ihtiyacl, e.işilebilillik, sürdiirülebilirlik ve çevıeye
etkisi dikkate almarak; yapılaşmaya ilişkin yapı adalan, kullanımlan, yap1 nizamı, bina
yüksekliği, taban alanl katsaylsü, kat alanü kat sa},ısı veya emsal, yapı yaklaşma mesafesi, ön
cephe hattı, ifiaz hattl, kademe hattü, ada a}Tüm çizgisi, taşlt, yaya Ve bisiklet yollarü, ulaşım
ilişkileri, parklan, meydarülan, kentsel, sosyal ve teknik altyapü alanlannü, gerektiğinde; parsel
büyüklükleri, parsel cçhesi ve dennliği, arka cephe hattl, yol kofu ve bu kotun altündaki kat
adedi, bağımsız bölüm saysı gibi yapılaşma ve uygulamaya ilişkin kararlan, uygulama için
gerekli imaı uygulama programlanna esas olacak uygplana etaplannı ve diğer bilgileri
a},nnhlan ile gösteren ve vaısa kadastral durumu işlenıniş olarak l/1.000 ölçekte onaylı
halihazür ha.italar iizerinde, pları notlan ve aynntıh raporuyla bil bütiin olarak hazırlaııan pla.ıı"
olarak tanümlanmaktad 1r ,

Aynca, Mekansal Planlar Yönetmeliği'nin 6, Maddesinde: "MekAnsal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazürlanür. Her plan, planlal arası kad€meli birliktelik itke§i
uyannca yürürliikteki ü§t kıdeme Dlınlarrn karırlannı uvgun olmak, raporu ile bütün
oluşturmak ve bir alt kademedeki planı yönlendirmek zorundadr." denilmektedir

Planlı Alanlaı İmar Yönetmeliği'nin 5. Maddes! fi sünda isc: "Alt kadcmc
planlann, üst kademe planlann kesinleştiği tarihten

a,ş4



üst kıdeme plsnıırı uygun h8le getiİilme§i zoİunludur. AlGi halde, üst kıdeme pl.n]aİı
on.ylsy.n kurunı ve kuruluşl.r, alt kademe planlan en geç alh ay içinde üst kademe
plınlıra uygun hıle getiriİ ve resen onıylor." hiikmilrıe yer verilmiştir.

Sözkonusu bölge yürürlükteki 1/5000 ölçekli Nazım İma-r Planında "Belediye Hizmet
Alanı" olarak planlanmıştır. Sözkonusu kanun ve yönetmelik hükümJerinden anlaşılacağı gibi
l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planlannın üst ölçekli plaıü o1an l/5OO0 ölçekli Nazım İmar
Planı karaılanna uygun olarak hazrrlanrnası yasal bir zorunluluktur. Bu nedenle, mükerne
kararlan sonucunda hukuken plansız durumda kalan bölgede l/5000 ölçekli Nazım imar
Pluıına uygun olarai l/l000 ölçkli Uygulama Imaı Plafi hazflanmüşlür.

_ |1/03/2010 tarih ve 5967 sayılı Sebze ve Meyveler ile Yeterli Arz ve Talep Derinliği
Bulunan Diğer Mallann Ticaretinin Diizenlen nesi Haikmda Kanun'un 7, ve l5. Maddelerin1
dayanı|arak hazırl 5l saylh Pazaryerleri Hakkında Yönetmeliğin
6, Maddesinin (l e; p:\zarcl Ve iiretici satlş yerlerinin, zabıta
büro§unun, çöp tartıla.ün, hoparlör sistemlnin, aydünlatma
sisteminin, güvenlik kameraslnın, tuvaletin bulunmaslnün zorunlu olduğu, (l0) fükasmda
zorunlu tesislerdlşında ihtiyaca göre belirIenecek diğeİ tesisle.in belediyece oluşturulabileceği,
(1|) fıkasında ise "Kapalt pazar yerlerinde, bu maddede öngörülen zorunlu tesi§lere ilave
olarak, pazaı yerinin iş hacmi ile burada faaliyet gösterenJerin ihliyaçlannı karşılayacak
diizeyde otopalk alanı ile yeterli kapasitede havalandırma sislemi bulunuİ. Kapalt alanlara
ilişkin ilgili mevzuaı hiüümleri saklıdır." denilmektedir. Hazürlanan l/l000 ölçekli Uygulama
Imar Plaıı ile yönetmelikte belirtilen şartlaİı sağlayacak bir tesisin yapümına imkan sağlanmasl
amaç lanmaktad ır.

Giiniimüde yoğun iş temposu, ekonomik, sosyal şa(lann da etkisiyle haftanln belirli
günleıinde kurulan pazar yer|eri kent nüfusunun ihtiyacının karşılanmasl için yeterli
olmamaktadır. Ömeğin haftanın belli giinünde mahallesindeki pazaı yerini kullanma imkdnı
bıılamayan aileler komşıı mahallede, hatla şehrin daha uzak bir bölgedeki pazar yerine özel
aİacl ya da toplu taşlm alaçlan ile alışveriş amaçll yolculuk yapmayl tercih edebilmekedil

Bu nedenle, pazaı yerlerinin projelendırmesini yaparkerı sadece yürüme mesafesi
içerisindeki halkın ihıiyacının değil, aynr zamanda şehfin diğer kilgelerinde yaşyan halkın da
ihliyaçlarınn, alışveriş davraıuşlannrn, bu amaçla yapılması mütemel yolcı_ıluk sayılannın da
göZ önüne alınmasl elzem hale gelmiştir,

Bütiin bunlann dlşında, giiniimüz şartlalünda pazal ye.leri projelendirilme aşamasmda
pazar yeıinin toplandığü gün|e. haricinde kent ve tİilge halkının giinlük ihtiyaçla.tl
doğrulfusunda çeşitli sosyal. kültiırel, eğitim, sportif, sanatsal faa|iyellerin da yapı|abileceği,
çok amaçlı kulla_rıılabilecek şekilde tasarlanmaktadür. Böylelikle paza_r yerleri haftanın belli bir
gününde kullanllan, a.cak diğer giinlerde kullanılmayan, boş ve 1en_ha bir görüntii veren, can
ve mal güvenliğinin tehlikeye düştiiğü bir yapıla.ıımadan kurtanlaİak hanantn her giinü aktif
olafak kul lanl lan alanlaİa dönüşmektedir.

Aynca pazar yeri olarak kullarulacai alanın hafta diğer giinlerinde fa*lı iş kollannda
pazar yerleri kurulank, haftafun diğer günlerinde de pazaı yerinin toplanması sağlanaJak bazı
kilgelerde imar planında pazar yeri olarak ayrılmadüğü halde hafiann belli giinlerinde bazı
sokakların kapaıılarak toplanan pazıı yerlerinin de kaldınlara.lı bu alanlardaki ihtiyactn bu
alanda kaşılanması sağlanabilecektir. Böylece bu bölgelerde de oluşan bu kötü göriintii, trafik
sıkış Jığı. çevre sağlığlnın bozulmasr gibi ol suz etkilerin ortadan kaldıtılması miimktin
olabilecektir.

Pazar yerlerinin hizmet verdiği alaııda yaşyan insanlann kolayltkla erişebileceği,
tercihen yiirüyeİek ulaşabileceği alaııJarda yer seçiminin yapılması esaslır, Ancak paza.
yerle.inde, özellikle pazann kurulduğu giinletde. mal taşlnmasü zorunluluğu nedeniyle yoğun
bir araç trafiği yaşanmaktadlr. Bu nedenlc Pazar yerlerinin ana ulaşım arteİlerindc
konumlandınlması, söz konusu alterler üzerinde t.afik yoğunluğu açlsından olumsuz etkilere
yolaçmaktadür.

Ha7trlanan l'I000 ölçek|i Uygulama lmar Planı
Pazar yerinin hizmeı verdiği bö|gede yaşa}an insanlafin

ile "Pazar Yeri" alanünın
a olarai ileceği bir alaıda

konum|andınlması. birl8edeki trafik akışını etkileme# q m aıteri iizerinde



konumlandınlmaması, P^zaryerleri Hakklnda Yönetmelik maddelerinde zorunlu ktllnan
tesislerin bu alanda gerçekleştirilebilmesi esas alünmüşhr.

Konuyla ilgili yapllan çalışmalar sürasında bölgenin pazrİ yeri ihtiyaclnın
belirlenebilmesi için llçe sınırlanmız dışını da kapsayan l/l000 ölçekli Uygulama imar Planına
konu olaİı ve mevcut Dokuzkavaklar Pazar Yeri olarak kullanlan a|andan 3 km mesafe içerisine
giren imat planında "Pazaİ Yeri" ola_ralı aynlmış ve ha|ihaztİda pazaI yeri olarak kullanılan
alar ar ile imar planında Pazar Yeri olank aynlmamış, ancak haftanın belirli giinlerinde pazar
kurulan yol güzergahlan belirlenerek 1/l000 ölçekJi Uygulama İmaı Planı üzerine işarellenerek
"Pa22r YerIeri Haritasl" oluşlurulmuşhu,

Sözkonusu harita i.celendiğinde, l/l000 ölçekli Uygulama Imar Planına ko.u ola.
alaıa yakın mesafede bulunan Aktepe sem1 Pazan'nın ve Siimer Semt Pazan'nln imar plantnda
"Pazal Yeri'' olaİak aynlmadığü, haftanın be|irli giiılerinde yol ve sokaklann bu amaçla
kapalülması ile kurulduğu görülmektedir. Kuzeybatısındaki Sevindik Kapalı Pazar Yeri ile
sözkonusu kilge alaslnda önemli bir fiziksel eşik oluşfuran Ankara Bulvan bulunmaktadır.

Halihazırda açık pazar yeri olaıak kullanrlan "Dokuzkavak]at Pazar Yeri" merkez
almarak ve Ankan Bulvannın fiziksel eşik oluşfurduğu da göz öniine alınalak incelenen 800
merre yançaplı alan içerisinde inceleme yapıldüğında şu sonuçlara vanlmaktadır:

5 KATLI KONUT ALANLARI 29.955 n
lNSAAT ALANI 0.40x5x29.955= 59.9l0 ın2
3 KATLI KONUT ALANLARI 267.'126 m2
INŞAAT ALANl 0.40x3x26'7 .'726= 321.21l m2
2 I(ATLı KoNUT ALANLARI 303.1l0 m2
lNŞAAT ALANI 0,40x2x303.1 l0= 606220 m2
TICARET-KONUT ALANLARI 4591 ıı2
INSAAT ALANI 0.80x2.40x4597= 8826 m2
ToPl,AM ıNsAAT ALANI 59.9101321,27l +8826= 996.227 m2
KONUT sA 996.22'7 l l00= 9962

Sözkonusu alan içerisinde sadece konut alailan toplam 600.79l m2'lik alana sahipıir.
Bu alanlalda yapllaşma şartları 2 kat, 3 kat ve 5 kat, aynk Ve bitişik nizam şeklindedir. Ticareı_
Konut Alanı kullanımındaki adalar ise 4597 m2 olup E=2,40 şaırı bulunmal<üadır- Bölgedeki
konuı adalannın ıümünün TAKS: 0.40 oranlnda yapllaşacağı ve Ticareı-Konut ada|arında plan
hükilmlerindeki % 80 konut alant hakkıntn tamamının kullanılacağı düşünüldüğünde alanaaki
toplam konuı kullanımlndaki yapı alanı 996 227 m2, oItalama konut büyüklüğünün l00 m2
olduğu varsaylmı ile 9962 konuta karşlllk geldiği, alandaki yap n bir bölümünün bitişik
nizamda olduğu göz önüne alrnırsa konut sayrslnİ



Bunedenle. mevcutta açrk paza. yeriolarak kullanllan eski imaı planında 3067 m2 alana
sahip "Dokuzkavaklar Pazar Yeri" alanınrn kenlsel arazi kullanım normlaıına göre 2000-10.000
konuta hizmet velecek pazı.r yerlerinin ideal büyüklüğü olan 4000 m2-8000 m2 aıasındaki
standarda ulaştmlması acil bir ihtiyaç olaıak ortaya ç*maktadır,

Denizli ldare Mahkemesi'nin 20 ] 6/684_685-686_687-688-689-690-691-692-693-694 E.
sayılı dosyalanyla açılmış davalann yargılama aş,lmastnda sözkonusu "Pazar Yerleri Haıitası"
ile ''ll5000 ölçekli Nazım lmar Planı" ömekleri Denizli Idare Mahkemesine sunulmuş olup
stınulan bil i ve belgelel gözönüne alınarak hazıılanan l l ader bilirkişJ raporunda, dava konusu
parselin de çerisinde bulunduğu dava konusu l/ l 000 ölçekli Uygulama lmar Pla Değişikliği
ile öngörülmüş olan "Belediye Hizmet Alanl (BHA) (Pazarye.i)" plan kara.larmln, alana ilişkin
U5000 ölçekli Nazrm Imar Planı değişikliği kırarlarında belirtilen "Belediye Hizmet
Alanl"na gyg!!_gL!gJğ!, ayrıca, Bilirkişi Heyetince ölçek özellikleri ve deta} düzeyi gereğj
1/5000 ölçekli Nazüm lmar Planı değişikliğinde gösterilmemiş olan pırsel ölçeğindeki "Park"
plan karırlarr ile "Y.ya Yolu" Diteliğindeki "Yol" plan karannın, ii!§9EEd!!49I!_g9I9ğ!
daha detaYlı olan ve uYgulamava esas olan dava konusu l/l000 ölçekli Uygulama lmal Planı
değişikliğinde gösterilmiş olmasünın da "Plonlarrn Kıdemeli Birlikteliği llkesi"ne 4y!4
q!43ğlğ;, dava konusu imar planı değişikliği ile öngörülen pazar yeri alanının da pazar yerinin
hizmet verdiği alanda vasıvın insanların vava olarak ulasabileceği bir alanda konumlandığı,
ayrıca pazar yeri alanının
ulasrm arteri üz€rinde konumlandrrrlmadığr, dava konusu "Belediye Hizmet Alanı" plan
kararrnln,"Paza.Yeri''amaçltkullanrlmakiçin@
cerçevesinde uygun yer seçimine sahip olduğu görüşlerine yer verilmiştiı,

Raporlarda son olarak, dava konusu alandaki "Pazar Yeri" plan kalannm 2000-10,000
konuta hizmet verecek şekilde 4000 m2-8000 m2 ,rasrnda olmak iizere büyütülmüş
olma§rnrn. :bu
kapsamda alarıa ilişkin değişikliği ıçln
dava konusu "Belediye Hizmet Alanr (Pazar Yeri)" plan kararrnrn büyüklüğüniin planda
atanan işlevi yeİine getifebilmek için uygun ve yeterli olduğu, dava konusu plan değişikliği
ile dava konusu alanrn batısrndı bu]unan "park" alAnıDtr bir bölümünün .lanrn
doğusunda öngörülerek dava konusu "PazarYeri" ile konut al.nlarr arasrnda ği!.j!Epg!
Ygıilglg! geçiş &lanı oluşfurulduğu; §öz konusu alanda öngörülmüş olaıı "Yaya Yolu" plan
karannrn d. h!L!E!gLEd!g4!!d4I!!EJ!lEık v€ P&zar elınr ile konut ılanr ırasrııdaki
Yıvı ula§rrrunı sığlımak amaq ile öngörülmüş olduğu; dava konusu l/l000 ölçekli Uygulama
lmar Planı Değişikliğinde öngörülmüş olan "Yaya Yolu" ve "Psrk" Plan kararlannrn

uahn, ve k6mu
glCgğg" açıkça bclirtilmektedir Bilirkişi
bulunan hususlar isc itiraz konusu lrl000 öl Uygulaina Imar Plan ile giderilmiştil.

Ve Ma.hkeme Karar

Komisyonumuzca yapılan incelemede, iti.az konusu l/1000 ölçekli Uygulama lmar
Plantnm l/5000 ölçekli Nazım lmar Planma uygun ola.ak hazrlanmlş olmasl. l/l000 ölçekli
Uygulama imar Planla nm üst ölçekli plan niteliğindeki l/5000 ölçekli Nazım imar Planına
uygun olarak hazırlaırmasrnln yasal bir zorunluluk olması, malıkeme karaIlanndaki iptal
gerekçelerinin giderilmiş olması, mağduıiyetlelin ka.ınulaştırma ile giderileceği gerekçeleriyle
itirazlar oybirliğiyle uygun görüImemiştir.

konu hakkında karar ainmak tizeıe evrakn Beledive Meclisine sunulmasına kala.
verilmiştir,

Belediye Meclisinin takdillerine arz ederiz,
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BELEDİYE MECLI§İ BAŞKANLİĞINA

iMAR KOMİSYONU RAPORU

05/02l20l8

Belediye Meclisinin 02lo2l2o|8 tai\ ve 20 l8/73 sayılı karan ile komisyonumuza havale edilen;

Pamukkale İlçesl, ZeyintOy Mahalle§i, 3677 adaorn yapı yak|aşma sınırlannrn belirlenmesi ile
i|gili h^zürlanan l/l000 ölçekli Uygulama imar P|anl Değişiklifuin 1Plaı lşlem Numaıasr: U|P-'l59,54'l)
onaİıİnası konusu komi§yonumrızca iDc€leİunişıiİ.

Plan Değişikliği Açtklama Raponında; "Söz konusu plan değişikliği stnün; zeytinköy Mahallesi,
36?7 ada, 9 nolu parseli kapsamaktadf.

Mevcut t/l000 ölçekli Uygu|ama İmar P|anında, 3677 adç 9 noIu parsel, Pamukkale Belediye
Meclisi'nin 05/M/20l7 taıih l42 sayllı ve Denizli Bry,tlkşehir Belediye Metlisi'nin l9lM/20|'7 ldnh 422
sayılı karaılan ile l/5000 ölçek|i Nazım imaı Planına uygun olaıak İl Milli Eğitim Mirdiiİlüğii'niin talebi
doğnılfusunda l/l000 ölçekli Uygulama imaI Planı Değişikliğ yapılaıak E= 1.20, TAK§= 0.30, Yençok=
17.50 m. yapılaşma şanlnda "oflaokul Alanf' olarak planlaımşt r. Yapı ya.klaşma srur|an ise tim
yön]erden 5'eİ metrediİ.

Il Milli Eğitim Müdülüğü'niin 29lo|/2ol8 taİih ve 2810o794-754-E.201029o sa},ı|t yaaslnda,
Zeytinköy Mahall€si, 3677 ada, 9 nolu parselin eğitim alanrnda kaldığı b€|irtilmiş olup söz konusu eğitim
alanına hayırsever tarafindaı ortaokul yapı|acağı bildirilmelle ve yazı ekindeki vaziyet planında çizilen
şekliyle parsele bitişik alanda çekme mesafesinin 5 metreden 4 met eye düşltrtllmesi i§ttnmelİedir.

Hazırlarıan l/l000 ölçkli Uygulama lmaı Planı değişikliğ ite; ll Milli Eğitin Müdiıİ|üğü'nitn
talebinin incelenmesi doğrultusunda 3677 adL 9 nolu parseliı doğu cephesindeki 5 metrelik yapı
yaklaşma sının 4 mct e, goney cephesindeki 5 metİelik yapı yaklaşma slnrn is€ vaziyet planında töİen
alanl o|arak ayn|an büyilklüğe göre 30 meti€ olacak şekilde yeniden beliflenerek plan tizerine işleımiştir,

3l94 sayılı lmaı Kanunu'nun ilgili yönetİnelik maddeleIi geçerlidir." denilmektedir,

Komisyonumuzcı yspllın incclemede; hazlr|aİan ek|i l/l000 ö|çekli Uygulama lmar Planı
değişikliğ, plan açıklama raporu ve plaır hiikmü komisyonumuzca oy birıiğiylc uygun görİlEüştür.

Konu haktında 3194 saytlı İmar Kanunu'nun 8. maddesinin b bendine göre onarımak ve 5216
sayıh Büyühehiı Belediyesi Kanunu'nun 7_ Maddesinin b bendine göre kaıar alınmak tizere elraktn
Belediye Meclisine sunulmasına kafar verilrnişliı.

,Barkan V


