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m BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA

iIMAR KOMISYONU RAPORU
{601/2018
Belediye Meclisinin 03/01/2018 tarih ve 20 sayil karar1 ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli ili, Pamukkale ilgesi, Ziimriit Mahallesinde hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan
depisikliginin (Plan Islem Numaras:; UIP-759,527) onanmasi konusu komisyonurmuzca incelenmistir.

Plan degisikligi agiklama raporunda; “Séz konusu plan degisikligi simn; Zimriit Mahallesi
sinirlan icerisinde muhtelif parselleri kapsamaktadir. ZiimrGt Mahallesi Denizli Su ve Kanalizasyon
Idaresi Genel Miidiirliigii Su Havzalan Koruma ve Kontrol Yoénetmeligi ile belirlenen Gokpinar Baraj:
Uzun Mesafeli Koruma Alaninda kalmaktadir.

Imar plami degisikligi ¢alismasina baslamadan Snce Ziimriit Mahallesi sinirlan iginde konu
bolgesel agidan ele alinarak mevcut imar plaminda yol genisliklerine gore analiz ¢alismalan yapilmis olup
yol hiyerarsisi ve parselasyon durumlan ile yapilagma sartlari irdelenerek detayl: bir ¢alisma yapilmustir.

Plan degigikligi sinirlan iginde arag¢ sirkillasyonunu ve yollarin devamhihigim saglamak, trafik
akigim ve donils noktalarini rahatlatmak, kaldinm ve yol dilzenlemelerini saglikh bir gekilde
olusturabilmek, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26 nct maddesinin 6. Fikrasinin (¢) bendinde
bahsedilen maddenin gerekliligini yerine getirebilmek ve Planlh Alanlar Imar Yonetmeliginin ilgili
maddelerine istinaden yapilagmaya olanak saglamak amaciyla plan degigikligi ihtiyaci ortaya gikmistir.
Imar planlannin hazirlandig yillann sartlannda s6z konusu mahalledeki konut, ticaret ve sosyal donati
alanlanna yaya ulagiminin ara yollarla sagiandif1 gorilmektedir. S6z konusu imar planlan dogrultusunda
da imar uygulamasi ile millkiyet yapisi olusmustur. Giiniimiiz ile mevcut planlarin yapildig) tarih arasinda
yillar gegtigi g6z oniine alindiginda imar planinda giiniin degigen sartlanna gére degisiklikler
yapilmasimn kagmnimaz oldugu anlagilacakur. Ozellikle o giiniin sartlarina gére olusturulan ulasim
altyapisinin bugilnkii sarilarda yeterli olamayacagl agiktir. Aym sekilde mevcut planlardaki ulasim
kurgusu da hazirlandig1 dénemin sartlarindaki dngériilere gére bigimlenmistir. Bu nedenle artan niifusun,
artan arag sayisin, otopark ihtiyaglarina cevap veremedigi ortadadir. Mevcut imar plarundaki yaya
yollan 7 m., hatta baz1 kisimlarinda daralarak 7 m.nin alundaki ara yollar olarak planlanmisur. Aym
sekilde trafik yollan da d6nemin ulagim anlayisina gére sekillenmistir. Yollanin artan niifusun yaya yolu
ihtiyacim ve itfaiye, ambulans ve temizlik araglari gibi servis araglanimin bélge niifusuna hizmet vermek
lizere gereginde (rafik yolu olarak kullanilmasina imkén saglamak i¢in acil hizmetlerin saglanmasi
imkénini veremeyecegi aradan gegen yillarda degisen sosyal, ekonomik ve demografik sartlar géz dniine
alindifinda, agike¢a anlasilmakiadir.

Denizli 1li, Pamukkale llgesi. Ziimriit Mahallesinde ileride olusacak tereddiitlerin ortadan
kaldinlmasi amaciyla muhielif imar adalannda yap1 yaklasma simirlarinin ve kitle durumlannin
duzenlenerek imar plamina iglenmesi ve yol geniglemelerinin saglanmasi ile ilgili 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani degisikligi hazirlanmugtir. Yukarida agiklanan nedenlerle ulagim kurgusu yeniden
revize edilerek plan hiikiimleri ile birlikte s6z konusu alanda muhtelif imar adalarinda yap: yaklasma
sinirlan imar planina iglenmisgtir.
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Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile;
1-Planlama bolgesinde muhtelif imar parsellerinde imar hatlari yeniden diizenlenmistir.
2-Mevcut imar planinda 7 metre olarak planli olan yollarin zaman iginde otopark ihtiyaglarina cevap
veremeyecepi, yollann artan niifusun yaya yolu ihtiyacini ve itfaiye, ambulans ve temizlik araglan gibi
servis araglannin bolge niifusuna hizmet vermek iizere gereginde trafik yolu olarak kullamlmasina imkéan
saglamak igin acil hizmetlerin saglanmasi imkdnim veremeyecepi gerekgeleriyle yol genislemelen
yapilmistir.

3-03.07.2017 tarih ve 30113 sayil resmi gazetede yayimlanan 01.Ekim.2017 tarihinde yiirirlige giren
Planh Alanlar imar Yonetmeliginin Ugiincii Bsliimiiniin Arsalara Iligkin Hitkiimler baghginin;

Bahge mesafelen kisminin 23. Maddesinde,
gulama imar planinda, aksine bir hiikiim bulunmadify duramlarda bah¢e mesafeleri:

a) On bahge ve yol kenanna rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komgu olan bahge
mesafelen en az 5.00 metredir.

b) Yan bah¢e mesafesi en az 3.00 metredir.

c) Arka bahge mesafesi en az 3.00 metredir.”” denilmektedir. Planli Alanlar Imar Y®6netmeliginin
ilgili maddelerine istinaden uygulama agmalarinda tereddiitlere sebebiyet vermemek ve magduriyetlen
gidermek amaciyla Ziimriit Mahallesi mevcut imar plamnda muhtelif imar adalarninda yap: yaklasma
sinirlan ve kitle durumlan imar plani tizerine iglenmisgtir.

4-Muhtelif imar parsellerinde ifraz hatlan belirlenmistir.

5-Meveut imar planinda cami alam olarak planli olan imar adalan Gzerine Demzli Belediye Meclisinin
07.01.2010 tarih ve 66 sayl karanna istinaden yapilagma sarti E=0.70 olarak iglenmigtir.

6-Zimriit Mahallesinde 1/1000 o6igekli uygulama imar plani degisikligi Mekénsal Planlar Yapim
Yénetmeligine gore diizenlenmis olup Ziimriit Mahallesi mevcut imar plamnda Denizli Belediyesince
uygulanan plan hilkiimleri irdelenerek_konut ve_ticaret alanlannda plan hikiimleri yeniden
belirlenmistir. _Asagida belirlenen genel hiikiimlerin 1., 2., 3., 4..5.. 6.. 7.. 9., 11, 12., 16., 20., 22.
maddeleri Ziimriit Mahallesi meveut imar planinda api_alanlar icin genel

hiikiimler olarak gecerlidir.
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PLAN HUKUMLERI:
GENEL HUKUMLER:

1.PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER AYRILMAZ BIR
BUTUNDUR.

2.HER BIR PARSEL ICIN JEOLOIJIK-JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN
ZEMIN ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN,
PROJE TASDIKI VE INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

3.PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, TESCILLI YAPI, PARSEL. VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TURLU ISLEMLERDE ILGILI KOULTUR VARLIKLARI KORUMA
BOLGE KURULU'NDAN IZIN ALINACAKTIR. KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULU’NUN 05/11/1999 TARIH VE 664 SAYIL] ILKE KARARINA GORE [SLEM

YAPILACAKTIR. :
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4KULTUOR VE TURIZM BAKANLIGI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUKLERI
TARAFINDAN TESCIL EDILEN KULTUR VARLIGI VE TABIAT VARLIG! OZELLIGI
GOSTEREN PARSELLERIN BULUNDUGU ALANLARDA 3386 VE 5226 SAYILI KANUNLARLA
DEGISIK 2863 SAYILI KULTUOR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
GECERLIDIR.

S.PLANLAMA ALANI ICERISINDEN GECEN ENERJI NAKIL HATLARI ALTINDAKI
YAPILARDA CAN VE MAL GUVENLIGI ACISINDAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
YONETMELIGININ 44. MADDESI GECERLIDIR.

6.MEVCUT IMAR PLANLARINDA UC KAT VE UC KATA KADAR OLAN YAPILASMA
SARTINA SAHIP PARSELLERE ILISKIN; ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR
DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILASMIS RUHSATLI, GUNCEL PLANA
GORE YOLA VEYA KOMSUYA TECAVUZ ETMEYEN BINALARDA; ILAVE KAT, RUHSAT
YENILEME TALEPLERI ILK RUHSAT TARIHINDEK! IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR.

7.ILK YAP] RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILASMIS YAPI RUHSATI VAR OLAN ILGIiLI BELEDIYESINCE TEMEL VE SU BASMAN
VIZESI YAPILMIS BINALARDA; KAT ADEDINE BAKILMAKSIZIN, YALNIZCA TADILAT
RUHSAT TALEPLERI ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI
HALINDE GUNCEL IMAR DURUMU SARTLARI GECERLIDIR.

8.ACIK OTOPARKLARA AIT 6 METREKAREY| GECMEYEN PVC, ALUMINYUM, AHSAP V.B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TASINABILIR CINSTEN KABINLER ICIN INSAAT RUHSATI VE
iISKAN RUHSATI ARANMAKSIZIN ACMA VE CALISMA RUHSATI VERILEBILIR. (DENIZLI
BELEDIYE MECLISININ 06.06.2007 TARIH VE 288 SAYILI KARARI)

9.2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN ITIBAREN DENIZLI BELEDIYESINCE ONAYLANAN YOL
GENISLEMELERI ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIKLERINDEN ETKILENEN PARSELLERDE:
MEVCUT RUHSATLI] BINA VARSA BINAYA AIT KAZANILMIS HAKLAR BINA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI HALINDE
YOLA TERK VE/ VEYA [HDAS ISLEMI YAPILMADAN KATI RUHSAT VERILEMEZ.

10.KENT SILUETINI BOZUCU YAPILASMANIN ENGELLENMESI ICIN PREFABRIK CELIK
SISTEMVEYASOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI
HUSUSUNDA; KONUT ALANLARIHARIC, IMAR DURUMUNDA VERILEN KAT
ADETLERINDEN DUSUK KATTA YAPI YAPILMAK ISTENDIGINDE VE EMSALE TABII
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIGI TAKDIRDE
BELEDIYENIN BELIRLEDIGI KENT ESTETIGI KOMISYONU TARAFINDAN PROJELER
INCELENEREK KARARA BAGLANACAKTIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 10.02.2010
TARIH VE 132 SAYILI KARARI)

11.03. TEMMUZ.2017 TARIH VE 30113 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 01.EKIiM.2017

TARIHINDE YURURLUGE GIREN PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 6. VE 7.

MADDELERINDE BELIRLENEN BINA CEPHE SARTLARINDA %10

ESNEKLIK SAGLANACAKTIR. SOZ KONUSU ESNEKLIK SARTI TEVHIT-IFRAZ  SONUCU

VE/VEYA 18. MADDE UYGULAMASI ILE out&\:rl..-xr.-w YE PARSELLER ICIN
|
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GECERLI DEGILDIR. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ “PARSELE ILISKIN
HUKUMLER ’BASLIGININ 8. MADDESININ 4. BENDINDEKI SARTLARI SAGLAMADIGI
TAKTIRDE; CEPHE SARTINI SAGLAMAYAN PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR. ANCAK BINA
KITLESI MECLISCE BELIRLENEN PARSELLERDE BU HUKUM GECERLI DEGILDIR.

12.PAMUKKALE BELEDIYE MECLISINCE VE DENIiZLI BUYUKSEHIR BELEDIYE
MECLISINCE ONAYLANAN YOLA TERK ILE iLGIiLi PLAN DEGISIKLIGINDEN ETKILENEN
PARSELLERDE;

12.1.YENIi PLANA YOLA TERK ISLEMLERI YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENI TAPU
UZERINDEN RUHSAT TALEBINDE BULUNULDUGUNDA; MULKIYET
SAHIBI TARAFINDAN ESKI TAPU (iIFRAZ EDILMEMIS HALI ILE) MIKTARINI DAIRESINE
iBRAZ ETMESI iLE ESKI TAPU MIKTARI UZERINDEN EMSAL, TAKS-
KAKS ALANLARI ILE CIKMALAR ESKI PARSEL SINIRINA GORE
KORUNARAK YAPI RUHSATI DUZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK
SONUCUNDAYOLA SIFIR OLUSACAKOLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA
HAKLARI KIRIS ALTI MINIMUM 4.5 METREDIR.

12.2.MEVCUT RUHSATLI BINALARA AIT KAZANILMIS HAKLAR, YOLA
TERK YAPILACAK CEPHEDE VAROLAN MULKIYETINE UYGUN YAPILMIS ON
BAHCE DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.

12.3.BINALARA KOT VERILIRKEN PARSELIN TERK ONCESI DURUMU ESAS ALINACAKTIR.

13.TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRE VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN ZEMIN KATLARI, [STENILDIGI TAKDIRDE BODRUM VE

ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE
MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI OLARAK KULLANILABILIR. ANCAK
OTOPARK IHTIYACI ZEMIN KATIN TICARET

OLDUGU VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR.  (DENIZLI BELEDIYE  MECLISININ
08.11.2013 TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

14.TICARET ALANI OLARAK AYRILAN PARSELLERDE ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESIN]I DOLDURMAKSIZIN UST KATLAR
KONUT OLARAK KULLANILABILIR.

15.KONUT ALANLARINDA GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA DONUK OLARAK
ZEMIN KATTA TICARET YAPABILIRLER. (DENiZLI BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013
TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

16.BINA KITLELERININ VE/VEYA YAPI YAKLASMA SINIRLARININ PLANA ISLENMESIYLE
ILGILi YAPILAN PLAN DEGIS{KLIKLERINDE ON BAHGE MESAFES] 2 METRE VE DAHA AZ
BELIRLENEN PARSELLERDEKI BINA
KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI YOLKOTU

DIKKATE ALINARAK KIRIS ALTI MINIMUM 4.5 METREDIR.

16.A.ON BAHCE MESAFESI 2 METREDEN FAZLA OLMASIDURUMUNDA CIKMALAR 2
METRENIN iCINE GIRDiIGI TAKDIRDE 16. MADDEDEK| SARTLAR GECERLIDIR.
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16.B.YOLA TERK SONRASI2 METRE VE DAHA AZ OLUSAN BAHCE MESAFELERINDE
PARSEL SINIRINI TASMAMAK KOSULUYLA KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARINDA 16.
MADDEDE BELIRTILEN SARTLAR GECERLI DEGILDIR.

17.PLANLAMA BOLGESINDE, PARSELASYON DURUMLARI VE BINA KITLELERI, ETUD
EDILEREK, OLCULERI BELIRLENEN KITLELER IMAR PLANININ KAYITLARINDAN
SAYILACAKTIR.

18. ZUMRUT MAHALLESINDE;

18.1. MEVCUT IMAR PLANINDA AYRIK NIZAM YAPILASMA SARTINA SAHIP ANCAK BLOK
NiZAM YAPILMAS! GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN COZUM YOLLARI BULMAK
MAKSADI ILE BIR KAC DAR PARSELI BIRLIKTE MUTALAA EDEREK O YER ICIN TESPIT
EDILEN YAPI KARAKTERINE UYACAK BIR TERTIPTEN UZAKLASMAMAK UZERE IMAR
PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN ALANI KATSAYISI %40’l GECMEYECEK
SEKILDE IKILI, UCLU VEYA DORTLU BLOKLAR TESKIL ETMEYE ILGIL] IDARE
YETKILIDIR.

18.2.PLANLAMA BOLGESINDE AYRIK VE BLOK NIZAMA TABII OLAN YERLERDE
IMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN ALANI KATSAYIS! %40°] GECEMEZ.

19.HER TURLU AKARYAKIT [LE SIVILASTIRILMIS PETROL GAZI (LPG)
VE SIVILASTIRILMIS DOGAL

GAZ(LNG) ISTASYONLARININ KURULACAGI ALANLARIN 1/50000LCEKLI NAZIM IMAR
PLANINA UYGUN OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
iIMAR PLANLARINA “AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI” OLARAK
ISLENMESI SARTTIR.

20.03.TEMMUZ.2017 TARIH VE 30113 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 01.EKIM.2017
TARIHINDE YURURLUGE GIREN PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDEN ONCE
IMAR UYGULAMASI TAMAMLANMIS PARSELLERDE; PLANLI ALANLAR I[MAR
YONETMELIGININ 6. MADDESININ 5. BENDINDE BAHSEDILEN “PARSEL BUYUKLUKLERI
HAKKINDAKI HOKUMLERE UYMAYAN ARSALARDA, YENI VEYA ILAVE YAPI RUHSATI
DUZENLENEMEZ.”” SARTI ARANMAZ.

21.DENIZLI BELEDIYE MECLISI'NIN 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI KARARIYLA
ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ 11, MADDESI IPTAL EDILMISTIR.

22.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PLANLAMA BOLGESINDE PAMUKKALE BELEDIYE
MECLISINCE VE BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE ONAYLANAN PLAN HUKUMLERI
iLE 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN iLGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
OZEL HUKUMLER:

1.YERLESIK KONUT ALANLARINDA;

1.1.159 ADA, S NOLU PARSELLER IFRAZA TABIIDIR.

1.2.MINIMUM PARSEL VE IFRAZ SARTI 500 ?EH?EH;.-\H]- DIR.
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2.TICARET ALANLARINDA;
2.1.MINIMUM IFRAZ SARTI 500 METREKAREDIR.

2.2.165 ADA, 3 NOLU; 298 ADA, 5 NOLU;136 ADA, 2 NOLU; 226 ADA, 5 NOLU PARSELLER
[FRAZA TABIIDIR.” denilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
degigikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikilmleri komisyonumuzca oy birligi ile uygun goriilmiigtiir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8. maddesinin b bendine ve 5216 sayih Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak lizere evrakin Belediye Meclisine
sunulmasina karar verilmigtir.

Belediye Meclisi’nin takdirlerine arz ederiz.
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m BELEDIYE MECLIiSI BASKANLIGINA

} e [ iMAR KOMiISYONU RAPORU
[8/01/2018
Belediye Meclisinin 03/01/2018 tarih ve 22 sayili karan ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli ili, Pamukkale ilgesi, Kale Mahallesinde hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
degisikliginin (Plan iglem Numarasi: UIP-759,518) onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmistir.

Plan degisikligi agiklama raporunda; “S6z konusu plan degisikligi sinuri; Kale Mahallesi sinirlan
i¢erisinde muhtelif parsellen kapsamakitadir.

Imar plan1 degisikligi ¢aligmasina baslamadan dnce Kale Mahallesi simirfart iginde konu b&lgesel
acidan ele alinarak mevcut imar planinda yol genisliklerine gére analiz ¢ahgmalan yapilmig clup yol
hiyerarsisi ve parselasyon durumlari ile yapilasma sartlar irdelenerek detayh bir ¢aligma yapilmistir.

Plan degisikligi simrian iginde arag sirkiilasyonunu ve yollarin devamhihgim saglamak, trafik
akisim ve donils noktalarim rahatlatmak, kaldinm ve yol diizenlemelerini saghkl bir gekilde
olusturabilmek, Mekansal Planlar Yapim Y®&netmeliginin 26 nci maddesinin 6. Fikrasimn (c) bendinde
bahsedilen maddenin gerekliligini yerine getirebilmek ve Planh Alanlar imar Yonetmeliginin ilgili
maddelerine istinaden yapilasmaya olanak saglamak amaciyla plan degisikligi ihtiyac1 ortaya ¢ikmigtir.
imar planlarinin hazirlandi@ yillann sartlannda séz konusu mahalledeki konut, ticaret ve sanayi
alanlanna yaya ulasgiminin ara yollarla saglandifi gérilmektedir. S6z konusu imar planlan dogrultusunda
da imar uygulamasi ile milkiyet yapisi olusmustur. Giiniim{lz ile mevcut planlarin yapildig tarih arasinda
yillar gegligi goz oOniine ahndifinda imar planinda giiniin degisen sartlanna gore degisiklikler
yapilmasinin kaginilmaz oldugu anlagilacaktir. Ozellikle o giiniin sartlanina gore olusturulan ulagim
altyapisinin bugiinkii sartlarda yeterli olamayacagi agiktir. Aym gekilde meveut planlardaki ulasim
kurgusu da hazirlandign dénemin sartlanndaki 6ngoriilere gére bigimlenmistir. Bu nedenle artan nifusun,
artan ara¢ sayisimin, otopark ihtiyaglanna cevap veremedigi ortadadir. Mevcut imar planindaki yaya
yollart 7 m., hatta baza kisimlarinda daralarak 7 m.nin altindaki ara yollar olarak planlanmugtir. Ayni
sekilde trafik yollari da dénemin ulasim anlayisina gore sekillenmigtir. Yollann artan nifusun yaya yolu
ihtiyacim ve itfaiye, ambulans ve temizlik araglari gibi servis araglarimin bélge niifusuna hizmet vermek
iizere gerepinde trafik yolu olarak kullanilmasina imkdn saglamak igin acil hizmetlerin saglanmasi
imkamni veremeyecegi aradan gegen yillarda degisen sosyal, ekonomik ve demografik gartlar goz oniine
alindiinda, a¢ik¢a anlagilmaktadir.

Denizli ili, Pamukkale Iigesi, Kale Mahallesinde ileride olugacak tereddiitlerin ortadan
kaldinlmas: amactyla mubhtelif imar adalarinda yapy yaklasma sinirlannin diizenlenerek imar planina
islenmesi ve yol geniglemelerinin saglanmas: ile ilgili 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi
hazirlanmisur. Yukarida agiklanan nedenlerle ulagim kurgusu yeniden revize edilerek plan hikkimleri ile
birlikte s6z konusu alanda imar adalarinda yap1 yaklagma sinirlan imar planina iglenmigtir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile:

1-Biiyiiksehir belediye meclisinin 13.11.2017 tarih ve 1215 sayih karan ile onaylanan 1/5000 Slgekli
nazim imar plaminda 186 ada, 1 ve 2 nolu parseller ticaret+konut alani; 151 ada, 5-6 nolu ve 150 ada, 5
nolu parsellerde gelisme konut alani(orta yogunlukta) olarak planlanmigtir. 1/5000 6lgekli nazim imar
plamina uygun olarak; 150 ada 5 nolu ve 151 ada, 5-6-7 nolu parseller konut alam; 186 ada 1 ve 2 nolu
parseller ticaret+konut alani olarak 6nerilmis olup yap: yaklagma simirian plan iizerine iglenmigtir.

2-1/5000 6lgekli nazim imar planinda ve meveut 1/1000 6lgekli uygulama imar plaminda Konut Dist
Kentsel (aliyma Alant olarak planli olan imar parselleri Denizli Belediyesince uygulanan plan
hiikiimlerine istinaden degerlendirilerek MekanshLPlanlar Yapup™ dnetmelifine uygun olarak imalathane
alam veya ticaret alam olarak Snenlnughe, “"“H"“




3-Mevcut imar planinda 7 metre olarak planli olan yollann zaman i¢inde otopark ihtivaglarina cevap
veremeyecegi, yollarin artan niifusun yaya volu ihtiyacim ve itfaiye, ambulans ve temizlik araglari gibi
servis araglarinin bélge niifusuna hizmet vermek iizere gereginde trafik yolu olarak kullamilmasina imkéan
saglamak i¢in acil hizmetlenn saflanmasi imkdmim veremeyecedi gerckgelerivle yol genislemelen
yapilmighr.

4-03.07.2017 tarih ve 30113 sayili resmi gazetede yayimlanan 01 .Ekim.2017 tarihinde ylirirliige giren
Planhi Alanlar Imar Yénetmeliginin Ugiincii Bsl{imiiniin Arsalara Iliskin Hiikiimler baglipinn;
Bah¢e mesafelerni kismunin 23. Maddesinde,
1) Uvgulama imar planinda, aksine hir hiikiim bulunmadif darumlarda bahee mesafeleri:

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahce mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahge
mesafeleri en az 5.00 metredir.

b) Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir.

¢) Arka bahge mesafesi en az 3.00 metredir.”” denilmektedir. Planli Alanlar Imar Yo6netmeliginin
ilgili maddelerine istinaden uygulama agmalannda tereddiitlere sebebiyet vermemek ve magduriyetien
gidermek amaciyla Kale Mahallesi mevcut imar planinda muhtelif imar adalannda yapi yaklagma simirlan
imar plani iizerine islenmiglir.

5-0/545 ada mevcut imar planinda ilkSgretim tesis alani olarak planlanmis olup mekénsal planlar yapim
yonetmeligine uygun olarak mevcutta ilkokul yer almasindan dolayr ilkokul alam olarak &nerilmistir.
Denizli belediye meclisinin 07.01.2010 tarih ve 66 sayili kararina istinaden yapilagma gart1 E=0.70 olarak
plan {izerine islenmigtir. Mevcut imar planinda cami alani olarak planh olan imar adalan tizerine Denizli
Belediye Meclisinin 07.01.2010 tarih ve 66 sayli kararina istinaden yapilagma sarti E=0.70 olarak
islenmistir.

6-Kale Mahallesinde konut. ticaret, sanayi ve imalathane olarak planh imar adalannda yapilagma
sartlarinda degisiklige gidilmeden h ve hmax seklinde belirlenen yapilasma sartlan Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligine uygun olarak Yengok olarak diizenlenmigtir.

7-Kale Mabhallesinde 1/1000 &lgekli uygulama imar plami degisikligi Mekénsal Planlar Yapim
Yénetmeligine gore diizenlenmis olup Kale Mahallesi meveut imar plaminda Denizh Belediyesince
uygulanan plan hiikiimlen irdelenerek_konut, ticaret, ticaret+thkonut, imalathane ve sanavi alanlarinda

plan hiikiimleri veniden belirlenmistir. _Asagida belirlenen genel hiikiimlerin 1., 2., 3., 4., 5., 6., 7.,
9, 11, 12., 16, 20, 22. maddeleri Kale Mahallesi meveut imar planinda planh olan sosval altyap:

alanlan icin genel hiikimler olarak gecerlidir.

PLAN HUKUMLERI:
GENEL HUKUMLER:

1.PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER AYRILMAZ BIR
BUTUNDUR.

2.HER BiR PARSEL ICIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN
ZEMIN ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN,
PROJE TASDIKI VE INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

3.PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, TESCILLI YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TURLU ISLEMLERDE ILGILI KULTUR VARLIKLARI KORUMA
BOLGE KURULU'NDAN IZIN ALINACAKTIR. KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULU'NUN 05/11/1999 TARIH VE 664 SAYILlI ILKE KARARINA GORE ISLEM
YAPILACAKTIR.

TARAFINDAN TESCIL EDILEN KULTUR:% VARLIGI VE Y{ABIAT VARLIGI OZELLIGI
GOSTEREN PARSELLERIN BULTNDEGU ABRINLARDA 3786 V[ 5226 SAYILI KANUNLARLA
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4KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI E’ORUMA BOLGE KURULU MUDURLUKLERI



DEGISIK 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
GECERLIDIR.

5.PLANLAMA ALANI ICERISINDEN GECEN ENERJI NAKIL HATLARI ALTINDAKI
YAPILARDA CAN VE MAL GUVENLIGI ACISINDAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
YONETMELIGININ 44. MADDESI GECERLIDIR.

6.MEVCUT IMAR PLANLARINDA UC KAT VE UC KATA KADAR OLAN YAPILASMA
SARTINA SAHIP PARSELLERE ILISKIN; ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEK! IMAR
DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILASMIS RUHSATLI, GUNCEL PLANA
GORE YOLA VEYA KOMSUYA TECAVUZ ETMEYEN BINALARDA,; ILAVE KAT. RUHSAT
YENILEME TALEPLERI ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR.

7.ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILASMIS YAPI RUHSATI VAR OLAN ILGILI BELEDIYESINCE TEMEL VE SU BASMAN
VIZESI YAPILMIS BINALARDA; KAT ADEDINE BAKILMAKSIZIN, YALNIZCA TADILAT
RUHSAT TALEPLERI ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YEN!{ BINA YAPILMASI
HALINDE GUNCEL IMAR DURUMU SARTLARI GECERLIDIR.

8.ACIK OTOPARKLARA AlT 6 METREKAREYI GECMEYEN PVC, ALUMINYUM, AHSAP V.B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TASINABILIR CINSTEN KABINLER ICIN INSAAT RUHSATI VE
ISKAN RUHSATI ARANMAKSIZIN ACMA  VE CALISMA RUHSATI VERILEBILIR. (DENIZLI
BELEDIYE MECLISININ 06.06.2007 TARIH VE 288 SAYILI KARARI)

9.2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN ITIBAREN DENIZLI BELEDIYESINCE ONAYLANAN YOL
GENISLEMELERI ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIKLERINDEN ETKILENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AIT KAZANILMIS HAKLAR BINA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI HALINDE
YOLA TERK VE/ VEYA IHDAS ISLEMI YAPILMADAN KATI RUHSAT VERILEMEZ.

10.KENT SILUETINI BOZUCU YAPILASMANIN ENGELLENMESI ICIN PREFABRIK GELIK
SISTEM VEYA
SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI HUSUSUNDA;
KONUT ALANLARI HARIC, IMAR DURUMUNDA VERILEN KAT ADETLERINDEN DUSUK
KATTA YAPI YAPILMAK ISTENDIGINDE VE EMSALE TABII ALANLARDA EMSAL
HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIGI TAKDIRDE ~ BELEDIYENIN BELIRLEDIGI  KENT
ESTETIGI KOMISYONU TARAFINDAN PROJELER INCELENEREK
KARARA BAGLANACAKTIR. (DENiZLI BELEDIYE MECLISININ 10.02.2010 TARIH VE
132 SAYILI KARARYJ)

11.03.TEMMUZ.2017 TARIH VE 30113 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 01 .EKIM.2017
TARIHINDE YURURLUGE GIREN PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 6. VE 7.
MADDELERINDLE BELIRLENEN BINA CEPHE SARTLARINDA %10
ESNEKLIK SAGLANACAKTIR. SOZ KONUSU ESNEKLIK SARTI TEVHIT-IFRAZ SONUCU
VE/VEYA 18. MADDE UYGULAMASIILE OLUSTURULACAK YENI PARSELLER ICiN
GECERL! DEGILDIR. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ ‘“PARSELE ILISKIN
HUKUMLER”’BASLIGININ 8. MADDESININ 4. BENDINDEKI SARTLARI SAGLAMADIGI
TAKTIRDE; CEPHE SARTINI SAGLAMAYAN PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR. ANCAK BINA
KITLESI MECLISCE BELIRLENEN PARSELLERDE BU HUKUM GECERLI DEGILDIR.

MECLISINCE ONAYLANAN YOUAJERK ILGILI PLANREGISIKLIGINDEN ETKILENEN

PARSELLERDE; . \ R,
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12.PAMUKKALE BELEDIYE MECLI:-;ik].{'i- VE DENIZL] BUYUKSEHIR BELEDIYE
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12.1.YENI PLANA YOLA TERK ISLEMLERI YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENI TAPU
UZERINDEN RUHSAT TALEBINDE BULUNULDUGUNDA: MULKIYET
SAHIBI TARAFINDAN ESKI TAPU (IFRAZ EDILMEMIS HALI ILE) MIKTARINI DAIRESINE
IBRAZ ETMESI ILE ESKI TAPU MIKTARI UZERINDEN EMSAL, TAKS-

KAKS ALANLARI ILE CIKMALAR ESKI PARSEL SINIRINA GORE
KORUNARAK YAPI RUHSATI DUZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK
SONUCUNDA YOLA SIFIR OLUSACAK

OLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KIRIS ALTI MINIMUM 4.5
METREDIR.

12.2.MEVCUT RUHSATLI BINALARA AIT KAZANIL.MIS HAKLAR, YOLA
TERK YAPILACAK CEPHEDE VAR OLAN MULKIYETINE UYGUN YAPILMIS ON
BAHCE DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.
12.3.BINALARA KOT VERILIRKEN PARSELIN TERK ONCESI DURUMU ESAS ALINACAKTIR.

13.TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRE VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN ZEMIN KATLARI, ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM VE

ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE
MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI OLARAK KULLANILABILIR. ANCAK
OTOPARK IHTIYACI ZEMIN KATIN TICARET

OLDUGU VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR.  (DENIZLI BELEDIYE  MECLISININ
08.11.2013 TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

14.TICARET ALANI OLARAK AYRILAN PARSELLERDE ISTENILDIGi TAKDIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN UST KATLAR
KONUT OLARAK KULLANILABILIR.

15.KONUT ALANLARINDA GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA DONUK OLARAK
ZEMIN KATTA TICARET YAPABILIRLER. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013
TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

16.BINA KiTLELERININ VE/VEYA YAPI YAKLASMA SINIRLARININ PLANA ISLENMESIYLE
ILGILI YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE ON BAHCE MESAFESI 2 METRE VE DAHA AZ
BELIRLENEN PARSELLERDEKI BINA
KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI YOL KOTU
DIKKATE ALINARAK KIRI§ ALTI MINIMUM 4.5 METREDIR.

16.A.ON BAHCE MESAFESI 2 METREDEN FAZLA OLMASI DURUMUNDA CIKMALAR 2
METRENIN ICINE GIiRDIGI TAKDIRDE 16. MADDEDEK! SARTLAR GECERLIDIR.

16.B.YOLA TERK SONRAS12 METRE VE DAHA AZ OLUSAN BAHCE MESAFELERINDE
PARSEL SINIRINI TASMAMAK KOSULUYLA KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARINDA 16.
MADDEDE BELIRTILEN SARTLAR GECERLI DEGILDIR.

17.PLANLAMA BOLGESINDE, PARSELASYON DURUMLARI VE BINA KITLELERI, ETUD
EDILEREK, OLCULERI BELIRLENEN KITLELER IMAR PLANININ KAYITLARINDAN
SAYILACAKTIR.

18. KALE MAHALLESINDE.
18.1. MEVCUT IMAR PLANINDA AYRIK NIZAM YAPILASMA SARTINA SAHIP ANCAK BLOK

NIZAM YAPILMASI GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN ¢OZUM YOLLARI BULMAK
MAKSADI ILE BIR KAG DAR PARSEL! B{RLIKTE MUTALAA EDEREK O YER ICIN TESPIT

EDILEN YAPI KARAKTERINE MYACAKQIR TERTIPTEN WZAKLASMAMAK UZERE IMAR
Y i ___.-" j 1_
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PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN ALANI KATSAYISI %40’ GECMEYECEK
SEKILDE IKILI, UCLU VEYA DORTLU BLOKLAR TESKIL ETMEYE ILGILI IDARE
YETKILIDIR.

18.2.PLANLAMA BOLGESINDE _AYRIK VE BLOK NIZAMA TABII OLAN YERLERDE
IMAR PLANINDA AKSINE BiR HUKUM YOKSA TABAN ALANI KATSAYISI %40'l GECEMEZ.

19.HER TURLU AKARYAKIT ILE SIVILASTIRILMIS PETROL GAZI (LPG)
VE SIVILASTIRILMIS DOGALGAZ(LNG) ISTASYONLARININ KURULACAGI ALANLARIN 1/5
0000LCEKLI NAZIM IMAR PLANINA UYGUN OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANLARINA “AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI” OLARAK
ISLENMES! SARTTIR.

20.03. TEMMUZ.2017 TARIH VE 30113 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 01.EKiM.2017
TARIHINDE YURURLUGE GIREN PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDEN ONCE
IMAR UYGULAMASI TAMAMLANMIS PARSELLERDE; PLANL] ALANLAR I[IMAR
YONETMELIGININ 6. MADDESININ 5. BENDININ DE BAHSEDILEN “PARSEL

BUYUKLUKLERI HAKKINDAKI HUKUMLERE UYMAYAN ARSALARDA, YENI VEYA ILAVE
YAPI RUHSATI DUZENLENEMEZ.”” SARTI ARANMAZ.

21.DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI KARARIYLA
ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ 11. MADDESI IPTAL EDILMISTIR.

22.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PLANLAMA BOLGESINDE PAMUKKALE BELEDIYE
MECLISINCE VE BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE ONAYLANAN PLAN HUKUMLERI
ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN iLGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
OZEL HUKUMLER:

1.YERLESIK KONUT ALANLARINDA;

1.1.MINIMUM PARSEL VE IFRAZ SARTI 500 METREKAREDIR.

1.2.151 ADA, 5-6-7 NOLU; 150 ADA, 2-5 NOLU; 281 ADA, 7-8 NOLU; 275 ADA, 2-4 NOLU; 270
ADA, 8-9 NOLU; 270ADA, 6-7 NOLU PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR.

2.TICARET ALANLARINDA;

2.1.TICARET ALANI (T1)

2.1.1.YAPI YAKLASMA SINIRLARINI ASMAMAK KAYDIYLA TAKS SERBESTTIR.
2.1.2.MiNIMUM IFRAZ SARTI 2000 METREKAREDIR.

2.1.3.BU ALANLARDA KOMSU PARSELLERDEN CEKME MESAFESI 5 METREDEN AZ
OLAMAZ.

2.1.4.BLOK BOYU TANIMLANMAMIS EMSALL! YAPI ADALARINDA PLAN SARTI AYNI
KALMAK KAYDIYLA BLOK BOYU SERBESTTIR.

2.1.5.BU IMAR ADALARINDA KONUT YAPILAMAZ.
2.2.TICARET ALANI (T2)

2.2.1.MINIMUM IFRAZ SARTI 1000 METREKAREDI%
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3.IMALATHANE TESiS ALANLARINDA;
3.1.YAPI YAKLASMA SINIRLARINI ASMAMAK KAYDIYLA TAKS SERBESTTIR.
3.2.MINIMUM IFRAZ SARTI 2500 METREKAREDIR.

3.3.BU ALANLARDA KOMSU PARSELLERDEN CEKME MESAFESI 5 METREDEN AZ
OLAMAZ.

4.SANAYI TESIS ALANLARINDA;
4.1.YAPI YAKLASMA SINIRLARINI ASMAMAK KAYDIYLA TAKS SERBESTTIR.
4.2.IMAR UYGULAMASI SONUCUNDA YENI OLUSACAK PARSELLERDE MINIMUM PARSEL

SARTI 5000 METREKAREDIR. IMAR UYGULAMASI SONUCU OLUSMUS PARSELLERDE
MINIMUM IFRAZ SARTI 5000 M2 DiR.

4.3.BU ALANLARDA KOMS$U PARSELLERDEN CEKME MESAFESI 5 METREDEN AZ
OLAMAZ.

44.BLOK BOYU TANIMLANMAMIS EMSALLI YAPI ADALARINDA PLAN SARTI AYNI
KALMAK KAYDIYLA BLOK BOYU SERBESTTIR.

5.TICARET+KONUT ALANLARINDA;
5.1.ZEMIN KATLAR TiCARET OLARAK KULLANILACAKTIR.

5.2.BU ALANLARDA TICARET VE KONUTUN BIRLIKTE KULLANILMASI DURUMUNDA
KONUT KULLANIMI EMSAL YAPI ALANININ %80’ INI GECEMEZ.

5.3.BU ALANLARDA MEVCUT RUHSATLI BINALARIN KULLANIM AMACI DEGISIKLIGI
YAPILMASI ISTENDIGI HALLERDE; KAT MALIKLERININ TAMAMININ MUVAFAKATININ
(YAZILI IZIN) ALINMASI ZORUNLUDUR.

5.4.BU ALANLARDA ISTENILMESI HALINDE TAMAMI TIiCARET FONKSIYONU OLARAK
KULLANILACAKTIR. TAMAMI TICARET KULLANILMASI HALINDE DUGUN SALONU GIB{
EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER YER ALABILIR.

5.5.186 ADA, 1-6 NOLU; 186 ADA, 2-3 NOLU PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR.

5.6.MINIMUM IFRAZ SARTI 500 METREKAREDIR.” denilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan
degigikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri komisyonumuzca oy birligi ile uygun goriilmiistiir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8. maddesinin b bendine ve 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak {izere evrakin Belediye Meclisine
sunulmasina karar verilmistir.
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m BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
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A IMAR KOMiSYONU RAPORU
16/01/2018

Belediye Meclisinin 03/01/2018 tarih ve 30 sayili karan ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli ili, Pamukkale ilgesi, Kayihan Mahallesinde hazirlanan 1/1000 8lgekli uygulama imar
plam degisikliginin (Plan islem Numarasi: UIP-759,534) onanmasi konusu komisyonumuzca
incelenmigtir.

Plan degisikligi agiklama raporunda; “S6z konusu plan degisikligi siniri; Kayithan Mahallesi
stmrlan igensinde muhtelif parselleri kapsamaktadir. Kaythan Mahallesi Denizli Su ve Kanalizasyon
Idaresi Genel Midirliigt Su Havzalan Koruma ve Kontrol Yénetmeligi ile belirlenen Gékpnar Baraj
Kisa ve Orta Mesafeli Koruma Alaminda kalmaktadir.

Imar plam degisikligi ¢alismasmna baglamadan once Kayithan Mahallesi suurlan iginde konu
bolgesel agidan ele alinarak mevcut imar planinda yol genisliklerine goére analiz galismalari yapiimig olup
yol hiyerarsisi irdelenerek detayl: bir ¢aligma yapilmistir.

Plan degisikligi simrlan iginde arag sirkilasyonunu ve yollarin devamlibgini saglamak, trafik
akigini ve donii noktalarini rahatlatmak, kaldinm ve yol diizenlemelerini saghkh bir sekilde
olusturabilmek, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26 nci maddesinin 6. Fikrasinin (c) bendinde
bahsedilen maddenin gerekliligini yerine getirebilmek amaciyla plan degisikligi ihtiyaci ortaya ¢ikmugtir.
Imar planlarinin hazirlandigi yillann sartlarinda s6z konusu mahalledeki konut, ticaret ve sosyal donati
alanlarina yaya ulagimimin ara yollarla saglandig: gériilmektedir. S6z konusu imar planlan dogrultusunda
da imar uygulamas: ile miilkiyet yapis1 olusmustur. Giiniimiiz ile mevcut planlann yapildig tarih arasinda
yilllar gegtigi g6z oOniine alindiinda imar planinda giniin degisen sartlarina gore degisiklikler
yapilmasinin kagmilmaz oldugu anlasilacaktir. Ozellikle o giiniin sartlarina gore olusturulan ulasim
altyapisimin  bugiinkii gartlarda yeterli olamayaca@ agiktir. Aym sekilde mevcut planlardaki ulasim
kurgusu da hazirlandif1 dénemin sartlanndaki ongériilere gore bigimlenmistir. Bu nedenle artan niifusun,
artan arag¢ sayisinin, otopark ihtiyaglarina cevap veremedigi ortadadir. Mevcut imar planindaki yaya
yollan 7 m., hatta baz1 kisimlannda daralarak 7 m.nin alundaki ara yollar olarak planlanmigur. Aymi
sekilde trafik yollan da dénemin ulagim anlayisina gore sekillenmistir. Yollarnin artan niifusun yaya yolu
ihliyacim ve itfaiye, ambulans ve temizlik araglari gibi servis araglarimin bélge niifusuna hizmet vermek
lizere gereginde trafik yolu olarak kullanimasina imkén saglamak igin acil hizmetlerin saglanmas
imkanini veremeyecepi aradan gegen yillarda degisen sosyal, ekonomik ve demografik sartlar géz éniine
alindiginda, agikga anlagilmaktadir. S6z konusu mahalle biitiniinde Pamukkale Belediye Meclisince ve
Biiyliksehir Belediye Meclisince onaylanan Kayihan Mabhallesinde muhtelif imar adalarinda kitle
durumunun ve yapi yaklasma sinirlarimn imar planina islenmesi ile ilgili 1/1000 &lgekli uygulama imar
plam degigikligi ile; gelecekte yapilmasi diistiniilen yol genisleme ¢alismalanna althk hazirlandig)
amaglanarak kitleler ve yap: yaklagma sinirlar imar planina iglenmistir.

Yukarida agiklanan nedenlerle ulagim kurgusu yeniden revize edilmistir. Denizli Ili, Pamukkale
[igesi, Kaythan Mahallesinde yol genislemelerinin saglanmas: ili:“ﬂ,%ili 1/1000 olgekli uygulama imar
plani degisikligi hazirlanmiguir. Hazirlanan 1/1000 6lgekli UygulaniKhJ_;_ar Plam degisikligi i
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1-Kayithan Mahallesi mevcut imar planinda muhtelif imar parsellerinde imar hatlan yeniden
diizenlenmigtir.

2-Mevcut imar planinda 7 metre olarak planli olan yollann zaman i¢inde otopark ihtiyaglarna cevap
veremeyecefl, yollann artan niifusun yaya yolu ihtiyacimi ve itfaiye, ambulans ve temizlik araglan gibi
servis arag¢larimin bolge niifusuna hizmet vermek iizere gereginde trafik yolu olarak kullamlmasina imkén
saglamak igin acil hizmetlerin sajlanmasi imkdnin1 veremeyecegi gerekgeleriyle yol genislemeleri
yapilmistir.

3-Yol genislemelerinden etkilenen muhtelif parsellerde yapi yaklagma simirlan ve kitle durumlarinda
degisiklige gidilmemis olup bazi parsellerde yap yaklasma simirlan yeni imar hattina gore, bazi
parsellerde ise eski parsel sinirna gére dl¢iilendirilmistir. Meveut imar plaminda 7 metre yaya yolu olarak
planli olan 3018-3019 sokaklar 10 metre yaya yolu olarak 6nerilmis olup 237-238-239 imar adalarinda
yol genislemesinden etkilenen kitleler yeniden belirlenmistir.

4-Mevcut imar planinda cami alam olarak planli olan imar adas: iizerine Denizli Belediye Meclisinin
07.01.2010 tarih ve 66 say1l1 karanna istinaden yapilagsma sart1 E=0.70 olarak islenmistir.

S5-Mevcut imar planinda Hmax=6.50 yapilasma sartinda planli olan 6675 ada, 2 nolu parselin yapilasma
sarti Mekédnsal Planlar Yapim Yoénetmeligine uygun olarak Yeng¢ok=6.50 m. olarak diizenlenmistir.
Mevcut imar plaminda sanayi alan olarak planh 113 ada, 4 nolu parselin yapilasma sart1 Denizli Belediye
Meclisinin 07.01.2010 1arih ve 66 sayili karanna istinaden E=0.60, Yencok=9.50 m. olarak imar plam
{izerine yazilmistir.

6-Kayihan Mahallesi Denizli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliipii Su Havzalan Koruma ve
Kontrol Yonetmeligi ile belirlenen Gokpinar Baraji Orta Mesafeli Koruma Alani planh alan sinin iginde
imar plani iizerine islenmigtir.

7-Kayihan Mabhallesinde 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligine gbre diizenlenmis olup Kayihan Mahallesi mevcut imar planinda Denizli Belediyesince
uygulanan plan hikkiimleri irdelenerek sanayi alanlarinda plan hilkkiimleri veniden belirlenmistir,

8-Pamukkale {lgesi, Kayihan Mahallesinde muhtelif imar adalarinda kitle durumunun ve yap: yaklasma
stnirlarinin tmar plamina islenmesi ile ilgili 1/1000 &lgekli uygulama imar plani plan hiikiimleri gegerlidir.
Genel hiikiimler kismina “03.TEMMUZ.2017 TARIH VE 30113 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYIMLANAN 01.EKiM.2017 TARIHINDE YURURLUGE GIREN PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGINDEN ONCE IMAR UYGULAMASI TAMAMLANMIS PARSELLERDE; ‘PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 6. MADDESININ 5. BENDINDE BAHSEDILEN
PARSEL BUYUKLUKLERi HAKKINDAKI HOKOUMLERE UYMAYAN ARSALARDA, YENi
VEYA ILAVE YAP]I RUHSATI DUZENLENEMEZ.’ SARTI ARANMAZ.’ hitkmii ve “’DENIZLI
SU VE KANALIZASYON IDARES! GENEL MUDURLUGU SU HAVZALARI KORUMA VE
KONTROL YONETMELIGI GECERLIDIR.’” hilkmii eklenmistir.

Kayihan Mahallesinde muhtelif imar adalarinda kitle durumunun ve yapi yaklasma sinirlannin imar
planina islenmesi ile ilgili 1/1000 6lgekli uygulama imar plami plan hiikiimlerinin 6zel] hitkiimler kismina
asagidaki maddeler eklenmistir.

OZEL HUKUMLER:
1.KONUT ALANLARINDA;
1.1.MINUMUM IFRAZ SARTI 500 METREKAREDIR.

b

2.TICARET ALANLARINDA; r\%
2.1.MINUMUM IFRAZ $ARTI 500 METREKAREDIR. \%M
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3.SANAYI TESIS ALANLARINDA;
3.1.YAPI YAKLASMA SINIRLARINI ASMAMAK KAYDIYLA TAKS SERBESTTIR.

3.2.IMAR UYGULAMASI SONUCU OLUSMUS PARSELLERDE MINIMUM IFRAZ SARTI 5000
M2 DIR.

3.3.BU ALANLARDA KOMSU PARSELLERDEN CEKME MESAFESI 5 METREDEN AZ
OLAMAZ.

34.BLOK BOYU TANIMLANMAMIS EMSALLI YAPI ADALARINDA PLAN SARTI AYNI
KALMAK KAYDIYLA BLOK BOYU SERBESTTIR.” denilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 5l¢ekli Uygulama Imar Plani
degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hiiklimleri komisyonumuzca oy birligi ile uygun gordlmiigtir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8. maddesinin b bendine ve 5216 sayih Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak iizere evrakin Belediye Meclisine

sunulmasina karar verilmistir.
Mol M
ismail BALARAM:
l_ ) .

Belediye Meclisi’nin takdirlerine arz ederiz.

Nihat AKIN
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Belediye Meclisinin 03/01/2018 tarih ve 31 sayili karan ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli ili, Pamukkale ilgesi, Hiirriyet Mahallesinde hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar
plani degisikliginin (Plan Islem Numaras:: UiP-759,533) onanmasi konusu komisyonumuzca
incelenmisgtir.

Plan degisikligi agiklama raporunda; “Soz konusu plan degisikligi siir; Hiirriyet Mahallesi
simirlan igerisinde muhtelif parselleri kapsamaktadir. Hiirriyet Mahallesi Denizli Su ve Kanalizasyon
Idaresi Genel Midiirligii Su Havzalan Koruma ve Kontrol Yénetmeligi ile belirlenen Gokpinar Baraji
Kisa Mesafeli Koruma Alaninda kalmaktadir.

Imar plam degigikligi ¢aliymasina baglamadan once Harmyet Mahallesi simirlan iginde konu
bélgesel agidan ele alinarak mevcut imar planinda yol genigliklerine gore analiz ¢alismalan yapilmis olup
yol hiyeraryisi irdelenerek detayh bir galisma yapilmistir.

Plan degisikligi sinurlan iginde arag sirkiilasyonunu ve yollann devamlihgim saglamak, trafik
akisiu ve donds noktalanm rahatlatmak, kaldinm ve yol diizenlemelerini saglikli bir sekilde
olugturabilmek, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26 nci maddesinin 6. Fikrasinin (c) bendinde
bahsedilen maddenin gerekliligini yerine getirebilmek amaciyla plan degisikligi ihtiyaci ortaya ¢ikmigtir.
Imar planlarimin hazirlandigi yillann sartlarinda s6z konusu mahalledeki konut, ticaret ve sosyal donati
alanlanna yaya ulagiminin ara yollarla saglandif goriilmektedir. S6z konusu imar planlan dogrultusunda
da imar uygulamas! ile milkiyet yapisi olusmugtur. Giinlimiiz ile mevcut planlarin yapildig) tarih arasinda
yillar gegtidi g6z Onine alindiinda imar planinda gilniin deisen sartlanna gore degisiklikler
yapilmasimin kagimlmaz oldugu anlasilacakur. Ozellikle o giiniin sartlanna gore olusturulan ulasim
altyapismun bugiinkd sartlarda yeterli olamayacagi agiktir. Aym sekilde mevcul planlardaki ulagim
kurgusu da hazirlandig1 dénemin sartlarindaki dngoriilere gore bigimlenmistir. Bu nedenle artan niifusun,
artan ara¢ sayisinin, otopark ihtiyag¢lanna cevap veremedigi ortadadir. Meveut imar plamindaki yaya
yollar1 7 m., hatta bazi kisimlarinda daralarak 7 m.nin altindaki ara yollar olarak planlanmistir. Aynt
sckilde trafik yollan da donemin ulagim anlayigina gore sekillenmigtir. Yollann artan niifusun yaya yolu
ihtiyacii ve itfaiye, ambulans ve temizlik araglan gibi servis araglarinin bélge niifusuna hizmet vermek
izere gereginde trafik yolu olarak kullamlmasina imkin saglamak icin acil hizmetlerin saglanmasi
imkamn veremeyecegi aradan gegen yillarda degisen sosyal, ekonomik ve demografik sartlar gbz Oniine
alindiginda, agik¢a anlagilmaktadir. S6z konusu mahalle bitiiniinde Pamukkale Belediye Meclisince ve
Biilyilksehir Belediye Meclisince onaylanan Hiirriyet Mahallesinde muhtelif imar adalaninda kitle
durumunun ve yap1 yaklasma sinirlarinin imar planina islenmesi ile ilgili 1/1000 sl¢ekli uygulama imar
plant degigikligi ile; gelecekie yapilmasi diigtiniilen yol genisleme ¢aligmalanna altlik hazirlandig
amaglanarak kitleler ve yap1 yaklagma sinirlar imar planina iglenmistir.

Yukarida agiklanan nedenlerle ulasim kurgusu yeniden revize edilmistir. Denizli 111, Pamukkale
ilgesi, Hiirriyet Mahallesinde yol genislemelerinin w;la.um.d‘_s\]e tgili 171000 dlgekli uygulama imar
plani degisiklii hazirlanmigtir.
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Hazirlanan 1/1000 dl¢ekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile;
1-4216 adada muhtelif imar parsellerinde imar hatlar yeniden diizenlenmistir.

2-Mevcut imar planinda 7 metre olarak planh olan yollann zaman iginde otopark ihtiyaglarina cevap
veremeyecegi, yollann artan niifusun yaya yolu ihtiyacimi ve itfaiye, ambulans ve temizlik araglar: gibi
servis araglannin bélge niifusuna hizmet vermek iizere gereginde trafik yolu olarak kullamlmasina imkan
saglamak igin acil hizmetlerin saglanmasi imkdnimi veremeyecegi gerekgeleriyle yol genislemeleri
yapilmugtir.

3-Yol geniglemelerinden etkilenen parsellerde yapi yaklagma sinirlan ve kitle durumlarinda degisiklige
gidilmemis olup bazi parsellerde yap: yaklasma sinirlar yeni imar hattina gére, bazi parsellerde ise eski
parsel sininna gore dl¢lilendinimistir.

4-Mevcut imar planinda 7 metreden daha genis ancak yol geniglii plan iizerinde 7 metre olarak
belirlenen 1054 sokagin 7 metre yol genisligi imar plan: izerinden kaldinlmistir.

5-Mevcut imar plamnda cami alam ve saghk alami olarak planli olan imar adalan iizerine Denizli
Belediye Meclisinin 07.01.2010 tarih ve 66 sayh karanna istinaden yapilasma sarh E=0.70 olarak
islenmistir.

6-Mevcut imar planinda Hmax=9.50 yapilasma sartinda sanayi alam olarak planli olan imar adalan
Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligine uygun olarak Yen¢ok=9.50 m. olarak diizenlenmistir.

7-Hiimmyet Mahallesi Denizli Su ve Kanalizasyon [daresi Genel Midirligi Su Havzalann Koruma ve
Kontrol Yonetmeligi ile belirlenen Gokpinar Baraji Kisa Mesafeli Koruma Alam planlt alan sinin iginde
imar plani ilzerine islenmistir.

8-Hirriyet Mahallesinde 1/1000 6lgekli uygulama imar plami degisikligi Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine gore diizenlenmis olup Hiirriyet Mahallesi mevcut imar planinda Denizli Belediyesince
uygulanan plan hiikiimleri irdelenerek sanavi alanlarinda plan hiikiimleri veniden belirlen mistir.

9-Pamukkale Ilgesi, Hiirriyet Mahallesinde muhtelif imar adalarinda kitle durumunun ve yapi yaklasma
sinirlarinin imar plamina islenmesi ile ilgili 1/1000 élgekli uygulama imar plami plan hikkiimleri gegerlidir.
Genel hitkiimler kismina “*03.TEMMUZ.2017 TARIH VE 30113 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYIMLANAN 01.EKIM.2017 TARIHINDE YURURLUGE GIREN PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGINDEN ONCE IMAR UYGULAMASI TAMAMLANMIS PARSELLERDE; ‘PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 6. MADDESININ 5. BENDINDE BAHSEDILEN
PARSEL BUYUKLUKLERI HAKKINDAKiI HUKUMLERE UYMAYAN ARSALARDA, YENi
VEYA ILAVE YAPI RUHSATI DUZENLENEMEZ.” SARTI ARANMAZ.” hilkmii ve “DENIZLi|
SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU SU HAVZALARI KORUMA VE
KONTROL YONETMELIGI GECERLIDIR.”* hitkmii eklenmistir.

Hiirriyet Mahallesinde muhtelif imar adalarinda kitle durumunun ve yap: yaklasma simirlarinin imar
planmna iglenmesi ile ilgili 1/1000 6lgekli uygulama imar plani plan hiikiimlerinin &zel hitkimler kismina
asafidaki maddeler eklenmistir.

OZEL HUKUMLER:

1.YERLESIK KONUT ALANLARINDA;
1.1.4233 ADA, 10-1] NOLU PARSELLER TEVHIDE 1T xmm 1
1.2.MINUMUM [FRAZ $SARTI 500 METREK le %
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2. TICARET ALANLARINDA;
2.1.MINUMUM IFRAZ SARTI 500 METREKAREDIR.

3.SANAYI TESIS ALANLARINDA;
3.1.YAPI YAKLASMA SINIRLARINI ASMAMAK KAYDIYLA TAKS SERBESTTIR.

3.2.IMAR UYGULAMASI SONUCU OLUSMUS PARSELLERDE MINIMUM IFRAZ SARTI 5000
M2 DIR.

33.BU ALANLARDA KOMSU PARSELLERDEN CEKME MESAFESI 5 METREDEN AZ
OLAMAZ.

34.BLOK BOYU TANIMLANMAMIS EMSALLI YAPI ADALARINDA PLAN SARTI AYNI
KALMAK KAYDIYLA BLOK BOYU SERBESTTIR.” denilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hitkiimleri komisyonumuzca oy birligi ile uygun gorilmiistiir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8. maddesinin b bendine ve 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak iizere evrakin Belediye Meclisine
sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisi’nin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 03/01/2018 tarih ve 2018/34 sayili karan ile komisyonumuza
havale edilen;

ZeytinkGy Mahallesi, 167 ada ile ilgili hazirlanan 1/1000 Slgekli Uygulama imar Plan
Degisikliginin ( Plan Islem Numarasi; UiP - 759,541 ) onanmasi konusu komisyonumuzca
incelenmisglir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; konu hakkinda daha detayli bir ¢alisma
yapilmasi gerektiginden, konunun dairesine iadesi komisyonumuzca oybirligi ile uygun
gorilmiigtiir.

Konu hakkinda karar alinmak iizere evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar
verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 03/01/2018 tarih ve 12 sayili karan ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli ili, Pamukkale ilgesi, Bagbas1 Mahallesinde hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar
plam degisikliginin (Plan islem Numarasi: UiP-759,517) onanmasi konusu komisyonumuzca
incelenmigtir.

Plan degisikligi agiklama raporunda; “S8z konusu plan degisikligi simin; Bagbasi Mahallesi
sinirlan igerisinde muhtelif parselleri kapsamaktadir. Bagbagi Mahallesi Denizli Su ve Kanalizasyon
Idaresi Genel Miidiirliigti Su Havzalari Koruma ve Kontrol Yonetmeligi ile belirlenen Gokpinar Baraji
Orna ve Uzun Mesafeli Koruma Alaninda kalmaktadir.

Imar plami de@isiklifi ¢alismasina baslamadan 6nce Bagbagi Mahallesi simirlan iginde konu
bolgesel agidan ele alinarak mevcut imar planinda yol genigliklerine gére analiz galigmalan yapilmig olup
yol hiyerarsisi ve parselasyon durumlari ile yapilagma gartlar irdelenerek detayh bir ¢alisma yapilmustir.

Plan degisikligi sinirlan iginde arag sirkiilasyonunu ve yollarin devamlihigini saglamak, trafik
akigii ve donily noktalanni rahatlatmak, kaldinm ve yol diizenlemelerini saghkli bir sekilde
olugturabilmek, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26 nci maddesinin 6. Fikrasinin (¢} bendinde
bahsedilen maddenin gerekliligini yerine getirebilmek ve Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin ilgili
maddelerine istinaden yapilagmaya olanak saglamak amaciyla plan degisikligi ihtiyac1 ortaya ¢ikmustir.
Imar planlarimin hazirlandig: yiltann sartlaninda s6z konusu mahalledeki konut, ticaret ve sosyal donat
alanlanna yaya ulagiminin ara yollarla saglandip1 gorilmektedir. S6z konusu imar planlan dogrultusunda
da imar uygulamasi ile miilkiyet yapisi olusmusgtur. Giiniimiiz ile mevcut planlarin yapildig tarih arasinda
yilllar gectigi goz Oniine alindiginda imar planinda giiniin degisen sartlarina gére degisiklikler
yapilmasimn kaginilmaz oldugu anlagilacakur. Ozellikle o giinlin sartlanina gore olusturulan ulasim
altyapisimin bugiinkii sartlarda yeterli olamayacag) agiktir, Aym sekilde mevecut planlardaki ulasim
kurgusu da hazirlandigi dénemin sartlarindaki 6ngdriilere gére bigimlenmistir. Bu nedenle artan niifusun,
artan ara¢ sayisinin, otopark ihtiyaglarina cevap veremedigi ortadadir. Mevcut imar planindaki yaya
yollan 7 m., hatta baz1 kisimlarinda daralarak 7 m.nin altindaki ara yollar olarak planlanmistir. Ayn
sekilde trafik yollar da donemin ulagim anlayisina gore gekillenmistir. Yollann artan niiffusun yaya yolu
thtiyacim ve itfaiye, ambulans ve temizlik araglar: gibi servis ara¢larinin bdlge nitfusuna hizmet vermek
lizere gerefinde trafik yolu olarak kullaniimasina imkén saglamak i¢in acil hizmetlerin saglanmas:
imkanini veremeyecegi aradan gegen yillarda degisen sosyal, ekonomik ve demografik sartlar g6z niine
alindifinda, agik¢a anlagilmaktadir.

Denizli 1li, Pamukkale ilgesi, Bagbasi Mahallesinde ileride olusacak tereddiitlerin ortadan
kaldinlmas: amaciyla muhtelif imar adalannda yapi yaklasma sinirlanmin ve kitle durumlanmin
dilzenlenerek imar plamina islenmesi ve yol geniglemelerinin saglanmas: ile ilgili 1/1000 &lgekli
uygulama imar plam degisikligi hazirlanmiguir. Yukanda agiklanan nedenlerle ulasim kurgusu yeniden
revize edilerek plan hiikiimlen ile birlikte s6z konusu alanda muhtelif imar adalarinda yap: yaklagma
sinirlan imar planina iglenmistir.

Hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile;

1-Planlama bdlgesinde muhtelif imar parsellerinde imar hatlan yeniden diizenlenmistir.

2-Mevcut imar planinda 7 metre olarak planh

veremeyecegi, vollann artan nélﬁ?p_-rﬁﬁ))ﬁ volur#ghivacim ve itf;
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an yollarin zaman iginde otopark ihtivaglanna cevap
ambulans ve temizhk araglan gibi




servis araglanmin bolge niifusuna hizmet vermek tizere gereginde trafik yolu olarak kullanilmasina imkén
saflamak i¢in acil hizmetlerin saglanmasi imkidmm veremeyecegi gerekgeleriyle yol genislemeleri
yapilmistir.

3-03.07.2017 tarih ve 30113 sayih resmi gazetede yayimlanan 01.Ekim.2017 tarihinde yiiriirliide giren
Planli Alanlar Imar Y6netmeliginin Ugiincli Bliimiiniin Arsalara [ligkin Hiktimler bagliginin;

Bahge mesafeleri kisminin 23. Maddesinde,

1) Uvgulama imar planinda, aksine bir hiikiim bulunmadi@ durumlarda bahee mesafeleri:

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bah¢e mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahge
mesafeleri en az 5.00 metredir.

b) Yan bah¢e mesafesi en az 3.00 metredir.

c) Arka bah¢e mesafesi en az 3.00 metredir.”” denilmektedir. Planhi Alanlar Imar Y&netmeliginin
ilgili maddelerine istinaden uygulama asmalannda tereddiitlere sebebiyet vermemek ve magduriyetleri
gidermek amaciyla Bagbas: Mahallesi mevcut imar planinda muhtelif imar adalannda yap: yaklasma
simirlan ve kitle durumlari imar plam ilzerine islenmistir.

4-Planh Alanlar imar Yonetmeliginde “Yap1 Nizami: Uygulama imar Plani ile belirlenen aynk nizam,
blok nizam ve bitigik nizamdan bindir.” denildiginden Bagbasi Mahallesi simrlannda mevcut imar
planinda Al (Ayrik - Ikiz) nizam olan imar adalannda yap nizami Blok Nizam olarak diizenlenmisgtir.

5-Mevcut imar planinda E=0.60 yapilagma sartinda sanayi alam olarak planli olan 415 ada, 1 ve 2 nolu
parsellerin imar hatti yol siluetine uygun olarak 415 ada, 9 nolu parselin imar hattina gére yeniden
belirlenmis olup yap: yaklasma simirlan ve Yengok=9.50 m. olarak yapilasma sarti plan {lzerine
islenmistir.

6-Mevcut imar planinda cami alam olarak planlt olan imar adalan dzerine Denizli Belediye Meclisinin
07.01.2010 tarih ve 66 sayli kararina istinaden yapilagma garti E=0.70 olarak iglenmistir.

7-Mekénsal Planlar Yapim Yd&netmeligine uygun olarak mevcut imar planinda ticaret alam olarak planh
H=9.50 yapilagyma sartinda olan 323 ada, 6 nolu parselin yapilasma sart Yen¢ok=9.50 m.; mevcut imar
planinda h:5.50 yapilagma sartinda olan 5221 ada, 3 nolu parselin yapilasma sarti Yengok=5.50 m.;
maksimum 5 kat olarak planli olan 415 ada, 9 nolu parselin yapilasma sart Engok=5 kat olarak
diizenlenmistir.

8-Bagbagi Mahallesi Denizli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Su Havzalan Koruma ve
Kontrol Yonetmeligi ile belirlenen Gokpinar Baraji Orta Mesafeli Koruma Alani planh alan sinir1 iginde
imar plan {izerine iglenmisgtir.

9-Bagbasi Mahallesinde 1/1000 &Slgekli uygulama imar plani degisikligi Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine gore diizenlenmis olup Bafbagi Mahallesi mevcut imar planinda Denizli Belediyesince

uygulanan plan hikiimleni irdelenerek konut, ticaret ve sanavi alanlarinda plan hiikiimleri veniden
L 2l




PLAN HUKUMLERI:
GENEL HUKUMLER:

1.PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER AYRILMAZ BIR
BUTUNDUR.

2.HER BIiR PARSEL ICIN JEOLOJIK-JEQOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN
ZEMIN ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN,
PROJE TASDIKI VE INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

3.PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, TESCILLI YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TURLU ISLEMLERDE ILGILI KULTUR VARLIKLARI KORUMA
BOLGE KURULU’NDAN IZIN ALINACAKTIR. KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULU'NUN 05/11/1999 TARIH VE 664 SAYILI ILKE KARARINA GORE ISLEM
YAPILACAKTIR.

4KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUKLERI
TARAFINDAN TESCIL EDILEN KULTUR VARLIGI VE TABIAT VARLIGI OZELLIGI
GOSTEREN PARSELLERIN BULUNDUGU ALANLARDA 3386 VE 5226 SAYIL] KANUNLARLA
DEGISIK 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
GECERLIDIR.

5.PLANLAMA ALANI ICERISINDEN GECEN ENERJI NAKIL HATLARI ALTINDAKI
YAPILARDA CAN VE MAL GUVENLIGI ACISINDAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
YONETMELIGININ 44. MADDESI GECERLIDIR.

6.MEVCUT IMAR PLANLARINDA UC KAT VE UC KATA KADAR OLAN YAPILASMA
SARTINA SAHIP PARSELLERE ILISKIN; ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR
DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILASMIS RUHSATLI, GUNCEL PLANA
GORE YOLA VEYA KOMSUYA TECAVUZ ETMEYEN BINALARDA; ILAVE KAT, RUHSAT
YENILEME TALEPLERI ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR.

7.LK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILASMIS YAPI RUHSATI VAR OLAN ILGILI BELEDIYESINCE TEMEL VE SU BASMAN
VIZESI YAPILMIS BINALARDA; KAT ADEDINE BAKILMAKSIZIN, YALNIZCA TADILAT
RUHSAT TALEPLERI ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI
HALINDE GUNCEL IMAR DURUMU SARTLARI GECERLIDIR.

8.ACIK OTOPARKLARA AIT 6 METREKAREYI GECMEYEN PVC, ALUMINYUM, AHSAP V.B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TASINABILIR CINSTEN KABINLER ICIN INSAAT RUHSATI VE
ISKAN RUHSATI ARANMAKSIZIN ACMA  VE CALISMA RUHSATI VERILEBILIR. (DENIZLI
BELEDIYE MECLISININ 06.06.2007 TARTH VE 288 SAYILI KARARI)

9.2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN ITIBAREN DENIZLI BELEDIYESINCE ONAYLANAN YOL
GENISLEMELERI ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIKLERINDEN ETKILENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AIT KAZANILMIS HAKLAR BINA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BINA XIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI HALINDE
YOLA TERK VE / VEYA [HDAS [SLEMI ‘T'A\Plk.".-'ml}ﬂh KATI RUHSAT VERILEMEZ.

- r"..-:-’.} \ ﬁ

- D TR NS
: =



10.KENT SILUETINI BOZUCU YAPILASMANIN ENGELLENMESI iCIN PREFABRIK CELIK
SISTEM VEYA
SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI HUSUSUNDA ;
KONUT ALANLARI HARIC, IMAR DURUMUNDA VERILEN KAT ADETLERINDEN DUSUK
KATTA YAPI YAPILMAK {STENDIGINDE VE EMSALE TABII ALANLARDA EMSAL
HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIGI TAKDIRDE  BELEDIYENIN BELIRLEDIGI  KENT
ESTETIGI KOMISYONU TARAFINDAN PROJELER INCELENEREK
KARARA BAGLANACAKTIR. (DENIiZLI BELEDIYE MECLISININ 10.02.2010 TARIH VE
132 SAYILI KARARJ)

11.03. TEMMUZ.2017 TARIH VE 30113 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN 01.EKiM.2017
TARIHINDE YURURLUGE GIREN PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 6. VE 7.
MADDELERINDE BELIRLENEN BINA CEPHE SARTLARINDA %10
ESNEKLIK SAGLANACAKTIR. SOZ KONUSU ESNEKLIK SARTI TEVHIT-IFRAZ SONUCU
VE/VEYA 18. MADDE UYGULAMASIILE OLUSTURULACAK YENI PARSELLER ICIN
GECERLI DEGILDIR. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ “PARSELE ILISKIN
HUKUMLER ’BASLIGININ 8. MADDESININ 4. BENDINDEKI SARTLARI SAGLAMADICGI
TAKTIRDE; CEPHE SARTINI SAGLAMAYAN PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR. ANCAK BiNA
KITLESI MECLISCE BELIRLENEN PARSELLERDE BU HUKUM GECERLI DEGILDIR.

12.PAMUKKALE BELEDIYE MECLISINCE VE DENiZLI BUYUKSEHIR BELEDIYE
MECLISINCE ONAYLANAN YOLA TERK ILE iLGILI PLAN DEGISIKLIGINDEN ETKILENEN
PARSELLERDE;

12.1.YENI PLANA YOLA TERK ISLEMLERI YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENI TAPU
UZERINDEN RUHSAT TALEBINDE BULUNULDUGUNDA; MULKIYET
SAHIBI TARAFINDAN ESKI TAPU (IFRAZ EDILMEMIS HALI ILE) MIKTARINI DAIRESINE
IBRAZ ETMESI ILE ESKI TAPU MIKTARI UZERINDEN EMSAL, TAKS-

KAKS ALANLARI ILE CIKMALAR ESKI PARSEL SINIRINA GORE
KORUNARAK YAPI RUHSATI DUZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK
SONUCUNDA YOLA SIFIR OLUSACAK

OLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KIRIS ALTIMINIMUM 4.5
METREDIR.

12.2.MEVCUT RUHSATLI BINALARA AIT KAZANILMIS HAKLAR, YOLA
TERK YAPILACAK CEPHEDE VAR OLAN MULKIYETINE UYGUN YAPILMIS ON
BAHCE DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.
12.3.BINALARA KOT VERILIRKEN PARSELIN TERK ONCESIi DURUMU ESAS ALINACAKTIR.

13.TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRE VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN ZEMIN KATLARI, iISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM VE

ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE
MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI OLARAK KULLANILABILIR. ANCAK
OTOPARK [HTIYACI ZEMIN KATIN TICARET

OLDUGU VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR.  (DENIZLI  BELEDIYE  MECLISININ
08.11.2013 TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

14.TICARET ALANI OLARAK AYRILAN PARSELLERDE ISTENILDIGIi TAKDIRDE BODRUM

VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN UST KATLAR

KONUT OLARAK KULLANILAB{LIR—, \\
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15.KONUT ALANLARINDA GUNLUK IHTiYACLARINI KARSILAMAYA DONUK OLARAK
ZEMIN KATTA TICARET YAPABILIRLER. (DENIZLi BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013
TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

16.BINA KITLELERININ VE/VEYA YAPI YAKLASMA SINIRLARININ PLANA ISLENMESIYLE
ILGILI YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE ON BAHCE MESAFESI 2 METRE VE DAHA AZ
BELIRLENEN PARSELLERDEK] BINA
KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI YOL KOTU
DIKKATE ALINARAK KIRIS ALTI MINIMUM 4.5 METREDIR.

16.A.ON BAHCE MESAFESI 2 METREDEN FAZLA OLMASI DURUMUNDA CIKMALAR 2
METRENIN ICINE GIRDIGI TAKDIRDE 16. MADDEDEKI SARTLAR GECERLIDIR.

16.B.YOLA TERK SONRASI2 METRE VE DAHA AZ OLUSAN BAHCE MESAFELERINDE
PARSEL SINIRINI TASMAMAK KOSULUYLA KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARINDA 16.
MADDEDE BELIRTILEN SARTLAR GECERLI DEGILDIR.

17.PLANLAMA BOLGESINDE, PARSELASYON DURUMLARI VE BINA KITLELERI, ETUD
EDILEREK, OLCULERI BELIRLENEN KITLELER IMAR PLANININ KAYITLARINDAN
SAYILACAKTIR.

18. BAGBASI MAHALLESINDE;

18.1. MEVCUT IMAR PLANINDA AYRIK NIZAM YAPILASMA SARTINA SAHIP ANCAK BLOK
NIZAM YAPILMASI GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN COZUM YOLLARI BULMAK
MAKSADI ILE BIR KAC DAR PARSELI BIRLIKTE MUTALAA EDEREK O YER ICIN TESPIT
EDILEN YAPI KARAKTERINE UYACAK BIR TERTIPTEN UZAKLASMAMAK UZERE IMAR
PLANINDA AKSINE BiR HUKUM YOKSA TABAN ALANI KATSAYISI %40’] GECMEYECEK
SEKILDE IKiLl, UCLU VEYA DORTLU BLOKLAR TESKIL ETMEYE IiLGILi IDARE
YETKILIDIR.

18.2.PLANLAMA BOLGESINDE AYRIK VE BLOK NIZAMA TABIi OLAN YERLERDE
IMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN ALANI KATSAYISI %40'] GECEMEZ.

19.HER TURLU AKARYAKIT iLE SIVILASTIRILMIS PETROL GAZI (LPG)
VE SIVILASTIRILMIS DOGALGAZ(LNG) ISTASYONLARININ KURULACAGI ALANLARIN
1/5000 OLCEKLINAZIM IMAR PLANINA UYGUN OLARAK 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANLARINA “AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI” OLARAK
ISLENMESI SARTTIR.

20.03. TEMMUZ.2017 TARIH VE 30113 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 01.EKiM.2017
TARIHINDE YURURLUGE GIREN PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDEN ONCE
IMAR UYGULAMASI TAMAMLANMIS PARSELLERDE; PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGININ 6. MADDESININ 5. BENDININ DE BAHSEDILEN “PARSEL
BUYUKLUKLERI HAKKINDAKI HUKUMLERE UYMAYAN ARSALARDA, YENI VEYA ILAVE
YAPI RUHSATI DUZENLENEMEZ.”” SARTI ARANMAZ.

21.DENIiZLI BELEDIYE MECLISI'NIN 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI KARARIYLA
ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ 11. MADDESI IPTAL EDILMISTIR.

22.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PLANLAMA BOLGESINDE PAMUKKALE BELEDIYE
MECLISINCE VE BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE ONAYLANAN PLAN HUKUMLERI
ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUNTLGILI YONETMELIK BOKUMLER] GECERLIDIR.
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OZEL HUKUMLER:
1.YERLESIK KONUT ALANLARINDA;

1.1.411 ADA, 14-15 NOLU; 381 ADA, 6-7 NOLU; 489 ADA, 1-2-3 NOLU; 486 ADA, 4-5 NOLU, 487
ADA, 4-5 NOLU; 490 ADA, 3-6 NOLU; 491 ADA, 2-3 NOLU PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR.

1.2.MINIMUM PARSEL VE IFRAZ SARTI 500 METREKAREDIR.

2.TICARET ALANLARINDA;

2.1.391 ADA, 18-19 NOLU; 391 ADA, 16-24 NOLU PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR.
22 MINIMUM IFRAZ SARTI 500 METREKAREDIR,

3.SANAYI TESIS ALANLARINDA;

3.1.YAP] YAKLASMA SINIRLARINI ASMAMAK KAYDIYLA TAKS SERBESTTIR.

3.2.IMAR UYGULAMASI SONUCU OLUSMUS$ PARSELLERDE MINIMUM IFRAZ SARTI 5000
M2 DIR.

33.BU ALANLARDA KOMSU PARSELLERDEN (EKME MESAFESI 5 METREDEN AZ
OLAMAZ.

34.BLOK BOYU TANIMLANMAMIS EMSALLI YAPI ADALARINDA PLAN SARTI AYNI
KALMAK KAYDIYLA BLOK BOYU SERBESTTIR.” denilmektedir.

Komisyonumuzea yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan
degisiklifi, plan agiklama raporu ve plan hiiktimleri komisyonumuzca oy birligi ile uygun goriillmiistiir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8. maddesinin b bendine ve 5216 sayih Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak iizere evrakin Belediye Meclisine
sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisi’nin takdirlerine arz ederiz.
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m BELEDIYE MECLIiSi BASKANLIGINA

. IMAR KOMiSYONU RAPORU
16/01/2018

Belediye Meclisinin 03/01/2018 tarih ve 14 sayih karan ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli ili, Pamukkale ilgesi, Gokpinar Mahallesinde hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani degisiklifinin (Plan Islem Numarasi: UIP-759,521) onanmasi konusu komisyonumuzca
incelenmigtir.

Plan degisikligi agiklama raporunda; “Séz konusu plan degisikligi sinin; Gokpinar Mahallesi
suurlan igerisinde muhtelif parselleri kapsamaktadir. Gokpinar Mahallesi Denizli Su ve Kanalizasyon
Idaresi Genel Miidiirlugia Su Havzalani Koruma ve Kontrol Yoénetmeligi ile belirlenen Gokpinar Baraj:
Uzun Mesafeli Koruma Alaminda kalmaktadir.

Imar plam degisikligi caligmasina baslamadan énce Gokpinar Mahallesi simirlan iginde konu
bdlgesel agidan ele alinarak mevcut imar planinda yol genisliklerine gére analiz galismalan yapilmig olup
yol hiyerarsisi ve parselasyon durumlan ile yapilagma sartlan irdelenerek detayh bir ¢aligma yapilmistir.

Plan degisikligi simirlan iginde arag sirkiilasyonunu ve yollann devamhbgim saglamak, trafik
akistni ve donily noktalanni rahatlatmak, kaldiim ve yol diizenlemelerini saghkli bir sekilde
olugturabilmek, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 26 nci maddesinin 6. Fikrasiun (c) bendinde
bahsedilen maddenin gerekliligini yerine getirebilmek ve Planli Alanlar imar Yonetmeliginin ilgili
maddelerine istinaden yapilasmaya olanak saglamak amaciyla plan degisikligi ihtiyaci ortaya ¢ikmigtir.
Imar planlarinin hazirlandig: yillarin sartlarinda s6z konusu mahalledeki konut, ticaret ve sosyal donat
alanlarina yaya ulagiminin ara yollarla saglandig goriilmektedir. S6z konusu imar planlari dogrultusunda
da imar uygulamas: ile miilkiyel yapis1 olugmustur. Giiniimilz ile mevcut planlann yapildig tarih arasinda
yillar gegtigi goz onine alindiginda imar planinda giiniin degisen sartlanna gore degisiklikler
yapiimasinin kagimilmaz oldugu anlagilacaktir. Ozellikle o giintin sartlarina goére olusturulan ulagim
altyapisinin bugiinkil sartlarda yeterli olamayacaf: agiktr. Aym sekilde mevcut planlardaki ulasim
kurgusu da hazirlandig1 dénemin sartlanindaki ngériilere gére bigimlenmistir. Bu nedenle artan niifusun,
artan ara¢ sayisimn, otopark ihtiyaglanna cevap veremedigi ortadadir. Mevcut imar planindaki yaya
yollan 7 m., haua baz1 kisimlarinda daralarak 7 m.nin altindaki ara yollar olarak planlanmugtir. Aym
sekilde trafik yollan da dénemin ulasim anlayisina gore gekillenmistir. Yollarin artan niifusun yaya yolu
ihtiyacini ve itfaiye, ambulans ve temizlik araglar gibi servis araglannin bélge niifusuna hizmet vermek
lizere gerefinde trafik yolu olarak kullamlmasina imkan saglamak igin acil hizmetlerin saplanmasi
imkénini veremeyecegi aradan gegen yillarda degigen sosyal, ekonomik ve demografik sartlar g0z 6niine
alindifinda, agik¢a anlagilmaktadir.

Denizli Ili, Pamukkale ilgesi, Gékpinar Mahallesinde ileride olusacak tereddiitlerin ortadan
kaldinlmasi amaciyla mubhtelif imar adalaninda yapi yaklasma simirlarinin diizenlenerek imar planina
iglenmesi ve yol geniglemelerinin saplanmas ile ilgili 1/1000 &lgekli uygulama imar plami degisikligi
hazirlanmigtir. Yukarida agiklanan nedenlerle ulasim kurgusu yeniden revize edilerek plan hiikiimleri ile
birlikte 6z konusu alanda muhtelif imar adalaninda yap: yaklasma sinirlan imar planina islenmistir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile;

1-Meveut imar planinda Akaryakit+LPG olarak planh olan 145 ada, 1 nolu parsel Mekansal Planlar
Yapim Yénetmelifine uygun olarak Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam olarak planlanmistir. Denizli
Belediye Meclisinin 11.04.2012 tarih ve 278 sayili karanna istina,dLNiif konusu parsellerde yapilasma
sarti E=0.30 olarak imar plan: iizerine islenmistir. '\
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2-200-201-202-203-205 adalarda tereddiitlere sebebiyet vermemek amaciyla ada aynm ¢izgisi miilkiyet
hattina getinilerek yeniden belirlenmigtir.

3-Planlama b&lgesinde mubhtelif imar parsellerinde imar hatlar yeniden diizenlenmistir.

4-Meveut imar planinda 7 metre olarak planli olan yollarin zaman iginde otopark ihtiyaglarina cevap
veremeyecegi, yollann artan niifusun yaya yolu ihtiyacim ve itfaiye, ambulans ve temizlik araglar1 gibi
servis araglanmn bolge niifusuna hizmet vermek iizere gereginde trafik yolu olarak kullanilmasina imkan
saflamak igin acil hizmetlerin saglanmasi imkdnini veremeyecedi gerekgeleriyle yol genislemeleri
yapilmistir.

5-03.07.2017 tanih ve 30113 sayih resmi gazetede yayimlanan 01.Ekim.2017 tarihinde yiiriirlige giren
Planh Alanlar Imar Yonetmeliginin Ugiincil Boliimiiniin Arsalara Tliskin Hilkiimler bashiginm;

Bahge mesafeleri kisminin 23. Maddesinde,

1) Uvpulama i i i urumlarda bahce mesafeleri:

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahge
mesafeleri en az 5.00 metredir.

b) Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir.

¢) Arka bahge mesafesi en az 3.00 metredir.”” denilmektedir. Planl Alanlar Imar Y&netmeliginin
ilgili maddelerine istinaden uygulama asmalarinda tereddiitlere sebebiyet vermemek ve magduriyetleri
gidermek amaciyla Gokpinar Mahallesi meveut imar planinda muhtelif imar adalarinda yap1 yaklagma
sinirlan tmar plan iizerine iglenmistir.

6-Planh Alanlar Imar Yénetmeliginde 'Yapl Nizami: Uygulama [mar Plam: ile belirlenen aynk nizam.
blok nizam ve bitisik nizamdan biridir.” denildiginden Gékpinar Mahallesi sinirlarinda mevcut imar
planinda AI (Ayrik — Ikiz) nizam olan imar adalannda yap: nizarm Blok Nizam olarak diizenlenmistir.

7-Gokpinar Mahallesinde ticaret alami olarak planli olan imar adasinda yapilasma sartinda degisiklige
gidilmeden hmax:9.50 seklinde belirlenen yapilagma sarti Mekansal Planlar Yapim Yanetmeligine uygun
olarak Yengok=9.50 m. olarak diizenlenmistir.

8-Mevcut imar planinda cami alami ve saglik alani olarak planh olan imar adalan iizerine Denizli
Belediye Meclisinin 07.01.2010 tarih ve 66 saylh kararina istinaden yapilasma sarti E=0.70 olarak
1glenmistir.

9-Gokpinar Mahallesinde 1/1000 &lgekli uygulama imar plam:t degisikligi Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine goére diizenlenmis olup Gokpmar Mahallesi meveut _imar plaminda Denizli
Belediyesince uygulanan plan hiikkiimleri irdelenerek_konut ve ticaret alanlarinda plan hiikitmleri
eniden belirlenmistir. Asafida belirlenen genel hiikiimlerin 1., 2., 3., 4., 5.. 6., 7.. 9., 11., 12., 16,
19., 21. maddeleri Gikpmnar Mahallesi meveut imar planinda planh olan sosval altvap: alanlan igin
genel hiikiimler olarak gecerlidir.

PLAN HUKUMLERI:
GENEL HUKUMLER:

1.PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HI! hl\\[ ERI ILE BERABER AYRILMAZ BIR
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2.HER BIR PARSEL ICIN JEOLOIJIK-JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN
ZEMIN ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN.
PROJE TASDIKI VE INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

3.PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, TESCILLI YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TURLU ISLEMLERDE ILGILI KULTUR VARLIKLARI KORUMA
BOLGE KURULU’NDAN IZIN ALINACAKTIR. KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULU’NUN 05/11/1999 TARIH VE 664 SAYILI ILKE KARARINA GORE ISLEM
YAPILACAKTIR.

4KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUKLERI
TARAFINDAN TESCIL EDILEN KOULTUR VARLIGI VE TABIAT VARLIGI OZELLIGI
GOSTEREN PARSELLERIN BULUNDUGU ALANLARDA 3386 VE 5226 SAYILI KANUNLARLA
DEGISIK 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
GECERLIDIR.

S.PLANLAMA ALANI ICERISINDEN GECEN ENERJI NAKIL HATLARI ALTINDAKI
YAPILARDA CAN VE MAL GUVENLIGI ACISINDAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
YONETMELIGININ 44. MADDESI GECERLIDIR.

6. MEVCUT IMAR PLANLARINDA UC KAT VE UC KATA KADAR OLAN YAPILASMA
SARTINA SAHIP PARSELLERE ILISKIN; ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR
DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILASMIS RUHSATLI, GUNCEL PLANA
GORE YOLA VEYA KOMSUYA TECAVUZ ETMEYEN BINALARDA; ILAVE KAT, RUHSAT
YENILEME TALEPLERI ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR DURUMUNDAKI KiTLEYE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR.

7.ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILASMIS YAP] RUHSATI VAR OLAN ILGILI BELEDIYESINCE TEMEL VE SU BASMAN
VIZESI YAPILMIS BINALARDA; KAT ADEDINE BAKILMAKSIZIN, YALNIZCA TADILAT
RUHSAT TALEPLERI ILK RUHSAT TARIHINDEKI iIMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI
HALINDE GUNCEL IMAR DURUMU SARTLARI GECERLIDIR.

8.ACIK OTOPARKLARA AIT 6 METREKAREYI GECMEYEN PVC, ALUMINYUM, AHSAP V.B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TASINABILIR CINSTEN KABINLER ICIN INSAAT RUHSATI VE
[SKAN RUHSATI ARANMAKSIZIN ACMA VE CALISMA RUHSATI VERILEBILIR. (DENIZLI
BELEDIYE MECLISININ 06.06.2007 TARIH VE 288 SAYILI KARARI)

9.2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN ITIBAREN DENIZLI BELEDIYESINCE ONAYLANAN YOL
GENISLEMELERI [LE ILGILI PLAN DEGISIKLIKLERINDEN ETKILENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AIT KAZANILMIS HAKLAR BINA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI HALINDE
YOLA TERK VE/VEYA [HDAS ISLEMi YAPILMADAN KATI RUHSAT VERILEMEZ.

10.KENT SILUETINI BOZUCU YAPILASMANIN ENGELLENMESI ICIN PREFABRIK CELIK
SISTEM VEYA
SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI HUSUSUNDA;
KONUT ALANLARI HARIC, IMAR DURUMUNDA VERILEN KAT ADETLERINDEN DUSUK
KATTA YAPI YAPILMAK ISTENDIGINDE VE EMSALE TABIi ALANLARDA EMSAL
HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIGI TAKDIRDE _ RELEDIYENIN BELIRLEDIGI ~ KENT
ESTETIGI KOMISYONU TARAFINDAN PREJELER INCELENEREK
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KARARA BAGLANACAKTIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 10.02.2010 TARIH VE
132 SAYILI KARARI)

11.03. TEMMUZ.2017 TARIH VE 30113 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN 01.EKiM.2017
TARIHINDE YURURLUGE GIREN PLANLI ALANLAR [MAR YONETMELIGININ 6. VE 7.
MADDELERINDE BELIRLENEN BINA CEPHE SARTLARINDA %10
ESNEKLIK SAGLANACAKTIR. SOZ KONUSU ESNEKLIK SARTI TEVHIT-IFRAZ SONUCU
VE/VEYA 18. MADDE UYGULAMASIILE OLUSTURULACAK YENi PARSELLER ICIN
GECERLI DEGILDIR. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ “PARSELE ILISKIN
HUKUMLER ’BASLIGININ 8. MADDESININ 4. BENDINDEKI SARTLARI SAGLAMADIGI
TAKTIRDE; CEPHE SARTINI SAGLAMAYAN PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR. ANCAK BINA
KITLESI MECLISCE BELIRLENEN PARSELLERDE BU HUKUM GECERLI DEGILDIR.

12.PAMUKKALE BELEDIYE MECLISINCE VE DENIZLI BUYUKSEHIR BELEDIYE
MECLISINCE ONAYLANAN YOLA TERK ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIGINDEN ETKILENEN
PARSELLERDE;

12.1.YENI PLANA YOLA TERK [SLEMLERI YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENI TAPU
UZERINDEN RUHSAT TALEBINDE BULUNULDUGUNDA: MULKIYET
SAHIBI TARAFINDAN ESKI TAPU (IFRAZ EDILMEMIS HALI ILE) MiKTARINI DAIRESINE
IBRAZ ETMESI iLE ESKI TAPU MIKTARI UZERINDEN EMSAL, TAKS-

KAKS ALANLARI ILE CIKMALAR ESKI PARSEL SINIRINA GORE
KORUNARAK YAPI RUHSATI DUZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK
SONUCUNDA YOLA SIFIR OLUSACAK

OLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KIRIS ALTI MINIMUM 4.5
METREDIR.

12.2.MEVCUT RUHSATLI BINALARA AIT KAZANILMIS HAKLAR, YOLA
TERK YAPILACAK CEPHEDE VAR OLAN MULKIYETINE UYGUN YAPILMIS ON
BAHCE DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.
12.3.BINALARA KOT VERILIRKEN PARSELIN TERK ONCESI DURUMU ESAS ALINACAKTIR.

I13.TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRE VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN ZEMIN KATLARI, ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM VE

ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE
MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI OLARAK KULLANILABILIR. ANCAK
OTOPARK IHTIYACI ZEMIN KATIN TICARET

OLDUGU VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR.  (DENiZLI BELEDIYE  MECLISININ
08.11.2013 TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

14.TICARET ALANI OLARAK AYRILAN PARSELLERDE ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN UST KATLAR
KONUT OLARAK KULLANILARBILIR.

15.KONUT ALANLARINDA GUNLUK {HTIYACLARINI KARSILAMAYA DONUK OLARAK
ZEMIN KATTA TICARET YAPABILIRLER. (DENIZLi BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013
TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

16.BINA KITLELERININ VE/VEYA YAPI YAKLASMA SINIRLARININ PLANA [SLENMESIYLE
ILGILI YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE ON BAHGE MESAFESI 2 METRE VE DAHA AZ
BELIRLENEN PARSELLER liQr.g BINA
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KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI YOL KOTU
DIKKATE ALINARAK KIRIS ALTI MINIMUM 4.5 METREDIR.

16,A.ON BAHCE MESAFESI 2 METREDEN FAZLA OLMAS] DURUMUNDA CIKMALAR 2
METRENIN ICINE GIRDIGI TAKDIRDE 16. MADDEDEKI SARTLAR GECERLIDIR.

16.B.YOLA TERK SONRASI2 METRE VE DAHA AZ OLUSAN BAHCE MESAFELERINDE
PARSEL SINIRINI TASMAMAK KOSULUYLA KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARINDA 16.
MADDEDE BELIRTILEN SARTLAR GECERLI DEGILDIR.

17. GOKPINAR MAHALLESINDE;

17.1. MEVCUT IMAR PLANINDA AYRIK NiZAM YAPILASMA SARTINA SAHIP ANCAK BLOK
NIZAM YAPILMASI GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN COZUM YOLLARI BULMAK
MAKSADI ILE BIR KAC DAR PARSELI BIRLIKTE MUTALAA EDEREK O YER ICIN TESPIT
EDILEN YAPI KARAKTERINE UYACAK BIR TERTIPTEN UZAKLASMAMAK UZERE IMAR
PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN ALANI KATSAYISI %40°'I GECMEYECEK
SEKILDE iKiLI, UCLU VEYA DORTLU BLOKLAR TESKIL ETMEYE ILGILI IDARE
YETKILIDIR.

17.2.PLANLAMA BOLGESINDE AYRIK VE BLOK NiZAMA TABIi OLAN YERLERDE
IMAR PLANINDA AKSINE BiR HUKUM YOKSA TABAN ALANI KATSAYISI %40’ GECEMEZ.

18.HER TURLU AKARYAKIT ILE SIVILASTIRILMIS PETROL GAZI (LPG)
VE SIVILASTIRILMIS DOGAL GAZ
(LNG) ISTASYONLARININ KURULACAGI ALANLARIN 1/5000

OLGCEKLI NAZIM IMAR PLANINA UYGUN  OLARAK  1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANLARINA “AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI” OLARAK
ISLENMESI SARTTIR.

19.03.TEMMUZ.2017 TARIH VE 30113 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN 01.EKIM.2017
TARIHINDE YURURLUGE GIREN PLANL]I ALANLAR IMAR YONETMELIGINDEN ONCE
IMAR UYGULAMASI TAMAMLANMIS PARSELLERDE; PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGININ 6. MADDESININ 5. BENDINDE BAHSEDILEN “°PARSEL BUYUKLUKLERI
HAKKINDAKI HUKUMLERE UYMAYAN ARSALARDA, YENI VEYA ILAVE YAPI RUHSATI
DUZENLENEMEZ.”” SARTI ARANMAZ.

20.DENIZL] BELEDIYE MECLISI'NIN 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI KARARIYLA
ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ 11. MADDESI IPTAL EDILMISTIR.

21. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PLANLAMA BOLGESINDE PAMUKKALE BELEDIYE
MECLISINCE VE BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE ONAYLANAN PLAN HUKUMLERI,
DENIZLi SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU SU HAVZALARI KORUMA
VE KONTROL YONETMELIGI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN ILGIiLI YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR.

OZEL HUKUMLER:
1.YERLESIK KONUT ALANLARINDA;

1.1.MINIMUM PARSEL VE [FRAZ SARTI 500 ME |'m\-ﬁ@,3\i-:nm.
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2.TICARET ALANLARINDA;
2.1.MINIMUM iFRAZ SARTI 500 METREKAREDIR.” denilmektedir.

Komisyonumuzea yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plami
degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri komisyonumuzca ey birligi ile uygun gor@lmiistiir.

Konu hakkinda 3194 sayil Imar Kanunu’nun 8. maddesinin b bendine ve 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun 7. Maddesinin b bendine gére karar ahnmak iizere evrakin Belediye Meclisine
sunulmasina karar venlmistir.

Belediye Meclisi’nin takdirlerine arz ederiz.

Nihat AKIN
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16/01/2018
Belediye Meclisinin 03/01/2018 tarih ve 17 sayili karan ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli ili, Pamukkale ilgesi, Zeytinkdy Mahallesinde hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar
plam degisikliginin (Plan Islem Numarasi: UIP-759,526) onanmasi konusu komisyonumuzca
incelenmistir.

Plan degisikligi agiklama raporunda; “Séz konusu plan degisikligi simir; ZeytinkGy Mahallesi
sinirlar igerisinde muhtelif parselleri kapsamaktadir. Zeytinkdy Mahallesi Denizli Su ve Kanalizasyon
Idaresi Genel Miidiirliigii Su Havzalan Koruma ve Kontrol Yonetmeligi ile belirlenen Gokpinar Baraji
Orta ve Uzun Mesafeli Koruma Alaninda kalmaktadir.

Imar plam degisikligi galismasina baglamadan once Zeytinkdy Mahallesi smurlan iginde konu
bdlgesel agidan ele alinarak mevcut imar planminda yol genisliklerine gore analiz ¢alismalan vapilmis olup
yol hiyerarsisi ve parselasyon durumlan ile yapilasma sartlari irdelenerek detayh bir galigma yapilmstir.

Plan degisikligi sinirlar iginde ara¢ sirkiilasyonunu ve yollarin devamlilifini saglamak, trafik
akigint ve doniis noktalanm rahatlatmak, kaldimm ve yol diizenlemelerini saghkl: bir sekilde
olusturabilmek, Mekansal Planlar Yapim Yd&netmeliginin 26 nci maddesinin 6. Fikrasinin (c¢) bendinde
bahsedilen maddenin gerekliligini yerine getirebilmek ve Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin ilgili
maddelerine istinaden yapilagmaya olanak saglamak amaciyla plan degisikligi ihtiyaci ortaya ¢ikmusgtir.
Imar planlaninin hazirlandig yillann sartlarinda séz konusu mahalledeki konut, ticaret ve sosyal donati
alanlarina yaya ulasimimn ara yollarla saglandig1 gorilmektedir. Séz konusu imar planlan dogrultusunda
da imar uygulamasi ile miilkiyet yapisi olusmugtur. Giiniimiiz ile meveut planlanin yapildig tarih arasinda
yillar ge¢tigi g6z oOnine alindifinda imar planinda giiniin defisen sartlarina gore degisiklikler
yapilmasinin kagimlmaz oldugu anlasilacaktir. Ozellikle o giniin sartlarina gére olusturulan ulasim
altyapisimn bugiinkii sartlarda yeterli olamayacafi agiktir. Aymi gekilde mevcut planlardaki ulagim
kurgusu da hazirlandi) dénemin gartlanndaki éngoriilere gore bigimlenmistir. Bu nedenle artan niifusun,
artan arag savisimn, otopark ihtivaglarina cevap veremedigi ortadadir. Mevcut imar planindaki yaya
yollar1 7 m., hatta bazi kisimlarinda daralarak 7 m.nin altindaki ara yollar olarak planlanmigtir. Ayni
sekilde trafik yollan da dénemin ulasim anlayisina gore sekillenmistir. Yollarin artan niifusun vaya yolu
ihtiyacim ve itfaiye, ambulans ve temizlik araglan gibi servis araglannin bélge niifusuna hizmet vermek
izere gereginde trafik yolu olarak kullamlmasina imkéan saflamak icin acil hizmetlerin saglanmasi
imkanini veremeyecegi aradan gegen yillarda de§isen sosyal, ekonomik ve demografik sartlar gz Gniine
alindiginda, agikca anlasilmaktadir.

Denizli ili, Pamukkale Ilcesi, Zeytinkéy Mahallesinde ileride olusacak tereddiitlerin ortadan
kaldinlmasi amaciyla muhtelif imar adalarinda yapr yaklagma sinirlannin ve kitle durumlannin
diizenlenerek imar planina iglenmesi ve yol genislemelerinin saglanmas: ile ilgili 1/1000 dlgekli
uygulama imar plani degisikligi hazirlanmstir. Yukanda agiklanan nedenlerle ulagim kurgusu yeniden
revize edilerek plan hiikiimleri ile birlikte séz konusu alanda muhtelif imar adalarinda yap1 yaklagma
sinirlari imar planina islenmistir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi ile;
1-Planlama balgesinde mubhtelif imar parsellerinde imar hatlar yeniden diizenlenmistir.

2-Mevcut imar planinda 7 metre olarak planli olan yollanin zaman iginde otopark ihtiyaglarina cevap
veremeyecegi, yollarin artan niifusun yaya yolu ihtiyacini ve itfaiye, ambulans ve temizlik araglar gibi
servis araglaninin bdlge niifusuna hizmet vermek iizere gereginde trafik yolu olarak kullanmilmasina imkén
saglamak i¢in acil hizmetlerin saglanmasi imkénini veremeyecefi gerekgelerivle yol genislemeleri
yapilmisur.

3-03.07.2017 tarih ve 30113 sayili resmi gazetgde yayimmlanan 01.Ekim.2017 tarihinde yiirirliige giren
Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin Uciincii I:'l-uh%u[nﬂn Arsalara {li Hiikiimler bagliginin:



Bahge mesafeleri kisminin 23. Maddesinde,

1) Uypulama imar planinda, aksine hir hikim bulunmadi@ duromlarda bahce mesafeleri:

a) On bahge ve yol kenanna rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahge
mesafeleri en az 5.00 metredir.

b) Yan bah¢e mesafesi en az 3.00 metredir.

c) Arka bah¢e mesafesi en az 3.00 metredir.”” denilmektedir. Planh Alanlar Imar Yoénetmeliginin
ilgili maddelerine istinaden uygulama agmalannda tereddiitlere sebebiyet vermemek ve magduriyetleri
gidermek amaciyla Zeytinkdy Mahallesi meveutl imar planinda muhtelif imar adalannda yap1 yaklasma
sinirlan ve kitle durumlan imar plani iizerine islenmistir.

4-Mevcut imar planinda A-4 yapilagma gsartinda yol boyu ticaret alani olarak planh olan 237 ada, 4-5-6-
7-8-15 nolu parseller tereddiitlere sebebiyet verilmemesi amaciyla parsel bazinda ticaret alam olarak
diizenlenmistir.

5-Mevcut imar planinda Hmax:9.50 yapilasma sarunda olan 519 ada, 1 nolu parselin yapilasma sart:
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligine uygun olarak Yengok=9.50 m olarak diizenlenmistir.

6-Planli Alanlar Imar Yénetmeliginde “Yapi Nizami: Uygulama imar Plani ile belirlenen ayrik nizam,
blok nizam ve bitisik nizamdan biridir.” denildiginden ZeytinkGy Mahallesi simirlarinda mevcut imar
planinda Al (Ayrik - 1kiz) nizam olan imar adalarinda yap1 nizami Blok Nizam olarak dilzenlenmistir.

7- Mevcut imar plaminda cami alani olarak planli olan imar adalan zerine Denizli Belediye Meclisinin
(7.01.2010 tarih ve 66 sayli kararina istinaden yapilasma sarti E=0.70 olarak iglenmistir.

8-Zeytinkdy Mahallesi Denizli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigli Su Havzalan Koruma ve
Kontrol Yonetmeligi ile belirlenen Gékpinar Baraji Orta Mesafeli Koruma Alani planh alan sinin i¢inde
imar plam iizerine iglenmigtir.

9.Zeytinkdy Mahallesinde 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degigikligi Mekéansal Planlar Yapim
Yonetmeligine goére diizenlenmiy olup Zeytinkdy Mahallesi mevecut imar planinda Denizli
Belediyesince uygulanan plan hilkiimleri irdelenerck_konut ve ticaret alanlarninda plan hikiimleri
yveniden belirlenmigtir. _Asagida belirlenen genel hiikiimlerin 1., 2., 3., 4., 5., 6., 7., 9., 11., 12.. 16.,
20., 22. maddeleri Zevtinkiv Mahallesi meveut imar planinda planh olan sosval altvap: alanlar icin

genel hiikiimler olarak gecerlidir.

PLAN HUKUMLERI:
GENEL HUKUMLER:

1.PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER AYRILMAZ BIR
BUTUNDUR.

2.HER BIR PARSEL ICIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN
ZEMIN ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN,
PROJE TASDIK] VE INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

3.PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, TESCILLI YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA

YAPILACAK HER TURLU ISLEMLERDE ILGILI KULTUR VARLIKLARI KORUMA

BOLGE KURULU'NDAN IZIN ALINACAKTIR, KOLTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
- _--hl ._.x H-:;:_-..
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YUKSEK KURULU’NUN 05/11/1999 TARIH VE 664 SAYIL] ILKE KARARINA GORE ISLEM
YAPILACAKTIR.

4KULTOR VE TURIZM BAKANLIGI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUKLERI
TARAFINDAN TESCIL EDILEN KULTUR VARLIGI VE TABIAT VARLIGI OZELLiGI
GOSTEREN PARSELLERIN BULUNDUGU ALANLARDA 3386 VE 5226 SAYILI KANUNLARLA
DEGISIK 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
GECERLIDIR.

5.PLANLAMA ALANI ICERISINDEN GECEN ENERJI NAKIL HATLAR] ALTINDAKI
YAPILARDA CAN VE MAL GUVENLIGI ACISINDAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
YONETMELIGININ 44. MADDESI GECERLIDIR.

6.MEVCUT IMAR PLANLARINDA UG KAT VE UC KATA KADAR OLAN YAPILASMA
SARTINA SAHIP PARSELLERE ILISKIN; ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR
DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILASMIS RUHSATLI, GUNCEL PLANA
GORE YOLA VEYA KOMSUYA TECAVUZ ETMEYEN BINALARDA; [LAVE KAT, RUHSAT
YENILEME TALEPLERI (LK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR DURUMUNDAKI KiTLEYE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR.

7.ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILASMIS YAPI RUHSAT] VAR OLAN ILGIiLI BELEDIYESINCE TEMEL VE SU BASMAN
VIZESI YAPILMIS BINALARDA; KAT ADEDINE BAKILMAKSIZIN, YALNIZCA TADILAT
RUHSAT TALEPLERI ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENi BINA YAPILMASI
HALINDE GUNCEL IMAR DURUMU SARTLARI GECERLIDIR.

8.ACIK OTOPARKLARA AIT 6 METREKAREYI GECMEYEN PVC, ALUMINYUM, AHSAP V.B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TASINABILIR CINSTEN KABINLER ICIN INSAAT RUHSATI VE
[SKAN RUHSATI ARANMAKSIZIN ACMA VE CALISMA RUHSATI VERILEBILIR. (DENIZLI
BELEDIYE MECLISININ 06.06.2007 TARIH VE 288 SAYILI KARARI)

9.2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN ITIBAREN DENIZL] BELEDIYESINCE ONAYLANAN YOL
GENISLEMELERI ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIKLERINDEN ETKILENEN PARSELLERDE:
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AIT KAZANILMIS HAKLAR BINA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI HALINDE
YOLA TERK VE/ VEYA [HDAS ISLEMIi YAPILMADAN KATI RUHSAT VERILEMEZ.

10.KENT SILUETINI BOZUCU YAPILASMANIN ENGELLENMES! ICIN PREFABRIK CELIK
SISTEMVEYASOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI
HUSUSUNDA; KONUT ALANLARIHARIC, IMAR DURUMUNDA VERILEN KAT
ADETLERINDEN DUSUK KATTA YAPI YAPILMAK ISTENDIGINDE VE EMSALE TABIi
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIGI TAKDIRDE
BELEDIYENIN BELIRLEDIGI KENT ESTETIGI KOMIiISYONU TARAFINDAN PROJELER
INCELENEREK KARARA BAGLANACAKTIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 10.02.2010
TARIH VE 132 SAYILI KARARI)

11.03. TEMMUZ.2017 TARIH VE 30113 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 01.EKiM.2017
TARIHINDE YURURLUGE GIREN PLANL] ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 6. VE 7.
MADDELERINDE BELIRLENEN BINA CEPHE SARTLARINDA %10
ESNEKLIK SAGLANACAKTIR. SOZ KONUSU ESNEKLIK SARTI TEVHIT-IFRAZ SONUCU
VE/VEYA 18. MADDE UYGULAMASIILE "QLUSTURULACAK. YENI PARSELLER (CIN
GECERLI DEGILDIR. PLANLI ALANLAR ddiAR YONETM iININ “PARSELE ILISKIN
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HUKUMLERBASLIGININ 8. MADDESININ 4. BENDINDEKI SARTLARI SAGLAMADIGI
TAKTIRDE; CEPHE SARTINI SAGLAMAYAN PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR. ANCAK BINA
KITLESI MECLISCE BELIRLENEN PARSELLERDE BU HUK (M GECERLi DEGILDIR.

12.PAMUKKALE BELEDIYE MECLISINCE VE DENIZLI BUYUKSEHIR BELEDIYE
MECLISINCE ONAYLANAN YOLA TERK ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIGINDEN ETKILENEN
PARSELLERDE;

12.1.YENI PLANA YOLA TERK ISLEMLERI YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENI TAPU
UZERINDEN RUHSAT TALEBINDE BULUNULDUGUNDA, MULKIYET
SAHIBI TARAFINDAN ESKI TAPU (IFRAZ EDILMEMIS$ HALI ILE) MIKTARINI DAIRESINE
IBRAZ ETMESI ILE ESKI TAPU MIKTARI UZERINDEN EMSAL, TAKS-
KAKS ALANLARI ILE CIKMALAR ESKI PARSEL SINIRINA GORE
KORUNARAK YAPI RUHSATI DUZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK
SONUCUNDAYOLA SIFIR OLUSACAKOLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA
HAKLARI KIRIS ALTI MINIMUM 4.5 METREDIR.

12.2.MEVCUT RUHSATLI BINALARA AIT KAZANILMIS HAKLAR, YOLA
TERK YAPILACAK CEPHEDE VAR OLAN MULKIYETINE UYGUN YAPILMIS ON
BAHCE DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.
12.3.BINALARA KOT VERILIRKEN PARSELIN TERK ONCESI DURUMU ESAS ALINACAKTIR.

13.TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 950 METRE VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN ZEMIN KATLARI, ISTENILDIG] TAKDIRDE BODRUM VE

ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE
MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI OLARAK KULLANILABILIR. ANCAK
OTOPARK [HTIYACI ZEMIN KATIN TICARET

OLDUGU VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR. (DENiZLI BELEDIYE  MECLISININ
08.11.2013 TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

14.TICARET ALANI OLARAK AYRILAN PARSELLERDE ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN UST KATLAR
KONUT OLARAK KULLANILABILIR.

15.KONUT ALANLARINDA GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA DONUK OLARAK
ZEMIN KATTA TICARET YAPABILIRLER. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013
TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

16.BINA KITLELERININ VE/VEYA YAPI YAKLASMA SINIRLARININ PLANA ISLENMESIYLE
ILGILI YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE ON BAHCE MESAFESI 2 METRE VE DAHA AZ
BELIRLENEN PARSELLERDEKI BINA
KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI YOL KOTU
DIKKATE ALINARAK KIRIS ALTI MINIMUM 4.5 METREDIR.

16.A.ON BAHCE MESAFESI 2 METREDEN FAZLA OLMASI DURUMUNDA CIKMALAR 2
METRENIN ICINE GIRDIGI TAKDIRDE 16. MADDEDEKI SARTLAR GECERLIDIR.

16.B.YOLA TERK SONRASI2 METRE VE DAHA AZ OLUSAN BAHCE MESAFELERINDE
PARSEL SINIRINI TASMAMAK KOSULUYLA KAPALIVE ACIK CIKMA HAKLARINDA 16.
MADDEDE BELIRTILEN SARTLAR GECERLI J:rl-til\_ul R.
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17.PLANLAMA BQLGESINDE, PARSELASYON DURUMLARI VE BINA KITLELERI, ETUD
EDILEREK, OLCULERI BELIRLENEN KITLELER IMAR PLANININ KAYITLARINDAN
SAYILACAKTIR.

18. ZEYTINKOY MAHALLESINDE;

18.1. MEVCUT IMAR PLANINDA AYRIK NIZAM YAPILASMA SARTINA SAHIP ANCAK BLOK
NIZAM YAPILMASI GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN COZUM YOLLARI BULMAK
MAKSADI ILE BiR KAC DAR PARSELI BIRLIKTE MUTALAA EDEREK O YER ICIN TESPIT
EDILEN YAPI KARAKTERINE UYACAK BIiR TERTIPTEN UZAKLASMAMAK UZERE IMAR
PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN ALANI KATSAYIS! %40’1 GECMEYECEK
SEKILDE IKIiLI, UCLU VEYA DORTLU BLOKLAR TESKIL ETMEYE ILGILI IDARE
YETKILIDIR.

18.2.PLANLAMA BOLGESINDE AYRIK VE BLOK NIZAMA TABII OLAN YERLERDE
IMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN ALANI KATSAYISI %40’l GECEMEZ.

19.HER TURLU AKARYAKIT ILE SIVILASTIRILMIS PETROL GAZI (LPG)
VE SIVILASTIRILMIS DOGALGAZ(LNG) ISTASYONLARININ KURULACAGI ALANLARIN
1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANINA UYGUN OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANLARINA “AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI” OLARAK
[SLENMESI SARTTIR.

20.03. TEMMUZ.2017 TARIH VE 30113 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 01.EKiM.2017
TARIHINDE YURURLUGE GIREN PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDEN ONCE
IMAR UYGULAMASI TAMAMLANMIS PARSELLERDE; PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGININ 6. MADDESININ 5. BENDININ DE BAHSEDILEN “PARSEL
BUYUKLUKLERI HAKKINDAKI HUKUMLERE UYMAYAN ARSALARDA, YENI VEYA ILAVE
YAPI RUHSATI DUZENLENEMEZ.”* SARTI ARANMAZ.

21.DENiZLl BELEDIYE MECLISI'NIN 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI KARARIYLA
ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ 11. MADDES! iPTAL EDILMISTIR.

22. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PLANLAMA BOLGESINDE PAMUKKALE BELEDIYE
MECLISINCE VE BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE ONAYLANAN PLAN HUKUMLERI,
DENIZLi SU VE KANALIZASYON IDARES] GENEL MUDURLUGU SU HAVZALARI KORUMA
VE KONTROL YONETMELIGI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR.

OZEL HUKUMLER:
1.YERLESIK KONUT ALANLARINDA;
1.1.MINIMUM [FRAZ SARTI 500 METREKAREDIR.

1.2.237 ADA, 11 NOLU PARSEL IFRAZA TABIIDIR.

1.3.3697 ADA, 1-2 NOLU; 242 ADA, 12-13 NOLU; 220 ADA, 5-6 NOLU, 5213 ADA, 4-5 NOLU;
240 ADA, 3-4 NOLU; 251 ADA, 2-3 NOLU PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR.

1.4.ONLEMLI ALAN SINIRI ICERISINDE; “,
1.4.1.BU SINIR DAHILINDE KALAN MEVCUT YADA MLANAN HER TOURLU
YAPILASMA VE ETKINLIKTE, YERALTI SULARINI KIRIFI; IMRAYE. VE YAPAY SEVIYE
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DEGISIMLERINE KARS! KORUMAYA YONELIK OZEL ONLEMLER VE YAPTIRIMLAR
TITIZLIKLE UYGULANMALIDIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 05.05.2011 TARIH VE 406
SAYILI KARARI)

1.4.2.BASTA KANALIZASYON OLMAK UZERE, ELEKTRIK, SU VE YOL GIBI ALTYAPI
BIRIMLERININ DOGAL YUZEYSEL VE YERALTI SULARI ILE ILISKISINI VE HATTA
TEMASINI ENGELLEYECEK UZUN OMURLU, SAGLAM VE SIZDIRMAZLIGI GARANTILI
YUKSEK NITELIKLI DOGAL VE YAPAY MALZEMELER KULLANILARAK [ZOLE EDILMES]
GEREKMEKTEDIR. BU KONUDA YEREL YONETIM VE BOLGE SAKINLERI ARASINDA
GUCLU YAPTIRIMI OLAN ANLASMALARA DAYALI ISBIRLIGI YAPILMALI, ILGILI KURUM
VE KISILERIN SORUMLULUKLARINI YERINE GETIRMESI SAGLANMALIDIR. GEREKLI
GORULEN KESIMLERDE HENDEK YA DA DUVAR INSAA EDILEREK BU ALAN ICINDE
YUZEYSEL SULARIN YERALTI SULARINA KARISIMI ENGELLENMELIDIR. BUNLARA
ILAVETEN, YERALTI SULARININ ISLETILMESI AMACINA YONELIK SONDAJ, TULUMBA.
KUYU, YARMA, GALERI YA DA SEV GIBI HIC BIR GIRISIME, KAMU YARARI ESAS
ALINARAK TESIS EDILMIS OLAN KAMU UYGULAMALARI HARICINDE, INSIYATIF YEREL
YONETIMDE OLMAK UZERE KESINLIKLE IZIN VERILMEMELI, MEVCUT OLANLARDA
IPTAL EDILMELI; ILACLAMA VE GUBRELEME GEREKTIREN TARIMSAL VE HAYVANCILIK
GiBI FAALIYETLERDE DAHIL OLMAK UZERE KIMYASAL, BIYOLOJIK VE TOKSIT ATIK
URETEN MEVCUT YA DA ILERIYE YONELIK HER TURLU ENDUSTRIYEL ETKINLIK
YASAKLANMALIDIR. (DENIiZLi BELEDIYE MECLISININ 05.05.2011 TARIH VE 406 SAYILI
KARARI)

2.TICARET ALANLARINDA;
2.1.MINIMUM IFRAZ SARTI 500 METREKAREDIR,
2.2.252 ADA, 17-18 NOLU PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR.” denilmektedir.

Komisyonumuzea yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hikkiimlen komisyonumuzca oy birligi ile uygun gorilmiistir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8. maddesinin b bendine ve 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak iizere evrakin Belediye Meclisine
sunulmasina karar verilmigtir.

Beledive Meclisi'nin takdirlerine arz ederiz.




m BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA

p—— IMAR KOMiSYONU RAPORU
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Belediye Meclisinin 03/01/2018 tarih ve 23 sayih karan ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli ili, Pamukkale ilgesi, Tekke Mahallesinde hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plan
degisikliginin (Plan Islem Numarasi: UIP-759,524) onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmistir

Plan depisikligi agiklama raporunda; “S6z konusu plan degisikligi simin; Tekke Mahallesi sinirlan
igerisinde mubhtelif parselleri kapsamaktadir. Tekke Mahallesi Denizli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirligd Su Havzalar1 Koruma ve Kontrol Yonetmeligi ile belirlenen Gékpinar Baraji Uzun Mesafel
Koruma Alaninda kalmaktadir.

Imar plam degisikligi ¢alismasina baglamadan énce Tekke Mahallesi siirian i¢inde konu bolgesel
agidan ele alinarak mevcut imar planinda yol genisliklerine gore analiz galismalan yapilmig olup yol
hiyerargisi ve parselasyon durumlan ile yapilagsma gartlan irdelenerek detayl: bir ¢alisma yapilmigtir.

Plan degisikligi simirlan iginde ara¢ sirkillasyonunu ve yollarin devamliligimi saglamak, trafik
akisint ve dénis noktalanmu rahatlatmak, kaldinm ve yol diizenlemelerini saghkli bir sekilde
olusturabilmek, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26 nct maddesinin 6. Fikrasimin (c) bendinde
bahsedilen maddenin gerekliligini yerine getirebilmek ve Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin ilgili
maddelerine istinaden yapilagsmaya olanak saglamak amaciyla plan degisikligi ihtiyaci ortaya ¢ikmustir,
imar planlannin haziriandifi yillann sartlarinda séz konusu mahalledeki konut, ticaret ve sosyal donat
alanlarina yaya ulasimimin ara yollarla saglandigi gériilmekiedir. S6z konusu imar planlan dogrultusunda
da imar uygulamas: ile miilkiyet yapisi olusmugtur. Giiniimiiz ile mevcut planlanin yapildig tarih arasinda
yillar gectifi goz oOnine alindifinda imar planinda giiniin defisen sartlarina gore degisiklikler
yapilmasinin kagimlmaz oldugu anlagilacaktir. Ozellikle o gilnlin sartlarina gore olusturulan ulagim
altyapisinin  bugiinkii gartlarda yeterli olamayacaf: agikur. Aym sekilde mevcut planlardaki ulagim
kurgusu da hazirlandif dénemin sartlanndaki dngériilere gore bigimlenmistir. Bu nedenle artan niifusun,
artan ara¢ sayisinin, otopark ihtiyaglarina cevap veremedigi ortadadir. Mevcut imar planindaki yaya
yollan 7 m., hana bazi kisimlarinda daralarak 7 m.nin alundaki ara yollar olarak planlanmigtir. Ayni
sekilde trafik yollan da dénemin ulasim anlayigina gére sekillenmigtir. Yollarin artan ntifusun yaya yolu
ihtiyacim ve itfaiye, ambulans ve temizlik araglan gibi servis araglanmn bdlge niifusuna hizmet vermek
iizere gereginde trafik yolu olarak kullamlmasina imkéan saglamak igin acil hizmetlerin saglanmas:
imkanim veremeyecedi aradan gegen yillarda degigen sosyal, ekonomik ve demografik sartlar géz dniine
alindiginda, a¢ik¢a anlagilmaktadir.

Denizli 11i, Pamukkale Ilgesi, Tekke Mahallesinde ileride olusacak tereddiitlerin ortadan
kaldinimas) amaciyla muhtelif imar adalarinda yapi yaklasma simirlarimin diizenlenerek imar planina
islenmesi ve yol genislemelerinin saglanmasi ile ilgili 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
hazirlanmistir. Yukanda ag¢iklanan nedenlerle ulasim kurgusu yeniden revize edilerek plan hitkiimleri ile
birlikte s6z konusu alanda muhtelif imar adalarnnda yapi yaklagsma sinirlar imar planina iglenmigtir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degigiklifi ile;

1-270 no.lu adada (ereddililere sebebiyet vermemek amaciyla ada aynm ¢izgisi yeniden belirlenmistir.

2-Planlama bélgesinde muhtelif imar parsellerinde imar hatlan yeniden diizenlenmistir.

veremeyecepi, yollann artan niifusun yaya wiilly ihtivacim gre itfaiye, ambulans ve temizlik araglan gibi
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3-Mevcut imar planinda 7 metre olarak pl: ngl.m yollarin zaman i¢inde otopark ihtiyaglarina cevap



servis araglanmin bélge nilfusuna hizmet vermek tizere gereginde trafik yolu olarak kullanilmasina imkén
saflamak i¢in acil hizmetlerin saglanmas: imkénim veremeyecedi gerekgeleriyle yol genislemeleri
yapiimistir.

Mevcut imar planinda 12 metre trafik yolu olarak planli olan Belediye Caddesinin devamlihgin
saflamak amaciyla 170 no.lu ada ile 269-270 no.lu adalar arasindan gegen kismi 12 metre olarak yeniden
diizenlenmistir. Meveut imar planinda 10 metre trafik yolu olarak planli olan Nizamlar Caddesinin
devamliligini saglamak amaciyla 265 no.lu ada ile 270 no.lu ada arasindan gegen kismi 10 metre olarak
yeniden dilzenlenmistir.

4-03.07.2017 1arih ve 30113 sayih resmi gazetede yayimlanan 01.Ekim.2017 tarihinde yiiriirlige giren
Planh Alanlar Imar Yénetmeliginin Uglincii Boliimiiniin Arsalara Iligkin Hiikiimler bashginim;

Bahge mesafeleri kisminin 23. Maddesinde,

1) Uygulama imar planinda, aksine bir hiikiim bulunmadif durumlarda bahce mesafeleri;

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahge
mesafeleri en az 5.00 metredir.

b} Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir.

c) Arka bahge mesafesi en az 3.00 metredir.”” denilmektedir. Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin
ilgili maddelerine istinaden uygulama agmalannda tereddiitlere sebebiyet vermemek ve magduriyetleri
gidermek amaciyla Tekke Mahallesi meveut imar planinda muhtelif imar adalannda yap yaklagma
sintrlan ve kitle durumlan imar plani iizerine iglenmistir.

5-Tekke Mahallesinde sanayi alani olarak planh olan 260 ada, 1 nolu parselin yapilasma sartinda
degisiklife gidilmeden hmax:9.50 gseklinde belirlenen yapilasma sarti Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine uygun olarak Yengok=9.50 m. olarak diizenlenmigtir.

6-Mevcut imar planinda cami alani olarak planli olan imar adalan tzerine Denizli Belediye Meclisinin
07.01.2010 tarih ve 66 sayli kararina istinaden yapilagma sarti E=0.70 olarak islenmisgtir.

7-Pamukkale Belediye Meclisinin 02.11.2017 tarih ve 367 sayili karan ile Bilyitksehir Belediye
Meclisinin 16.01.2018 tarih ve 118 sayili karan ile onaylanan plan degisikligi, plan degisikligi simir
disinda birakilmustir.

8-Tekke Mahallesinde 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligine gore diizenlenmis olup Tekke Mahallesi mevcut imar planinda Denizli Belediyesince
uygulanan plan hiikiimleri irdelenerek konut, ticaret ve sanayi alanlarinda plan hiikiimleri veniden
belirlenmistir. Asafda belirlenen genel hiikiimlerin 1.,2., 3., 4., 5.. 6., 7.. 9., 11., 12.. 16., 20., 22,
maddeleri Tekke Mahallesi meveut imar planinda planh olan sosval altyap alanlar igin genel
hiikiimler olarak gegerlidir.

PLAN HUKUMLERI:

GENEL HUKUMLER:

1.PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER AYRILMAZ BIR
BUTUNDUR.

2.HER BIR PARSEL ICIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN
ZEMIN ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN,
PROJE TASDIKI VE INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

3.PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE. TESCILLI YAPI. PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TURLU ISLEMMKERDE ILGILI KULTUR VARLIKLARI KORUMA
BOLGE KURULU'NDAN IZIN ALINACARTIR. HI"'I.;'!R VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
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YUKSEK KURULU’NUN 05/11/1999 TARIH VE 664 SAYILI ILKE KARARINA GORE [SLEM
YAPILACAKTIR.

4. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUKLERI
TARAFINDAN TESCIL EDILEN KULTUR VARLIGI VE TABIAT VARLIG! OZELLIGI
GOSTEREN PARSELLERIN BULUNDUGU ALANLARDA 3386 VE 5226 SAYILI KANUNLARLA
DEGISIK 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
GECERLIDIR.

5.PLANLAMA ALANI ICERISINDEN GECEN ENERJI NAKIL HATLARI ALTINDAKI
YAPILARDA CAN VE MAL GUVENLIGI ACISINDAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
YONETMELIGININ 44. MADDESI GECERLIDIR.

6. MEVCUT IMAR PLANLARINDA U¢ KAT VE UC KATA KADAR OLAN YAPILASMA
SARTINA SAHIP PARSELLERE ILISKIN; ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR
DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILASMIS RUHSATLI, GUNCEL PLANA
GORE YOLA VEYA KOMSUYA TECAVUZ ETMEYEN BINALARDA; ILAVE KAT, RUHSAT
YENILEME TALEPLERI ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR.

7.ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILASMIS YAPI RUHSATI VAR OLAN ILGILI BELEDIYESINCE TEMEL VE SU BASMAN
VIZESI YAPILMIS BINALARDA; KAT ADEDINE BAKILMAKSIZIN, YALNIZCA TADILAT
RUHSAT TALEPLERI ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI
HALINDE GUNCEL IMAR DURUMU SARTLARI GECERLIDIR.

8.ACIK OTOPARKLARA AIT 6 METREKAREYI GECMEYEN PVC, ALUMINYUM, AHSAP V.B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TASINABILIR CINSTEN KABINLER ICIN INSAAT RUHSATI VE
ISKAN RUHSATI ARANMAKSIZIN ACMA  VE CALISMA RUHSATI VERILEBILIR. (DENIZLI
BELEDIYE MECLISININ 06.06.2007 TARIH VE 288 SAYILI KARARI)

9.2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN ITIBAREN DENIZLI BELEDIYESINCE ONAYLANAN YOL
GENISLEMELERI ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIKLERINDEN ETKILENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AIT KAZANILMI$ HAKLAR BINA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI HALINDE
YOLA TERK VE / VEYA IHDAS ISLEMI YAPILMADAN KATI RUHSAT VERILEMEZ.

10.KENT SILUETINI BOZUCU YAPILASMANIN ENGELLENMESI ICIN PREFABRIK CELIK
SISTEMVEYASOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI
HUSUSUNDA; KONUT ALANLARIHARIC, IMAR DURUMUNDA VERILEN KAT
ADETLERINDEN DUSUK KATTA YAPI YAPILMAK ISTENDIGINDE VE EMSALE TABII
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIGI TAKDIRDE
BELEDIYENIN BELIRLEDIGI KENT  ESTETIGI KOMISYONU TARAFINDAN PROJELER
INCELENEREK KARARA BAGLANACAKTIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 10.02.2010
TARIH VE 132 SAYILI KARARI)

11.03.TEMMUZ.2017 TARIH VE 30113 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 01.EKIM.2017
TARIHINDE YURURLUGE GIREN PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 6. VE 7.
MADDELERINDE BELIRLENEN BINA CEPHE SARTLARINDA %10
ESNEKLIK SAGLANACAKTIR. SOZ KONUSU ESNEKLIK SARTI TEVHIT-IFRAZ SONUCU
VE/VEYA 18. MADDE UYGULAMASI{LE OLUSTURULACAK YENI PARSELLER ICIN
GECERLI DEGILDIR. PLANLI ALANK
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HUKUMLER 'BASLIGININ 8. MADDESININ 4. BENDINDEKI $ARTLARI SAGLAMADIGI
TAKTIRDE; CEPHE SARTINI SAGLAMAYAN PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR. ANCAK BINA
KITLESI MECLISCE BELIRLENEN PARSELLERDE BU HUKUM GECERLI DEGILDIR.

12.PAMUKKALE BELEDIYE MECLISINCE VE DENIZLI BUYUKSEHIR BELEDIYE
MECLISINCE ONAYLANAN YOLA TERK ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIGINDEN ETKILENEN
PARSELLERDE;

12.1.YENI PLANA YOLA TERK ISLEMLERI YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENI TAPU
UZERINDEN RUHSAT TALEBINDE BULUNULDUGUNDA,; MULKIYET
SAHIBI TARAFINDAN ESKI TAPU (IFRAZ EDILMEMIS HALI [LE) MIKTARINI DAIRESINE
IBRAZ ETMESI ILE ESKI TAPU MIKTARI UZERINDEN EMSAL, TAKS-
KAKS ALANLARI ILE CIKMALAR ESKIPARSEL SINIRINA GORE

KORUNARAK YAPI RUHSATI DUZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK
SONUCUNDAYOLA SIFIR OLUSACAKOLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA
HAKLARI KIRi$ ALTI MINIMUM 4.5 METREDIR.

12.2.MEVCUT RUHSATLI BINALARA AIT KAZANILMIS HAKLAR, YOLA
TERK YAPILACAK CEPHEDE VAR OLAN MULKIYETINE UYGUN YAPILMIS ON
BAHCE DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.

12.3.BINALARA KOT VERILIRKEN PARSELIN TERK O)NCESI DURUMU ESAS ALINACAKTIR.

13.TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRE VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN ZEMIN KATLARI, ISTENILDIGi TAKDIRDE BODRUM VE

ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE
MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI OLARAK KULLANILABILIR. ANCAK
OTOPARK IHTIYAC] ZEMIN KATIN TICARET

OLDUGU VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR.  (DENIZLI BELEDIYE  MECLISININ
08.11.2013 TARTH VE 666 SAYILI KARARI)

14.TICARET ALANI OLARAK AYRILAN PARSELLERDE ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN UST KATLAR
KONUT OLARAK KULLANILABILIR.

15.KONUT ALANLARINDA GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA DONUK OLARAK
ZEMIN KATTA TICARET YAPABILIRLER. (DENiZLI BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013
TARIH VE 666 SAYIL1 KARARI)

16.BINA KITLELERININ VE/VEYA YAPI YAKLASMA SINIRLARININ PLANA [SLENMESIYLE
ILGILI YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE ON BAHCE MESAFESI 2 METRE VE DAHA AZ
BELIRLENEN PARSELLERDEKI BINA
KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI YOL KOTU
DIKKATE ALINARAK KIRIS ALTI MINIMUM 4.5 METREDIR.

16.A.ON BAHCE MESAFESI 2 METREDEN FAZLA OLMASI DURUMUNDA CIKMALAR 2
METRENIN ICINE GIRDIGI TAKDIRDE 16. MADDEDEKI SARTLLAR GECERLIDIR.

16.B.YOLA TERK SONRASI2 METRE VE DAHA AZ OLUSAN BAHCE MESAFELERINDE
PARSEL SINIRINI TASMAMAK KORJULUYLA KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARINDA 16.




17.PLANLAMA BOLGESINDE, PARSELASYON DURUMLARI VE BINA KITLELERI, ETUD
EDILEREK, OLCULERI BELIRLENEN KITLELER IMAR PLANININ KAYITLARINDAN
SAYILACAKTIR.

18. TEKKE MAHALLESINDE;

18.1. MEVCUT IMAR PLANINDA AYRIK NiZAM YAPILASMA SARTINA SAHIP ANCAK BLOK
NIZAM YAPILMASI GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN COZUM YOLLARI BULMAK
MAKSADI iLE BiR KAC DAR PARSELI BIRLIKTE MUTALAA EDEREK O YER ICIN TESPIT
EDILEN YAPI KARAKTERINE UYACAK BIR TERTIPTEN UZAKLASMAMAK UZERE IMAR
PLANINDA AKSINE BIR HOKUM YOKSA TABAN ALANI KATSAYISI %40’1 GECMEYECEK
SEKILDE IKILI, UCLU VEYA DORTLU BLOKLAR TESKIL ETMEYE ILGILI IDARE
YETKILIDIR.

18.2.PLANLAMA BOLGESINDE AYRIK VE BLOK NiZAMA TABIiI OLAN YERLERDE
IMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN ALANI KATSAYISI %40°’l GECEMEZ.

19.HER TURLU AKARYAKIT ILE SIVILASTIRILMIS PETROL GAZI (LPG)
VE SIVILASTIRILMIS DOGAL GAZ
(ENG) ISTASYONLARININ KURULACAGI ALANLARIN 1/5000

OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA UYGUN  OLARAK  1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANLARINA “AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI" OLARAK
ISLENMESI SARTTIR.

20.03.TEMMUZ.2017 TARIH VE 30113 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN 01.EKiM.2017
TARIHINDE YURURLUGE GIREN PLANLI ALANLAR iIMAR YONETMELIGINDEN ONCE
IMAR UYGULAMASI TAMAMLANMIS PARSELLERDE; PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGININ 6. MADDESININ 5. BENDINDE BAHSEDILEN ¢'PARSEL BUYUKLUKLERI
HAKKINDAKI HUKUMLERE UYMAYAN ARSALARDA, YENI VEYA ILAVE YAPI RUHSATI
DUZENLENEMEZ.”” SARTI ARANMAZ.

21.DENIZLI BELEDIYE MECLISI'NIN 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI KARARIYLA
ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ 11. MADDESI [PTAL EDILMISTIR.

22.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PLANLAMA BOLGESINDE PAMUKKALE BELEDIYE
MECLISINCE VE BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE ONAYLANAN PLAN HUKUMLERI
ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN ILGILi YONETMELIK HUKUMLER! GECERLIDIR.

OZEL HUKUMLER:

1.YERLESIK KONUT ALANLARINDA;

1.ILPAMUKKALE BELEDIYE MECLISININ 02.11.2017 TARIH VE 367 SAYILI KARARI ILE
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 16.01.2018 TARIH VE 118 SAYILI KARARI iLE
ONAYLANAN PLAN DEGISIKLIGI SINIRI DISINDA KALAN IMAR UYGULAMASI GORMEMIS
ALANLARDA MINIMUM PARSEL SARTI 500 METREKAREDIR.

1.2.MINIMUM IFRAZ SARTI 500 METREKAREDIR.

1.3.282 ADA, 9-10 NOLU: 283 ADA, 9-10 NOLU; 279 ADA, 5-6 NOLU; 279 ADA, 7-8 NOLU
PARSELLER TEVHIDE TABIDIR. ¢~



2.TICARET ALANLARINDA;
2.1.MINIMUM IFRAZ SARTI 500 METREKAREDIR.
3.SANAYI TESIS ALANLARINDA;

3.1.YAPI YAKLASMA SINIRLARINT ASMAMAK KAYDIYLA TAKS SERBESTTIR.

3.2.IMAR UYGULAMASI SONUCUNDA YENI OLUSACAK PARSELLERDE MINIMUM PARSEL
SARTI 5000 METREKAREDIR. IMAR UYGULAMASI SONUCU OLUSMUS PARSELLERDE
MINIMUM IFRAZ SARTI 5000 M2 DIR.

3.3.BU ALANLARDA KOMSU PARSELLERDEN CEKME MESAFESI 5 METREDEN AZ
OLAMAZ.

3.4BLOK BOYU TANIMLANMAMIS EMSALLI YAP! ADALARINDA PLAN SARTI AYNI
KALMAK KAYDIYLA BLOK BOYU SERBESTTIR.” denilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
degigikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri komisyonumuzca oy birligi ile uygun goriillmiigtiir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8. maddesinin b bendine ve 5216 sayih Bilyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak lizere evrakin Belediye Meclisine

sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisi’nin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 03/01/2018 tarih ve 26 sayih karan ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli ili, Pamukkale ilgesi, Kervansaray Mahallesinde hazirlanan 1/1000 élgekli uygulama imar
plam degisikliginin (Plan islem Numarasi: UIP-759,522) onanmasi konusu komisyonumuzca
incelenmigtir.

Plan degisikligi agiklama raporunda; “S6z konusu plan degisikligi sinin; Kervansaray Mahallesi
sturlan igerisinde muhtelif parsellen kapsamaktadir. Kervansaray Mahallesi Denizli Su ve Kanalizasyon
ldaresi Genel Miidiirliigii Su Havzalan Koruma ve Kontrol Y&netmeligi ile belirlenen Gékpinar Baraji
Uzun Mesafeli Koruma Alaninda kalmaktadir.

imar plami degisikligi galismasina baglamadan once Kervansaray Mahallesi simirlan i¢inde konu
bolgesel agidan ele alinarak mevcut imar planinda yol genigliklenine gére analiz ¢alismalan yapilmig olup
yol hiyerarsisi ve parselasyon durumlan ile yapilagma gartlan irdelenerek detayh bir ¢alisma yapilmstir.

Plan degisikligi simirlan iginde ara¢ sirkiilasyonunu ve yollann devamhliim saglamak, trafik
akisim ve donils noktalanmi rahatlatmak, kaldinm ve yol diizenlemelenini saghiklhi bir sekilde
olusturabilmek, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliinin 26 nct maddesinin 6. Fikrasinin (c) bendinde
bahsedilen maddenin gereklilifini yerine getirebilmek ve Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin ilgili
maddelerine istinaden yapilagmaya olanak saflamak amaciyla plan degisikligi ihtiyaci onaya gikmugtir.
Imar planlarinin hazirlandigi yillarin sartlannda s6z konusu mahalledeki konut, ticaret ve sosyal donati
alanlanna yaya ulasiminin ara yollarla saglandig) goriilmektedir. S6z konusu imar planlan dogrultusunda
da imar uygulamas: ile miilkiyet yapisi olusmustur. Giiniimiiz ile mevcut planlarin yapildig: tarih arasinda
yillar pegligi goz Oniine alindiginda imar planinda giiniin defisen sarllamna gére degisiklikler
yapilmasinin kagiulmaz oldugu anlasilacaktir. Ozellikle o giiniin sartlanna gére olusturulan ulagim
altyapisinin bugiinkii sartiarda veterli olamayacagi agiktir. Aym gekilde mevcut planiardaki ulagim
kurgusu da hazirlandig1 dénemin sartlarindaki ongoriilere gére bigimlenmistir. Bu nedenle artan niifusun,
artan arag¢ sayisinn, otopark ihtivaglarina cevap veremedifi ortadadir. Mevcut imar planindaki yaya
yollar1 7 m., hatta baz1 kisimlannda daralarak 7 m.nin altindaki ara yollar olarak planlanmistir. Ayni
sekilde trafik yollari da dénemin ulasim anlayisina gore sekillenmistir. Yollarin artan nifusun yaya yolu
ihtiyacim ve itfaiye, ambulans ve temizlik araglan gibi servis araglanmin bélge niffusuna hizmet vermek
iizere gereginde trafik yolu olarak kullamlmasina imkén saglamak igin acil hizmetlerin saglanmasi
imkanini veremeyecegi aradan gegen yillarda degigen sosyal, ekonomik ve demografik sartlar g6z 6niine
alindifinda, agikca anlasilmaktadir.

Denizli 1li, Pamukkale Ilgesi, Kervansaray Mahallesinde ileride olusacak iereddiitlerin oriadan
kaldinlmas) amaciyla muhtelif imar adalarinda yapr yaklasma simirlanmin ve kitle durumlannin
diizenlenerek imar planina iglenmesi ve yol genislemelerinin saglanmas: ile ilgili 1/1000 &lgekli
uygulama imar plam dedisiklii hazirlanmigtir, Yukanda agiklanan nedenlerle ulagim kurgusu yeniden
revize edilerek plan hilkimleri ile birlikte s6z konusu alanda muhtelif imar adalarinda yap: yaklagma
sinurlart imar planina islenmistir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan: degisikligi ile;

1-03.07.2017 tarih ve 30113 sayili resmi gazetede yayimlanan 01.Ekim.2017 tarihinde ylriirliife giren
Planli Alanlar imar Yénetmeliginin Uglincii Bslimilniin Arsalara 1liskin Hikiimler bashiinin;
Parsel biiyiikliikklen kisminin 6. Maddesinde,
‘’a) Konut ve ticaret bélgelerinde:
1} On bahgesiz nizamda: (13.00) metreden,
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2) On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi + (13.00) metreden,az olamaz.”’ denilmektedir. Planli
Alanlar Imar Yéonetmeliginin ilgili maddesine istinaden imar uygulamasi asamasinda tereddiitlere
sebebiyet vermemek amaciyla Kervansaray Mahallesi, 122 no.lu imar adasimin giineyinde yer alan 334
no.lu adada yapi yakiagma simirlan ve yapilasma sartlan imar plani iizerine islenmistir.

2-Planlama bélgesinde muhtelif imar parsellerinde imar hatlan yeniden diizenlenmistir.

3-Mevcut imar planinda 7 metre olarak planh olan yollann zaman iginde otopark ihtiyaglanna cevap
veremeyecegi, yollann artan niifusun yaya yolu ihtiyacin ve itfaiye, ambulans ve temizlik araglan gibi
servis araglarimin bélge niifusuna hizmet vermek iizere gereginde trafik yolu olarak kullanilmasina imkén
saglamak icin acil hizmetlerin saglanmasi imkinini veremeyecedi gerekgeleriyle yol genislemeleri
yapilmigtir. Mevcut imar plaminda 10 metre olarak plank olan 3083 sokagin devamliliginin saglanmasi
igin 7 metrelik kismi 10 metre olarak onerilmigtir. Mevcut imar planinda 7 metre yol genisligi plan
iizerinde yazih olan ancak daralip genigleyen yol niteliginde olan 3011 sokak 7 metre olacak sekilde
yeniden diizenlenmistir. Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 26 nci maddesinin 6. Fikrasiun (c)
bendinde bahsedilen maddeye istinaden mevcut imar plaminda 7 metreden dar yaya yolu olarak planli
olan 3014 sokak 7 metre olacak sekilde yeniden diizenlenmistir.

4-Kervansaray Mahallesinde ticaret alam (353 ada, 1 nolu parsel) olarak planh olan imar adasinda
yapilagma sartinda degisiklige gidilmeden h:6.50 seklinde belirlenen yapilasma sarti Mekansal Planlar
Yapim Y&netmeligine uygun olarak Yengok=6.50 m. olarak diizenlenmistir.

5-Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde “Yap1 Nizami: Uygulama Imar Plani ile belirlenen aynk nizam,
blok nizam ve bitisik nizamdan biridir.” Denildiginden Kervansaray Mahallesi sinirlarinda meveut imar
planinda Al (Ayrik - Tkiz) nizam olan imar adalarinda yap1 nizarmi Blok Nizam olarak diizenlenmistir.

6-Kervansaray Mahallesi Denizli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirltigii Su Havzalan Koruma ve
Kontrol Yénetmeligi ile belirlenen Gokpinar Baraji Uzun Mesafeli Koruma Alam planh alan simiri iginde
imar plani Gizerine iglenmistir.

7-Mevcut imar planinda cami alam olarak planli olan imar adalan iizerine Denizli Belediye Meclisinin
07.01.2010 tarih ve 66 sayli kararina istinaden yapilagma sarti E=0.70 olarak islenmistir.

8-Kervansaray Mahallesinde 1/1000 &lgekli uygulama imar plami degisikligi Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligine goére diizenlenmis olup Kervansaray Mahallesi meveut imar plaminda Denizli
Belediyesince uygulanan plan hiikimleri irdelenerek_konut ve ticaret alanlarinda plan hiikiimleri
yeniden belirlenmistir. Asafida belirlenen genel hiikiimlerin 1., 2., 3., 4., 5., 6., 7., 9., 11., 12., 16.,
19, 21. maddeleri Kervansaray Mahallesi meveut imar plamnda planh olan sosval altvap alanlar
icin genel hiikiimler olarak gecerlidir.

PLAN HUKUMLERI:
GENEL HUKUMLER:

1.PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER AYRILMAZ BIR
BUTUNDUR.

2.HER BIR PARSEL ICIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN
ZEMIN ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN,
PROJE TASDIKI VE INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

3.PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, TESCILLI YAPI. PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TURLU if‘;il.li‘.‘u-{_lﬁ__,]_ilf’.}[‘ll-' LS KULTUR V, IKLAR] KORUMA

f‘_ﬁl; f - .‘__-\.
b4 F & R\

o TR,



BGLGE KURULU’NDAN IZIN ALINACAKTIR. KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULUNUN 05/11/1999 TARIH VE 664 SAYILI ILKE KARARINA GORE ISLEM
YAPILACAKTIR.

4KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI KORUMA BOLGE KURULU MIUDURLUKLERI
TARAFINDAN TESCIL EDILEN KULTUR VARLIGI VE TABIAT VARLIGI OZELLIGI
GOSTEREN PARSELLERIN BULUNDUGU ALANLARDA 3386 VE 5226 SAYILT KANUNLARLA
DEGISIK 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
GECERLIDIR.

5.PLANLAMA ALANI ICERISINDEN GECEN ENERJI NAKIL HATLAR! ALTINDAKI
YAPILARDA CAN VE MAL GUVENLIGI ACISINDAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
YONETMELIGININ 44. MADDESI GECERLIDIR.

6.MEVCUT IMAR PLANLARINDA UG KAT VE UG KATA KADAR OLAN YAPILASMA
SARTINA SAHIP PARSELLERE ILISKIN; ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR
DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILASMIS RUHSATLI, GUNCEL PLANA
GORE YOLA VEYA KOMSUYA TECAVUZ ETMEYEN BINALARDA; ILAVE KAT, RUHSAT
YENILEME TALEPLERI ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR DURUMUNDAKI KiTLEYE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR.

7.LK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEK] IMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILASMIS YAPI RUHSATI VAR OLAN ILGILI BELEDIYESINCE TEMEL VE SU BASMAN
VIZESI YAPILMIS BINALARDA; KAT ADEDINE BAKILMAKSIZIN, YALNIZCA TADILAT
RUHSAT TALEPLER! ILK RUHSAT TARIHINDEKi IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENi BINA YAPILMASI
HALINDE GUNCEL IMAR DURUMU SARTLAR] GECERLIDIR.

8.ACIK OTOPARKLARA AIT 6 METREKAREYI GECMEYEN PVC, ALUMINYUM, AHSAP V.B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TASINABILIR CINSTEN KABINLER ICIN INSAAT RUHSATI VE
ISKAN RUHSATI ARANMAKSIZIN ACMA  VE CALISMA RUHSATI VERILEBILIR. (DENIZLI
BELEDIYE MECLISININ 06.06.2007 TARIH VE 288 SAYILI KARARI)

9.2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN ITIBAREN DENIZLI BELEDIYESINCE ONAYLANAN YOL
GENISLEMELERI ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIKLERINDEN ETKILENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AIT KAZANILMIS HAKLAR BiNA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI HALINDE
YOLA TERK VE/VEYA IHDAS ISLEMI YAPILMADAN KATI RUHSAT VERILEMEZ.

10.KENT SILUETINI BOZUCU YAPILASMANIN ENGELLENMESI ICIN PREFABRIK CELIK
SISTEM VEYA
SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI HUSUSUNDA;
KONUT ALANLARI HARIC, IMAR DURUMUNDA VERILEN KAT ADETLERINDEN DUSUK
KATTA YAPI YAPILMAK ISTENDIGINDE VE EMSALE TABII ALANLARDA EMSAL
HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIGI TAKDIRDE  BELEDIYENIN BELIRLEDIGI KENT
ESTETIGI KOMISYONU TARAFINDAN PROJELER INCELENEREK
KARARA BAGLANACAKTIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 10.02.2010 TARIH VE
132 SAYILI KARARI)

11.03.TEMMUZ.2017 TARIH VE 30113 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 01.EKIM.2017
TARIHINDE YURURLUGE GIREN PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGININ 6. VE 7.
MADDELERINDE BELIRLENEN BINA-~. CEPHE SARTLARINDA %10

ESNEKLIK SAGLANACAKTIR. SOZ KONUSU ESNEKLK SARTI TEVHWIFRAZ SONUCU
Zﬁﬂ* . 9/ g »



VE/VEYA 18. MADDE UYGULAMASIILE OLUSTURULACAK YENI PARSELLER ICIN
GECERLI DEGILDIR. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ “PARSELE ILISKIN
HUKUMLER 'BASLIGININ 8. MADDESININ 4. BENDINDEKiI SARTLARI SAGLAMADIGI
TAKTIRDE; CEPHE SARTINI SAGLAMAYAN PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR. ANCAK BiNA
KITLESI MECLISCE BELIRLENEN PARSELLERDE BU HUKUM GECERLI DEGILDIR.

12PAMUKKALE BELEDIYE MECLISINCE VE DENIiZLI BUYUKSEHIR BELEDIYE
MECLISINCE ONAYLANAN YOLA TERK ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIGINDEN ETKILENEN
PARSELLERDE;

12.1.YENi PLANA YOLA TERK ISLEMLERI YAPILDIKTAN SONRA KAILAN YENi TAPU
UZERINDEN RUHSAT TALEBINDE BULUNULDUGUNDA; MULKIYET
SAHIBI TARAFINDAN ESKI TAPU (IFRAZ EDILMEMIS HALI ILE) MIKTARINI DAIRESINE
IBRAZ ETMESH ILE ESKI TAPU MIKTARI UZERINDEN EMSAL, TAKS-

KAKS ALANLARI ILE CIKMALAR ESKI PARSEL SINIRINA GORE
KORUNARAK YAPI RUHSATI DUZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK
SONUCUNDA YOLA SIFIR OLUSACAK

OLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KIRIS ALTI MINIMUM 4.5
METREDIR.

12.2.MEVCUT RUHSATLI BINALARA AIT KAZANILMIS HAKLAR, YOLA
TERK YAPILACAK CEPHEDE VAR OLAN MULKIYETINE UYGUN YAPILMIS ON
BAHGE DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.
12.3.BINALARA KOT VERILIRKEN PARSELIN TERK ONCESI DURUMU ESAS ALINACAKTIR.

13.TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRE VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN ZEMIN KATLARI, ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM VE

ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE
MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI OLARAK KULLANILABILIR. ANCAK
OTOPARK iHTIYACI ZEMIN KATIN TICARET

OLDUGU VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR. (DENIZL] BELEDIYE  MECLISININ
08.11.2013 TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

14.TICARET ALANI OLARAK AYRILAN PARSELLERDE {STENILDIGI TAKDIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN UST KATLAR
KONUT OLARAK KULLANILABILIR.

15.KONUT ALANLARINDA GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA DONUK OLARAK
ZEMIN KATTA TICARET YAPABILIRLER. (DENiZLI BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013
TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

16.BINA KITLELERININ VE/VEYA YAPI YAKLASMA SINIRLARININ PLANA [SLENMESIYLE
ILGIL]1 YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE ON BAHCE MESAFESI 2 METRE VE DAHA AZ
BELIRLENEN PARSELLERDEK] BINA
KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI YOL KOTU
DIKKATE ALINARAK KIRIS ALTI MINIMUM 4.5 METREDIR.

16.A.ON BAHCE MESAFESI 2 METREDEN FAZLA OLMASI DURUMUNDA CIKMAILAR 2
METRENIN ICINE GIRDIGI TAKDIRDE 16. MADDEDE SARTLAR GECERLIDIR.,
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16.B.YOLA TERK SONRASI2 METRE VE DAHA AZ OLUSAN BAHCE MESAFELERINDE
PARSEL SINIRINI TASMAMAK KOSULUYLA KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARINDA 16.
MADDEDE BELIRTILEN SARTLAR GECERLI DEGILDIR.

17. KERVANSARAY MAHALLESINDE;

17.1. MEVCUT IMAR PLANINDA AYRIK NiZAM YAPILASMA SARTINA SAHIP ANCAK BLOK
NIZAM YAPILMAS] GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN COZUM YOLLARI BULMAK
MAKSADI ILE BIR KAC DAR PARSELI BIRLIKTE MUTALAA EDEREK O YER ICIN TESPIT
EDILEN YAPI KARAKTERINE UYACAK BiR TERTIPTEN UZAKLASMAMAK UZERE IMAR
PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN ALANI KATSAYISI %40’] GECMEYECEK
SEKILDE IKILI, UCLU VEYA DORTLU BLOKLAR TESKIL ETMEYE ILGILI IDARE
YETKILIDIR.

17.2.PLANLAMA BOLGESINDE AYRIK VE BLOK NIZAMA TABiI OLAN YERLERDE
IMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN ALANI KATSAYISI %40'i GECEMEZ.

18.HER TURLU AKARYAKIT ILE SIVILASTIRILMIS PETROL GAZI (LPG)
VE SIVILASTIRILMIS DOGALGAZ(LNG) ISTASYONLARININ KURULACAGI ALANLARIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA UYGUN OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANLARINA “AKARYAKIT VE SERVIS I[STASYONU ALANI"OLARAK
ISLENMESI SARTTIR.

19.03. TEMMUZ.2017 TARIH VE 30113 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN 01.EKiM.2017
TARIHINDE YURURLUGE GIREN PLANLI ALANLAR [MAR YONETMELIGINDEN ONCE
IMAR UYGULAMASI TAMAMLANMIS PARSELLERDE; PLANL] ALANLAR IMAR
YONETMELIGININ 6. MADDESININ 5. BENDINDE BAHSEDILEN “PARSEL BUYUKLUKLERI
HAKKINDAKI HOKUMLERE UYMAYAN ARSALARDA, YENI VEYA ILAVE YAPI RUHSATI
DUZENLENEMEZ."* SARTI ARANMAZ.

20.DENIZL]I BELEDIYE MECLISININ 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI KARARIYLA
ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ 11. MADDESI IPTAL EDILMISTIR.

21. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PLANLAMA BOLGESINDE PAMUKKALE BELEDIYE
MECLISINCE VE BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE ONAYLANAN PLAN HUKUMLERI,
DENIZLI SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU SU HAVZALARI KORUMA
VE KONTROL YONETMELIGI ILE 3194 SAYILI iIMAR KANUNUNUN ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR.

OZEL HUKUMLER:

1.YERLESIK KONUT ALANLARINDA;

1.1.MINIMUM PARSEL VE IFRAZ SARTI 500 METREKAREDIR.
1.2.0 ADA, 1025-1310 NOLU PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR.
2.TICARET ALANLARINDA;

2.1.MINIMUM IFRAZ SARTI 1000 METREKAREDIR.” deni]\rrhnk‘dir_
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Komisyonumuzea yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani
degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri komisyonumuzca oy birligi ile uygun goriilmistiir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8. maddesinin b bendine ve 5216 sayih Biiyiksehir
Belediyesi Kanunu'nun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak iizere evrakin Belediye Meclisine
sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisi’nin takdirlerine arz ederiz.

Nihat AKIN
Komisyo ¥
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‘%_--‘-"l'-' iMAR KOMiSYONU RAPORU
12/01/2018

Belediye Meclisinin 03/01/2018 tarih ve 15 sayili karan ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli ili, Pamukkale ilgesi, Siteler Mahallesinde hazirlanan 1/1000 8l¢ekli uygulama imar plam
degisikliginin (Plan Islem Numarasi: UiP-759,519) onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmistir.

Plan degisikligi agiklama raporunda; “S6z konusu plan degisikligi simn; Siteler Mahallesi sinirlan
igerisinde mubhtelif parsellenn kapsamaktadir. Siteler Mahallesi Denizli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirligi Su Havzalan Koruma ve Kontrol Yénetmeligi ile belirlenen Gokpinar Baraji Uzun Mesafeli
Koruma Alaninda kalmaktadir.

Imar plam degigikligi ¢alismasina baslamadan énce Siteler Mahallesi suurlant icinde konu
bolgesel agidan ele alinarak mevcut imar planinda yol genigliklerine gére analiz ¢aligmalan yapilmis olup
yol hiyerarsisi ve parselasyon durumlan ile yapilagma sartlan irdelenerek detayl bir ¢alisma yapilmistir.

Plan degisikligi simrlan iginde arag sirkiilasyonunu ve yollann devamliligim saglamak, trafik
akiggm ve donily noktalarimi rahatlatmak, kaldinm ve yol diizenlemelerini saghkli bir sekilde
olugturabilmek, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26 nci maddesinin 6. Fikrasinin (c) bendinde
bahsedilen maddenin gerekliligini yerine getirebilmek ve Planli Alanlar imar Yonetmeliginin ilgili
maddelenne istinaden yapilagmaya olanak saglamak amaciyla plan degisikligi ihtiyaci ortaya ¢ikmugtir.
Imar planlanmn hazirlandifi yillarin sartlannda s6z konusu mahalledeki konu, ticaret ve sosyal donati
alanlanina yaya ulagimimin ara yollarla saglandig: gorilmektedir. S6z konusu imar planlan dogrultusunda
da imar uygulamasi ile miilkiyet yapisi olusmusgtur. Giiniimiiz ile mevcut planlarin yapildig tarih arasinda
yillar gegtifi gdz Oniine alindiginda imar plaminda ginlin degisen sartlarma gére degisiklikler
yapilmasinin kagimilmaz oldugu anlagilacaktir. Ozellikle o glintin sartlarina gore olusturulan ulasim
altyapisinin bugiinkii sartlarda yeterli olamayacap: agiktir. Ayni sekilde mevcut planlardaki ulasim
kurgusu da hazirlandigi dénemin sartlarindaki dngériilere gére bigimlenmistir. Bu nedenle artan niifusun,
artan arag sayisimn, otopark ihtiyaglarina cevap veremedifi ortadadir. Mevcut imar planindaki yaya
yollan 7 m., hatta bazi kisimlarinda daralarak 7 m.nin altindaki ara yollar olarak planlanmistir. Ayni
sekilde trafik yollan da dénemin ulasim anlayigina gore sekillenmistir. Yollarin artan niifusun yaya yolu
ithtiyacimt ve itfaiye, ambulans ve temizlik araglarn gibi servis araglannin bélge niifusuna hizmet vermek
iizere gereginde trafik yolu olarak kullamilmasina imkéan saglamak igin acil hizmetlerin saglanmasi
imkanini veremeyecegi aradan gecen yillarda degisen sosyal, ekonomik ve demografik sartlar goz dniine
alindifinda, agik¢a anlagilmaktadir.

Denizli Ili, Pamukkale llgesi, Siteler Mahallesinde ileride olusacak teredditlerin ortadan
kaldinlmas: amaciyla muhtelif imar adalarinda yap: yaklagma simrlanmin diizenlenerek imar planina
iglenmesi ve yol geniglemelerinin saglanmas: ile ilgili 1/1000 Slgekli uygulama imar plami degisikligi
hazirlanmigtir. Yukarnida agiklanan nedenlerle ulagim kurgusu yeniden revize edilerek plan hiikiimleri ile
birlikte s6z konusu alanda muhtelif imar adalarinda yapi yaklasma simrlan imar planina islenmistir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekii Uygulama imar Plam degisikligi ile;

1-1759 ada, 2 nolu parselde ifraz hatti Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin parsel derinlikleri bashg:
altindaki hiikiimlere gére yeniden belirlenmigtir.

2-03.07.2017 tarih ve 30113 sayili resmi gazetede yayimlanan 01.Ekin\, 2017 tarihinde yiiriirliige giren
Planh Alanlar Imar Y6netmeliginin Ugiincii Boliimiiniin Arsalara 111:,~I-'1,n }\_'_J'J-;[imln:*r baslifinin;
Bah¢e mesafeleri kisminin 23. Maddesinde, STl w,,_'r
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1) Uvgulama imar plaminda, aksine bir hiikiim bulunmadif durumlarda bahce mesafeleri;

a) On bahge ve yol kenanna rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahge
mesafelen en az 5.00 metredir.

b) Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir.

¢) Arka bahce mesafesi en az 3.00 metredir.”” denilmektedir. Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin
ilgili maddelerine istinaden uygulama agmalarinda tereddiitlere sebebiyet vermemek ve magduriyetleri
gidermek amaciyla Siteler Mahallesi mevcut imar planinda muhtelif imar adalarinda yap: yaklasma
sinirlan ve kitle durumlan imar plam iizerine iglenmistir.

3-Mevcut imar planinda 7 metre olarak planl olan yollann zaman iginde otopark ihtiyaglarina cevap
veremeyecegi, yollann artan niifusun yaya yolu ihtiyacini ve itfaiye, ambulans ve temizlik araglan gibi
servis araglanimn bdlge niifusuna hizmet vermek iizere gereginde trafik yolu olarak kullanilmasina imkan
saflamak i¢in acil hizmetlerin saflanmasi imkamm veremeyecepi gerekgeleriyle yol genislemeleri
yapilmsgtir.

4-Mevcut imar planinda cami alani, ilkokul alam olarak planh olan imar adalan iizerine Denizli Belediye
Meclisinin 07.01.2010 tarih ve 66 sayli karanna istinaden yapilagma sarti E=0.70 olarak islenmistir.

5-Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligine uygun olarak Hmax=15.50, maksimum 4 kat yapilasma
sartinda olan 1579 ada, 10 nolu parselin yapilagma sarti Yengok=15.50 m., Engok=4 kat olacak sekilde
diizenlenmigtir.

6-Siteler Mahallesinde 1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikligi Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine gore dilzenlenmis olup Siteler Mahallesi mevcut imar plaminda_Denizli Belediyesince
uygulanan plan hiikiimleri irdelenerck_konut ve ticaret alanlarnda plan hikimleri veniden
belirlenmigtir, Ticaret+konut alanlarinda Pamukkale Belediye Meclisince ve Bilyiiksehir Belediye
Meclisince onaylanan plan hitkiimleri gegerli olup minimum ifraz sarti ilave edilmistir._Asagida
belirlenen genel hiikiimlerin 1., 2.. 3. 4. 5, 6, 7., 9., 11., 12.. 16., 20., 22. maddeleri Siteler

Mahallesi meveut imar plaminda planh olan sosval altvapi alanlan icin genel hiikimler olarak
gecerlidir.

PLAN HUKUMLERI:
GENEL HUKUMLER:

L.LPLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU. PLAN HUKUMLERI ILE BERABER AYRILMAZ BIR
BUTUNDUR.

2.HER BIR PARSEL ICIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN
ZEMIN ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN,
PROJE TASDIKI VE INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

3.PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, TESCILLI YAPI. PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TURLU ISLEMLERDE ILGILI KULTUR VARLIKLAR] KORUMA
BOLGE KURULU'NDAN IZIN ALINACAKTIR. KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULU'NUN 05/11/1999 TARIH VE 664 SAYILI ILKE KARARINA GORE ISLEM
YAPILACAKTIR.

4.KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI KORUMA BOLGE "WURULU MUDURLUKLERI
TARAFINDAN TESCIL EDILEN KULTUR VARLIGI VE | IAT VARLIGI OZELLIGI
GOSTEREN PARSELLERIN BULUNDUGU ALANLARDA 3386 ErE 26 SAYIL] KANUNLARLA
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DEGISIK 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
GECERLIDIR.

5.PLANLAMA ALANI ICERISINDEN GECEN ENERJI NAKIL HATLARI ALTINDAKI
YAPILARDA CAN VE MAL GUVENLIGI ACISINDAN ELEKTRIK KUVVETL] AKIM
YONETMELIGININ 44. MADDESI GECERLIDIR.

6.MEVCUT IMAR PLANLARINDA UC KAT VE UC KATA KADAR OLAN YAPILASMA
SARTINA SAHIP PARSELLERE ILISKIN; ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR
DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILASMIS RUHSATLI, GUNCEL PLANA
GORE YOLA VEYA KOMSUYA TECAVUZ ETMEYEN BINALARDA; ILAVE KAT, RUHSAT
YENILEME TALEPLERI [LK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR.

7.LK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILASMIS YAP] RUHSATI VAR OLAN ILGILI BELEDIYESINCE TEMEL VE SU BASMAN
VIZESI YAPILMIS BINALARDA; KAT ADEDINE BAKILMAKSIZIN, YALNIZCA TADILAT
RUHSAT TALEPLERI ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI
HALINDE GUNCEL IMAR DURUMU SARTLARI GECERLIDIR.

8.ACIK OTOPARKLARA AIT 6 METREKAREYI GECMEYEN PVC, ALUMINYUM, AHSAP V.B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TASINABILIR CINSTEN KABINLER ICIN INSAAT RUHSATI VE
ISKAN RUHSATI ARANMAKSIZIN ACMA  VE CALISMA RUHSATI VERILEBILIR. (DENIZLI
BELEDIYE MECLISININ 06.06.2007 TARIH VE 288 SAYILI KARARI)

9.2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN ITIBAREN DENIZLI BELEDIYESINCE ONAYLANAN YOL
GENISLEMELERI ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIKLERINDEN ETKILENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AIT KAZANILMIS HAKLAR BINA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI HALINDE
YOLA TERK VE/ VEYA THDAS ISLEMI YAPILMADAN KATI RUHSAT VERILEMEZ.

10.KENT SILUETINI BOZUCU YAPILASMANIN ENGELLENMESI ICIN PREFABRIK CELIK
SISTEM VEYA
SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI HUSUSUNDA:
KONUT ALANLARI HARIC, IMAR DURUMUNDA VERILEN KAT ADETLERINDEN DUSUK
KATTA YAPI YAPILMAK ISTENDIGINDE VE EMSALE TABII ALANLARDA EMSAL
HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIGI TAKDIRDE  BELEDIYENIN BELIRLEDIGI  KENT
ESTETIGI KOMISYONU TARAFINDAN PROJELER INCELENEREK
KARARA BAGLANACAKTIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 10.02.2010 TARIH VE
132 SAYILI KARARI)

11.03. TEMMUZ.2017 TARIH VE 30113 SAYILI RESM| GAZETEDE YAYIMLANAN 01.EKIM.2017
TARIHINDE YURURLUGE GIREN PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 6. VE 7.
MADDELERINDE BELIRLENEN BINA CEPHE SARTLARINDA %10
ESNEKLIK SAGLANACAKTIR. SOZ KONUSU ESNEKLIK SARTI TEVHIT-IFRAZ SONUCU
VE/VEYA 18, MADDE UYGULAMASIILE OLUSTURULACAK YENi PARSELLER ICIN
GECERLI DEGILDIR. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ <“PARSELE ILISKIN
HUKUMLERBASLIGININ 8. MADDESININ 4. BENDINDEKI SARTLARI SAGLAMADIGI
TAKTIRDE; CEPHE SARTINI SAGLAMAYAN PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR. ANCAK BINA
KITLESI MECLISCE BELIRLENEN PARSELLERDE BU HUKOM G E "IE ‘RLI DEGILDIR.
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12.PAMUKKALE BELEDIYE MECLISINCE VE DENIZLI BUYUKSEHIR BELEDIYE
MECLISINCE ONAYLANAN YOLA TERK ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIGINDEN ETKILENEN
PARSELLERDE;

12.1.YENI PLANA YOLA TERK ISLEMLERI YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENI TAPU
UZERINDEN RUHSAT TALEBINDE BULUNULDUGUNDA; MULKIYET
SAHIBI TARAFINDAN ESKi TAPU (IFRAZ EDILMEMIS HALI ILE) MIKTARINI DAIRESINE
IBRAZ ETMESI iLE ESKI TAPU MIKTARI UZERINDEN EMSAL, TAKS-

KAKS ALANLARI ILE CIKMALAR ESKI PARSEL SINIRINA GORE
KORUNARAK YAPI RUHSATI DUZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK
SONUCUNDA YOLA SIFIR OLUSACAK

OLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KIRIS ALTI MINIMUM 4.5
METREDIR.

12.2.MEVCUT RUHSATLI BINALARA AIT KAZANILMIS HAKLAR, YOLA
TERK YAPILACAK CEPHEDE VAR OLAN MULKIYETINE UYGUN YAPILMIS ON
BAHCE DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.

12.3.BINALARA KOT VERILIRKEN PARSELIN TERK ONCESI DURUMU ESAS ALINACAKTIR.

13.TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRE VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN ZEMIN KATLARI, ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM VE

ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE
MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI OLARAK KULLANI{LABILIR. ANCAK
OTOPARK IHTIYACI ZEMIN KATIN TICARET

OLDUGU VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR.  (DENIZLI  BELEDIYE  MECLISININ
08.11.2013 TARIH VE 666 SAYILI KARARYI)

14. TICARET ALANI OLARAK AYRILAN PARSELLERDE ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN UST KATLAR
KONUT OLARAK KULLANILABILIR.

15.KONUT ALANLARINDA GUNLUK JTHTIYACLARINI KARSILAMAYA DONUK OLARAK
ZEMIN KATTA TICARET YAPABILIRLER. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013
TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

16.BINA KITLELERININ VE/VEYA YAPI YAKLASMA SINIRLARININ PLANA [SLENMESIYLE
iLGILI YAPILAN PLAN DEGIiSIKLIKLERINDE ON BAHCE MESAFESI 2 METRE VE DAHA AZ
BELIRLENEN PARSELLERDEKI BINA
KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI YOL KOTU
DIKKATE ALINARAK KIRIS ALTI MINIMUM 4.5 METREDIR.

16.A.0N BAHCE MESAFESI 2 METREDEN FAZLA OLMASI DURUMUNDA CIKMALAR 2
METRENIN ICINE GIRDIGI TAKDIRDE 16. MADDEDEKI SARTLAR GECERLIDIR.

16.B.YOLA TERK SONRASI2 METRE VE DAHA AZ OLUSAN BAHCE MESAFELERINDE
PARSEL SINIRINI TASMAMAK KOSULUYLA KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARINDA 16.
MADDEDE BELIRTILEN SARTLAR GECERLi DEGILDIR.

17.PLANLAMA BQLGESINDE, PARSELASYON DURUMLARI VK BiNA KITLELERI, ETUD
EDILEREK, OLCULERI BELIRLENEN KITLELER IMAR PLANININ KAYITLARINDAN
SAYILACAKTIR. | W
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18. SITELER MAHALLESINDE;

18.1. MEVCUT IMAR PLANINDA AYRIK NiZAM YAPILASMA SARTINA SAHIP ANCAK BLOK
NIZAM YAPILMASI GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN COZUM YOLLARI BULMAK
MAKSADI [LE BIR KAGC DAR PARSELI BIRLIKTE MUTALAA EDEREK O YER ICIN TESPIT
EDILEN YAPI KARAKTERINE UYACAK BIR TERTIPTEN UZAKLASMAMAK UZERE IMAR
PLANINDA AKSINE BiR HUKUM YOKSA TABAN ALANI KATSAYISI %40'] GECMEYECEK
SEKILDE IKiLI, UCLU VEYA DORTLU BLOKLAR TESKIL ETMEYE ILGILI IDARE
YETKILIDIR.

18.2.PLANLAMA BOLGESINDE AYRIK VE BLOK NIZAMA TABil OLAN YERLERDE
IMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN ALANI KATSAYISI %40'] GECEMEZ.

19.HER TURLU AKARYAKIT ILE SIVILASTIRILMIS PETROI. GAZI (LPG)
VE SIVILASTIRILMIS DOGAL GAZ
(LNG) ISTASYONLARININ KURULACAGI] ALANLARIN 1/5000

OLGEKLI NAZIM IMAR PLANINA UYGUN  OLARAK  1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANLARINA “AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI” OLARAK
ISLENMESI SARTTIR.

20.03.TEMMUZ.2017 TARIH VE 30113 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN 01.EKiM.2017
TARIHINDE YURURLUGE GIREN PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDEN ONCE
IMAR UYGULAMASI TAMAMLANMIS PARSELLERDE; PLANL] ALANLAR [MAR
YONETMELIGININ 6. MADDESININ 5. BENDININ DE BAHSEDILEN ¢<PARSEL
BUYUKLUKLERI HAKKINDAKI HUKUMLERE UYMAYAN ARSALARDA, YENI VEYA ILAVE
YAPI RUHSATI DUZENLENEMEZ.”” SARTI ARANMAZ.

21.DENIZLI BELEDIYE MECLISI'NIN 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI KARARIYLA
ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ 11. MADDESI IPTAL EDILMISTIR.

22. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PLANLAMA BOLGESINDE PAMUKKALE BELEDIYE
MECLISINCE VE BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE ONAYLANAN PLAN HUKUMLERI,
DENIZLI SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU SU HAVZALARI KORUMA
VE KONTROL YONETMELIGI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN ILGiLI YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR.

OZEL HUKUMLER:

1.YERLESIK KONUT ALANLARINDA;

1.1.MINIMUM IFRAZ SARTI 500 METREKAREDIR.

1.2.1576 ADA, 13-17 NOLU; 1564 ADA, 3-4 NOLU PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR.

1.3.1759 ADA, 2 NOLU PARSEL IFRAZA TABIIDIR.

2.TICARET ALANLARINDA;
2.1.MINIMUM IFRAZ SARTI 500 METREK AREDIR. \
=l 1
iy -__' LT,

.:-g Ill'l.‘_{"'“'\-\.
) i ; L1 I\b'"_ x"‘.\,
4 “J

/



3.TICARET+KONUT ALANLARINDA;

3.L.MINIMUM IFRAZ SARTI 500 METREKAREDIR.” denilmektedir.
Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
degigikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri komisyonumuzca oy birligi ile uygun gorilmistir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8. maddesinin b bendine ve 5216 sayil: Bityiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7. Maddesinin b bendine gore karar ahnmak iizere evrakin Belediye Meclisine

sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisi’nin takdirlerine arz ederiz.
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BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA

i IMAR KOMISYONU RAPORU
12/01/2018

Belediye Meclisinin 03/01/2018 tarih ve 16 sayil1 karar ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli ili, Pamukkale ilgesi, Asmalievler Mahallesinde hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar
plam degisikliginin (Plan Islem Numarasi: UIP-759,520) onanmasi konusu komisyonumuzca
incelenmistir.

Plan degisikligi agiklama raporunda; “Soz konusu plan degisikligi simr; Asmalievler Mahallesi
sinirlan igerisinde muhtelif parselleri kapsamaktadir. Asmalievler Mahallesi Denizli Su ve Kanalizasyon
Idaresi Genel Midiirligii Su Havzalan Koruma ve Kontrol Yonetmeligi ile belirlenen Gokpinar Baraji
Uzun Mesafeli Koruma Alaninda kalmaktadir.

Imar plam degisiklii ¢alismasina baglamadan énce Asmalievler Mahallesi sinirlan iginde konu
boélgesel agidan ele alinarak mevcut imar planinda yol genisliklerine gore analiz ¢aligmalar: yapilmis olup
yol hiyerarsisi ve parselasyon durumlan ile yapilagma sartlari irdelenerek detayli bir ¢aligma yapilmigtir.
Plan degisiklifi sinirlart i¢inde arag¢ sirkiilasyonunu ve yollarin devamlilifini saglamak, trafik akigini ve
donlis noktalamm rahatlatmak, kaldinm ve yol diizenlemelerini saghkh bir sekilde olusturabilmek,
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26 nci1 maddesinin 6. Fikrasinin (c) bendinde bahsedilen
maddenin gerekliligini yerine getirebilmek ve Planli Alanlar Imar Y&énetmeliginin ilgili maddelerine
istinaden yapilasmaya olanak saglamak amaciyla plan degisikligi ihtiyact ortaya ¢ikmugtir, Imar
planlarinin hazirlandiga yillarin sartlannda s6z konusu mahalledeki konut, ticaret ve sosyal donati
alanlarina yaya ulasiminin ara yollarla saglandifi goriilmektedir. S6z konusu imar planlar dogrultusunda
da imar uygulamasi ile miilkiyet yapisi olusmugtur. Giiniimiiz ile mevcut planlanin yapildig: tanh arasinda
yilar gectifi goéz Onine alindifinda imar planinda giiniin defisen sartlarina gore degigiklikler
yapilmasinin kagimilmaz oldupu anlasilacaktir. Ozellikle o giiniin sartlarnina gore olusturulan ulagim
altyapisinin bugiinkti sartlarda yeterli olamayacagi agiktir. Aym sekilde mevcut planlardaki ulagim
kurgusu da hazirlandif1 dénemin sartlanindaki éngoriilere gére bigimlenmistir. Bu nedenle artan niifusun,
artan ara¢ sayisinin, otopark ihtiyaglarina cevap veremedigi ortadadir. Mevcut imar planindaki yaya
yollar1 7 m., hatta bazi kisimlarinda daralarak 7 m.nin altindaki ara yollar olarak planlanmigtir. Aymu
sekilde trafik yollan da dénemin ulasim anlayigina gore sekillenmistir. Yollarin artan niifusun yaya yolu
ihtiyacin1 ve itfaiye, ambulans ve temizlik araglan gibi servis araglanmin bolge niifusuna hizmet vermek
izere gereginde trafik yolu olarak kullamilmasina imkén saflamak ig¢in acil hizmetlerin saglanmasi
imkanm veremeyecegi aradan gecen yillarda degisen sosyal, ekonomik ve demografik sartlar géz 6niine
alindifinda, a¢ikca anlasilmaktadir.

Denizli ili, Pamukkale Ilgesi, Asmalievler Mahallesinde ileride olusacak tereddiitlerin ortadan
kaldiriimasi amaciyla muhtelif imar adalarinda yapr vaklagsma simirlannin ve kitle durumlarinin
diizenlenerek imar planina iglenmesi ve vol genislemelerinin saglanmasi ile ilgili 1/1000 o&lgekli
uygulama imar plam degisikligi hazirlanmigtir. Yukarida agiklanan nedenlerle ulasim kurgusu yeniden
revize edilerek plan hiikiimlen ile birlikte s6z konusu alanda muhtelif imar adalarinda yap1 yaklagma
siirlart imar planina islenmistir.

Hazirlanan 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile;
1-Planlama bélgesinde muhtelif imar parsellerinde imar hatlan yeniden diizenlenmistir.

2-Mevcut imar plaminda 7 metre olarak planl olan yollarin zaman iginde otopark ihtivaglarina cevap
veremevecefi, yollann artan niifusun yava volu ihtivacim ve itfaiye, ambulans "rﬂ: temizlik araglan gibi
servis araclarimin blge niifusuna hizmet vermek llzere gerefiinde tratik yolu nlﬁkullmu ina imkan
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saglamak igin acil hizmetlerin saglanmasi imkénini veremeyecegi gerekgeleriyle yol genislemeleri
yapilmistir.

3-03.07.2017 tarih ve 30113 sayili resmi gazetede yayimlanan 01.Ekim.2017 tarihinde yiirirliige giren
Planh Alanlar Imar Yonetmeliginin Ugiincii Bolimiiniin Arsalara [ligkin Hikiimler bashiginin,

Bah¢e mesafeleri kisminin 23. Maddesinde,

1) Uygulama imar planinda, aksine bir hiikiim bulunmadi@ durumlarda bahee mesafeleri:

a) On bahge ve yol kenanna rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahge
mesafeleri en az 5.00 metredir.

b) Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir.

¢) Arka bahge mesafesi en az 3.00 metredir.”” denilmektedir. Planh Alanlar imar Yé&netmeliginin
ilgili maddelerine istinaden uygulama asmalarinda tereddiitlere sebebiyet vermemek ve magduriyetleri
gidermek amaciyla Asmalievler Mahallesi meveut imar planinda muhtelif imar adalarinda yapi yaklasma
sinirlan ve kitle durumlari imar plani dzerine islenmistir.

4-Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligine uygun olarak mevcut imar planinda Hmax:7.50 yapilasma
sartinda olan 2939 ada, 2 nolu parselin yapilasma sarti Yengok=7.50 m ; mevcut imar plamnda H:7.00
yapilagma sartinda olan 5282 ada, 7-11-12-13-14-15 nolu parsellerin yapilasma sarti Yengok=7.00 m.;
mevecut imar planinda Hmax:9.50 yapilasma sartinda olan 5282 ada, 10 nolu- 2426 ada, 5 nolu ve 264
ada, 3 nolu parsellerin yapilasma sarti Yengok=9.50 m.; mevcut imar planinda Hmax:Serbest yapilasma
sartinda olan 2381 ada, 3 nolu parselin yapilagma sarti Yengok=Serbest ; mevcut imar planinda max:4
kat, Hmax:15.50 m yapilasma sartinda olan 3878 ada, 13 nolu parselin yapilasma sarti Engok=4 Kat,
Yen¢ok=15.50 m.; mevcut imar planinda H=8.50 m yapilagma sartinda olan 2428 ada, 13 nolu parselin
yapilasma sarti Yengok=8.50 m.; mevcut imar planinda Max:4 kat yapilasma sartinda olan 2375 ada, 5
nolu parselin yapilagma sarti Engok=4 kat olarak diizenlenmistir.

5-Mevcut imar planinda cami alam ve ilkokul alam olarak planli olan imar adalan iizerine Denizli
Belediye Meclisinin 07.01.2010 tarih ve 66 sayili karanna istinaden yapilasma saru E=0.70 olarak
islenmistir.

6-Planh Alanlar Imar Yénetmeliginde “Yapi Nizami: Uygulama Imar Plani ile belirlenen aynk nizam,
blok nizam ve bitisik nizamdan biridir.” denildiginden Asmalievler Mahallesi sinirlarinda mevcut imar
planinda A,BL nizaminda olan imar adalannda yap1 nizami Aynk Nizam olarak diizenlenmistir.

7-Asmahevier Mahallesi Denizli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Su Havzalar1 Koruma ve
Kontrol Yénetmeligi ile belirlenen Gokpinar Baraji Orta Mesafeli Koruma Alam planh alan sinini iginde
imar plam {izerine iglenmistir.

8-Asmalievler Mahallesinde 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi Mekéansal Planlar Yapim
Yonetmeligine gore diizenlenmis olup Asmalievler Mahallesi _mevcut _imar plaminda Denizli
Belediyesince uygulanan plan hiikimleri irdelenerek_konut, ticaret ve samayi alanlarinda plan
hiikiimleri veniden belirlenmistir. Asagida belirlenen genel hiitkimlerin 1., 2., 3., 4.. 5., 6., 7., 9., 11.,
12, 16, 19, 21. maddeleri Asmahevier Mahallesi meveut imar plaminda planh olan sosval altvam
alanlan igin genel hiikiimler olarak gegerlidir,




PLAN HUKUMLERi:
GENEL HUKUMLER:

1.PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER AYRILMAZ BIiR
BUTUNDUR.

2.HER BIR PARSEL ICIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN
ZEMIN ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN,
PROJE TASDIKI VE INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

3.PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, TESCILLI YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TURLU ISLEMLERDE iLGiLl XULTUR VARLIKLARI KORUMA
BOLGE KURULU’NDAN IZIN ALINACAKTIR. KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULU’NUN 05/11/1999 TARIH VE 664 SAYILI ILKE KARARINA GORE ISLEM
YAPILACAKTIR.

4KULTOR VE TURIZM BAKANLIGI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUKLERI
TARAFINDAN TESCIL EDILEN KULTUR VARLIGI VE TABIAT VARLIGI OZELLIGI
GOSTEREN PARSELLERIN BULUNDUGU ALANLARDA 3386 VE 5226 SAYILI KANUNLARLA
DEGISIK 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
GECERLIDIR.

5PLANLAMA ALANI ICERISINDEN GECEN ENERJI NAKIL HATLARI ALTINDAKI
YAPILARDA CAN VE MAL GUVENLIGI ACISINDAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
YONETMELIGININ 44. MADDESI GECERLIDIR.

6.MEVCUT IMAR PLANLARINDA UC KAT VE UC KATA KADAR OLAN YAPILASMA
SARTINA SAHIP PARSELLERE ILISKIN; ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR
DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILASMIS RUHSATLI, GUNCEL PLANA
GORE YOLA VEYA KOMSUYA TECAVUZ ETMEYEN BINALARDA: ILAVE KAT, RUHSAT
YENILEME TALEPLERI iLK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR DURUMUNDAKI] KiTLEYE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR.

7.LK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILASMIS YAPI RUHSATI VAR OLAN iLGILI BELEDIYESINCE TEMEL VE SU BASMAN
VIZESI YAPILMIS BINALARDA; KAT ADEDINE BAKILMAKSIZIN, YALNIZCA TADILAT
RUHSAT TALEPLERI ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR DURUMUNDAKI KiTLEYE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI
HALINDE GUNCEL IMAR DURUMU SARTLARI GECERLIDIR.

8.ACIK OTOPARKLARA AIT 6 METREKAREYI GECMEYEN PVC, ALUMINYUM, AHSAP V B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TASINABILIR CINSTEN KABINLER ICIN INSAAT RUHSATI VE
ISKAN RUHSATI ARANMAKSIZIN ACMA  VE CALISMA RUHSATI VERILEBILIR. (DENIZLI
BELEDIYE MECLISININ 06.06.2007 TARIH VE 288 SAYILI KARARI)

9.2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN ITIBAREN DENIZLi BELEDIYESINCE ONAYLANAN YOL
GENISLEMELER! ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIKLERINDEN ETKILENEN PARSELLERDE:
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AIT KAZANILMIS HAKLAR BINA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI HALINDE
YOLA TERK VE/VEYA IHDAS ISLEMI YAPILMADAN KATI RU EE?-"{[ "ERILE]
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10.KENT SILUETINI BOZUCU YAPILASMANIN ENGELLENMESI ICIN PREFABRIK CELIK
SISTEM VEYA
SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI HUSUSUNDA;
KONUT ALANLARI HARIC, IMAR DURUMUNDA VERILEN KAT ADETLERINDEN DUSUK
KATTA YAPI YAPILMAK ISTENDIGINDE VE EMSALE TABII ALANLARDA EMSAL
HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIGI TAKDIRDE  BELEDIYENIN BELIRLEDIGI  KENT
ESTETIGI KOMISYONU TARAFINDAN PROJELER INCELENEREK
KARARA BAGLANACAKTIR. (DENiIZLI BELEDIYE MECLISININ 10.02.2010 TARIH VE
132 SAYILI KARARI)

11.03. TEMMUZ.2017 TARIH VE 30113 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 01.EKIM.2017
TARIHINDE YURURLUGE GIREN PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 6. VE 7.
MADDELERINDE BELIRLENEN BINA CEPHE SARTLARINDA %10
ESNEKLIK SAGLANACAKTIR. SOZ KONUSU ESNEKLIK SARTI TEVHIT-IFRAZ SONUCU
VE/VEYA 18. MADDE UYGULAMASIILE OLUSTURULACAK YEN[I PARSELLER ICiN
GEGERLI DEGILDIR. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ “PARSELE J[LISKIN
HUKUMLER”’BASLIGININ 8. MADDESININ 4. BENDINDEKI SARTLARI SAGLAMADIGI
TAKTIRDE; CEPHE SARTINI SAGLAMAYAN PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR. ANCAK BINA
KITLESI MECLISCE BELIRLENEN PARSELLERDE BU HUKUM GECERLI DEGILDIR.

12.PAMUKKALE BELEDIYE MECLISINCE VE DENIZLI BUYUKSEHIR BELEDIYE
MECLISINCE ONAYLANAN YOLA TERK iLE [LGILi PLAN DEGISIKLIGINDEN ETKILENEN
PARSELLERDE;

12.1.YEN]I PLANA YOLA TERK ISLEMLERI YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENI TAPU
UZERINDEN RUHSAT TALEBINDE BULUNULDUGUNDA; MULKIYET
SAHIBI TARAFINDAN ESKi TAPU (IFRAZ EDILMEMIS HALI ILE) MIKTARINI DAIRESINE
iBRAZ ETMESI ILE ESKi TAPU MIKTAR] UZERINDEN EMSAL, TAKS-

KAKS ALANLARI ILE CIKMALAR ESKI PARSEL SINIRINA GORE
KORUNARAK YAPI RUHSATI DUZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK
SONUCUNDA YOLA SIFIR OLUSACAK

OLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KiRIS ALTIMINIMUM 4.5
METREDIR.

12.2.MEVCUT RUHSATLI BINALARA AIT KAZANILMIS HAKLAR, YOLA
TERK YAPILACAK CEPHEDE VAR OLAN MULKIYETINE UYGUN YAPILMIS ON
BAHCE DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.
12.3.BINALARA KOT VERILIRKEN PARSELIN TERK ONCESI DURUMU ESAS ALINACAKTIR.

13.TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRE VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN ZEMIN KATLARI, ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM VE

ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE
MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI OLARAK KULLANILABILIR. ANCAK
OTOPARK IHTIYACI ZEMIN KATIN TICARET

OLDUGU VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR (DENiIZLI BELEDIYE  MECLISININ
08.11.2013 TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

14.TICARET ALANI OLARAK AYRILAN PARSELLERDE ISTENILDIGI, mm}im}l BODRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAH{,I Mr_fmf E "-,]NJ L]UL]JI.J]?.Me K‘SIE"W UST KATLAR

ERONUT OLARAK KULLANILABILIE f"
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15.KONUT ALANLARINDA GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA DONUK OLARAK
ZEMIN KATTA TICARET YAPABILIRLER. (DENiZLI BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013
TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

16.BINA KITLELERININ VE/VEYA YAPI YAKLASMA SINIRLARININ PLANA [SLENMESIYLE
ILGILI YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE ON BAHCE MESAFESI 2 METRE VE DAHA AZ
BELIRLENEN PARSELLERDEKI BINA
KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI YOL KOTU
DIKKATE ALINARAK KIRIS ALTI MINIMUM 4.5 METREDIR.

16.A.ON BAHCE MESAFESI 2 METREDEN FAZLA OLMASI DURUMUNDA CIKMALAR 2
METRENIN ICINE GIRDIGI TAKDIRDE 16. MADDEDEKI SARTLAR GECERLIDIR.

16.B.YOLA TERK SONRASI2 METRE VE DAHA AZ OLUSAN BAHCE MESAFELERINDE
PARSEL SINIRINI TASMAMAK KOSULUYLA KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARINDA 16.
MADDEDE BELIRTILEN SARTLAR GECERLI DEGILDIR.

17. ASMALIEVLER MAHALLESINDE;

17.1. MEVCUT IMAR PLANINDA AYRIK NiZAM YAPILASMA SARTINA SAHIP ANCAK BLOK
NIZAM YAPILMASI GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN COZUM YOLLARI BULMAK
MAKSADI ILE BIR KAC DAR PARSELI BIRLIKTE MUTALAA EDEREK O YER ICIN TESPIT
EDILEN YAPI KARAKTERINE UYACAK BIR TERTIPTEN UZAKLASMAMAK UZERE IMAR
PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN ALANI KATSAYISI %40°'] GECMEYECEK
SEKILDE IKiLI, UCLU VEYA DORTLU BLOKLAR TESKIiL ETMEYE IiLGILI iDARE
YETKILIDIR.

17.2.PLANLAMA BOLGESINDE AYRIK VE BLOK NIZAMA TABIIi OLAN YERLERDE
IMAR PLANINDA AKSINE BiR HUKUM YOKSA TABAN ALANI KATSAYIS! %40°l GECEMEZ.

18.HER TURLU AKARYAKIT iLE SIVILASTIRILMIS PETROL GAZI (LPG)
VE SIVILASTIRILMIS DOGALGAZ(LNG) ISTASYONLARININ KURULACAGI ALANLARIN
1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANINA UYGUN OLARAK 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANLARINA “AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI” OLARAK
ISLENMESI SARTTIR.

19.03.TEMMUZ.2017 TARIH VE 30113 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 01.EKIM.2017
TARIHINDE YURURLUGE GIREN PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDEN ONCE
IMAR UYGULAMASI TAMAMLANMIS PARSELLERDE; PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGININ 6. MADDESININ 5. BENDININ DE BAHSEDILEN *“PARSEL
BUYUKLUKLERI HAKKINDAKI HOKUMLERE UYMAYAN ARSALARDA, YENI VEYA ILAVE
YAPI RUHSATI DUZENLENEMEZ." SARTI ARANMAZ.

20.DENIZLI BELEDIYE MECLISI'NIN 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI KARARIYLA
ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ 11. MADDESI IPTAL EDILMISTIR.

21.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PLANLAMA BOLGESINDE PAMUKKALE BELEDIYE
MECLISINCE VE BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE ONAYLANAN PLAN HUK{MLERI,
DENIZLI SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU SU HAVZALARI KORUMA
VE KONTROL YONETMELIGI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN ]\LG|[.| YONETMELIK

HUKOMLER]I GECERLIDIR ; e |¢ \
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OZEL HUKUMLER:

1.YERLESIK KONUT ALANLARINDA;

1.1.MINIMUM IFRAZ SARTI 500 METREKAREDIR.
1.2.5280 ADA, 1-2 NOLU PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR.
2.TICARET ALANLARINDA;

2.1.MINIMUM iFRAZ SARTI 500 METREKAREDIR.
3.SANAYI TESIS ALANLARINDA;

3.1.YAPI YAKLASMA SINIRLARINI ASMAMAK KAYDIYLA TAKS SERBESTTIR.

3.2.IMAR UYGULAMASI SONUCUNDA YENI OLUSACAK PARSELLERDE MINIMUM PARSEL
SART! 5000 METREKAREDIR. IMAR UYGULAMASI SONUCU OLUSMUS PARSELLERDE
MINIMUM IFRAZ $ARTI 5000 M2 DIR.

3.3.BU ALANLARDA KOMSU PARSELLERDEN CEKME MESAFESI 5 METREDEN AZ
OLAMAZ.

3.4BLOK BOYU TANIMLANMAMIS EMSALLI YAPI ADALARINDA PLAN SARTI AYNI
KALMAK KAYDIYLA BLOK BOYU SERBESTTIR.” denilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri komisyonumuzca oy birligi ile uygun goriilmiigtiir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8. maddesinin b bendine ve 5216 sayili Biiyliksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak iizere evrakin Belediye Meclisine

sunulmasina karar verilmigtir.
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Belediye Meclisi’nin takdirlerine arz edenz.
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m BELEDIYE MECLIiSi BASKANLIGINA

iy E IMAR KOMIiSYONU RAPORU
12/01/2018

Belediye Meclisinin 03/01/2018 tarih ve 18 sayili karan ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli ili, Pamukkale ilgesi, Kinikli Mahallesinde hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikliginin (Plan iglem Numaras:: UiP-759,528) onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmistir.

Plan deisikligi agiklama raporunda; “Séz konusu plan degisikligi simn; Kimkli Mahallesi
sirlan igerisinde mubhtelif parselleri kapsamaktadir. Kimkl Mabhallesi Denizli Su ve Kanalizasyon
Idaresi Genel Mudirlitgii Su Havzalart Koruma ve Kontrol Yonetmeligi ile belirlenen Gékpinar Baraji
Uzun Mesafeli Koruma Alaninda kalmaktadr.

Imar plam degisikligi gahsmasmma baslamadan once Kinikli Mahallesi sinirlar iginde konu
bolgesel agidan ele alinarak mevcut imar planinda yol genigliklerine gére analiz ¢alismalan yapilmis olup
yol hiyerarsisi ve parselasyon durumlar ile yapilagma sartlar irdelenerek detayh bir galigma yapilmustir.

Plan degisikligi simurlan iginde arag sirkiilasyonunu ve yollarin devamliligini saglamak, trafik
akisii ve donils noktalanm rahatlatmak, kaldinm ve yol diizenlemelerini saghkh bir sekilde
olugturabilmek, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26 nci maddesinin 6. Fikrasinin {(¢) bendinde
bahsedilen maddenin gerekliligini yerine getirebilmek ve Planl: Alanlar imar Yonetmeliginin ilgili
maddelerine istinaden yapilasmaya olanak saglamak amaciyla plan degisikligi ihtiyaci ortaya ¢ikmmstir.
Imar planlarimin hazirlandigi yillann sartlarinda sz konusu mahalledeki konut, ticaret ve sosyal donatt
alanlanna yaya ulagimimn ara yollarla saglandig: goriilmektedir. S6z konusu imar planlan dogrultusunda
da imar uygulamas: ile miilkiyet yapis1 olusmustur. Giiniimiiz ile mevcut planlarin yapildig: tarih arasinda
yillar gegtifi géz oOniine almdifinda imar planinda gilinin degisen sartlarma gore degisiklikler
yapilmasimin kaginilmaz oldugu anlagilacaktir. Ozellikle o giiniin sartlanna gére olusturulan ulasim
altyapisiun  bugiinkii sartlarda yeterli olamayacag agiktir. Aym sekilde mevcut planlardaki ulasim
kurgusu da hazirlandig1 dénemin sartlanndaki éngériilere gore bi¢imlenmistir. Bu nedenle artan niifusun,
artan arag sayisin, otopark ihtiyag¢lanna cevap veremedigi ortadadir. Mevcut imar plamndaki yaya
yollan 7 m., hatta bazi kisimlarinda daralarak 7 m.nin alondaki ara yollar olarak planlanmstir. Aynu
sekilde trafik yollan da donemin ulagim anlayigina gére sekillenmistir. Yollarin artan niifusun yaya yolu
ihtiyacim ve itfaiye, ambulans ve temizlik araglan gibi servis araglannm bolge niifusuna hizmet vermek
iizere gereginde trafik yolu olarak kullanilmasina imkén saglamak icin acil hizmetlerin saglanmasi
imkadmim veremeyecegi aradan gegen yillarda degisen sosyal, ekonomik ve demografik sartlar gbz Oniine
alindiginda, a¢ik¢a anlagtlmaktadir.

Denizli 1li, Pamukkale ligesi, Kimkli Mahallesinde ileride olusacak tereddiitlerin ortadan
kaldinlmasi amaciyla muhtelif imar adalannda yap: yaklasma simrlaninin diizenlenerek imar planina
iglenmesi ve yol genislemelerinin saglanmas ile ilgili 1/1000 6lgekli uygulama imar plami degisikligi
hazirlanmugtir. Yukanda agiklanan nedenlerle ulagim kurgusu yeniden revize edilerek plan hiikiimleri ile
birlikte s6z konusu alanda muhtelif imar adalarinda yap: yaklasma simirlan imar planina 1slenmistir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile;

1-Tereddiitlere sebebiyet vermemek amaciyla 2326-2323-2867-1869 adalarda ada aynm cizgisi
diizenlenmugtir.

2-5424 ada, 10 nolu parselde ifraz hatu Planli Alanlar Imar Yonetmeligifiin parsel derinlikleri bagligi
altindaki hiikiimlere gére belirlenmistir.

3-Planlama blgesinde muhtelif imar parsellerinde imar h-.\rﬂ%’lmdrn '..If'q nlenmisye

o



4-03.07.2017 tanih ve 30113 sayili resmi gazetede yayimlanan 01.Ekim.2017 tanhinde viiriirliie giren
Planh Alanlar Imar Yonetmeliginin Ugtincii Bolimiiniin Arsalara fliskin Hiikiimler bashigimn;

Bahge mesafeleri kismimn 23. Maddesinde,

(1) Uygulama imar plamnda, aksine bir hiikim bulunmadign durumiarda bahce mesafeleri;

a) On bahge ve yol kenarmna rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahge
mesafeleri en az 5.00 metredir.

b) Yan bah¢e mesafesi en az 3.00 metredir.

¢) Arka bahge mesafesi en az 3.00 metredir.”” denilmektedir. Planhi Alanlar Imar Y®&netmeliginin
ilgili maddelerine istinaden uygulama asmalannda tereddiitlere sebebiyet vermemek ve magduriyetler:
gidermek amaciyla Kintkli Mahallesi mevcut imar plaminda muhtelif imar adalannda yap: yaklasma
sinirlart imar plam {izerine 1glenmistir.

5Mevcut imar planinda 7 metre olarak planli olan yollarin zaman iginde otopark ihtiyaglanna cevap
veremeyecegi, yollann artan niifusun yaya yolu ihtiyacim ve itfaiye, ambulans ve temizlik araglan gibi
servis araglaninin bolge niifusuna hizmet vermek iizere gereginde trafik yolu olarak kullanilmasina imkén
saflamak igin acil hizmetlerin saflanmasi imkdnim veremeyecegi gerekgeleriyle yol genislemeleri
yvapilmustir.

6-Planh Alanlar Imar Yonetmeliginde “Yap Nizami: Uygulama Imar Plam ile belirlenen ayrik nizam,
blok mizam ve bitisik nizamdan bindir.” Denildiginden Kinikli Mahallesi simirlannda mevcut imar
planinda Al (Aynk — Ikiz) nizam olan imar adalannda yapi nizami Blok Nizam ve A,BL nizam olan imar
adalarinda yapi nizami Ayrik Nizam olarak dilzenlenmigtir.

7-Mevcut imar planinda cami alam olarak planlh olan imar adalan iizerine Denizli Belediye Meclisinin
(7.01.2010 tarih ve 66 sayli karanna istinaden yapilagma sarti E=0.70 olarak iglenmistir.

8-Kimkli Mahallesinde 1/1000 6lgekli uygulama imar plam1 degisikligi Mekansal Planlar Yapim
Yoénetmeligine gore diizenlenmis olup Kiniklh Mahallesi meveut imar planinda Denizhi Belediyesince
uygulanan plan hikimleri irdelenerek konut ve ticaret alanlarinda plan hiikiimleri veniden
belirlenmistir. Ticaret+konut alanlannda Pamukkale Belediye Meclisince ve Biiyiiksehir Belediye
Meclisince onaylanan plan hilkiimleri gecerli olup minimum ifraz sarti ilave edilmigtir._Asagida
belirlenen genel hiikiimlerin 1., 2., 3., 4., 5., 6., 7., 9., 11., 12, 16, 19., 2]1. maddeleri Kinikh
Mahallesi meveut imar plaminda planh olan sosyval altvap alanlan icin genel hiikiimler olarak
gecerlidir.

PLAN HUKUMLERI:
GENEL HUKUMLER:

1.PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER AYRILMAZ BIR
BUTUNDUR.

2.HER BIR PARSEL iICIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN
ZEMIN ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN,
PROJE TASDIKI VE INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

3.PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, TESCILLI YAPl, PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TURLU ISLEMLERDE 1LGILI KULTUR VARLIKLARI KORUMA

BOLGE KURULU'NDAN [ZiN ALINACAKTIR. KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULU'NUN 05/11/1999 TARIH VE 6 LI u_luq KARARINA GORE [SLEM
YAPILACAKTIR. ",



4KULTUOR VE TURIZM BAKANLIGI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUKLERI
TARAFINDAN TESCIL EDILEN KULTUR VARLIGI VE TABIAT VARLIGI OZELLIGI
GOSTEREN PARSELLERIN BULUNDUGU ALANLARDA 3386 VE 5226 SAYIL] KANUNLARLA
DEGISIK 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
GECERLIDIR.

S.PLANLAMA ALANI [CERISINDEN GECEN ENERJI NAKIL HATLARI ALTINDAKI
YAPILARDA CAN VE MAL GUVENLIGI ACISINDAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
YONETMELIGININ 44, MADDESI GECERLIDIR.

6.MEVCUT IMAR PLANLARINDA UC KAT VE UC KATA KADAR OLAN YAPILASMA
SARTINA SAHIP PARSELLERE ILISKIN; ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR
DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILASMIS RUHSATLI, GUNCEL PLANA
GORE YOLA VEYA KOMSUYA TECAVUZ ETMEYEN BINALARDA; ILAVE KAT, RUHSAT
YENILEME TALEPLERI ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR.

7.ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILASMIS YAPI RUHSATI VAR OLAN ILGILI BELEDIYESINCE TEMEL VE SU BASMAN
VIZESI YAPILMIS BINALARDA; KAT ADEDINE BAKILMAKSIZIN, YALNIZCA TADILAT
RUHSAT TALEPLERI [LK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENi BINA YAPILMASI
HALINDE GUNCEL IMAR DURUMU SARTLARI GECERLIDIR.

8.ACIK OTOPARKLARA AIT 6 METREKAREYI GECMEYEN PVC, ALUMINYUM, AHSAP V.B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TASINABILIR CINSTEN KABINLER ICIN INSAAT RUHSATI VE
ISKAN RUHSATI ARANMAKSIZIN ACMA  VE CALISMA RUHSATI VERILEBILIR. (DENIZLi
BELEDIYE MECLISININ 06.06.2007 TARIH VE 288 SAYILI KARARI)

9.2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN ITIBAREN DENIZL] BELEDIYESINCE ONAYLANAN YOL
GENISLEMELERI! ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIKLERINDEN ETKILENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AIT KAZANILMIS HAKLAR BINA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI HALINDE
YOLA TERK VE / VEYA IHDAS ISLEMI YAPILMADAN KATi RUHSAT VERILEMEZ.

10.KENT SILUETINI BOZUCU YAPILASMANIN ENGELLENMESI ICIN PREFABRIK CELIK
SISTEM VEYA
SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI HUSUSUNDA:
KONUT ALANLARI HARIC, IMAR DURUMUNDA VERILEN KAT ADETLERINDEN DUSUK
KATTA YAPI YAPILMAK {STENDIGINDE VE EMSALE TABII ALANLARDA EMSAL
HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIGI TAKDIRDE  BELEDIYENIN BELIRLEDIGI KENT
ESTETIGI KOMISYONU TARAFINDAN PROJELER INCELENEREK
KARARA BAGLANACAKTIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 10.022010 TARIH VE
132 SAYILI KARARID)

11.03. TEMMUZ.2017 TARIH VE 30113 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 01.EKIM.2017
TARIHINDE YURURLUGE GIREN PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 6. VE 7.
MADDELERINDE BELIRLENEN BINA CEPHE SARTLARINDA %10
ESNEKLIK SAGLANACAKTIR. SOZ KONUSU ESNEKLIK SARTI TEVHIT-IFRAZ SONUCU
VE/VEYA 18. MADDE UYGULAMASIILE OLUSTURULACAK YENI PARSELLER [CIN
GECERLI DEGILDIR. PLANL] ALANLAR IMAR YONETMELIGINiN “PARSELE ILISKIN

HUKUMLER BASLIGININ 8, MADDESININ 4. [;}l—ﬁ%l‘ﬁi‘a(i}{[ ff*"ﬂtf LARI SAGLAMADIGI
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TAKTIRDE; CEPHE $ARTINI SAGLAMAYAN PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR. ANCAK BINA
KITLESI MECLISCE BELIRLENEN PARSELLERDE BU HUKUM GECERLI DEGILDIR.

12.PAMUKKALE BELEDIYE MECLISINCE VE DENIZLI BUYUKSEHIR BELEDIYE
MECLISINCE ONAYLANAN YOLA TERK ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIGINDEN ETKIiLENEN
PARSELLERDE;

12.1.YENI PLANA YOLA TERK ISLEMLERI YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENI TAPU
UZERINDEN RUHSAT TALEBINDE BULUNULDUGUNDA, MULKIYET
SAHIBI TARAFINDAN ESKI TAPU (IFRAZ EDILMEMIS HALI [LE) MIKTARINI DAIRESINE
IBRAZ ETMESI ILE ESKI TAPU MIKTARI UZERINDEN EMSAL, TAKS-

KAKS ALANLARI ILE CIKMALAR ESKI PARSEL SINIRINA GORE
KORUNARAK YAPI RUHSATI DUZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK
SONUCUNDA YOLA SIFIR OLUSACAK

OLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE AGIK CIKMA HAKLARI KIRIS ALTIMINIMUM 4.5
METREDIR.

12.2.MEVCUT RUHSATLI BINALARA AIT KAZANILMIS HAKLAR, YOLA
TERK YAPILACAK CEPHEDE VAR OLAN MULKIYETINE UYGUN YAPILMIS ON
BAHCE DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.
12.3.BINALARA KOT VERILIRKEN PARSELIN TERK ONCESI DURUMU ESAS ALINACAKTIR.

13.TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRE VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN ZEMIN KATLARI, ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM VE

ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE
MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI OLARAK KULLANILABILIR. ANCAK
OTOPARK [HTIYACI ZEMIN KATIN TICARET

OLDUGU VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR.  (DENiZLi BELEDIYE  MECLISININ
08.11.2013 TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

14.TICARET ALANI OLARAK AYRILAN PARSELLERDE ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN UST KATLAR
KONUT OLARAK KULLANILABILIR.

15.KONUT ALANLARINDA GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA DONUK OLARAK
ZEMIN KATTA TICARET YAPABILIRLER. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013
TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

16.BINA KITLELERININ VE/VEYA YAP] YAKLASMA SINIRLARININ PLANA ISLENMESIYLE
[LGILI YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE ON BAHCE MESAFESI 2 METRE VE DAHA AZ
BELIRLENEN PARSELLERDEKI BINA
KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI YOL KOTU
DIKKATE ALINARAK KIRIS ALTI MINIMUM 4.5 METREDIR.

16.A.ON BAHCE MESAFESIi 2 METREDEN FAZLA OLMASI DURUMUNDA CIKMALAR 2
METRENIN ICINE GIRDiGi TAKDIRDE 16. MADDEDEKI SARTLAR GECERLIDIR.

16.B.YOLA TERK SONRASI2 METRE VE DAHA AZ OLUSAN BAHCE MESAFELERINDE
PARSEL SINIRINI TASMAMAK KOSULUYLA KAPALIVE QIJK CIKMA HAKLARINDA 16.

MADDEDE BELIRTILEN SARTLAR GECERLI nFGJ.L% (‘\
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17. KINIKLI MAHALLESINDE;

17.1. MEVCUT IMAR PLANINDA AYRIK NIZAM YAPILASMA SARTINA SAHIP ANCAK BLOK
NiZAM YAPILMASI GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN COZUM YOLLARI BULMAK
MAKSADI ILE BIR KAC DAR PARSEL{ BIRLIKTE MUTALAA EDEREK O YER [CIN TESPIT
EDILEN YAPI KARAKTERINE UYACAK BIR TERTIPTEN UZAKLASMAMAK UZERE IMAR
PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN ALANI KATSAYISI %40°'] GECMEYECEK
SEKILDE iKiLi, UCLU VEYA DORTLU BLOKLAR TESKIL ETMEYE ILGILI IDARE
YETKILIDIR.

17.2.PLANLAMA BOLGESINDE AYRIK VE BLOK NIZAMA TABII OLAN YERLERDE
IMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN ALANI KATSAYISI %401 GECEMEZ.

18.HER TURLU AKARYAKIT ILE SIVILASTIRILMIS PETROL GAZI (LPG)
VE SIVILASTIRILMIS DOGAL GAZ
(LNG) ISTASYONLARININ KURULACAGI ALANLARIN 1/5000

OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA UYGUN OLARAK  1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANLARINA “AKARYAKIT VE SERVIS [STASYONU ALANI” OLARAK
ISLENMESI SARTTIR.

19.03.TEMMUZ.2017 TARIH VE 30113 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 01.EKIM.2017
TARIHINDE YURURLUGE GIREN PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDEN ONCE
IMAR UYGULAMASI TAMAMLANMIS PARSELLERDE; PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGININ 6. MADDESININ 5. BENDININ DE BAHSEDILEN ‘'PARSEL
BUYUKLUKLERI HAKKINDAKI HUKUMLERE UYMAYAN ARSALARDA, YENI VEYA ILAVE
YAPI RUHSATI DUZENLENEMEZ.”* SARTI ARANMAZ.

20.DENIZLI BELEDIYE MECLISI'NIN 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYIL] KARARIYLA
ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ 11. MADDESI IPTAL EDILMISTIR.

21.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PLANLAMA BOLGESINDE PAMUKKALE BELEDIYE
MECLISINCE VE BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE ONAYLANAN PLAN HUKUMLERI,
DENIZLi SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU SU HAVZALARI KORUMA
VE KONTROL YONETMELIGI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR.

OZEL HUKUMLER:

L.YERLESIK KONUT ALANLARINDA;

1.1.MINIMUM IFRAZ SARTI 500 METREKAREDIR.

1.2.5574 ADA, 2 VE 3 NOLU PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR.

1.3.1907 ADADA BULUNAN HER PARSELDE TEK BAGIMSIZ BOLUM YAPILACAKTIR.
2.TICARET ALANLARINDA;

2.1.5424 ADA, 10 NOLU PARSEL IFRAZA TABIDIR. ~ J

2.2.MINIMUM IFRAZ SARTI 500 METREKAREDIR r—g (-I.:'I' '



2.3.378 ada, 14 nolu parselde Pamukkale Belediye Meclisinin 09/01/2017 tarih, 42 sayili karan ile
Denizli Biiyitkgehir Belediye Meclisinin 17/01/2017 tarih ve 89 sayili karan;

2.3.1.Valilik Makaminin 22.08.2016 tarih ve 846 sayili oluru ile olusturulan siginak Komisyonu Raporu
dogrultusunda, halkin ihtiyacl igin genel siginak olabilecek yerlerdendir.

2.3.2.Genel Sifinak olarak tespit edilen yerlerde plan degisikligi ve proje tadilati gibi yapimn siginak
olarak belirlenen boélimlerini etkileyen bir degisiklik yapilmas: halinde, 11 Afet ve Acil Durum
Miidilrligii’ niin uygun gorilsi alinacaktir.

3.TICARET+KONUT ALANLARINDA;

3.LMINIMUM IFRAZ SARTI 500 METREKAREDIR.” denilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hikkiimleri komisyonumuzca oy birligi ile uygun gdrillmiistiir.

Konu hakkinda 3194 sayili iImar Kanunu’nun 8. maddesinin b bendine ve 5216 sayil Bilyiikschir
Belediyesi Kanunu’nun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak iizere evrakin Belediye Meclisine
sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisi’nin lakdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 03/01/2018 tarih ve 19 sayili karan ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli ili, Pamukkale ilgesi, Yunus Emre Mahallesinde hazirlanan 1/1000 8lgekli uygulama imar
plam degisikliginin (Plan Islem Numarasi: UIP-759,525) onanmasi konusu komisyonumuzca
incelenmistir.

Plan degisikligi agiklama raporunda; “S6z konusu plan degigikligi sinin; Yunus Emre Mahallesi simirlar
igerisinde muhtelif parselleri kapsamaktadir. Yunus Emre Mahallesi Denizli Su ve Kanalizasyon ldaresi
Genel Mildirliigii Su Havzalan Koruma ve Kontrol Yoénetmeligi ile belirlenen Goékpinar Barajn Uzun
Mesafeli Koruma Alaninda kalmaktadir.

Imar plam degisikligi ¢alismasina baglamadan 6nce Yunus Emre Mahallesi sinirlan iginde konu bolgesel
acidan ele alinarak mevcut imar planinda yol genigliklerine gore analiz galigmalan yapilmus olup yol
hiyerargisi ve parselasyon durumlan ile yapilagma sartlan irdelenerek detayl: bir ¢aligma yapilmistir.

Plan degisikligi simirlani iginde arag sirkiilasyonunu ve yollanin devamlilifim saglamak, trafik akigini ve
déniis noktalarim rahatlatmak, kaldinm ve yol diizenlemelerini saghkli bir sekilde olugturabilmek,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26 nci maddesinin 6. Fikrasinin (c) bendinde bahsedilen
maddenin gerekliligini yerine getirebilmek ve Planh Alanlar Imar Y&netmeliginin ilgili maddelerine
istinaden yapilasmaya olanak saglamak amaciyla plan degisikligi ihtiyaci ortaya g¢ikmustir. Imar
planlannin hazirlandigy yillanin sartlannda s6z konusu mahalledeki konut, ticaret ve sosyal donati
alanlanna yaya ulasiminin ara yollarla saglandigi goriilmektedir. S6z konusu imar planlan dogrultusunda
da imar uygulamasi ile miilkiyet yapisi olugmustur. Giiniimiiz ile mevcut planlarin yapildigx tarih arasinda
yillar gectigi goz Oniine alindifinda imar planinda glintin degisen sartlarina gore degisiklikler
yaptlmasinin kagimlmaz oldugu anlasilacakur. Ozellikle o gilniin sartlanina gdre olusturulan ulagim
altyapisinin bugiinkii sartlarda yeterli olamayacagi agiktir. Aym sekilde mevcut planlardaki ulagim
kurgusu da hazirlandig1 dénemin sartlanndaki ongoriilere goére bigimlenmigtir. Bu nedenle artan niifusun,
arlan ara¢ sayisiin, otopark ihtiyaglanna cevap veremedidi ortadadir. Meveut imar planindaki yaya
yollan 7 m., hatta bazi kisimlannda daralarak 7 m.nin altindaki ara yollar olarak planlanmistir. Aym
sekilde trafik yollan da dénemin ulagim anlayisina gore gekillenmigtir. Yollarn artan niifusun yaya yolu
ihtiyacim ve itfaiye, ambulans ve temizlik araglan gibi servis araglarinin balge niifusuna hizmet vermek
iizere gereginde trafik yolu olarak kullanilmasina imkén saglamak i¢in acil hizmetlenn saglanmas
imkanin veremeyecepi aradan gegen yillarda defisen sosyal, ekonomik ve demografik sartlar goz oniine
alindifinda, agikca anlasilmaktadur.

Denizli Ili, Pamukkale Ilgesi, Yunus Emre Mahallesinde ileride olugacak tereddiitlerin ortadan
kaldinlmasi amaciyla muhtelif imar adalarinda yap1 yaklagma sinirlannin diizenlenerek imar plamna
islenmesi ve yol genislemelerinin saglanmasi ile ilgili 1/1000 &l¢ekli uygulama imar plam degisikligi
hazirlanmigtir. Yukanda agiklanan nedenlerle ulasim kurgusu yeniden revize edilerek plan hikimler ile
birlikte s6z konusu alanda muhtelif imar adalarinda yap1 yaklagma sinirlan imar planina iglenmigtir.

Hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile;

1-1626 ada, 3 nolu parselde ifraz hatui Planh Alanlar Imar Y&netmeliZinin parsel derinlikleri bagligi
ahmdakl hiikiimlere gdre yeniden belirlenmigtir. I"\.,
)

2-03.07.2017 tarih ve 30113 sayili resmi gazetede yayinlanan OI.EE} 2017 tarihinde yiiriirlige giren
Planl: Alanlar Imar Yénetmeliginin Ugiincii Béiliimiiniin Al}?ﬁi:ﬁii‘n iikiimler bag n;



Bahge mesafeleri kisminin 23. Maddesinde,
1} Uvgulama imar plaminda, aksine bir hiikiim bulunmadif durumlarda bah¢e mesafeleri;

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahge
mesafeleri en az 5.00 metredir.

b) Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir.

¢} Arka bahge mesafesi en az 3.00 metredir.”” denilmektedir. Planli Alanlar Imar Yé&netmeliginin
ilgili maddelerine istinaden uygulama asmalarinda tereddiitlere sebebiyet vermemek ve magduriyetleri
gidermek amaciyla Yunus Emre Mahallesi mevcut imar planinda muhtelif imar adalarinda yap1 yaklasma
sirurlan imar plan: {izenne iglenmigtir.

3-Mevcut imar planinda 7 metre olarak planli olan yollann zaman iginde otopark ihtiyaglarina cevap
veremeyecegi, yollann artan niifusun yaya yolu ihtiyacim ve itfaiye, ambulans ve temizlik araglar gibi
servis araglarinin bélge niifusuna hizmet vermek iizere gereginde trafik yolu olarak kullanilmasina imkan
saflamak i¢in acil hizmetlerin saglanmasi imkanini veremeyecegi gerekgeleriyle yol genislemeleri
yapilmistir.

4- Mevcut imar planinda cami alani, saghk alam olarak planli olan imar adalari iizerine Denizli Belediye
Meclisinin 07.01.2010 tarih ve 66 sayh kararina istinaden yapilasma sarti E=0.70 olarak islenmistir.

5- Mekinsal Planlar Yapim Yoénetmeligine uygun olarak H=4.50 yapilasma sartinda olan 0 ada, 1850
nolu parselin yapilagma sarti Yengok=4.50 m.(TEK KAT) olacak gekilde diizenlenmistir.

6- Planh Alanlar Imar Yénetmeliginde “Yap: Nizami: Uygulama Imar Plan: ile belirlenen aynk nizam,
blok nizam ve bitigik nizamdan biridir.” Denildiginden Yunus Emre Mahallesi sinirlannda mevcut imar
planminda A,BL nizam olan imar adalarinda yap: nizarm Aynk Nizam olarak diizenlenmistir.

7- Yunus Emre Mahallesinde 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine gore dilzenlenmis olup Yunus Emre Mahallesi mevcut imar planinda Denizli
Belediyesince uygulanan plan hiikimleni irdelenerek_konut ve ticaret alanlarinda plan hilkilmleri
yeniden belirlenmistir. Ticaret+konut alanlannda Pamukkale Belediye Meclisince ve Bilyilksehir
Belediye Meclisince onaylanan plan hiikiimleri gegerli olup minimum ifraz sart ilave edilmigtir. Asagida
belirlenen genel in 1. ; . , . maddeleri Yunus Emre

Mahallesi meveul imar E]nnmdn nlnnh ulun -m-q,ul altvaps alanlan igcin genel hiikiimler olarak
gecerlidir.

PLAN HUKUMLERI:
GENEL HUKUMLER:

LPLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER AYRILMAZ BIR
BUTUNDUR.

2.HER BIR PARSEL iICIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN
ZEMIN ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN,
PROJE TASDIKI VE INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

3.PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, TESCILLI YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TURLU {ISLEMLERDE ILGILI KULTUR VARLIKLARI KORUMA
BOLGE KURULU’NDAN IZIN ALINACAKTIR. KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULU’NUN 05/11/1999 TARIH VE 664 SAYILI ILKE KARARINA GORE ISLEM
YAPILACAKTIR.

4. KULTOR VE TURIZM BAKANLIGI _KORUMA BOLGE K{URULU MODURLUKLERI
TARAFINDAN TESCIL EDILEN KULTUR VARLIGL ME TARIAT VARLIGI OZELLIGI
GOSTEREN PARSELLERIN BULUNDUGU ALANLAT@" TR6 vg%‘z_:a SAYIL] KANUNLARLA




DEGTSIK_ 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
GECERLIDIR.

5.PLANLAMA ALANI iCERISfNQEN GECEN ENERJI NAKIL HATLARI ALTINDAKI
YAPILARDA CAN VE MAL GUVENLIGI AGCISINDAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
YONETMELIGININ 44. MADDESI GECERLIDIR.

6.MEVCUT IMAR PLANLARINDA UC KAT VE UC KATA KADAR OLAN YAPILASMA
SARTINA SAHIP PARSELLERE ILISKIN; ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR
DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILASMIS RUHSATLI, GUNCEL PLANA
GORE YOLA VEYA KOMSUYA TECAVUZ ETMEYEN BINALARDA; ILAVE KAT, RUHSAT
YENILEME TALEPLERI ILK RUHSAT TARIHINDEK] IMAR DURUMUNDAKI! KITLEYE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR.

7.ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILASMIS YAPl RUHSATI VAR OLAN ILGILI BELEDIYESINCE TEMEL VE SU BASMAN
VIZESI YAPILMIS BINALARDA; KAT ADEDINE BAKILMAKSIZIN, YALNIZCA TADILAT
RUHSAT TALEPLERI ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI
HALINDE GUNCEL IMAR DURUMU SARTLARI GECERLIDIR.

8.ACIK OTOPARKLARA AIT 6 METREKAREYI GECMEYEN PVC, ALUMINYUM, AHSAP V.B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TASINABILIR CINSTEN KABINLER ICIN INSAAT RUHSATI VE
ISKAN RUHSATI ARANMAKSIZIN ACMA VE CALISMA RUHSATI VERILEBILIR. (DENIZLi
BELEDIYE MECLISININ 06.06.2007 TARIH VE 288 SAYILI KARARI)

9.2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN ITIBAREN DENIZLI BELEDIYESINCE ONAYLANAN YOL
GENISLEMELERI ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIKLERINDEN ETKILENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AIT KAZANILMIS HAKLAR BINA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI HALINDE
YOLA TERK VE / VEYA IHDAS ISLEMI YAPILMADAN KATI RUHSAT VERILEMEZ.

10.KENT SILUETINI BOZUCU YAPILASMANIN ENGELLENMESI ICIN PREFABRIK CELIK
SISTEM VEYA
SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI HUSUSUNDA;
KONUT ALANLARI HARIC, IMAR DURUMUNDA VERILEN KAT ADETLERINDEN DUSUK
KATTA YAPI YAPILMAK ISTENDIGINDE VE EMSALE TABIl ALANLARDA EMSAL
HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIGI TAKDIRDE ~ BELEDIYENIN BELIRLEDIGI ~ KENT
ESTETIGI KOMISYONU TARAFINDAN PROJELER INCELENEREK
KARARA BAGLANACAKTIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 10.02.2010 TARIH VE
132 SAYILI KARARI)

11.03. TEMMUZ.2017 TARIH VE 30113 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 01.EKIM.2017
TARIHINDE YURURLUGE GIREN PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 6. VE 7.
MADDELERINDE BELIRLENEN BINA CEPHE SARTLARINDA %10
ESNEKLIK SAGLANACAKTIR. SOZ KONUSU ESNEKLIK SARTI TEVHIT-IFRAZ SONUCU
VE/VEYA 18. MADDE UYGULAMASIILE OLUSTURULACAK YEN| PARSELLER ICIN
GECERLI DEGILDIR. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ “PARSELE ILISKIN
HUKUMLERBASLIGININ 8. MADDESININ 4. BENDINDEKI SARTLARI SAGLAMADIGI
TAKTIRDE; CEPHE SARTINI SAGLAMAYAN PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR. ANCAK BINA
KITLESI MECLISCE BELIRLENEN PARSELLERDE BU HUKUM GECERLI DEGILDIR,

12.PAMUKKALE BELEDIYE MECLISINCE VE DENIZLI Hfﬁhist;nm BELEDIYE
MECLISINCE ONAYLANAN YOLA TERK ILE ILGILI {?m‘-‘i' IGINDEN-BTKILENEN

PARSELLERDE; iwz{ '"‘ |
. i ]
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12.1.YENI PLANA YOLA TERK ISLEMLERI YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENI TAPU
UZERINDEN RUHSAT TALEBINDE BULUNULDUGUNDA; MULKIYET
SAHIBI TARAFINDAN ESKI TAPU (IFRAZ EDILMEMI$ HALI ILE) MIKTARINI DAIRESINE
IBRAZ ETMESI ILE ESKI TAPU MIKTARI UZERINDEN EMSAL, TAKS-

KAKS ALANLARI ILE CIKMALAR ESKI PARSEL SINIRINA GORE
KORUNARAK YAPI RUHSATI DUZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK
SONUCUNDA YOLA SIFIR OLUSACAK

OLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI] KiRIS ALTIMINIMUM 45
METREDIR.

12.2.MEVCUT RUHSATLI BINALARA AIT KAZANILMI§ HAKLAR, YOLA
TERK YAPILACAK CEPHEDE VAR OLAN MULKIYETINE UYGUN YAPILMIS ON
BAHCE DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.
12.3.BINALARA KOT VERILIRKEN PARSELIN TERK ONCESI DURUMU ESAS ALINACAKTIR.

13.TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 950 METRE VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN ZEMIN KATLARI, ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM VE

ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE
MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI OLARAK KULLANILABILIR. ANCAK
OTOPARK IHTIYACI ZEMIN KATIN TICARET

OLDUGU VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR.  (DENIZLI  BELEDIYE  MECLISININ
08.11.2013 TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

14.TICARET ALANI OLARAK AYRILAN PARSELLERDE [STENILDIGI TAKDiR_DE BODRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN UST KATLAR
KONUT OLARAK KULLANILABILIR.

15.KONUT ALANLARINDA GUNLUK JHTIYACLARINI KARSILAMAYA DONUK OLARAK
ZEMIN KATTA TICARET YAPABILIRLER. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013
TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

16.BINA KITLELERININ VE/VEYA YAPI YAKLASMA SINIRLARININ PLANA ISLENMESIYLE
ILGILI YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE ON BAHCE MESAFESI 2 METRE VE DAHA AZ
BELIRLENEN PARSELLERDEKI BINA
KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI YOL KOTU
DIKKATE ALINARAK KIRI$ ALTI MINIMUM 4.5 METREDIR.

16.A.ON BAHCE MESAFESI 2 METREDEN FAZLA OLMASI DURUMUNDA CIKMALAR 2
METRENIN ICINE GIRDIGI TAKDIRDE 16. MADDEDEKI SARTLAR GECERLIDIR.

16.B.YOLA TERK SONRASI2 METRE VE DAHA AZ OLUSAN BAHCE MESAFELERINDE
PARSEL SINIRINI TASMAMAK KOSULUYLA KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARINDA 16.
MADDEDE BELIRTILEN SARTLAR GECERLI DEGILDIR.

17. YUNUS EMRE MAHALLESINDE;

17.1. MEVCUT IMAR PLANINDA AYRIK NiZAM YAPILASMA SARTINA SAHIP ANCAK BLOK
NIZAM YAPILMAS! GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN COZUM YOLLARI BULMAK
MAKSADI iLE BIR KAC DAR PARSEL| BIRLIKTE MUTALAA EDEREK O YER ICIN TESPIT
EDILEN YAPI KARAKTERINE UYACAK BIR TERTIPTEN UZAKLASMAMAK UZERE IMAR
SEKILDE [KiLI, UCLU VEYA DORTLU BLOKLAR TESKILYWETMEYE ILGILI IDARE
YETKILIDIR. _ ¢ p.‘
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17.2.PLANLAMA BOLGESINDE AYRIK VE BLOK NIZAMA TABii OLAN YERLERDE
IMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN ALANI KATSAYISI %40'l GECEMEZ.

18.HER TURLU AKARYAKIT ILE SIVILASTIRILMIS PETROL GAZI (LPG)
VE SIVILASTIRILMIS DOGAL GAZ
(LNG) ISTASYONLARININ KURULACAGI ALANLARIN 1/5000

OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA UYGUN  OLARAK  1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANLARINA “AKARYAKIT VE SERVIS [STASYONU ALANT” OLARAK
ISLENMESI SARTTIR.

19.03.TEMMUZ.2017 TARIH VE 30113 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 01.EKIiM.2017
TARIHINDE YURURLUGE GIREN PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDEN ONCE
IMAR UYGULAMASI TAMAMLANMIS PARSELLERDE: PLANLI ALANLAR [MAR
YONETMELIGININ 6. MADDESININ 5. BENDININ DE BAHSEDILEN ¢PARSEL
BUYUKLUKLERI HAKKINDAKI HUKUMLERE UYMAYAN ARSALARDA, YENI VEYA ILAVE
YAPI RUHSATI DUZENLENEMEZ.”” SARTI ARANMAZ.

20.DENIZLI BELEDIYE MECLISI'NIN 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI KARARIYLA
ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ 11. MADDESI IPTAL EDILMISTIR.

21.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PLANLAMA BOLGESINDE PAMUKKALE BELEDIYE
MECLISINCE VE BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE ONAYLANAN PLAN HUKUMLERI,
DENIZL]I SU VE KANALIZASYON IDARES! GENEL MUDURLUGU SU HAVZALARI KORUMA
VE KONTROL YONETMELIGI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR.

OZEL HUKUMLER:

1.YERLESIK KONUT ALANLARINDA;

1.1.MINIMUM IFRAZ SARTI 500 METREKAREDIR.

1.2,1626 ADA, 3 NOLU PARSEL IFRAZA TABIIDIR

2.TICARET ALANLARINDA;

2.1.MINIMUM IFRAZ SARTI 500 METREK AREDIR.
3.TICARET+KONUT ALANLARINDA;

3.L.MINIMUM IFRAZ SARTI 500 METREKAREDIR.” denilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
depisikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri komisyonumuzca oy birligi ile uygun gérillmiastir.

Konu hakkinda 3194 sayili imar Kanunu’nun 8. maddesinin b bendine ve 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak iizere evrakin Belediye Meclisine
sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisi ' nin takdirlerine arz ederiz.




m BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA

g — IMAR KOMIiSYONU RAPORU
12/01/2018
Belediye Meclisinin 03/01/2018 tarih ve 27 sayih karan ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli ili, Pamukkale ilgesi, Dokuzkavaklar Mahallesinde hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama
imar plan: degisikliginin (Plan Islem Numarasi: UIP-759,531) onanmasi konusu komisyonumuzca
incelenmistir.

Plan degisikligi aciklama raporunda, “S6z konusu plan degisikligi simn; Dokuzkavaklar
Mahallesi sinirlan igerisinde muhtelif parselleri kapsamaktadir.

Imar plami degisikligi ¢alismasina baglamadan 8nce Dokuzkavaklar Mahallesi sinirlar iginde konu
bolgesel agidan ele alinarak mevcut imar planinda yol genisliklerine gore analiz ¢aligmalar: yapilmig olup
yol hiyerarsisi irdelenerek detayl: bir ¢aligma yapilmistir.

Plan degigikligi simirlan iginde arag sirkiilasyonunu ve yollann devamliligim saglamak, trafik
akigim ve doniis noktalanni rahatlatmak, kaldinm ve yol diizenlemelerini saghkli bir gekilde
olugturabilmek, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 26 nci1 maddesinin 6. Fikrasimin (¢) bendinde
bahsedilen maddenin gerekliligini yerine getirebilmek amaciyla plan degisikligi ihtiyaci ortaya ¢ikmustir.
Imar planlanmn hazirlandigs yillarin sartlarinda s6z konusu mahalledeki konut, ticaret ve sosyal donati
alanlarina yaya ulagiminin ara yollarla saglandifs gériilmektedir. S6z konusu imar planlan dogrultusunda
da imar uygulamas! ile miilkiyet yapisi olugmustur. Giiniimiiz ile mevcut planlann yapildig tarih arasinda
yllar gegtifi goz oOnilne alindiginda imar planinda giniin degisen sartlanna goére degisiklikler
yapilmasinin kaginilmaz oldugu anlagilacakur. Ozellikle o giiniin sartlanna gore olusturulan ulasim
altyapismin  bugiinkil sartlarda yeterli olamayacagi agiktir. Aym sekilde mevcut planlardaki ulasim
kurgusu da hazirlandifit ddnemin sartlanndaki 6ngérillere gore bigimlenmigtir. Bu nedenle artan niifusun,
artan ara¢ sayisinin, otopark ihtiyaglanna cevap veremedifi ortadadir. Mevcut imar planindaki yaya
yollan 7 m., hatta baz1 kisimlarinda daralarak 7 m.nin altindaki ara yollar olarak planlanmigtir. Aym
sekilde trafik yollar1 da donemin ulasim anlayisina gore sekillenmistir. Yollarnin artan niifusun yaya yolu
ihtiyacim ve itfaiye, ambulans ve temizlik araglari gibi servis araglarimin bélge niifusuna hizmet vermek
{izere gereginde trafik yolu olarak kullanilmasina imkin saglamak igin acil hizmetlerin saglanmasi
imk&min1 veremeyecegi aradan gegen yillarda deisen sosyal, ekonomik ve demografik sartlar g6z 6niine
ahindiginda, agikca anlagilmaktadir. S6z konusu mahalie biitiiniinde Pamukkale Belediye Meclisince ve
Bilyiikgehir Belediye Meclisince onaylanan Dokuzkavaklar Mahallesinde muhtelif imar adalannda kitle
durumunun ve yapt yaklasma sinirlanimn imar planina iglenmesi ile ilgili 1/1000 élgekli uygulama imar
plani degisikligi ile; gelecekte yapilmasi diigiiniilen yol genigleme ¢alismalanna althk hazirlandif
amaglanarak kitleler ve yap1 yaklagma sinurlar1 imar planina islenmistir.

Yukarida agiklanan nedenlerle ulagim kurgusu yeniden revize edilmistir. Denizli I1i, Pamukkale
llgesi, Dokuzkavaklar Mahallesinde yol geniglemelerinin saglanmas: ile ilgili 1/1000 8lgekli uygulama
imar plam degisikligi hazirlanmigtir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan: degisikligi ile;

1-Dokuzkavaklar Mahallesi mevcut imar plaminda muhtelif imar parsellerinde imar hatlan yeniden
dilzenlenmigtir.

2-Mevcut imar planinda 7 metre olarak planli olan yollarin zaman igindd, otopark ihtiyaglanna cevap
veremeyecegi, yollarin artan nilfusun yaya yolu ihtiyacim ve itfaiye, amh.u s ve temizlik araglan gibi

servis ara¢larimn bélge nitfusuna hizmet vermek iizere geng?hk 1lmlq.1ﬂ.nml~@ma_wm imkan



saglamak igin acil hizmetlerin saglanmas: imkdnini veremeyecegi gerekgeleriyle yol genislemeleri
yaptlmigur.

3-Mevcul imar planinda yol genisligi belirtilmeyen muhtelif yollara yol gemiglikleri islenmigtir.

4-Mevcut imar planinda 10 metre olan ancak yol genisligi plan iizerinde 8 metre olarak belirlenen 2060
sokagin yol genigligi plan iizenine 10 metre olarak yazilmistir.

5-Mevcut imar planinda yol genigligi 7 metre olarak yazili olan ancak 8 metre genigligi saglayan 2121/12
sokagin yol genislii 8 metre olacak sekilde plan iizerine yazilmustir.

7-5056 ada, 8-9 nolu ; 5056 ada, 10-11 nolu; 3230 ada, 4-5 nolu; 3231 ada, 6-7 nolu; 3168 ada, 4
nolu;3345 ada, 8 nolu parsellerde ifraz hatti belirlenmistir.

8-Bazi parsellerde yap1 yaklasma sinirlan yeni imar hattina gore, bazi parsellerde ise eski parsel siminna
gore dlgiilendirilmistir. Yol geniglemesinden etkilenen muhtelif parsellerde yeni imar hattina gére kitleler
yeniden belirlenmistir.

9-Mevcut imar planinda cami alami, anaokul alan, ilkokul alami ve saglik alani olarak planli olan imar
adalan iizerine Denizli Belediye Meclisinin 07.01.2010 1arih ve 66 sayili karanna istinaden yapilagma
sarti E=0.70 olarak 1slenmistir.

10-Dokuzkavaklar Mahallesinde 1/1000 6igekli uygulama imar plan: degisikligi Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine gore diizenlenmigtir.

11-Pamukkale ligesi, Dokuzkavaklar Mahallesinde muhtelif imar adalannda kitle durumunun ve yam
yaklagma sinirlarinin imar planina iglenmesi ile ilgili 1/1000 6lgekli uygulama imar plani plan hiikiimleri
gegerlidir. Aynca genel hiikiimler kismina;

iZMIR-ANKARA-MUGLA KARAYOLLARINA CEPHELI PARSELLERDE, Denizli Belediye
Meclisinin  05.06.2007 tarih ve 283 sayih karan ile onaylanan “BOS PARSELLERDEKI
YAPILASMALARDA PARSEL SINTRINDA BULUNAN TOPLAYICI YOLLARDAN KIRMIZI KOD
ALINACAKTIR. AYRICA YOL PROFILI CALISMASINDAN ETKILENEN PARSELLERDE YOLA
TERKLERDEN SONRA KALAN KISIM IMAR PARSELI NITELIGINI KORUYACAKTIR. PLAN
GENELINDE; TADILATIN YAPILDIGI TARIHTEN ITIBAREN IMAR UYGULAMASI GORMUS
iIMAR PARSELI NITELIGINDE OLAN PARSELLERIN YENI PLANA GORE YOLA TERK
ISLEMLERI YAPILDIKTAN SONRAKI KALAN YENI TAPU UZERINDEN RUHSAT TALEBINDE
BULUNULDUGUNDA; MULKIYET SAHIBI TARAFINDAN ESKI TABU (IFRAZ EDILMEMIS
HALI ILE) MIKTARINI DAIRESINE IBRAZ ETMESI ILE ESKi TAPU MIKTARI UZERINDEN
EMSAL, TAKS-KAKS ALANLARI ILE CIKMA HAKLARI KORUNARAK YAPI RUHSATI
DUZENLEMES! YAPILACAKTIR.”" Hitkmii ile Denizli Belediye Meclisinin 04.12.2008 tarih ve 585
sayili karan ile onaylanan “°YOL PROFILININ PLANA ISLENMESINDEN DOLAYI YAPILAN VE
YAPILACAK OLAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE; OTOPARK YONETMELIGINE GORE
ONCEDEN ON BAHCE MESAFELERINI OTOPARK ALANI OLARAK KULLANABILEN
PARSELLERIN ON BAHCE MESAFELERININ 6 METREYE KADAR DUSTUGU YERLERDE ON
BAHCE MESAFESI OTOPARK OLARAK KULLANILABILIR. AYRICA OTOPARK ADEDI
KALAN ALAN UZERINDEN HESAPLANACAKTIR.” plan hitkmii ve *’03.TEMMUZ.2017 TARIH
VE 30113 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 01.EKiM.2017 TARIHINDE YURURLUGE
GIREN PLANLI ALANLAR IMAR YONEIMELIGINDEN ONCE IMAR UYGULAMASI
TAMAMLANMIS PARSELLERDE; ‘PLANL]I ALANLAR iIMAR YONETMELIGININ 6.
MADDESININ 5. BENDININ DE BAHSEDILEN PARSEL BUYUKLUKLERI HAKKINDAKI
HUKUMLERE UYMAYAN ARSALARDA, YENi VE H iILAVE YAPI RUHSATI
DUZENLENEMEZ. SARTI ARANMAZ."‘;J:IH‘]tm‘B'EHunrl1i:,.[ir. \ 1}-\& \



Dokuzkavaklar Mahallesinde muhtelif imar adalarinda kitle durumunun ve yapi yaklasma sinirlarinin
imar planina iglenmesi ile ilgili 1/1000 &lgekli uygulama imar plam plan hitkiimlerinin 6zel hiikiimler
kismina agagidaki maddeler eklenmisgtir.

OZEL HUKUMLER:

1.YERLESIK KONUT ALANLARINDA;

1.1.3168 ADA, 4 NOLU; 3345 ADA, 8 NOLU PARSELLER IFRAZA TABIIDIR.
1.2.MINIMUM IFRAZ SARTI 500 METREKAREDIR.

2. TICARET ALANLARINDA;

2.1.MINIMUM IFRAZ SARTI 500 METREKAREDIR. IMAR UYGULAMASI ILE OLUSACAK
PARSELLERDE DE MINIMUM PARSEL $ARTI 500 METREKAREDIR

3.TICARET+KONUT ALANLARINDA;

3.1.[ZMIR-ANKARA-MUGLA KARAYOLLARINA CEPHELi PARSELLERDE MINIMUM IFRAZ
SARTI 1000 METREKAREDIR. IMAR UYGULAMASI ILE OLUSACAK YENI PARSELLERDE DE
MINIMUM PARSEL SARTI 1000 METREKAREDIR.

3.2.1ZMIiR-ANKARA-MUGLA KARAYOLLARINA CEPHELI PARSELLER DISINDAKI
PARSELLERDE MINIMUM IFRAZ SARTI 500 METREKAREDIR.” denilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan
degisikligl, plan agiklama raporu ve plan hiikiimlen komisyonumuzca oy birligi ile uygun gérilmistilr.

Konu hakkinda 3194 sayili fmar Kanunu'nun 8. maddesinin b bendine ve 5216 sayil Biyiksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak {izere evrakin Belediye Meclisine

sunulmasina karar verilmistir.
_ B T
[smail BALAB -
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Belediye Meclisi’nin takdirlerine arz ederiz.

L
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MECLISIi BASKANLIGI’NA

Belediye Mechsinin Ocak Ay toplantisinin 02/02/2018 tarihli birlesiminde incelenmek iizere
Komisyonumuza havale edilen; Gérevlerinin niteligi geregi giiniin 24 saatinde devamlilik gdsteren
Zabita Hizmetlerinde galisan personele ddenecek olan aylik maktu fazla ¢alisma iicreti en son yapilan
nifus sayimina gore belirlendiginden, halen 453.00 ( Dortyiizelliii¢ ) TL. olarak 6denmekte olan aylik
maktu fazla ¢aligma iicretinin; 01 Ocak 2018 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere 2018 Mali Yils
Biitge Kanununun 31 Aralik 2017 tarih ve 30287 sayili Resmi Gazetede (Miikerrer) belirtildigi gibi
487.00  (Dértyiizseksenyedi) TL.'ye yiikseltilmesi hakkindaki Pamukkale Belediyesi Zabita
Miidiirliiglintin 24/01/2018 tarih ve 21691591-304.99-98 sayili yazisim incelemek iizere toplanan
Komisyonumuzca yapilan miizakereler neticesinde;

Géorevlerinin nitelifi geredi giiniin 24 saatinde devamlihk gésteren Zabita Hizmetlerinde galisan
personele ddenecek olan aylik maktu fazla ¢aligma ticreti 2018 Mali Biitge Kanununda belirtildigi gibi;
halen 453.00 ( Dortyuzelliiig ) TL olarak 6denmekte olan ayhk maktu fazla ¢alisma ticretinin: 01 Ocak
2018 tarhinden gecerli olmak iizere 487,00 ( Dortylizseksenyedi ) TL.’ye yiikseltilmesine;
Komisyonumuzca oybirligi ile kabul edilmigtir.

Yiice Meclisin takdir ve tasviplerine arz ederiz.  05/02/2018

PLAN VE BUTCE KOMISYONU
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MECLIS BASKANLIGI’NA

Pamukkale Belediye Meclisi’nin 02.02.2018 tarihli ve 2018/66 sayil1 karari ile Plan ve Biitge
Komisyonu’na havale edilen; Borglanma Onergesi Plan ve Biitge Komisyonumuzca incelenmistir.

Buna goére;

Pamukkale Belediyesinin 2017 y1li tahsilat1 132.656.960,66 TL dir. Maliye Bakanhig:1 Gelir
Idaresi Baskanhginca V.U.K Genel tebliginde 2017 yil1 yeniden degerleme oram 14,47 olarak tespit
edilmigtir.

5393 sayih Belediye Kanununun 68.maddesinin ¢ bendi “Belediye ve bagh kuruluslan ile
bunlarin sermayesinin yiizde ellisinden fazlasina sahip olduklari sirketler, en son kesinlesmis biitge
gelirlerinin, 213 sayili Vergi Usul Kanununa gore belirlenecek yeniden degerleme oramyla artinilan
miktarimin y1li iginde toplam yiizde onunu gegmeyen i¢ borglanmay: belediye meclisinin karar:
yiizde onunu gegen i¢ bor¢lanma igin ise meclis iiye tam sayisinin salt gogunlugunun karan ve Igisleri
Bakanhiginin onay: ile yapabilir.” Hikmii dogrultusunda;

Kanun geregi yapitlan hesaplamaya gére 132.656.960,66 * 14,47 * %10 = 15.185.242,28
TL’ye kadar borglanma yapilabilecegi belirlenmistir. Bu dogrultuda komisyonumuzca incelenen
bor¢lanma Gnergesi

“Belediyemizin cari ve yatinm harcamalannda kullanilmak tizere 5393 sayih Belediye
Kanunu’nun 68.maddesi geregi lller Bankasindan ve/veya yurti¢i bankalardan peyderpey veya tek
seferde 15.000.000,00 TL +faiz tutann kadar kredi kullanilmasina, ayrnica konuya iliskin olarak Iller
Bankast A.S. (ILBANK) tarafindan hazirlanmis bulunan tip meclis kararnin aynen kabuliine, kredi
kullanma tarihinin ve siiresinin tespitine, yapilan borglanmanin iptalini istemeye, krediyle ilgili tiim
vasal 15 ve iglemleri yiiritmek ve gerekli sizlesmeleri yapmak tizere Belediye Baskam Hiiseyin
GURLESIN ’in yetkilendirilmesi komisyonumuzca oygokluguyla kabul edilmistir.

Meclisin takdir ve tasviplerine arz ederiz. 05.02.2018

PLAN VE BUTCE KOMISYONU
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Muhalefet Serhi Ozkan ASLAN: Kamu kurumlarinda borglanmanin olabilecegini fakat
bor¢lanmanin Belediye biitgesindeki 6deneklerin kullanimi tamamlandiktan sonra yapilmasi
gerektigini disiindiiglimden gogupluk girisine katlmivorum




MECLIiS BASKANLIGI’'NA

Pamukkale Belediye Meclisi’nin 02.02.2018 tarihli ve 2018/17 sayil karan ile Plan ve Biilge
Komisyonu®na havale edilen; Bor¢lanma Onergesi Plan ve Butge Komisyonumuzca incelenmistir,

Buna gore;

5393 sayil Belediye kanunun 68.maddesinin (e) bendine istinaden “Beledive ve bagi
kurwluglar: ile bunlarin sermayesinin yviizde ellisinden fazlasing sahip oldukiar: girketler, en son
kesinlesmis biitge gelirlerinin, 213 sayilh Vergi Usul Kanununa gire belirlenecek yeniden deferleme
oraniyla_artirlan_miktarimn_yilt_icinde toplam yizde onuny_geemeyen i¢ borglanmayt beledive
mieclisinin_karari, vizde onunu gegen i borglanma icin ise meclis fve tam sayisimn sall
cogunlugunun karari ve Icisleri Bakanliginin onayi ile yapabilir ” Belediyemizin 2017 yih kesinlesen
gelin 132.656.960,66-TL olup 2017 yili yeniden degerleme oram %14,47 g&z dniinde bulundurularak
toplam rakam 151.852.422,86-TL dir. Bu rakamin %10’u 15.185.242,28-TL oldufundan, yapilacak
borglanma i¢isleri Bakanlif iznine tabidir, Belediyemizce “Sosyal Tesisler, Ust Yapi Asfalt ve Yol
Diizenleme ile Kent Ormani - Park peyzaj ve yapim iglerinde™ kullamlmak tizere [ller Bankasindan
ve/veya yurtici bankalardan peyderpey veya tek seferde 45.000.000,00 (kirkbesmilyon) TL ve kadar
borglanma yapilmast 5393 sayili Belediye Kanunun 18.maddesimin (d) bendi uyannca Belediye
Baskamimiz Hiiseyin GURLESIN’e yetki verilmesi hakkinda;

Komisyonumuzca yapilan degerlendirmeler sonucu, Belediyemizce “Sosyal Tesisler, Ust
Yap: Asfalt ve Yol Dilzenleme ile Kent Ormani - Park peyzaj ve yapim islerinde™ kullamlmak {izere
lller Bankasindan ve/veya vyurti¢i bankalardan peyderpey veya tek seferde 45.000.000,00
(kirkbegmilyon) TL kredi kullanilmasina, kredi kullanma tarihinin ve vadesinin tespitine. krediden
kaynaklanacak herhangi bir kesinti oramna bagl kalmaksizin tamamindan (%40’ 1in disinda ve
%100'{ine kadar) karsilanmasma, kredi teminatina konu gelirlerden krediye iliskin &demelerin
karsilanmamasi halinde, bu kredivle elde edilen tesis, ingaat ve her nevi gayrimenkul ile arag. gereg
ve malzemenin, [ller Bankasi ve/veya yurtigi bankalarca talep edildigi takdirde aym gartlarda ve talep
tarihinde Iller Bankas: ve/veya yurti¢i bankalar adina ipotek vermeye, Belediyemizin her tiirlii gelir,
hak ve alacaklarin: lller Bankasi ve/veya yurtigi bankalara terhin ve temlik etmeye, Belediyemize ait
her tiirlii ticari isletmeyi [ller Bankas1 ve/veya yurtici bankalara rehin vermeye, Iller Bankas: A.$’nin
mevcut mevzuah ve bunda meydana gelebilecek her tiirlii degisiklik gergevesinde, 5393 Sayili
Belediye Kanun’unun 68.maddesinde yer alan kosullarin yerine getinlmes) kaydiyla krediye konu
isle ilgili her tiirlii islemi yapmaya Belediye Baskam Hiiseyin GURLESINin yetkilendirilmesine,
ayrica aliacak meclis kararimin [ller Bankas! ve/veya yurligi bankalarca istenen igerik, sekil, sartlara
ve taahhiitlere uygun formatta ve belirlenen kredi limitini agmamak {izere alinacak kredi tutarimin
tespil edilerek dilzenlemesi i¢in Belediye Bagkani, Meclis Bagkan Vekili ve katip Giyelerine yetki
verilmesi komisyonumuzca oygokluguyla kabul edildi.

Meclisin takdir ve tasviplenne arz edenz. 05.02.2018
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MECLIS BASKANLIGI’'NA

Pamukkale Belediye Meclisi’'nin 02/02/2018 tanihli ve 2018/68 sayili karar: ile Plan ve Biitge
Komisyonu’na havale edilen; Belediye Meclisimizin 04/01/2018 tarih ve 2018/57 sayil karan ile
Beledivemiz tiizel kisiligine bedelsiz ve sartsiz hibe yoluyla devredilen ve Belediyemizin %100
hissesi olan PAMYAPI INSAAT SAN. Ve TIC. A.S’nin 50.000,00-TL olan mevcut sermayesinin
5393 say1l1 Belediye Kanunu’nun 18/i maddesine uygun olarak 1.000.000,00-TL ye kadar artirilmasi
konusu Plan Biitge Komisyonu'nun 05/02/2018 tarihli oturumunda gdriigiildii.

Buna gore;
PAMYAPI INSAAT SAN. Ve TIC. A.$ nin 50.000,00-TL olan mevcut sermayesinin 5393
say1l1 Belediye Kanunu’nun 18/i maddesine uygun olarak 950.000,00-TL arttirilarak 1.000.000,00-

TL’ye ¢ikanilmas: Plan Biitge Komisyonumuzca degerlendirilmis olup, yasaya uygun olan sermaye
artinmina oygoklugu ile karar verilmistir.

Meclisin takdir ve tasviplerine arz ederiz. 05.02.2018
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Muhalafet Serhi Ozkan ASLAN: Meclis denetiminde bulunmayan sirketin sermaye artirimi
talebinin mecliste karar verilmesini uygun bulmuyorum.
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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA
PAMUKKALE

Belediye Meclisimizin §ubat ay) toplantisinin 02.02.2018 tarih ve 2018/65 sayil: karan ile incelenmek
uzere Plan ve Biitge Komisyonumuza havale edilen; Pamukkale ilgemiz sinirlan icerisinde bulunan ve
belediyemizin gérev alanlanimi kapsayan kisimlardaki kat atiklarin toplanmasi ve bertaraf sahasina tasinmas,
cadde ve sokaklar ile pazar yerlerinin temizlenmesi, sipiirillmesi ve yikanmasi vb. hizmetlerinin 01.04.2018
tarthinden itibaren 18 aylik silre igin, Denizli Bilyitksehir Belediyesi’nce ihale yoluyla yapilacak olan ortak
arag kiralama, organizasyon hizmet alimi ve protokol islemlerini yiiriitmek iizere Belediye Bagkani Hiiseyin
GURLESINe yetki verilmesi konusunda, Belediye Bagkani Hiiseyin GURLESIN imzal verilen 02.02.2018
tarihli 6nerge komisyonumuzca incelenmis olup, yapilan inceleme ve degerlendirme sonucunda;

Denizli Biyiksehir Belediyesi, Merkezefendi Belediyesi ve Pamukkale Belediyemizce milsterek
olarak 16.11.2017 tarihinde, 2017/512770 ihale kayit numaras: ile ihalesi yapilan Kat: Atik Toplama-Tagima,
Temizlik ve Kati Atk Bertaraf Tesisleri Isletimi Hizmet Alimi ihale yapilarak sbzlesme imzalanmigtir,

Ancak 24.12.2017 tarihinde Resmi Gazetede yayinlanan 696 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin
127.maddesinde belirtilen “lhalesi yapilmis ancak bu maddenin yayim tarihinde ve bu tarihten sonra ise
baglayacak sekilde imzalanmig olan sézlesmeler feshedilmis saythr” hitkmiine yer verilmigtir.

llgemizde ¢6p toplama-tagima ve temizlik hizmetlerinin aksatilmadan yiiriitiilebilmesi i¢in, s6z konusu
696 sayih Kanun Hikmiinde Kararnamenin 127.maddesindeki hitkiimler dogrultusunda; Pamukkale ilge
sinirlarimiz igerisinde bulunan kau atiklarin toplanmas ve bertaraf sahasina tasinmast, cadde, sokak ve pazar
yerlerinin temizlenmesi, siipirilmesi ve yikanmasi islemlerinin vyiiriitilmesinde halk saghg ve g¢evre
agisindan biylik dnem arz eden temizlik ve gevre kontrol islemlerinde hizmette farkliliklarin ortadan
kaldinlmas1 ve aksamalann onlenmesi, ayrica kamu yaran agisindan digik maliyetli hizmet alim
yapilabilmesi i¢in Denizli Biiyiiksehir Belediyesi ve Merkezefendi Belediyesi ile bir biitiin olarak yiritiilmesi
diisiiniilmektedir.

Bu amagla 5393 sayili Belediye Kanunu ve 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun
7.maddesinin ilgili bentlennde belirtilen hizmetlerden olan "Biiyiiksehir kati auk yonetim planina uygun
olarak kati atiklan toplamak ve aktarma istasyonuna tagimak ve "...bliyiiksehir belediyeleri birinci fikranim (1),
(s), (1) bentlerindeki gorevleri ile temizlik hizmetleri ile adres ve numaralandirmaya iliskin gorevlerini
belediye meclis karar ile ilge belediyelerine devredilebilir, birlikte yapabilirler” hikmii ve ayni kanunun
27.maddesindeki "Mali ve teknik imkénlar gergevesinde niifus ve hizmet alanlarninu dikkate alarak bu
hizmetlerden yararlanacak bilyiiksehir kapsamindaki diger belediyeler arasinda dengeli olarak yiiriitmek
zorunludur. Ilge belediyelerine ait gorevlerden bir veya birkac1, bedeli kendi tarafindan karsilanmak ve istekte
bulunmak kaydiyla, biiyiiksehir belediye meclisinin karanna dayanarak, ortaklasa veya bizzat Biiyilksehir
Belediyesi tarafindan yapilabilir.” hiikkmi dogrultusunda bugiine kadar oldugu gibi bundan sonrada Pamukkale
lige sinirlan igerisinde bulunan ve belediyemizin gérev alanlanm kapsayan kisimlardaki kati atiklarn
toplanmasi ve bertaraf sahasina taginmasi, cadde ve sokaklar ile pazar yerlerinin temizlenmesi, siipiiriilmesi
ve yikanmasi vb. hizmetlerinin 01.04.2018 tarihinden itibaren 18 aylik siire i¢in Denizli Bilyiiksehir
Belediyesince ihale yoluyla yapilacak olan ara¢ kiralama, organizasyon hizmet alimi ve protokol islemlerini
yiiriitmek iizere Belediye Baskam Hiiseyin GURLESIN’e sézlesme ve protokol yapma yetkisi verilmesine
Komisyonumuzca oybirligi ile uygun gériilmiigtiir.

Meclisin takdir ve tasviplerine arz ederiz. 05./02/2018
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- BELEDIYE MECLISIi BASKANLIGINA
6 iMAR KOMISYONU RAPORU
g, i 16/01/2018
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Belediye Meclisinin 03/01/2018 tarih ve 2018/10 sayil1 karar1 ile komisyonumuza havale
edilen;

Hacikaplanlar Mahallesi, 288 ada, 1, 14 ve 15 nolu parseller ile ilgili hazirlanan 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plams Degisikliginin ( Plan Islem Numarasi: UIP - 759,496 ) onanmas:
konusu komisyonumuzca incelenmistir.

Komisyonumuzeca yapilan incelemede; konu hakkinda daha detayli bir calisma
yapilmasi1 gerektiginden, konunun dairesine iadesi komisyonumuzca oybirligi ile uygun
gorilmilgtiir.

Konu hakkinda karar alinmak lizere evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar
verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlenine arz ederiz.
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BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
é IMAR KOMISYONU RAPORU

- 3 16/01/2018

Belediye Meclisinin 03/01/2018 tarih ve 2018/21 sayili karan ile komisyonumuza
havale edilen;

Denizli ili, Pamukkale ilgesi, Topraklik Mahallesinde hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginin ( Plan islem Numaras:: UiP - 759,535 } onanmasi
konusu komisyonumuzca incelenmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; konu hakkinda daha detayli bir galisma
vapilmasi gerektiginden, konunun dairesine iadesi komisyonumuzca oybirligi ile uygun
gorlilmiistiir.

Konu hakkinda karar alinmak iizere evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar
verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 03/01/2018 tarih ve 2018/24 sayili karan ile komisyonumuza
havale edilen;

Denizli 1li, Pamukkale [lgesi, 15 Mayis Mahallesinde hazirlanan 1/1000 &lcekli
Uygulama Imar Plani Degisikliginin ( Plan Islem Numarasi: UIP - 759,529 ) onanmas:
konusu komisyonumuzca incelenmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; konu hakkinda daha detaylh bir calisma
yapllmasi gerektiginden, konunun dairesine iadesi komisyonumuzca oybirligi ile uygun
goriilmilstiir.

Konu hakkinda karar alinmak iizere evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar
verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 03/01/2018 tarih ve 2018/25 sayili karan ile komisyonumuza
havale edilen;

Denizli Ili, Pamukkale [lgesi, Pinarkent Mahallesinde hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plaru Degisikliginin { Plan Islem Numarasi: UiP - 759,523 ) onanmas:
konusu komisyonumuzca incelenmigtir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; konu hakkinda daha detayli bir galigma
yapilmas: gerektifinden, konunun dairesine iadesi komisyonumuzca oybirlifi ile uygun
goriilmigtir.

Konu hakkinda karar alinmak iizere evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar
verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 03/01/2018 tarih ve 2018/28 sayili karan ile komisyonumuza
havale edilen;

Denizli Ili, Pamukkale [lgesi, Anafartalar Mahallesinde hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginin ( Plan Islem Numaras:: UIP - 759,530 ) onanmasi
konusu komisyonumuzca incelenmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; konu hakkinda daha detayli bir ¢alisma
yapilmas: gerektiginden, konunun dairesine iadesi komisyonumuzca oybirligi fle uygun
goridlmistiir.

Konu hakkinda karar alinmak fizere evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar
verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 03/01/2018 tarih ve 2018/29 sayih karan ile komisyonumuza
havale edilen;

Denizli 1li, Pamukkale ilgesi, Karsiyaka Mahallesinde ileride olusacak tereddiitlerin
ortadan kaldinlmas: amaciyla parsellerde kitlelerin dilzenlenmesi, muhtelif imar adalaninda
yapt yaklagma sinirlannin dilzenlenerek imar plamna iglenmesi ve yol genislemeleninin
saflanmasi ile ilgili hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikliginin { Plan
Islem Numaras:: UIP - 759,499 ) onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; konu hakkinda daha detayli bir calisma
yapilmasi gerektiginden, konunun dairesine iadesi komisyonumuzca oybirligi ile uygun
gorilmiigtiir.

Konu hakkinda karar alinmak izere evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar
verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 03/01/2018 tarih ve 2018/02 sayilh karan ile komisyonumuza havale
edilen;

Pamukkale Beledive Meclisi'nin 02/11/2017 tarih ve 2017/373 sayih karari, Denizli
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15/11/2017 tarih ve 1254 sayili karan ile kabul edilen Cevre ve
Sehircilik Bakanhigiun UIP-759,497 plan islem numarasiyla kayith Pamukkale Ilgesi, Deliktas—Fatih—
Cumhuniyet-Hiirmyet-Kayihan Mahallelerinde Denizli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii
Su Havzalan Koruma ve Kontrol Yénetmeligi ile Belirlenen Kisa Mesafeli Koruma Alam [ginde Kalan
Bélgede Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine kanuni aski siiresi igerisinde
yapilan itirazlarinin degerlendirilmesi konusu komisyonumuzcea incelenmigtir.

1. Fethi HALICI, Bedriye BAYDIL; Deliktag Mahallesi, tapunun 3837 ada, 7 no.lu, 3838 ada,
5 no.lu ve 3839 ada, 6 no.lu parsellerin hissedarlan olduklanni, arsalannin yillardir imara kisith oldugu
icin degerlendirilemedigini, dilek¢e ekinde Biiyiiksehir Beledivesi'nin kendilerine goénderilen
yazisinda “22 yildir ciddi sikintilar yagadiklan parsellerinde Igme ve Kullanma Suyu Y 8netmeligi’nin
yayim tarhinden Once usuliine uygun olarak yiiriirliie girmis olan planlar aynen gecerlidir.”
denildigini, imar Kanunuw’nun 18. Maddesi uygulanan parsellerinde yeniden bir plan degisikliinin
yapildigin, parsellerinde yapi yapilacagi zaman kanuna aykin olarak bir miktar yerin mecbun olarak
yola terk edilecegini 6grendiklerini, 3194 Sayih Imar Kanunu’nun 18. Maddesinin Degisik 3. Fikra:
03/12/2003-5006/1 madde 4. Bendinde: “Herhangi bir parselde bir defadan fazla Diizenleme Ortaklik
Pay1 alinmaz.” denildigini, bu sebeple ingaat yapilirken arsalanndan ikinci defa yola terk ettirilmesinin
kanuna aykin oldugunu, arsalan arasinda kalan yaya yollanmn genigletilmesinin sebebini
antayamadiklarini belirterek imar plam degisikliginin iptal edilerek arsalannin yiizél¢limlerinin
korunmas: talebiyle 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Depisikligine itiraz etmektedir.

2. Zehra COREKCI; Sahibi oldupu Deliktas Mahallesi, 5399 ada, 2 ve 3 no.lu parsellerde daha nce
18. Madde Uygulamasinin yapildigini, bu parselleri bu sartlarda aldigini, Belediyemizin tekrar bir imar
plan1 degisikligi yaparak her ikisinden de 12’ser m?, toplamda 24 m® daha tasinmazindan aldigim ve
bunun dogru olmadigini, parsellerinin korunmasini, ayrica parsellerinin tevhit edilmesini talep ettigini
belirterek onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine itiraz etmektedir.

3. Turgay COREKCI; Sahibi oldugu Deliktas Mahallesi, 5399 ada, 4 no.lu, 258 m? yiizélgiimlii
parselde daha once 18. Madde Uygulamasinin yapildigimi, Belediyemizin tekrar bir imar plani
degisiklipi yaparak 19 m? daha tasinmazindan alindigini ve bunun dogru olmadigim belirtilerek
tasinmazinin korunmasi talebiyle onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine itiraz
etmektedir.

Denizli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirligii Su Havzalan Koruma ve Kontrol
Yonetmeliginin Ikinci Bolimiiniin Ilkeler bash altinda 5. Maddesinin e bendine ve Denizli
Biiytiksehir Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Daige Baskanligimin 30.10.2017 tarih ve E.22607
sayili vazisina istinaden E]clikla;;-Fatih-Fu%t-lI%@\;Ka}-:han Mahalleleri simirlan igerisinde




Gokpinar Baraji Kisa Mesafeli Koruma Alaminda muhtelif imar adalannda arag sirkiilasyonunu ve
yollarin devamhligini saglamak, trafik akisini ve déniis noktalanimi rahatlatmak, kaldirim ve yol
diizenlemelerini saglikh bir sekilde fiiliyatta olusturabilmek ve Mekéansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 26 nci maddesinin 6. Fikrasimin (c) bendinde bahsedilen maddenin gerekliligini
saflamak amaciyla plan hiikiimleri ile birlikte s6z konusu alanda imar adalaninda yap: yaklasma
simrlannin da imar plamina iglenmesi gereklilii ortaya ¢ikmigtir. Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 26. Maddesinin 6.bendinin ¢ sikkinda ’Imar planlanindaki gelisme alanlarinda gegis
amagh 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00 metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda
millkiyet ve yapilagma durumlannin elverdigi lglide yukandaki standartlara uyulur. Ancak parseller
7,00 metreden dar yollardan mahre¢ alamaz.”” denilmektedir.

Imar planlarimin hazirlandign yillarin sartlannda séz konusu mahalledeki konut ve ticaret
alanlanna yaya ulagimimin ara yollarla saglandigi goritlmektedir. S6z konusu imar planlan
dogrultusunda da imar uygulamasi ile millkiyet yapis1 olugmugtur. Giiniimiiz ile mevcut planlann
vapildipt tarih arasinda yillar gegtigi g6z dniine alindifinda imar plaminda giiniin degisen sartlarina
gore degisiklikler yapilmasinin kaginilmaz oldugu anlagilacakur. Ozellikle o giiniin gartlanna gore
olusturulan ulasim altyapisimin bugtinkii sartlarda yeterli olamayacag agiktir. Ayni sekilde mevcut
planlardaki ulagim kurgusu da hazirlandig dénemin sartlarindaki éngériilere gére bigimlenmistir. Bu
nedenle artan niifusun, artan arag sayisinin, otopark ihtiyaglarina cevap veremedigi ortadadir. Mevcut
imar planindaki yaya yollar 7 m., hatta bazi kisimlarinda daralarak 7 m.nin altindaki ara yollar olarak
planlanmigtir. Aym sekilde trafik yollan da donemin ulasim anlayigina gore sekillenmigtir.

Yollann artan niifusun yaya yolu ihtiyacim ve itfaiye, ambulans ve temizlik araglan gibi servis
araglanmin bolge niifusuna hizmet vermek iizere gereginde trafik yolu olarak kullanilmasina imkan
saflamak i¢in acil hizmetlerin saglanmasi imkanim veremeyecegi aradan gegen yillarda degisen sosyal,
ekonomik ve demografik sartlar g6z oniine alindiginda, agik¢a anlasiimaktadir.

Itiraz konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine ait Plan Hikiimlerinin Genel
Hiikiimler kaisminin 11. Maddesinde:

“Planlama bdlgesinde yola terk ile ilgili plan degisikliginden etkilenen parsellerde;

11.a.Yeni plana gore yola terk iglemleri yapildiktan sonra kalan yeni tapu iizerinden ruhsat talebinde
bulunuldugunda; millkiyet sahibi tarafindan eski tapu (ifraz edilmemis hali ile) miktanni dairesine
ibraz etmesi ile eski tapu miktan iizerinden emsal, TAKS-KAKS alanlan ile ¢ikmalar eski
parsel siurina gore korunarak yap: ruhsati diizenlenecektir. Ancak bu alanlarda terk sonucunda
yola sifir olugacak olan yapi kitlelerinde kapali ve agik ¢ikma haklan kiris altt minimum 4.5 metredir.

11.b.Mevcut ruhsath binalara ait kazanilmig haklar, yola terk yapilacak cephede var olan miilkiyetine
uygun yapilmig 6n bahge duvarlarinin da bina yikilincaya kadar hakki sakl: kalir.

11.c.Binalara kot verilirken parselin terk 6ncesi durumu esas alinacaktir.” denilmektedir.

Sozkonusu plan hilkiimlerinden anlagilacagi gibi 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plami Degisikligi
ile genisletilen yollara cepheli parsel sahiplerini terke zorlama ya da imar uygulamas: ile yeniden
Diizenleme Ortakhk Pay1 alinmasi gibi bir durum s6zkonusu degildir. Parsel sahipleri tarafindan yeni plana
gore yola terk iglemleri yapildig takdirde eski parsel sinirlarina gére ingaat haklan korunarak yapi ruhsat
diizenlenmesi saglanarak parsel sahiplerinin insaat kz;‘ﬁ{ ve magduriyetinin olusmasimn Oniine

gegilmektedir. Parsel sahipleri tarafindan kam%ﬂ . Milmesi halinde parsellerin kamulagtirma




yoluyla da kamuya birakilmasi miimkiindiir. Ancak bu durumda imar planindaki yapilasma sartlari yeni
parsel alan lizerinden degerlendirilerek buna gére yapi ruhsati diizenlenecektir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’'nin 5. Maddesinin 5. Bendinde : “Taban alani ve emsal hesab;
net imar parseli alant tizerinden yapilir. Imar parsellerinin degisiklige konu olup da kamuya terk
edilmesi gereken alanlar igermesi ve bu alanlarin kamuya bedelsiz terkine iligkin imar planinda hiikiim
olmasi halinde taban alam ve emsal hesabi, imar plaminda belirtilen hiikiimlere gére yapilabilir.”
seklindeki hiikiimden de anlasilacagi gibi itiraz sahibinin iddiasinin tam aksine 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plami Degisikligi ile yapilan yol genislemeleri ve ilgili plan hiikiimleri imar
mevzuatina, 3194 sayill Imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine, planlama ilkeleri, sehircilik esaslari
ve kamu yararina uygun olarak ger¢eklestinlmektedir.

Ayrica, Zehra COREKCI’nin parsellerinin tevhit edilmesi talebi konusunda Belediye
Enciimeni yetkili olup 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planiun kesinlesmesinden sonra bagvuru
yapilmasi halinde talep degerlendirilebilecektir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede, yukarida belirtilen gerekgelerle Fethi HALICI,
Bedriye BAYDIL, Zehra COREKCI, Turgay COREKCI’nin itirazlan oybirligiyle uygun
goriilmemistir.

4. Muhammed ONCER; Sahibi oldugu Deliktas Mahallesi, 4433 ada, 1 no.lu ve 3007 ada, 5 no.lu
parsellerinde 2 tane daire yapilacak taginmazina tek daire yapilacak sekilde diizenleme yapilmasina
karsi oldupunu, 5 kat bina yapabilecegi tasinmazina 2 kat izin verilmesine olumlu bakmadigini, Imar
Miidiirliigii’'nde bulunan yetkililerden kent siluetine yakisir bina yapabilmesi ve bolgenin gecekondu
binalardan kurtulabilmesi i¢in gereginin yapilmasi gerektigini belirterek onayli 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam1 Degisikligine itiraz etmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede, talep yogunluk arttinc: ve emsal tegkil edici nitelik
tasimas) gerekgesiyle itiraz oybirligiyle uygun goriilmemistir.

5. Talip KARACA; Pamukkale Belediye Meclisi ve Denizli Bilyikgehir Belediyesince Pamukkale
ilge simirlarindaki 18 mahallede kabul edilerek onaylanan “Mubhtelif Imar Adalaninda Kitle Durumunun
ve Yap: Yaklasma Simirlarinin Imar Planina Islenmesi ile ilgili 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi"nde 60 m® yapilasma sartimin sdz konusu plan degisikliginde belirlenmedigini, 60 m?
yapilasma sartinin bu plan degisikliginde de gegerli olmasinmi ve plan degisikliginin diizeltilmesini
belirterek onayli 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plani Degisikligine itiraz etmektedir.

6. Mehmet OZDIKMEN; Pamukkale Belediye Meclisi ve Denizli Biiyiiksehir Belediyesince
Pamukkale ilge simirlanndaki 18 mahallede kabul edilerek onaylanan “Mubhtelif Imar Adalarinda Kitle
Durumunun ve Yapi Yaklasma Sinirlarimin Imar Planina Islenmesi lle ilgili 1/1000 Qlgekli Uygulama
Imar Plam1 Degisikligi”nde 60 m” yapilasma sartimin séz konusu plan degisikliginde belirlenmedigini,
60 m? yapilasma sartimn bu plan degisikliginde de gegerli olmasim belirterek onayli 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Degigiklifine itiraz etmektedir.

Imar ve Sehircilik Mudiirliigii’ ntin 11/01/2018 tarih ve 64793364-310.01/216 sayil1 yazisi ile
Talip KARACA ya itirazin degerlendirilmek tizere Meclisgiindemine alinmig oldugu, 2018 Subat
Awvi Meclis déneminde sonuca baglanacaf teblifedilmis ak, sozkonusy tebligat 13/01/2018
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tarihinde alicimin dilekgede verilen adreste ikamet etmemesi nedeniyle iade edilmistir. Yapilan
incelemede, dilekgenin Dilekge Haklkimin Kullanilmasina Dair Kanunun 4. Maddesinde belirtilen
“dilek¢ede bulunmasi zorunlu sartlart” tasimadig goriilmiistiir,

Imar ve Sehircilik Miidiirligi’nin 11/01/2018 tarih ve 64793364-310.01/218 sayih yazisi ile
Mehmet OZDIKMEN’e itirazin degerlendirilmek tizere Meclis giindemine alinmis oldugu, 2018
Subat Ay1 Meclis déneminde sonuca baglanacagi tebli edilmistir. Ancak, sozkonusu tebligat
13/01/2018 tarihinde alicinin dilekgede verilen adresin hatali olmasi nedeniyle iade edilmistir. Yapilan
incelemede, dilekgenin Dilek¢ge Hakkimin Kullanilmasina Dair Kanunun 4. Maddesinde belirtilen
“dilek¢ede bulunmasi zorunlu sartlan” tasimadif gortlmiistiir.

il bitlinlinde uygulama birliginin olmamasi, ilgemiz simirlan iginde gelismelerin ve
yapilasmalarin duraganlastifi, yatinm ve yatinmeilann diger bilgelere kayma egiliminde oldugu
03.Temmuz.2017 tarih 30113 sayili Resmi Gazelede yayimlanan Planli Alantar Imar Yénetmeliginin
29. maddesinde YAPI PIYESLERI VE OLCULERI kisminda bagimsiz bolim net alaninin
28.50 metrekare belirlendigi goz Oniine ahndifinda, “Demizli ili, Pamukkale llgesi, Akiepe,
Anafantalar, Cumhuriyet, Dokuzkavaklar, Fatih, Feslegen, Hacikaplanlar, Hiirriyet, Incilipinar, Istiklal.
Kayihan, Kugpinar, Mehmet¢ik, Pelitlibag, Topraklik, Atalar, 15 Mayis ve Deliktas Mahalleleri”nde
kKitlelerin diizenlenerek imar plamna iglenmesi ile ilgili 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
Hiikiimlennin *“Genel Hiikiimler” kisminin 18.3. maddesinin egitlik ilkesi kapsaminda revize edilmesi
gerekliligi ortaya ¢ikmig, gegen bu siireg iginde, Denizli ili sinirlan iginde bulunan diger 18 flge
Belediyesince uygulanmadigindan plan biitinligil de goz 6niine alinarak Belediye Meclisimizin
05/07/2017 tanih ve 2017/267 sayili karan ile kabul edilen 1/1000 6lgekli Uygulama lmar Plam
Degisikligi ile Denizli ili, Pamukkale Ilgesi, Aktepe, Anafartalar, Cumhuriyet, Dokuzkavaklar, Fatih,
Fesle@en, Hacikaplanlar, Hirriyet, Incilipinar, Istiklal, Kayihan, Kugpinar, Mehmetgik, Pelitlibag,
Topraklik, Atalar, 15 Mayis ve Deliktas Mahallelerinde kitlelerin diizenlenerek imar planina islenmesi
ile ilgili 1/1000 &lgekli uygulama imar plam plan hiikiimlerinin “Genel Hiikiimler” kisminin
18.3. maddesindeki “Tek bagimsiz bdliim harici yapilacak tiim yapilarda (ticaret alanlarinda ve konut
alam olup zeminde ticaret kullanilan yerlerde zemin katlar hari¢) bir katta 2 ve daha fazla bagimsiz
bélim yapilmak istenilmesi halinde her yapilacak her bagimsiz boliimiin bagimsiz bdliim net alam
60.00 metrekareden az olamaz.” seklindeki plan hitkmi) kaldinilmstur.

Denizli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15/08/2017 tarih ve 856 sayili karan ile mevcut plan
hiikiimlerindeki 18.3. maddesi belirlenirken Planl Alanlar Tip imar Yénetmeligi'nin 38. Maddesine
gore her mistakil konutta en az aynlmas) gereken alan biiyiikliigiiniin 27.50 metrekare olarak
belirlendigi gerekgesiyle Belediye Meclisimizin 05/07/2017 tarih ve 2017/267 sayih karan ve plan
hikiimleri depistirilerek plan hiikiimlerinin mevcut haliyle kalmas) uygun gériilmiistiir.

Ancak, planlarin uygulanmas: ve degistirilmesi siirecinin bir biitiinliik anlayisiyla ele alhinmas:
gerekmektedir. Biitlinliiglin korunmasi baglaminda, planlar arasinda tutarhligin esas alinmasi ve imar
planlama siirecinin tiim asamalannda da esitlik ilkesinin korunmasi esastir. Bugiine kadar gegen
stireg igerisinde s6zkonusu diizenlemenin Denizli Biiyviiksehir Belediyesi sirlari igerisinde yer alan
diger ilge ve mahallelerde giindeme gelmedigi gérilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede, itiraz dilekgelerinin Dilekg¢e Hakkinin Kullaniimasina
Dair Kanunda belirtilen “dilekgede bulunmasi zorunlu sartlan™ tagimamasi, talebin egitlik ilkesine
aykinhk, plan biitinliigiinii bozucu nitelik tasimasi, parsel sahiplerinin magduriyetlerine yol agacag
nedenleriyle. Talip KARACA ve Mehmet (")ZDiKk‘lEN'in itirazlan oybirligiyle uygun
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7. Ayse Levzan SUZUK; Pamukkale Belediye Meclisi’nin 02/11/2017 tarih ve 373 sayili karar,
Denizli Biyiiksehir Belediye Meclisinin 15/11/2017 tarih ve 1254 sayili karari ile kabul edilen plan
degisikligi ile Gokpinar Baraji Kisa Mesafe Koruma Alaminin yapilasmaya actldigimin anlagildipni,
bu plan degisikligine dayanak olarak da DESKI Su Havzalani Koruma ve Kontrol Yo6netmeligi'nin
alindigini, sdz konusu yonetmeligin bir Biiyiksehir Meclis karan oldugunu, Gokpinar Igme ve
Kullanma Suyu Barajimn koordinatlaninin, koruma ve kullanma kosullarinin belirlendigi, 14 Ekim
1995 tanh ve 22433 sayili Resmi Gazele’de teblig olarak yayimlanmis bulunan 15/09/1995 tarih,
8 no.lu Mahalli Cevre Kurulu karannin bulundupunu, meclis kararlarinin hukuken Resmi Gazete’de
yayimlanmig bulunan tebliglerden istiin olamayacagin, alinan kararlarin hukuka aykin oldugunu, bu
karann bir iist karan olan Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 1/25000 Ol¢ekli Cevre Diizeni kararina da
itiraz ettigini ve bu itirazin da heniiz sonuglanmadigim belirterek plan degigikliginin tekrar goriigiilerek
iptal edilmesi talebiyle onayli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plami Degigikligine itiraz etmektedir.

Imar ve Sehircilik Midtirliigi'niin 11/01/2018 tarih ve 64793364-310.01/222 sayili yazisi ile
itiraz sahibine itirazin degerlendirilmek iizere Meclis giindemine almmis oldugu, 2018 Subat Ay
Meclis ddneminde sonuca baglanacafi teblig edilmistir. Ancak, sézkonusu tebligat 13/01/2018
tarthinde dilekgede verilen adreste ikamet eden olmamasi nedeniyle iade edilmigtir. Yapilan
incelemede, dilekgenin Dilek¢e Hakkinin Kullamlmasina Dair Kanunun 4. Maddesinde belirtilen
“dilek¢ede bulunmast zorunlu gartlan” tagimadig) géritlmiistiir.

Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi’nin “Su Kalitesine Iliskin Planlama Esaslar: ve Yasaklar’a
iligkin dérdiinct boliimiinin 16. Maddesinde “Igme ve kullanma suyu rezervuarlan ve benzeri su
kaynaklanmin korunmasinda, kaynagin ve havzasimin ozellikleri bilimsel g¢ahsmalar ile
degerlendinilerek, koruma alanlanmin tammi ve koruma esaslan ile ilgili olarak her kaynak ve
havzasina iligkin 6zel hitkiimler getirilinceye kadar agagida verilen genel ilkeler ve koruma alanlar
gegerlidir. Ozel hitkiimler Bakanlik¢a veya Bakanhkla keordineli olarak Valiliklerce, Bliviiksehir
Beledivelerine igme ve kullanma suyu temin edilen havzalarda Biiyiiksehir Beledivesi Su ve
Kanalirzasyon Idaresi Genel Miidiirliiklerince yapilir/vaptinhir. Ozel hiikiimlerin ilgili imar
planlarinda ve gevre diizeni plaminda aynen yer almasi ve idare tarafindan uygulanmasi esastir.”
dentlmektedir.

Itiraz dilekgesinde belirtilen ve ekinde sunulan 14 Ekim 1995 tarih ve 22433 sayllt Resmi
Gazete'de teblig olarak yayimlanmig bulunan 15/09/1995 1arih, 8 no.lu Mahalli Cevre Kurulu karan
Dentzli Valiligi tarafindan alinmig Gékpinar Baraji Koruma Alaninin dis sinirlaninin belirlenmesi ile
ilgili Mahalli Cevre Kurulu Kararina aittir.

2014 Yerel Secimleri ile birlikte ilimizin Bilyiikgehir Belediyesi statiisiine kavusmasi ile birlikte
bu konuda yetki devni ortaya ¢ikmugtr. Dolayisiyla ilimizin Biiyiikgehir Belediyesi statiisiine
kavugmasindan 6nce bu konudaki Denizli Valiligine ait olan yetkiler, halihazirda Denizli Su ve
Kanalizasyon idaresi Genel Midirlagil’ ne gegmistir.

Belediye Baskanligimiza Denizli Biiyiikgehir Belediye Baskanlig1, imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi'nin 12/10/2017 tarih ve 72511409-310.01.03-3740/E.21462 sayil1 yazist ile teblig edilen
14/07/2017 tarih ve 14-15 sayili Genel Kurul Karan ile onaylanan Denizli Su ve Kanalizasyon Idaresi
Genel Midurligii Su Havzalan Koruma ve Kontrol Yénetmeligi'nin ise Cevre ve Sehircilik Bakanlif,
Cevre Yonetimi Genel Muidirliigi'ntin 19/06/2017 tarih ve 42193254-010.03-E.7333 sayih vazisi ile
2872 sayih Cevre Kanunu ve Su Kirliligi Kontrolii Yinetmeligi gercevesinde incelendigi, gerekli
diizenlemelerin vapilarak Bakanhkg¢a onayla n-:l@nm_[_}_f;i;r.ll HQ}\ub.sehir Belediye Bagkanligina web
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sitesinde yayinlanmak tizere iletildigi agik¢a anlagilmaktadir. Dolayisiyla yapilan isiemlerin kanun.
yonetmelik ve mevzuata uygun oldugu ortadadir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede, yukanda belirtilen gerekgelerle itiraz oybirligiyle
uygun goriilmemistir.

Ayrica hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Depisikligi ile uygulamada tereddiitler
olusmamas! igin Pamukkale Belediye Meclisi’nin 02/11/2017 tarih ve 2017/373 sayih karari, Denizli
Biylksehir Belediye Meclisinin 15/11/2017 tarih ve 1254 sayili karan ile kabul edilen Cevre ve
Sehircilik Bakanliginin UIP-759,497 plan islem numarasiyla kayith Pamukkale Ilgesi, Deliktas—Fatih—
Cumhuriyet-Huriyet-Kayihan Mahallelerinde Denizli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudiirliigii
Su Havzalarn Koruma ve Kontrol Yonetmeligi ile Belirlenen Kisa Mesafeli Koruma Alam Iginde Kalan
Bolgede Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama fmar Plami Degisikliginin Genel Hiikiimler kisminin
20. Maddesi: “Belirtilmeyen hususlarda planlama bélgesinde Pamukkale Belediye Meclisince ve
Bilylikgehir Belediye Meclisince onaylanan plan hiikiimleri, Denizli Su ve Kanalizasyon [daresi Genel
Midirliigi Su Havzalan Koruma ve Kontrol Yonetmeligi ile 3194 Sayili Imar Kanununun ilgili
yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.” seklinde yeniden diizenlenmistir.

Komisyonumuzea yapilan incelemede; uygulamada teredditlerin olusmamasi igin hazirlanan
171000 olgekli Uygulama imar Plam Degigikligi, plan agiklama raporu ve plan hikmii
komisyonumuzca oybirligi ile uygun goralmistir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gére onanmak, 5216
sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak {izere evrakin
Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmigtir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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Beledive Meclisinin 02/02/2018 tarth ve 2018/70 sayih karan ile komisyonumuza havale
edilen;

KiBAROGLU Miihendislik, Gayrimenkul, Ingaat, Sanayi ve Ticaret Ltd. $ti’nin; Denizli ili,
Pamukkale ilgesi, Kocadere Mahallesi, Ummetge Mevkii, 177 ada, 3, 4, 5 no.lu parseller ile ilgili

hazirlatig 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin (Plan Islem Numarasi:UiP-30771)
onanmasi talebi komisyonumuzca incelenmistir.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Depgisikligi plan agiklama raporunda; “Sdz konusu
parseller iizerinde GES tesisinin kurulacag, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan ¢alismalarina esas olmak {izere kurum goriislerinin Denizli Biiyiiksehir Belediye
Baskanhg tarafindan baslatilarak tamamlandifi. parsellere iliskin hazirlanan “Imar Planina Esas
Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu”nun 22.03.2017 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanliinca
onaylandigi, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinin Denizli Biiyliksehir Belediye Meclisi tarafindan
onaylanarak yiriirltige girdigi, ilgili kurumlardan alinan gérilgler ve Cevre ve $ehircilik Bakanhginca
onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu dogrultusunda Denizli Ili, Pamukkale
ilgesi, Kocadere Mabhallesi, Ummetge Mevkii, 177 Ada, 3-4-5 numarah parselleri kapsayan 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Planinin hazirlandigi, Denizii Bilyliksehir Belediye Meclisi tarafindan
onaylanmis olan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani ile bahse konu parsellerin “Enerji Uretim Alam”
olarak planlandigi, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani kararlan dogrultusunda hazirlanmig olan 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planuinda bahse konu parseller igin Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali
enerji Uretim Tesis Alani (YED) tasarlandig1, Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etilt Raporu
incelendigi zaman planlama alam igerisine giren parseller ve olusturulan yolun tamamimn Onlemli
Alan (OA-2.1) olarak goriildiipii ve bu verinin imar planina aktarildip1, Uygulama Imar Plam igerisinde
tasarlanan Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali enerji Uretim Tesis Alam1 (YED) nda ki yapilasma
kosullannin; Emsal (E)= 0.05, en ¢ok yiikseklik degerinin (Yengok)= 7.50 m oldugu, yap yaklagma
simrlannin ise tilm cephelerden 5 m 6nerildigi, agiklanmaktadir.

S6z konusu 1/1000 Olgekli Uygulama [mar Planina ait “Plan Notlar” su gekildedir:

1. Bu plan Aydin-Mugla-Denizli 1/100000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani, 3194 sayili Imar
Kanunu ve ydnetmelik hiikkimlen ile difer men mevzuatlar ¢ergevesinde ilgili kurum ve kuruluslardan
gerekli 1zinlerin alinmasi sonucunda hazirlanmgtir,

2. Denizli lli, Pamukkale llgesi, Kocadere Mabhallesi, M22-B-11-D-1-C, M22-B-11-D-2-A,
M22-B-11-D-2-D, M22-B-11-D-4-B, M22-B-11-D-4-C ve M22-B-11-D-4-D paftalannda yer alan,
177 Ada, 3-4-5 numaral1 parseller, “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal Uretim Tesisleri”-GES
(Giines Enerjisi Uretim ve Iletim Tesisleri) alamdur.

3. Her tilrlt gevre kirliligine neden olacak hususlar hakkinda tedbirlerin alinmasi ve 1593 sayili
Umumi Hifzissihha Kanunu, 17.02.2005 tanh ve 25730 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Insani
Tiiketim Amagh Sular Hakkinda Yénetmelige" uygun igme ve kullanma suyu saglanmasi, 19.03.1971
tarth ve 13789 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Lagim Mecrasi Mimkiin Olmavan Yerlerde
Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelige" uygun fosseptik 1..1;:: , 10.08.2005 tarih ve 25902 savih

Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren ﬂ ‘l.gt sahsma atlanna iligkin
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4. Yapilacak ingaii faaliyetler sirasinda 5226 sayih kanunla degisik 2863 sayili "Kiiltiir
Varliklarim Koruma Kanunu" kapsamina giren kiiltiir varhgina (duvar kahintis), mezar, fosil vb.)
rastlandif) takdirde ¢aligmalar durdurularak derhal Miize Midiirligii ne haber verilecektir.

5. Bu plan kapsaminda ki alanda; kamu yaranna ayrilan yol ve park bedelsiz olarak tapuda terk
edilmeden ingaat ruhsati verilmez. Ingaat alani imar parseli tizerinden hesaplanacaktir.

6. 30.11.2000 tarihli ve 24246 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.

7. 4628 say1l1 "Elektrik Piyasasi Kanunu" hiikiimlerine uyulacakur.

8. Uretim kapasitesinin artuinlmas: istendigi takdirde ilgili tim kurum ve kuruluslara tekrar
miiracaat edilecektir.

9. Bu plan kapsaminda parselle ilgili olarak alinan tim kurum ve kurulug goriisierine
uyulacaktir,

10. Teknik altyap: tesislerinde (yol, su, elektrik, haberlesme, kanalizasyon, aritma... vs) ilgili
kamu kuruluglarinin arad:§ standartlara uyulacaktr.

11. 2872 Sayih Cevre Kanunu ve bu kanuna dayamlarak hazirlanan yénetmeliklerin
hiikiimlerine uyulmasli, gevreye zarar verilmemesi saglanacaktir.

12. Denizli 1. Derece deprem bélgesinde kalmakta olup; 06.03.2007 Tarih ve 26454 Sayili
Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliife giren “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yonetmelik™ hiikiimlerine uyulacakur.

13. 14.03.1991 tarihli ve 20814 sayih Resmi Gazetede yayimlanan "Kat: Anklarnn Kontrolii
Yénetmeligi” hiikiimlerine uyulacaktir.

14. Jeolojik durum;

14.1. Cevre ve Sehircilik Bakanhginca 22.03.2017 tarihinde onaylanan Denizli 1li, Pamukkale
lIgesi, Kocadere Mahallesi, Ummetge Mevkii, 177 Ada, 3-4-5 numarali parsellere ait imar Planina Esas
Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen esaslara uyulacaktir.

14.2. Bu Jeolojik Etiit Raporu Imar Planina yapiminda planlamaya yénelik hazirlanmis olup,
zemin etlidii raporu yerine kullanilamaz.

15. Ingaat bitiminde altyap: tesis baglantilar gereklestirilmeden yap kullanim izni verilemez.

16. Imar Plam Onama Sintm ile kadastro sinir arasindaki uyusmazliklarda kadastro sinirt esas
alinarak uygulama yapilacaktir.

17. Bu plan hikimlerinde belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu ile ilgili
ybonetmeliklerine uyulacaktir.” seklinde plan hiikiimlerinin belirlendigi agiklanmaktadir.

Komisyonumuzea yapilan incelemede; 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planma uygun olarak
hazirlanan ekli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hikkmii
komisyonumuzca oybirligi ile uygun gorilmiistir.

Konu hakkinda 3194 sayil: Imar Kanunu’nun 8. maddesinin b bendine gére onanmak ve 5216

sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu’nun 7. maddesinin b bendine gore karar alinmak iizere evrakin
Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir,

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz,
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Belediye Meclisi’nin 02/02/2018 tarih ve 2018/71 sayili karan ile komisyonumuza havale edilen;

ADM Elektrik Dagitim A.$.’nin; Denizli [li, Pamukkale Ilgesi, Bagbas1 Mahallesi, M22D03B1D
pafta sinurlan igerisinde 513 nolu imar adasinin kuzeyinde bulunan park alaninda mevcut trafo alanimin
tasinmas ile ilgili 1/1000 6lgekli Uygulama [mar Plami degisikliginin (Plan Islem Numaras:: UIP-
759,545) onanmasi talebi komisyonumuzca incelenmistir.

Plan Degisikligi A¢ikiama Raporunda; “S6z konusu plan degisiklifi; Bagbasi Mahallesi, 513 nolu
imar adasinin kuzeyinde bulunan park alami igerisindeki trafo alanim kapsamaktadir.

Mevcut 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani’nda; Bagbasi Mahallesi, 513 nolu imar adasmin
kuzeyinde bulunan park alani i¢inde 10/10/2008 tanh ve 39 sayili Bafibagi Belediye Meclis Karan ile
onaylanmus bir adet trafo alan: bulunmaktadir.

ADM Elektrik Dagitim A.S. , 23/01/2018 tarih ve 4082 sayih yazsi ile; s&z konusu trafo alammin
zeminde simirlar1 belirlenmis olup trafo alani sinirlarimin asfalt yol iizenne isabet etmekte oldufu, meveut
plana gore trafo binasinin 1esis edilmesi sonucu asfalt yola geleceginden trafo binas) yeninin yaz1 ekindeki
krokide belirtilen yere dogru kaydinlmasi istenmektedir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plant degigikligi ile; ADM Elektrik Dagitim A.$.’nin ,
23/01/2018 tarih ve 4082 sayih yazisi ve ekli kroki dogruitusunda sz konusu Trafo Alani’nin yeri
degistirilmistir.

3194 sayih Imar Kanunu’nun ilgili yénetmelik maddeleri gegerlidir.” denilmektedir.
Komisyonumuzca yapilan incelemede; ADM Elekirik Dagitim A.$.’nin, 23/01/2018 tarih ve

4082 sayili yazisi dogrultusunda hazirlanan ekli 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisikligi, plan
agiklama raporu ve plan hilkmii komisyonumuzca oybirligiyle uygun gériilmistiir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8. Maddesinin b bendine gére onanmak ve 5216 sayili
Biiyiikgehir Belediyesi Kanunu'nun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak iizere evrakin Belediye
Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 02/02/2018 tanih ve 72 sayilh karan ile komisyonumuza havale
edilen;

Pamukkale Belediye Meclisinin 02/11/2017 tarih ve 2017/369 sayili karan, Denizli
Bilylikgehir Belediye Meclisinin 13/11/2017 tarih ve 1206 sayih karan ile kabul edilen Cevre
ve Sehircilik Bakanhpinn UIP-28803 plan islem numarasiyla kayith Pamukkale llgesi,
Dokuzkavaklar Mahallesi, 3334, 3336 Adalar ve Dokuzkavaklar Pazar Yeri lle [Igili Hazirlanan
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plamina kanuni ask: siiresi igerisinde yapilan itirazlarin
degerlendirilmesi konusu komisyonumuzca incelenmistir.

1. Seyma SARICA; Sahibi oldugu Dokuzkavaklar Mahallesi, 3334 ada, 4 no.lu parseli de
kapsayan bolgede kisa siirede yapim tamamlanip faaliyete gegecek olan Dokuzkavaklar Saglik
Kompleksi’nin kamu yaranna oldugunun bilindigini, biitin birikimi olan igyerinin hastane
tamamlandikian sonra eczane, medikal, gozliikk¢i vb. gibi c¢alisanlara kiraya vererek
gocuklarimin egitim masraflan ve aile biitgesine destek olmasim arzu ettigini, sahibi oldukian
binalannin iki yillik oldugunu, isyerinin iginde bulundufu bélgede semt sakini olarak
mahalledeki hastane ve pazaryeri kaynakh deger kazanci bozulan kisilerden olacagini belirterek
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina itiraz etmektedir.

2. Serdar KOSE; Sahibi oldugu Dokuzkavaklar Mahallesi, 3334 ada, 4 no.lu parselde bulunan
tasinmazin Belediyemiz tarafindan yikilma kararinin oldugunu, onaylanan plamn iptalini
istediklerini belirterek 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina itiraz etmektedir.

3. Nadir TURKEN; Sahibi oldugu Dokuzkavaklar Mahallesi, 3334 ada, 4 no.lu parseli de
kapsayan bélgede yapilan plandan biiyiik zarar ¢ekecegini, istimlak etmeye karar alinan bu
plani ilgili davay kazandiklar halde sadece ismini degistirip kendisini y1ldirma projesi olarak
gbrdiigiinii, maddi durumunun iyi olmadigini, kendisine ait bir tane evi oldugunu ve bu evinin
bulundugu taginmazi da savunmak zorunda oldu@unu, devlete Sdedigi vergilerle tekrar
kendisine yiiklenilmesini kabul etmedigini, sahibi oldugu dairesinin iskinini Belediyemize
miiracaat ederek aldifini, kendisinin plandan magdur oldugunu, hastaneye, pazaryerine ayn
mesafede ve dairelerine benzer nitelikie daire sahibi yapilmalarina itirazlarimn olmayacagini
belirterek 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina itiraz etmektedir.

4. Sevil IRDEM; Sahibi oldugu Dokuzkavaklar Mahallesi, 3334 ada, 5 no.lu parseli de
kapsayan bolgede Pamukkale Belediye Meclisi'nin 07/12/2015 tarih ve 476 sayili karan ile
plan degisikligi yapilarak mevcut Pazar yerinin sahibi olduklan evi ve ¢evresindeki birkag evi
de kapsayacak sekilde genisletildigini, agilan davalar sonucu anilan karar Denizli Idare
Mahkemesi’nin 29/03/2017 tarih ve E:2016/686 K.2017/74 sayili karan ile iptal edilip Izmir
Bolge Idare Mahkemesi’nin 28/11/2017 tarih ve E.2017/850 K:2017/746 sayili karan ile bu
iptal kararinin onandifini, aym yer ile ilgili olarak Pamukkale Belediye Meclisi'nin 02/11/2017
tarih ve 369 sayili karan ve Denizli Biiyiikgehir Belediye Meclisi’nin 13/11/2017 tarih ve 1206
sayih karan ile onanan planin hukuken ve sosyal yonden yanlis oldugunu, mahkemenin iptal
karan dikkate alinmadan tekrar yapildigini, Imar Hukuku ve plgnlama ilkelerine gore, plan ve
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miimkiin oldugu halde yapilarin yok edilerek pazaryerinin biiyiitiildiigiinil, s6z konusu parselin
Pazar yerinin dogu cephesindeki 7 metrelik yaya yoluna cepheli oldugunu, bu yolun zaruri
olmadigim, bu yéredeki insanlarin kendi ihtiyaglarina yetecek kadar gelire sahip oldugunu, bu
insanlarin konutlannin tek varliklar oldugunu, 40-50 yildir bu bélgede yasayan akraba-arkadas
grubu olup sosyal dayanigma halinde yasam siirdiiklerini, konutlari yikilinca kamulastirma
parasiyla ayn1 deferde ev alamayacaklarini, bagska semtlerde kirada da yagsayamayacaklarini,
Belediyenin vatandasi mutsuz etmek adina proje gelistimesinin dogru olmadifim, mahalle
sakinlerinin evlerini ytkma pahasina Pazar yeri alamimin biiyiltiilmesinin zaruri bir ihtiyag
olmadigim, Pazar yerinin batrya dogru, mevcut park alanina dogru da genisletilebilecegini, s6z
konusu Pazar yerinin fiilen Pazar giinlerinde pazarcilar tarafindan kullamldigini, Pazar yerinin
yakiminda hastanenin yapilmakta oldugunu, dolayisiyla Pazar yerinin hastaneyi de olumsuz
etkileyecegini, plan ¢alismasinin konutlan koruyarak yapilmasi gerektigini belirterek 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planina itiraz etmektedir.

5. Recep ALTINKAYA, Serdar KOSE, Meliha ALTINTAS, Caglar AYCAN, Ruhi
SELCUK, Niyazi AKTAS, Omer KUCUKAKSIT, Sevil IRDEM, Celalettin Tamer
ERDEM, Hasan Hiiseyin YILMAZ, Siileyman YILMAZ vekili Av. Umit BAHTIYAR;
her miivekkili i¢cin ayn dilekgelerle, miivekkillerinin parsellenni kapsayan bélgenin
Pamukkale Belediye Meclisi’nin 02/11/2017 tarih ve 369 sayih karan ile plan degisikligine
tabii tutuldugunu, ayn1 parsel iizerinde daha &nceden yine 07/12/2015 tarih ve 476 sayih
Belediye Meclisi karan ile imar uygulamasi kararinin alindigini ve isbu imar planimn iptali
talebiyle Denizli Idare Mahkemesi’nde 2016/690 E., 2016/685 E., 2016/686 E., 2016/689 E.,
2016/691 E., 2016/684 E., 2016/693 E., 2016/688 E., 2016/694 E., 2016/692 E., 2016/687 E.,
sayil1 davalann agildigini, s6z konusu davalar ilk derece mahkemesinde karara baglanmis olsa
da laraflarca kanun yoluna bagvuruldugundan davalarin heniiz kesinlesmedigini, Pamukkale
Belediye Meclisi’nin 02/11/2017 tarih ve 2017/369 sayili karan ile parselin ve bu parselde
bulunan binanin tamamimin miilkiyet hakkinin kisitlandigim, her ne kadar daha énceden iptal
edilen plandaki baz1 yanhgliklann sonraki tarihli Belediye Meclisi karannda giderilmis gériinse
de asagidaki yonlerden mevzuata, sehircilik ve planlama esaslanina, kamu yaranna
aykinhklann yaninda bir takim eksiklikler tagidigini,

“1) 12/07/2012 tarth ve 28351 sayili Pazar Yerlen Hakkindaki Y&énetmeligin 5. Ve 7.
Maddesine aykinlifin sonraki tarihli imar planinda devam ettigini, pazar yerinin %100’iin
uizerinde genisletilmesi ve agik pazar yerinin kapali pazar yeri yapilmas: yéniindeki kararin yeni
bir pazar yeri kurma niteliginde olup ilgili yonetmeligin 5. Maddesine gore belirtilen hususlarin,
7. maddesinde kurulacak komisyonca bir raporla, ilgili imar plam degisikligi yapilirken
alinmas: gerektigini, meclis karannda pazar yeri komisyonunun herhangi bir raporu
bulunmadigini ve bu hususun agik bir hukuka aykirilik tegkil ettigini,

2) $Su andaki fiili durumda planlama simininin batisinda yer alan yesil bolgenin pazar yeri amagli
olarak diizenlenmis ve kullanilmakta oldugunu. dolayisiyla mevcutta pazar yeri olarak
kullanilan alamin yaklagik 6000-7000 m? alanda oldupunu, mevcut kullanimuin yesil alan
dokusuna da bir zarar vermedigini, isbu plan degisikligi yapilirken yeni magduriyetler
yaratmaktansa bu meveut kullanilan yerin de igine alinacag bir pazar yeri ¢ahsmas: yeterli iken
ikt ayn ada lizerindeki yapilan da igine alacak sekilde magduriyet yaratilmasimin planlama
ilkelen agisindan uygun olmadigimi, aym zamanda sz konusu bolgenin 800 metre ilerisinde
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verdigini, aym bdlgeye hizmet veren kapah pazar yeri var iken yakiminda yemden bir kapali
Pazar yeri olugturulmasinin uygun olmadigim,

3) Plan Degisikligi dncesinde yiiriirliikte olan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planumin daha
ideal bir plan olup burada bulunan belediye hizmet alaninin bulundugu yerin yesil alanla birlikte
degerlendirildig takdirde yeterli bir pazar yeri olugabilecekken bunun aksi yoniinde hareket
edildigini, énceki imar planinda yer alan 3336 ada ile pazar veri arasinda kalan 2111/2 Sokak
ve 3334 no.lu ada ile Pazar yeri arasinda kalan sokagin veni belediye meclisi karan ile iptal
edildigini, béylece zikredilen iki ada ve lizerindeki binalann hem belediyeye ek kamulagtirma
kilfet getirecegi, hem de buradaki miilkiyet sahiplerinin magduriyetlerine sebep olacak sekilde
pazar yeri alanina dahil edildigini, bu yonden bakildiginda igbu imar plam degisiklhiginde kamu
yarart bulundugundan bahsetmenin miimkiin olmayacagint belirterek bu sebeplerle Belediye
Meclisimizce onaylanan imar plam degisikliginin yeniden degerlendinlerek iptali veya
cekinceleri dogrultusunda yeniden karara baglanmas: talebiyle 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar
Planina itiraz etmektedir.

Itiraz dilekgelerinde atifta bulunulan Denizli Idare Mahkemesi kararlarinda, dava
dilekgelerinde, dava konusu plan degisikliginde Pazar Yerleri Hakkinda Y&netmelik’te
belirtilen yasal zorunluluklara uyulmadigi, planlama ve daha énceki asamalarda Yonetmelikte
yer alan komisyon goriigtiniin alinmadifi, belediye meclising komisyon raporunun sunulmadig,
plan kararlarninda ve notlarinda da bu hususla ilgili higbir ibarenin bulunmadi@ iddia edilmigse
de amlan Yénetmelikte imar planinda Pazar yeri olarak belirlenen veya belirlenecek alanlar ile
asil tahsis amacini engellememek kaydiyla ayrnilmig veya ayrlacak difer alanlann,
Yonetmeligin 5inci maddesinin liglinci ve dordiincii fikralarina uyguntugunu degerlendirmek
iizere komisyon kurulacag: ve bu komisyon tarafindan hazirlanan raporun belediye meclisine
sunulacagi belirtildiginden yani imar plam degisikligi ©ncesi belirtilen komisyonun
kurulmasmmin Yinetmelikte zorunlu giriilmemesi karsisinda davae: tarafin bu iddiasina
itibar edilmedigi agik¢a belirtilmektedir.

3194 sayih Imar Kanununun 5. Maddesinde, Uygulama Imar Plam “tasdikli halihazir
haritalar izenine varsa kadastral durumu islenmis olarak nazim imar plam esaslarina gore
cizilen ve ¢esitli bolgelerin yap: adalarini, bunlarin yogunluk ve diizenini, yollar: ve uygulama
i¢in gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplanim ve diger bilgileri
aynintilan ile gésteren plandir.”, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi'nin 4. Maddesinde ise
“Nazim imar plam ilke ve esaslarina uygun olarak ydrenin kosullart ve planlama alaninin
genel 6zellikleri, yapinin kullanim amaci ve thtiyaci, erisilebilirlik, stirdiiriilebilirlik ve ¢evreye
etkisi dikkate alinarak; yapilasmaya iliskin yapr adalan, kullamimlari, yapi nizami, bina
yiikksekligi, taban alam katsayisi, kat alani kat sayisi veya emsal, yapt yaklagma mesafesi, 6n
cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatt1, ada aynm ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollan, ulagim
iligkileri, parklar1, meydanlar, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, gerektifinde; parsel
buyiikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatt, yol kotu ve bu kotun altindaki kat
adedi, bagimsiz bSliim sayisi gibi yapilagma ve uygulamaya iliskin kararlan, uygulama i¢in
gerekli imar uygulama programlanna esas olacak uygulama etaplanm ve diger bilgileni
aynintilan ile gdsteren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 &lgekte onayl
halihazir haritalar {izerinde, plan notlan ve ayrnintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plan™
olarak tantmlanmaktadir.

Aynca, Mekansal Planlar Yé&netmeligi'nin 6. Maddesinde: “*Mekénsal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlamir. Her plan, planlar aras: kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca yirlrliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin
olusturmak ve bir alt kademedeki plam yonlendirmek zorundadir.” denilmektedir

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 5. Maddesini
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ist kademe planlara uygun hale getirilmesi zorunludur. Aksi halde, iist kademe planlar
onaylayan kurum ve kuruluglar, alt kademe planlan en geg alti ay iginde iist kademe
planlara uygun hale getirir ve resen onaylar.” hiikkmiine yer verilmistir.

Sozkonusu bolge yirirlikteki 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planinda “Belediye Hizmet
Alam” olarak planlanmigtir. S6zkonusu kanun ve yonetmelik hiikiimlerinden anlasilacag gibi
1/1000 6lgekli Uygulama fmar Planlanmin {ist 6lgekli plan olan 1/5000 Slgekli Nazim Imar
Plami kararlanina uygun olarak hazirlanmas1 yasal bir zorunluluktur. Bu nedenle, mahkeme
kararlan sonucunda hukuken plansiz durumda kalan bolgede 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Planina uygun olarak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan hazirlanmistir.

11/03/2010 tarih ve 5967 sayih Sebze ve Meyveler ile Yeterli Arz ve Talep Deninligi
Bulunan Diger Mallarin Ticaretinin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun'un 7. ve 15. Maddelerine
dayamilarak hazirlanan 12/07/2012 tarih ve 28351 sayih Pazaryerleri Hakkinda Yonetmeligin
6. Maddesinin (1) fikrasinda Pazar verlerinde; pazarci ve iretici satis yerlerinin, zabita
blirosunun, ¢op toplama werinin, elektronik tartilann, hoparlsr sisteminin, aydinlatma
sisteminin, givenlik kamerasimin, tuvaletin bulunmasimn zorunlu oldugu, (10) fikrasinda
zorunlu tesisler diginda ihtiyaca gore belirlenecek diger tesislerin belediyece olusturulabilecegi,
(11) fikrasinda ise “Kapal pazar yerlerinde, bu maddede 6ngérillen zorunlu tesislere ilave
olarak, pazar yerinin i5 hacmi ile burada faaliyet gsterenlerin ihtiyaglanm karsilayacak
diizeyde otopark alaniile yeterli kapasitede havalandirma sistemi bulunur. Kapah alanlara
iligkin ilgili mevzuat hitkiimleri saklidir.” denilmektedir. Hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama
Imar Plani tle yonetmelikle belirtilen sartlar1 saglayacak bir tesisin yapimina imkén saglanmas)
amaglanmaktadir.

Giiniimiizde yogun is temposu, ekonomik, sosyal sartlann da etkisiyle haftanin belirli
ginlerinde kurulan pazar yerleri kent niifusunun ihtiyacimin karsilanmasi igin yeterli
olmamaktadir. Omegin haftanin belli giiniinde mahallesindeki pazar yerini kullanma imkani
bulamayan aileler komsu mahallede, hatta gehrin daha uzak bir bélgedeki pazar yerine 6zel
arac) ya da toplu tasim araglan ile aligverig amach yolculuk yapmayi tercih edebilmektedir.

Bu nedenle, pazar yerlerinin projelendirmesini yaparken sadece yiiriime mesafesi
igerisindeki halkin ihtiyacimin degil, aym zamanda sehrin diger bélgelerinde yagayan halkin da
ihtiyaglarimin, aligverig davramglarinin, bu amagla yapilmas: muhtemel yolculuk sayilarimin da
g0z dniine alinmas) elzem hale gelmistir.

Biitiin bunlarin disinda, giinlimiiz sartlarinda pazar yerleri projelendirilme agsamasinda
pazar yerinin toplandif1 giinler haricinde kent ve bolge halkimin giinlilk ihtiyaglar
dogrultusunda gesitli sosyal. kiiltiirel, egitim, sportif, sanatsal faaliyetlerin da yapilabilecegi,
¢ok amagl kullanilabilecek sekilde tasarlanmaktadir. Béylelikle pazar yerleri haftanin belli bir
giintinde kullamilan, ancak diger giinlerde kullamlmayan, bos ve tenha bir goriintii veren, can
ve mal giivenliginin tehlikeye diigtiigli bir yapilanmadan kurtanlarak haftanin her giind aktif
olarak kullanilan alanlara diniismektedir.

Ayrica pazar yeri olarak kullanilacak alanin hafta diger giinlerinde farkli is kollarinda
pazar yerlen kurularak, haftanin diger giinierinde de pazar yerinin toplanmasi saglanarak bazi
bolgelerde imar planinda pazar yeri olarak aynlmadigi halde haftanin belli giinlerinde bazi
sokaklarin kapatilarak toplanan pazar yerlerinin de kaldirilarak bu alanlardaki ihtiyacin bu
alanda kargilanmasi saglanabilecektir. Béylece bu bolgelerde de olusan bu kétii goriintii, trafik
stkigiklig1, gevre sagliginin bozulmas: gibi olumsuz etkilerin ortadan kaldinlmasi mimkiin
olabilecektir.

Pazar yerlerinin hizmet verdigi alanda yagayan insanlarin kolaylikla erisebilecegi,
tercihen yiiriiyerek ulagsabilecegi alanlarda yer se¢iminin yapilmasi esastir. Ancak pazar
yerlerinde, 6zellikle pazarin kuruldugu giinlerde, mal taginmasi zorunlulugu nedeniyle yogun
bir arag¢ trafi§i yagsanmaktadir. Bu nedenle Pazar verlerinin ana ulasim arterlerinde
konumlandinlmasi, séz konusu arterler iizerinde trafik yogunlugu agisindan olumsuz etkilere
yol agmaktadir.

Hazirlanan 1/1000 $lgekli Uygulama Imar Plam ile éngdriilen “Pazar Yeri” alaninin
Pazar yerinin hizmel verdigi bélgede yasayan insanlarin yava olarak asahilecegi bir alanda
konumlandinlmasi, bélgedeki trafik akisim etkilemeygeef: ildi{\- asim arteri izerinde




konumlandinlmamasi, Pazaryerleri Hakkinda Yonetmelik maddelerinde zorunlu kilinan
tesislerin bu alanda ger¢eklestirilebilmesi esas alinmigtir.

Konuyla ilgili yapilan ¢aligmalar sirasinda bélgenin pazar yeri ihtiyacimin
belirlenebilmesi igin llge simirlanmiz digini da kapsayan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planina
konu olan ve mevcut Dokuzkavaklar Pazar Yen olarak kullamlan alandan 3 km mesafe i¢erisine
giren imar planinda “Pazar Yeri” olarak aynlmis ve halihazirda pazar yeri olarak kullanilan
alanlar ile imar planinda Pazar Yen olarak aynlmamig, ancak haftanin belirli giinlerinde pazar
kurulan yol giizergahlan belirlenerek 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani {izerine isaretlenerek
“Pazar Yerlen Hantas:™ olusturulmustur.

Sozkonusu harita incelendiginde, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planina konu olan
alana yakin mesafede bulunan Aktepe Semt Pazan’nin ve Siimer Semt Pazari’min imar planinda
“Pazar Yeri” olarak aynlmadifi, haftanin belirli giinlerinde vol ve sokaklann bu amagla
kapatilmasi ile kuruidufu goriilmektedir. Kuzeybatisindaki Sevindik Kapali Pazar Yeri ile
sdzkonusu bdlge arasinda dnemli bir fiziksel esik olugturan Ankara Bulvar bulunmaktadir.

Halihazirda agik pazar yeri olarak kullanilan “Dokuzkavaklar Pazar Yeri” merkez
alinarak ve Ankara Bulvannin fiziksel esik olusturdugu da g6z oniine alinarak incelenen 800
metre yangaph alan igerisinde inceleme yapildiginda su sonuglara vanlmaktadir:

5 KATLI KONUT ALANLARI 29.955 m2
INSAAT ALANI 0.40x5x29.955= 59.910 m2
3 KATLI KONUT ALANLARI | 267.726 m2
INSAAT ALANI 0.40x3x267.726= 321.271 m2
2 KATLI KONUT ALANLARI 303.110 m2
INSAAT ALANI 0.40x2x303.110= 606220 m2
TICARET-KONUT ALANLARI 4597 m2
INSAAT ALANI 0.80x2.40x4597= 8826 m2
| TOPLAM INSAAT ALANI | 59.010+321.271+8826= 996.227 m2 |
| KONUT SAYISI ] 996.227/100= 9962 ]

Sozkonusu alan igerisinde sadece konut alanlar toplam 600.791 m2’lik alana sahiptir.
Bu alanlarda yapilagma sartlan 2 kat, 3 kat ve 5 kat, ayrik ve bitisik nizam seklindedir. Ticarei-
Konut Alam kullammindaki adalar ise 4597 m2 olup E=2.40 sarti bulunmakiadir. Bdlgedeki
konul adalaninin tiimiiniin TAKS= 0.40 oraninda yapilagacag ve Ticarei-Konut adalarinda plan
hiikiimlerindeki % 80 konut alam hakkimin tamamimin kullamilacag: digiinilldiigiinde alandaki
toplam konut kullammindaki yap1 alam1 996,227 m2, ortalama konut biyiikliigintin 100 m2
oldugu varsayimi ile 9962 konuta karsihik geldigi, alandaki yap|l:|5|$;:in bir béliimiinin bitisik
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Bu nedenle, mevcutta agik pazar yeri olarak kullanilan eski imar planinda 3067 m2 alana
sahip “Dokuzkavaklar Pazar Yeri” alaninin kentsel arazi kullanim normlarina gére 2000-10.000
konuta hizmet verecek pazar yerlerimin ideal biiytkligii olan 4000 m2-8000 m2 arasindaki
standarda ulastirilmasi acil bir ihtivac olarak ortaya ¢ikmaktadir.

Denizli Idare Mahkemesi’nin 2016/684-685-686-687-688-689-690-691-692-693-694 E.
sayll1 dosyalariyla agilmis davalann yargilama asamasinda sézkonusu “Pazar Yerleri Haritasi”
ile =1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant” 6rnekleri Denizli Idare Mahkemesine sunulmus olup
sunulan bilgi ve belgeler gbzoniine alinarak hazirlanan 11 adet bilirkisi raporunda, dava konusu
parselin de igerisinde bulundugu dava konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
ile 6ngoriilmiis olan “Belediye Hizmet Alan1 (BHA) (Pazaryeri)” plan kararlarinin, alana iligskin
1/5000 dlcekli Nazim Imar Plam degisikligi kararlarinda belirtilen “Belediye Hizmet
Alan1”na uygun oldugu, ayrica, Bilirkisi Heyetince 6lgek 6zellikleri ve detay diizeyi geregi
1/5000 8lcekli Nazim Imar Plani degisikliginde gésterilmemis olan parsel dl¢egindeki “Park”
plan kararlari ile “Yaya Yolu” niteligindeki “Yol” plan kararinn, dlgek 6zellikleri geregi
daha detayli olan ve uygulamaya esas olan dava konusu 1/1000 ok;ekh Uygulama Imar Plam
degisikliginde gosterilmis olmasimn da “Planlarin Kademeli Birlikteligi [lkesi”ne aykin

olmadif, dava konusu imar plani degisikligi ile &ngdriilen pazar yen alamimin da pazar yerinin
hizmet verdigi alanda yasayan insanlann yava olarak ulagabilecegi bir alanda konumlandii,
ayrica pazar yeri alaninin trafik akisimi olumsuz etkilemeyecek bicimde biiviik dlgiide ana
ulagim arteri iizerinde konumlandirilmadigi, dava konusu “Belediye Hizmet Alan1” plan
kararmin, “Pazar Yeri” amac¢h kullamlmak igin sehireilik ilkeleri ve planlama esaslari
cercevesinde uygun yer secimine sahip oldugu gériislerine yer verilmistir.

Raporlarda son olarak, dava konusu alandaki “Pazar Yeri” plan kararinin 2000-10.000
konuta hizmet verecek sckilde 4000 m2-8000 m2 arasinda olmak iizere biiyiitilmilg
olmasmin, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina, Kamu vararnna uyvgun oldufu;
kapsamda alana iliskin plan degisikligi yapilmas: i¢in tekmk ve nesnel gerekgeler bulundugu,
dava konusu “Belediye Hizmet Alani (Pazar Yeri)” plan kararmn biiyiikliigiiniin planda
atanan islevi yerine getirebilmek igcin uygun ve yeterli oldugu, dava konusu plan degisikligi
ile dava konusu alamin batisinda bulunan “park” alanimn bir bdliimiiniin alamn
dogusunda éngdriilerek dava konusu “Pazar Yeri” ile konut alanlar1 arasinda bir tampon
yesil alan gecis alam olugturuldugu; s6z konusu alanda 6ngdriilmiis olan “Yaya Yolu” plan
kararnin da farkh alan kullammlarim ayirmak ve Pazar alam ile konut alam arasmdaki
yaya ulasimim saglamak amaci ile 6ngorilmiis oldugu; dava konusu 1/1000 élgek!i Uygulama
Imar Plan1 Degisikliginde 6ngorilmiis olan *“Yaya Yolu” ve “Park” plan kararlannn
gehircilik ilkelerine, planlama esaslarina, imar mevzuatina ve kamu vararina uygun
oldupu™ agik¢a belirtilmektedir. Bilirkisi Raporlaninda ve Mahkeme Kararlaninda vanlig
bulunan hususlar ise itiraz konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam ile giderilmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede, itiraz konusu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Planinin 1/5000 8lgekli Nazim Imar Planina uygun olarak hazirlanmis olmasi, 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planlarinin iist &lgekli plan niteligindeki 1/5000 6lgekli Nazim imar Planina
uygun olarak hazirlanmasimin yasal bir zorunluluk olmasi, mahkeme kararlarindaki iptal
gerekgelerinin giderilmis olmasi, magduriyetlerin kamulagtirma ile giderilecedi gerckgeleriyle
itirazlar oybirligiyle uygun goriilmemistir.

Konu hakkinda karar alinmak iizere evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar
verilmigtir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 02/02/2018 tarih ve 2018/73 sayili karan ile komisyonumuza havale edilen;

Pamukkale {lgesi, Zeytinkoy Mahallesi, 3677 adanin yapi yaklasma simrlarmin belirlenmesi ile
ilgili hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin {Plan Islem Numaras:: UIP-759,547)
onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmistir.

Plan Degisikligi A¢iklama Raporunda; “S6z konusu plan degisikligi sinin;, Zeytinkéy Mahallesi,
3677 ada, 9 nolu parseli kapsamaktadir.

Mevcut 1/1000 8lgekli Uygulama [mar Planinda, 3677 ada, 9 nolu parsel, Pamukkale Belediye
Meclisi’nin 05/04/2017 tarih 142 sayili ve Denizli Bityiikksehir Belediye Meclisi’nin 19/04/2017 tarih 422
sayili kararlan ile 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plamina uygun olarak 11 Milli Egitim Miidiirligii’ niin talebi
dogrultusunda 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plami Degisikligi yapilarak E= 1.20, TAKS= 0.30, Yengok=
17.50 m. yapilasma sartinda “Ortaokul Alan1” olarak planlanmigtir. Yap: yaklagma simrlan ise tim
yonlerden 5’er metredir.

Il Milli Egitim Mudurliigi niin 29/01/2018 tarih ve 28100794-754-E.2010290 sayili yazisinda,
Zeytinkdy Mahallesi, 3677 ada, 9 nolu parselin egitim alaninda kaldig: belirtilmis olup séz konusu egitim
alanina hayirsever tarafindan ortackul yapilacag bildirilmekte ve yazi ekindeki vaziyet planinda ¢izilen
sekliyle parsele bitigik alanda gekme mesafesinin 5 metreden 4 metreye dilgiirillmesi istenmektedir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degigikligi ile; 11 Milli Egitim Mudiirligi’ niin
talebinin incelenmesi dogrultusunda 3677 ada, 9 nolu parselin dogu cephesindeki 5 metrelik yap

yaklagma sininn 4 metre, glney cephesindeki 5 metrelik yap1 yaklagma simin ise vaziyet planinda 16ren
alani olarak aynlan bilyiikliige gére 30 metre olacak sekilde yeniden belirlenerek plan iizerine iglenmigtir.

3194 sayili Imar Kanunu’nun ilgili yénetmelik maddeleri gegerlidir.” denilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
degigikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikkmii komisyonumuzca oy birlifiyle uygun goriillmiistiir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8. maddesinin b bendine gére onanmak ve 5216
sayill Bilyilksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. Maddesinin b bendine gtre karar alinmak iizere evrakin
Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmigtir.

Belediye Meclisi'nin takdirlerine arz ederiz.
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