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Belediye Meclisinin 01/11/2019 tarih ve 2019/165 sayili karan ile komisyonumuza havale
edilen;

Bagbasi Mahallesi 317-397-398-399-400-401-402-403-404-405-407-408-409-410-411-412-
413-414 adalarda yap1 yaklasma mesafelerinin belirlenmesi ile ilgili 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Plam Degisikligi (Plan Islem Numarasi: UIP-759,625) onanmasi konusu komisyonumuzca
incelenmistir.

/1000 slgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Agiklama Raporunda, “S6z konusu plan
degisikligi siniri; imar durumu verilmesi asamasinda tereddiide diigiilen parsellerin bulundugu 317-397-
398-399-400-401-402-403-404-405-407-408-409-410-411412-413-414 adalar1 kapsamakta olup,
mevcut 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani'nda 398-414-401-412-402-403-411-405-410 adalar Ayrik,
2 Kat, 407-409-404-413-400-397-399 adalar Ayrik, 3 Kat, 408 ada Ayrik, 2 Kat, TAKS=0.40,
KAKS=0,80, 317 ada Ayrik, 3 Kat, TAKS=0.40, KAKS=1.20 yapilagma sartinda Konut Alani olarak
planlidir.

Planly Alanlar Imar Yé&netmeligi 23. Maddesine gére, “(1) Uygulama imar planinda, aksine bir
hiikiim bulunmadig) durumlarda bahge mesafeleri;

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komgu olan bahge
mesafeleni en az 5.00 metredir.

b) Yan bah¢e mesafesi en az 3.00 metredir.

c) Arka bahge mesafesi en az 3.00 metredir.” denilmektedir.

Bu durumda, s6z konusu alanda Planli Alanlar Imar Y netmeliginin yukaridaki maddesine gore
on bah¢e mesafesi 5 metre olarak belirlendiginde bazi parsellerde yapilasma miimkiin olmay1p,
TAKS=0.40 olan taban alani ingaat hakkim kullanamayan parseller ortaya gikmaktadir. Meveut yapilar
ve parsel biiyiiklikleri incelendiginde bazi ruhsath binalann da imar durumlarim gegmiste almig
olmalarindan kaynakh olarak 5 metre 6n bahge mesafesi kosuluna uygun olmadiklar goriilmiigtiir.

Ayrica, Planli Alanlar imar Yonetmeligi Gegici 2. Maddesinde: “Bu Yonetmeligin yiiriirliige
girdigi tarihten Onceki mevzuata gore ve mevzuatina uygun olarak kismen veya tamamen yapilagmasi
tesekkiil etmis imar adalarinda, imar planinda aksine bir hitkiim bulunmamak kaydiyla, yap1 yaklasma
mesafeleri, kotlandirma, arka bahgelerin tesviyesi ile parsel disina tasmamak kayd: ile acik ve kapal:
¢ikmalar meveut tesekkiile gore belirlemeye idaresi yetkilidir. Bu durumda, yan bahge mesafeleri ve
agik ve kapali gikma Slgiileri parselin sainda ve solunda bulunan mevzuatina uygun mevcut binalarin
yan bahge mesafesine ve bu mesafe i¢inde yapilan agik ve kapali ¢ikmalara uygun olarak verilir. Arka
bahge mesafeleri ve bu mesafe iginde yapilacak agik ve kapali gikmalar; bitisik nizam yap1 adalarinda
mevcut tesekkiile, ayrik nizam yapi adalarinda ise bitisigindeki komsu parsellerin yapilasmasina uygun
olarak belirlenir. Kotlandirma ve arka bahgelerin tesviyesi komsu parsellerdeki uygulamalara gore
yapilir. Ancak bu maddede ifade edilen ¢ikma ve bahge mesafelerine iliskin hususlarla ilgili olarak
mevcut bina bulunmayan komsu cephelerde mer’i plan ve bu Yénetmelik hiikiimlerine uyulur.”
denilmektedir,

Mevcut 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plani yapilasma sartlari ile Yonetmeligin 23. Maddesine
gore yapilagmasi miimkiin olmayan parseller igin Gegici Madde 2’ye gore islem yapilabilmektedir. Bu
durumda da magduriyetler biiyiik oranda ortadan kalkmakta ancak ruhsatli mevcut yapilarin farkli
donemlerde farkli uygulamalar sonucu almig olduklar imar durumlan nedeniyle gelecege déniik olarak
ayni imar adasi iginde komsu parsellerin farkli gekmeler sahip olmasi séz konusudur.

Buna gore yapilasmayla ilgili olarak magduriyetler ortaya ¢ikmasinin yani sira ayni imar adasi
iginde komsu parsellerin farkl: cekmelere gore yapilasmas: sonucu uygulamalarin meveut 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plani’'nda 6nggriilenden farkli yaptlasma diizenleri ortaya ¢ikarmasi s6z konusu
olmaktadir. Boylece hem magduriyetlerin 6nlenmesi hem siluetjn korunmasi hem de uygulama ile plan
arasindaki uyumsuzluun ortadan kaldirilmas: amaciyla plan ii»¢rine yapi yaklasma sinirlarinin

islenmesi geregi ortaya l.:lkaﬁ.
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Alanin bilyiik oranda yapilagmig oldugu goriilmekte olup, bog parseller i¢in yeni imar durumu
talepleri bulunmaktadir. Ruhsat bilgisine ulagilamayan parsellerin disinda yapilarin genel olarak 2000-
2009 yillani arasinda daha yogun yapilasti1 goriilmektedir. Alanda kargimiza gikan diger bir yapilasma
donemi ise 2011-2015 yillar aras1 olmaktadir.

Mevcut yonetmelik ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’na gore imar durumu
verilmesi agamasinda geliski ortaya ¢ikacak olan ve cephe sartini saglamtyor olmasi nedeniyle
yapilasmasi miimkiin olmayan parseller ile taban alam insaat hakkini kullanamayan parseller
tespit edilmistir. Yapilan plan degisikligi sonras: olusacak olan durumda da biitiin parsellerin
yapilagmasi miimkiin olacak sekilde diizenleme yapilmistir.

Bazi parsellerde ortaya gikan yapilagmanin miimkiin olmamasi sorununun yani sira
farkl dénemlerde farkh imar durumlan sebebiyle diizensiz bir dagilim gosteren yapilagmalann
gelecegie donik olarak diizenlenmesi amaciyla plan degisikligi hazirlanmistir.

Plan degisikligi ¢alismasinda ilke olarak;

- Heniiz eskime siirecine girmemis yapilarda meveut yapilagmanin korunmasi (2010
sonrast ruhsatli yapilar + uydu gériintiileri + arazi fotograflar)

- Kazanilmig ingaat haklaninin gézetilmesi (Taks:0,40 A-2 ve A-3)

- Ada bazinda esitlik saglanmasi (yap1 adast cephe hatlar)

- Yeni yapilasacak alanlarda giineslenmenin saglanmasi (doluluk/bosluk oranlart)
benimsenmistir.

Yapi yaklagma sinirlarinin belirlenmesinde meveut yapilarin ruhsat durumlan, Denizli
Belediyesi ve Pamukkale Belediyesi Enciimenlerince belirlenmis olan kiitleler ile &nceki
donemlerde verilmis olan imar durumlan temel veriler olarak degerlendirilmigtir. Aynca
parsellerin miimkiin oldugunca tevhit kogulu olmadan bagimsiz olarak yap1 yapabilecekleri ve
taban alam ingaat haklarim kullanabilecekleri sekilde plan degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi ile; imar adalarinda yapilan
analizler ve aragtirma ¢alismalan dogrultusunda magduriyetlerin ortadan kaldinlmas: ile kent
estetifi arasinda denge kurulmasina yonelik olarak yapi yaklasma sinirlan belirlenmis olup,
plan iizerine islenmistir. Yapilan Plan Degisikligi ile kat adedi ve insaat haklarinda herhangi bir

degigiklik dngdriilmemis olup. yapr ve niifus yogunluklannda da-degisim bulunmamaktadir.”
denilmektedir. B N -




171000 dlgekli Uygulama Imar Planina ait plan hiikiimleri su sekildedir:

1. Mevcut ruhsath binalara ait kazanilmis haklar bina yikilincaya kadar sakli kalir,

2. Pamukkale ilgesi mevcut 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Genel Hiikiimleri
gecerlidir.

3. Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine
uyulacaktir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; ekli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami
degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikmii komisyonumuzca oybirligi ile uygun
gorilmiistiir.

Konu hakkinda 3194 sayili imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gdre onanmak,
5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak
iizere evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 01/11/2019 tarih ve 168 sayth karar ile komisyonumuza havale
edilen;

Serhatl! Sanayi Ingaat ve Ticaret Ltd. Sti’nin tapunun Comleksaz Mahallesi, 623 ada,
4 nolu parsel ile ilgili hazirlattigi 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin (Plan
Islem Numaras:: UIP-6537 ,15) onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmistir.

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Agiklama Raporunda, Denizli
Biiyiiksehir Belediyesinin 19.08.2019 tarih ve 437 sayili karan ile onaylanan 1/5.000 &lgekli
nazim imar planinda ticaret alani, park alani ve yol olarak diizenlendigi, Denizli [li, Pamukkale
llgesi, Comleksaz Mahallesi, 623 ada, 4 nolu parselin cephe aldigr 35 metrelik imar yolundaki,
Karayollan Bélge Miidiirliigiince yapilacak kamulagtirma hattindaki ceplerin kaldirilmasindan
dolay1, imar uygulamasinin saglanabilmesi amaciyla Denizli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
19.08.2019 tarih ve 437 sayih karar ile 1/5000 élgekli nazim imar plani degisikligine uygun
olarak hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam degisikliginde Karayollan Bolge
Miidiirligiinden alinan 35 metrelik imar yolunun yeni kamulagtirma hattina gore diizenleme
yapildigy, parsel iizerinde, 29.12.1999 tarih ve 95 sayih ruhsat ile yapilms sanayi tesisi bulunan
taginmazin Pinarkent Belediyesince yapilan imar uygulamalarinin mahkeme kararlar1 sonucu
iptal oldugu, mevcut sanayi tesisinin ekonomik biitiinlGigiiniin bozulmamas: igin, sanayi
tesisinin etrafinda bulunan agik depolama ve manevra alaninin korunarak, iiretim faaliyetlerinin
olumsuz etkilenmemesi gerekgesiyle, 623 ada 4 nolu parselin bulundugu imar adasinin yeniden
diizenlendigi, parsel alaninin imar uygulamasi sonucu bulundugu imar adasindan miimkiin
oldugunca karsilanmasinin hedeflendigi, ayrica yesil alan ve trafo alamimin alan olarak
korundugu belirtilmektedir.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligine ait Plan Hiikiimleri su sekildedir:

1. Pamukkale [lgesi Mevcut 1/1000 Slgekli Uygulama imar plam Genel Hiikiimleri ile
Pinarkent Mahallesi, Denizli-Ankara Karayolu Kenan 1/1000 &lgekli Ilave Revizyon
Uygulama Imar Plam hiikiimleri gecerlidir.

2. Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri
gecerlidir.” seklinde belirlendigi agiklanmaktadir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; ekli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
degigikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikkmii komisyonumuzca oybirligi ile uygun
goriilmiigtiir.

Konu hakkinda 3194 sayili imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gore onanmak,
5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak
lizere evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.

Biilent Taylan KAPLAN
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Belediye Meclisinin 01/11/2019 tarih ve 2019/170 sayili karan ile komisyonumuza
havale edilen;

Pinarkent Mahallesinde, eski Coémleksaz ve Koyunaliler yerlesimlerinin imar
uygulamas1 mahkeme karariyla iptal edilen bolgesi ve giineyinde imar uygulamasi
tamamlanmg bélgesinde hazirlanan 1/1000 dlgekli llave Revizyon Uygulama imar Planinin
(Plan islem Numarasi: UIP-6537,13) onanmas1 konusu komisyonumuzca incelenmistir.

Planlamanin amaci, kapsami, hedefi, planlama asamasinda goze alinan sosyal,
ekonomik, demografik verilere, jeolojik-jeoteknik etiit raporuna, kurum goriislerine, niifus
potansiyeline genis yer verilen, planlama kararlan ise gerekgeli ve ayrintih olarak agiklanan
toplam 39 sayfalik 1/1000 6lgekli Ilave Revizyon Uygulama imar Plam Agiklama Raporunda:
“Sonu¢ olarak, mevcut 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plamina gore tespit edilmis olan
3800-4150 arahgindaki konut sayisi ile 11500-12500 aralifindaki niifus potansiyelinin
agilmams oldugu, toplam konut sayisinin 4141 civarinda kaldigi, planlama niifusunun ise en
fazla 12424 kisi olabilecegi goriilmektedir.

Bunun diginda, planlama alaninin giineydogusunda, mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Planinda genel olarak konut alanlarimin yogunlagtigi bdlge, Aydin Kiiltiir Varhiklarim
Koruma Bélge Kurulunun 12.01.2018 tarih ve 7510 sayih karan ile tescil edilen II. ve III.
derece Arkeolojik Sit Alam ilan edilmistir. II. derece Arkeolojik Sit Alaninda mevcut plana
gore alan dagilimi ve niifus potansiyeli incelendiginde, plan genelinde konut sayisinin 858 adet
ve genel plan niifusunun 2575 kisi azalacag: goriilmektedir.

Planlama alanmin dogusunda, Pamukkale Belediye Meclisinin 06.09.2019 tarih,
2019/137 sayih, Denizli Bityiiksehir Belediye Meclisinin 16.09.2019 tarih, 498 sayili
kararlanyla onaylanan Pinarkent Mabhallesinin Imar Uygulamasi Yapilmamis Bélgesinde
hazirlanan 1/1000 8lgekli 1. Etap Revizyon Uygulama imar Planina ait planlama niifusu 8281
kigidir. Her iki planlama alanimin toplam niifuslan 20705 kisidir. Mevcut planlanin niifus
potansiyeli birlikte degerlendinldiginde, 11850-21500 kisi aralifinda kaldigi, revizyonlara ait
toplam niifusun bu araligin oldukga altinda kalacagi gériilmektedir.

1/5000 olgekli Revizyon Nazim Imar Plami Agiklama Raporunda, Pinarkent
Mahallesine ait meveut 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plamimin niifus kapasitesi, plan
lizerindeki ingaat haklan agisindan incelendifi zaman konut alanlan ve ticaret-konut
alanlarinda yasamasi planianan kisi sayisinin yaklagik olarak 25.077 kisi olarak hesaplandigi,
yukanda belirtilen alanin sit alam olarak kabul edilmesi sonucu planin banndiracag niifus
kapasitesinin azaldig1, planin niifus kapasitesinin yaklagik 22.515 kisiye diistligi, ticaret-konut
alanlari hari¢ konut alanlarinda yagayacak kigi sayisimn 21.000 kisi civarinda oldugu
belirtilmektedir.

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani ilave ve revizyonlarma ait niifus hesaplarinin
ticaret-konut alanlarinin da dahil edilerck yapildig1 g6z oniine alindiginda, iist 6lgekli planda
Ongoriilen niifus degerlerinin de higbir sekilde asilmadig: anlasilacaktir.

Dolayisiyla, hazirlanan 1/1000 8lgekli [lave Revizyon Uygulama Imar Plani ile higbir
ingaal alani, konut sayis1 ve niifus artigina gidilmeden mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planindaki yapilagma sartlarindaki diizensiz yapilagmanin niinii agabilecek sorunlar ile mevcut
plandaki planlamanin esitlik ilkesine aykin hususlanin giderildigi niifus hesaplan ile de
dogrulanmaktadir. Ayrica planlama niifusunun ihtiyaci olan kamusal alanlanin da artmasi
sonucu planlgma alaninda yagayacak halkin yasam kalitesinin biiyiik oranda artacag agiktir.”
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1/1000 o6lgekli Ilave Revizyon Uygulama Imar Plami ve Agiklama Raporunun
incelenmesinden; Pinarkent Mahallesinin eski Cémleksaz ve Koyunaliler yerlesimlerinin imar
uygulamas1 mahkeme karariyla iptal edilen ve giineyinde imar uygulamasi tamamlanmg
kesimlerine ait hazirlanan 1/1000 dlgekli ilave Revizyon Uygulama Imar Planimin ilgili kamu
kurum ve kuruluglardan alinan imar planina esas goriisleri ile mevcut yapilasmalar, mevceut {ist
olgekli planlar ve 3194 sayili imar Kanunu ve Mckansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiiktimleri
dogrultusunda diizenlendigi, planlama alaninda ulagsim akslan belirlenirken; 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plam kararlarina uygun olarak ana ulagim aksim saglayacak olan Pinarkent-Honaz
Yolu (25 Sokak) Giizergahinin 35 metre, Denizli-Ankara karayolu iizerinden baglant: yolu ve
ana arter niteligindeki Cumhuriyet Caddesi giizergahinin ise 1/5000 &l¢ekli Revizyon Nazim
Imar Plam kararlarina uygun olarak 20 metrelik tasit yolu, 2. derece tasit yolu niteligindeki
diger yollarin ise 20 metre, 15 metre, 12 metre ve 10 metre olacak sekilde planlandigi, komsuluk
birimlerinin igerisinde, miimkiin oldugu kadar yaya ulagimina agirhk verildigi, dzellikle, yeni
imar uygulamasi gdrecek bolgede, yaya yollaninin ¢ogunlukia 10 metre ve daha genis yollar
gseklinde, yaya akslannin devamlih@i saglanacak sekilde planlanmasina 6zen gosterildigi,
mevcut 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani ile kargilagtirdiginda tasit ve yaya yollanmn
yilizdlgiiminiin % 11 oraninda arttinldigi, planlama alan igerisindeki mevcut yapilagmalar da
dikkate alinarak iist Slgekli plan kararlarina uygun olacak sekilde "Konut Alam", “Ticaret
Alam”, "Ticaret-Konut Alam", "llkokul Alam”, "Ortaokul Alani", “Sosyal Tesis Alam”,
“Belediye Hizmet Alam”, “Cami Alam”, “Trafo Alam”, “Park Alam”, “Pasif Yesil Alan”,
“Rekreasyon Alam”, “Genel Otopark™ fonksiyonlanmn aynldigi, yapilasma sartlannin
planlamanin esitlik ilkesine uygun olarak belirlendigi, mevcut kazanilmis haklarin korundugu
anlasilmaktadir.

1/1000 6lgekli [lave Revizyon Uygulama imar Planina ait plan hiikiimleri su sekildedir:

GENEL HUKUMLER:

1. PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER AYRILMAZ BIR
BUTUNDUR.

2. HER BIR PARSEL IGIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN ZEMIN
ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN, PROJE TASDIKI
VE INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ

3. TEKNIK SOSYAL ALT YAPI ALANLARI VE DIGER KULLANIM ALANLARI (OTOPARKLAR, YESIL
ALANLAR, YOLLAR, PARKLAR, CAMI ALANLARI VB.) KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

4. IMAR PLAN! VE BU PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILEN KULLANIM AMACI DISINDA HICBIR
TESIS YAPILAMAZ. YAPILACAK TESISLER SONRADAN HICBIR BICIMDE PLANDA
GOSTERILEN AMAG DISINDA KULLANILAMAZ.

5. PLANLAMA ALANI ICERISINDEN GEGCEN ENERJI NAKIL HATLARI ALTINDAKI YAPILARDA CAN
VE MAL GUVENLIGI ACISINDAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM YONETMELIGINE UYULACAKTIR
ENERJI NAKIL HATLARININ BULUNDUGU ALANLARDAK| YAPILASMALARDA RUHSAT
ASAMASINDA TEIA$ GORUSUNUN ALINMAS| GEREKMEKTEDIR.

6. KENT SILUETINI BOZUCU YAPILASMANIN ENGELLENMESI ICIN PREFABRIK CELIK SISTEM
VEYA SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI
HUSUSUNDA,; KONUT ALANLARI HARIG, IMAR DURUMUNDA VERILEN KAT ADETLERINDEN
DUSUK KATTA YAPI YAPILMAK ISTENDIGINDE VE EMSALE TABIl ALANLARDA EMSAL
HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIGI TAKDIRDE BELEDIYENIN BELIRLEDIGI KOMISYON
TARAFINDAN PROJELER INCELENEREK KARARA BAGLANACAKTIR.

7. KATI ATIKLAR “KATI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI'NE” UYGUN OLARAK EN YAKIN
KATI ATIK ENTEGRE TESIS ALANINDA BERTARAF EDILMELIDIR.

8. BOCELI KAYNAK KAPTAJI VE SU SONDAJ KUYUSUNA ILISKIN OLARAK 30.10.2001 TARIH VE
8 SN.I MAHA EVRE KURULU KARARINA UYJLACA
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9. IMAR UYGULAMASI ILE OLUSACAK PARSELLERDE OTOPARK IHTIYACI OTOPARK
YONETMELIGINE UYGUN OLARAK GOZULECEKTIR. OTOPARK IHTIYACI COZULMEYEN
YAPILARA YAPI KULLANMA IZNI VERILMEZ.

10.IMAR UYGULAMASI TAMAMLANMIS PARSELLERDE; YENI PLANDAN ONCE YAPILMIS
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AIT KAZANILMIS HAKLAR BINA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. YIKILIP YENIDEN YAPILMASI HALINDE IMAR PLAN! SARTLARINA
UYGUN HALE GETIRILECEKTIR.

11.MEVCUT YAPILARDA CEKME MESAFELERINE BAKILMAKSIZIN BIR DEFAYA MAHSUS
RUHSAT VERILEBILIR. YAPILACAK HER TURLU ILAVE YAPILARDA CEKME MESAFELERINE
UYULACAKTIR. AYRICA SOZ KONUSU MEVCUT YAPILAR KOMSU PARSELLE BITISIK ISE BU
KOMSU PARSELDE KOM$U MULKIYETLE SADECE YAPININ OLDUGU HATTA CEKME
MESAFESI| ISTENMEZ.

12.YAPI RUHSATI KESILMEDEN ONCE GED YONETMELIGI AGISINDAN DEGERLENDIRILMEK
UZERE GCEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGUNUN GORUSU ALINACAKTIR. GCEVRE
KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERIN HUKUMLERINE UYULACAKTIR. FAALIYET
TAMAMLANDIGINDA GEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGUNE TEKRAR MURACAAT
YAPILARAK GEREKLI IZINLER ALINACAKTIR.

13.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERI, 1/5000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERI, PAMUKKALE ILGESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI GENEL HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK
MADDELER| GECERLIDIR

OZEL HUKUMLER:
1. KONUT ALANLARI:

1-A.KONUT ALANLARI ICERISINDEKI ADA AYRIM GCIZGILER| YAPILASMA SARTLARINI
BIRBIRINDEN AYIRMAK VE GECERLI OLDUGU YOL CEPHESINI BELIRTMEK AMACIYLA
SEMATIK OLARAK GOSTERILMIS OLUP KESIN SINIRLAR DEGILDIR. IMAR UYGULAMASI
TAMAMLANDIKTAN SONRA OLUSACAK YENI| PARSEL SINIRLARINA GORE ADA AYRIM
CIZGILERINDE DUZELTME YAPMAYA ILGILI IDARE YETKILIDIR. ANCAK, BIRDEN FAZLA,
FARKLI YAPILASMA S$ARTLARINI ICEREN PARSELLER URETILEMEZ VE FARKLI
YAPILAGMA SARTLARINA SAHIP PARSELLER TEVHIT EDILEMEZ.

1-B. YOLA TERK SONUCUNDA OLUSACAK PARSELLER HARIG GELISME KONUT ALANLARINDA
18. MADDE UYGULAMASI VEYA IFRAZLA OLUSACAK YEN| PARSELLERDE MINIMUM
PARSEL BUYUKLUGD 500 M?DIR.

1-C. YERLESIK VE GELISME KONUT ALANLARINDA BLOK BOYU 50 METREYI GEGEMEZ.

1-D. TAPUNUN DENIZLI ILI, PAMUKKALE ILGESI, COMLEKSAZ MAHALLESI, 331 ADA 1, 2, 3, 4,
11, 12 NOLU PARSELLERINDE, PAMUKKALE BELEDIYE MECLISININ 04.10.2017 TARIH, 342
SAYILI, DENIZLI BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 15.11.2017 TARIH, 1266 SAYIL|
KARARLARI ILE ONAYLANAN 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLlGINE AlT
PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

2. TICARET ALANLARI:
2-A. BU ALANLARDA KONUT YAPILAMAZ.

2-B. YOLA TERK SONUCUNDA OLUSACAK PARSELLER HARIC IFRAZLA OLUSACAK YENI
PARSELLERDE MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 1000 METREKAREDIR.

2-C. BLOK BOYU 50 METREY| GECEMEZ.
3. TICARET-KONUT ALANLARI:
3-A. ZEMIN KATLAR TICARET OLARAK KULLANILACAKTIR.

3-B. BU ALANLARDA TICARET VE KONUTUN BIRLIKTE KULLANILMASI DURUMUNDA KONUT
KULLANIMI EMSAL YAPI ALANININ %80'INl GECEMEZ.

3-C.BU ALAN TAMAMI TICARET OLARAK KULLANILABILIR,
K/\/W\/// e Nl UL_LJ %




3-D. BIR PARSELDE BIRDEN GOK BINA YAPILABILIR.
3-E. BLOK BOYU 50 METREY| GEGEMEZ.

3-F. YOLA TERK SONUCUNDA OLUSACAK PARSELLER HARIC 18. MADDE UYGULAMASI VEYA
IFRAZLA OLUSACAK YENI PARSELLERDE MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 500
METREKAREDIR.

3-G.423 ADA, 7 VE 8; 424 ADA, 9 VE 10; 116 ADA, 2 VE 5 NOLU PARSELLER TEVHIDE TABIDIR.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 6lgekli Ilave Revizyon
Uygulama Imar Plam, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri komisyonumuzca oybirligi ile
uygun girilmiistiir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gére onanmak,
5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak
iizere evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.




134

MECLIS BASKANLIGINA

Pamukkale Belediye Meclisi’nin 06.12.2019 tarih ve 179 sayili karan ile Komisyonumuzca
incelenmek iizere havale edilen, Fen Isleri Miidurliigii biitgesindeki Sosyal Tesisler ve Yol Yapim
Giderleri tertiplerinden Park ve Bahgeler Miidiirliigi biitgesindeki Sosyal Tesisler tertibine ddenek
aktarlmasi konusunda Komisyonumuzca yapilan inceleme ve degerlendirmeler sonucunda;

2019 Mali Yili Biitgesinde Fen Isleri Miidiirligii biitgesindeki
46.20.06.33/06.2.0/5/06.5.7.04  “’Sosyal  Tesisler’”> tertibinden 18.000.000,00.-TL  ve
46.20.06.33/06.2.0/5/06.5.7.07 “*Yol Yapim Giderleri>’ tertibinden 7.000.000,00.-TL olmak iizere
toplam 25.000.000,00.-TL &denegin, ekli cetvelde belirtildigi lizere Park ve Bahgeler Miidiirltigii
biitcesindeki 46.20.06.36/05.9.9/5/06.5.7.04 “’Sosyal Tesisler’” tertibine 5393 sayili Belediye
Kanununun 18/b maddesi ve Mahalli idareler Biitge ve Muhasebe Yonetmeliginin 36/2. maddesi
uyarinca aktarilmas: Komisyonumuzca oybirligiyle uygun gorilmiistiir,

Meclisin takdir ve tasviplerine arz ederiz.  09.12.2019

PLAN VE BUTCE KOMiSYONU
Ttan SA
Istk YALETN Emin TEKIN
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PAMUKKALE BELEDIYESI
MECLIS BASKANLIGI'NA

Pamukkale Belediye Meclisinin 06.12.2019 tarihli ve 2019/181 sayili karan ile Plan
Biitge Komisyonuna havale edilen Sosyal Denge Tazminati S6zlesmesi incelenmesi igin Plan
Biitge Komisyonunun 09.12.2019 tarihli oturumunda gérisiildii.

S6z konusu teklif geregince yapilan inceleme degerlendirmeler sonucunda; Tiirkiye
Cumhuriyeti Anayasasimin 53. Maddesine gore Kamu gorevlilerine toplu sézlesme hakki
taninmigtir.  Yapilan bu Anayasa degisikligi dogrultusunda 4688 sayih Kamu Gorevlileri
Kanununda da degisiklige gidilerek 6289 sayili Kanun 11 Nisan 2012 tarih ve 28261 sayili Resmi
Gazetede yaytmlanarak yiiriirliige konulmustur. Buna gore 4688 sayih Kamu Gorevlileri
Sendikalan ve Toplu Sézlesme Kanununda yerel yonetimlerde galisan kamu personeline “Sosyal
Denge Tazminat S6zlesmesi” yapilmasi imkéni saglanmistir.

S6z konusu 4688 Sayih Kanunun 32. Maddesinde; “.... Sosyal denge tazminatimin
ddenmesine belediyelerde Belediye Baskanimn teklifi iizerine beledive meclisince, il ozel
idaresinde Valinin teklifi iizerine il genel meclisince karar verilmesi halinde....” Sosyal Denge
Tazminat szlesmesi yapilabilecegi hilkme baglanmistir.

4688 Sayil Yasamin ilgili hiikiimleri ile 5393 Sayih Belediye Kanunu cergevesinde
¢ahganlarin ekonomik durumunu kurumun mali giicii elverdigi dlgiide iyilestirmek, daha iyi yasami
saglamak, moral motivasyon ve verimliligin artirilmasin, adaletli ticret dagihmini saglamak,
caliganlarin sosyal ve kiiltiire! diizeylerini yiikseltmek, ¢alisma performansini artirarak demokratik
ve katihmci ¢aligma diizenini amaglayan Sosyal Denge Tazminati Sézlesmesi iilkemizin ¢ok sayida
belediyesinde oldugu gibi Pamukkale Belediyesi ¢alisanlan igin de yapilmas: diisiiniilmektedir.

01.09.2019 tarihli ve 30875 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Kamu Gorevlilerinin
Geneline ve Hizmet Kollarina Yénelik Mali ve Sosyal Haklara iligkin 2020 ve 2021 yillarin:
kapsayan Kamu Gorevlileri Hakem Kurulu kararinin dérdiineii béliim Yerel Yénetim Hizmet
Koluna lliskin Toplu S6zlesmesinde sosyal denge tazminat: siire uzatimi konulu “Madde 6- 4688
sayith Kanunun gegici 14.maddesinde yer alan 31.12.2015 ibaresi 31.12.2021 seklinde uygulanir™
yazisina istinaden,

Pamukkale Belediyemizde 657 sayih Devlet Memurlan Kanunu kapsaminda fiilen
¢aligmakta olan Kamu gorevlilerine yonelik olarak 4688 sayilh Kamu Gérevlileri Sendikalart
Kanununa gore yetkili sendika ile Sosyal Denge Sozlesmesi imzalamaya, Belediye Bagkam
Avni ORKI’ye 31.12.2021 tarihine kadar yetki verilmesi Komisyonumuzca oybirligi ile kabul
edilmisgtir.

Yiice Meclisin takdir ve tasviplerine arz ederiz. 09.12.2019
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MECLIS BASKANLIGI’'NA

Pamukkale Belediyesi Meclisinin 06.12.2019 tarihli ve 2019/180 sayili karar ile Idari
ve Diger Isler Komisyonuna havale edilen Pamukkale Belediye Bagkanliginda birimlerimizin
daha iyi hizmet verebilmesi igin, 1 adet gegici is¢i igin 1 adam / 12 ay sayisi alinmak iizere
1dari ve Diger Isler Komisyonunun 09.12.2019 tarihli oturumda gorisiildii.

S6z konusu teklif geregince yapilan inceleme ve degerlendirmeler sonucunda
Belediyemizde galigmakta olan ve 5620 sayili Kanunun 3. maddesi ve Gegici 1. maddesi ile
belediye Kanununun 49. maddesi kapsamui igerisinde, birimlerimizin daha iyi hizmet
verebilmesi igin 2006 yilindaki ¢aligma siirelerini asmamak kaydiyla 2020 yilinda ¢alistinlmas:
diiginiilen 1 adet gegici is¢inin Ekte yer alan ve vize alinmak iizere hazirlanan gegici is
pozisyon vize cetveli komisyonumuzca incelenmigtir. 5620 sayili Kamu da Gegici s
Pozisyonlarinda Caliganlarin Siirekli Isgi Kadrolanna veya Sozlesmeli Personel Statiisiine
Gegirilmeleri. Gegici Is¢i Calistinlmas: ile Bazi Kanunda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanunun gegici 1.maddesinin ikinci fikrasinda; “Sozlesmeli personel statiisiine ge¢meyi kabul
ctmeyenler, 2006 yihindaki ¢alisma siirelerini asmamak kaydiyla adi gecen Kanunun
3.maddesinde belirtilen usule gore vizesi yapilacak gegici is pozisyonlarinda istihdam edilmeye
devam olunurlar’® denildiginden Belediye ve Bagh Kuruluslan isle Mahalli idare Birlikleri
Norm Kadro Itke ve Standartlarina Dair Yonetmeligin 24.maddesi dikkate alinarak yukaridaki
gerekgeler 1g1ginda 2020 yihinda cahistinlmas: diigiinilen 1 adet gegici isginin 2006 yilindaki
¢aligma siirelerini agmamak kaydiyla Ek’te yer alan cetvele gdre 2020 yil1 igin 1 Adam / 12 Ay
gegici ig¢i vize edilme hususu, Komisyonumuzca oybirligi ile kabul edilmistir.

Meclisin takdir ve tasviplerine arz ederiz. 09.12.2019

GECICI iSCi VIiZE TEKLIF CETVELI

ILI: DENIZLI
ILCESI: PAMUKKALE
KURUMU: PAMUKKALE BELEDIYE BASKANLIGI
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BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
rs iMAR KOMISYONU RAPORU

09/12/2019

Belediye Meclisinin 06/12/2019 tarih ve 2019/182 sayili karani ile komisyonumuza havale
edilen;

Giizelk6y Mahallesi idari simrlan igerisindeki ticaret alanlarina ait fonksiyon simrlannin
yeniden diizenlenmesi ile ilgili 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin (Plan Islem
Numarasi: UIP-759,628) onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmistir.

1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi A¢iklama Raporunda, Mekénsal Planlar Yapim
YGnetmeligi geregince ticaret alanlarna ait fonksiyon sinirlarinin imar uygulamasi tamamlanmig
alanlarda miilkiyet sinirlarina, ifrazi heniiz yapilmamis alanlarda halihazir durumunda mevcut yapilarin
konumuna gore ifraz yapilacak sekilde 1/1000 slgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi ortaya giktigi,
hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ile; muhtelif imar adalarinda imar
uygulamasi ve ifraz sonucunda ortaya ¢ikan miilkiyet sinirlarina gére diizeltme yapildigy, ifrazi heniiz
gerceklesmemis ayni zamanda konut ve ticaret kullammlarimin ikisini de kapsayan parsellerde halihazir
durumundaki yapilarin konumuna gore ifraz yapilabilecek sekilde eski ¢izim tekniklerine gore sematik
olarak gosterilen fonksiyon sinirlarinin yeniden diizenlendigi belirtilmektedir.

171000 &lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligine ait Plan Hiikiimleri su sekildedir:

1. Ifraz1 yapilmamis parsellerde ticaret ve konut alanlan arasindaki fonksiyon sinirlari ayni
zamanda ifraz hattidir. $6z konusu hatlara uygun olarak ifraz yapilacaktir.

2. Pamukkale ilgesi meveut 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Genel Hitkiimleri ile Giizelkdy
Mahallesine ait mevcut 1/1000 dl¢ekli Uygulama Imar Plam Hiikiimlerine uyulacaktir.

3. Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik maddeleri gegerlidir.

Komisyonumuzea yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan
Degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri komisyonumuzca oybirligi ile uygun
goriilmiistiir.

Konu hakkinda 3194 sayilh Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gére onanmak,
5216 sayilh Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak iizere
evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmisgtir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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09/12/2019

Belediye Meclisinin 06/12/2019 tarih ve 2019/183 sayih karan ile komisyonumuza havale
edilen;

Irhganh Mahallesi idari smirlan igerisinde imar Kanununun 18. Maddesine uygun olarak
yapilacak olan imar uygulamasindaki sorunlarin giderilmesi igin hazirlanan 101, 102, 103, 104, 105,
147, 339, 340 adalar ve ¢evresinde imar hatlarinin yeniden diizenlenmesi ile ilgili 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginin (Plan Iglem Numarasi: UIP-7236,6) onanmasi konusu
komisyonumuzca incelenmigtir.

1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plami Agiklama Raporunda, Irliganhh Mahallesinde
imar Kanununun 18. Maddesine uygun olarak yapilacak olan imar uygulamasina altlik olmak iizere
yapilan arazi ¢alismasinda &lgiimii yapilan bina ve bahge duvarlaniyla kargilasrma yapildifinda
meveut 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda olugturulan muhtelif adalarin imar hatlarinda
kaymalanin tespit edildigi, bu nedenle, bu alanlarda imar hatlarinin magduriyet olusmayacak sekilde
yeniden diizenlenmesi ihtiyacimin ortaya ¢iktigi, hazirlanan 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi ile imar hatlarinin yol geniglikleri ve yesil alan miktarlarinda azalma olmayacak gekilde
yeniden belirlendigi agiklanmaktadir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri komisyonumuzca oybirligi ile uygun goriilmiigtiir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gore onanmak,
5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak iizere
evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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09/12/2019

Belediye Meclisinin 06.12.2019 tarih ve 2019/184 sayili karan ile komisyonumuza havale
edilen;

Deliktas Mahallesi, 2986 ada, 16 ve 17 nolu parsellerde tevhit sartinin kaldinlmasi ile ilgili
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin (Plan Islem Numarasi: UIP-759,626) onanmasi
konusu komisyonumuzca incelenmistir.

171000 8lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi Agiklama Raporunda, Deliktas Mahallesi,
2986 ada, 17 nolu parseldeki mevcut yapiya ait Denizli Belediyesince verilmis 21.01.1994 tarih ve
600-17 nolu yapi ruhsatinin bulundugunun tespit edildigi, mevcut 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Planinda ve plan hitkiimlerinde 2986 ada, 16 ve 17 nolu parsellerde tevhit zorunlulugunun getirildigi,
ancak bu durumda 17 nolu parselde ruhsatli yapi bulunmasi nedeniyle parsellerin tevhidinin imkansiz
hale geldiginin, 16 nolu parselde yap1 yapilamamasi nedeniyle magduriyet olusacaginin anlasitdig,
mevcut 1/1000 Slgekli Uygulama imar Plani1 Genel Hiikiimlerinde “Bina kitlesi Belediye Meclisinde
(Bagka bir parselle tevhit sart1 getirilmeksizin) belirlenen parseller disinda cephe gartim saglamayan
parseller tevhide tabidir.” denildigi, s6z konusu parsellerde Pamukkale Belediye Meclisi ve Denizli
Blyilksehir Belediye Meclisince kitle durumu belirlenen parseller arasinda oldugundan, magduriyet
olusmamasi i¢in konuyla ilgili hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ile 2986 ada,
16 ve 17 nolu parsellerde tevhit zorunlulugu ve “Ozel Hiikiimler” boliimiindeki muhtelif parsellerde
tevhit zorunlulugu getiren Plan Hikmiiniin “2986 ada, 16-17 nolu™ kismi kaldirilarak yeniden
dizenlendigi belirtilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan
Degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri komisyonumuzca oybirligi ile uygun
gdrilmiigtiir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gére onanmak,
5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak iizere
evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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09/12/2019

Belediye Meclisinin 06.12.2019 tarih ve 185 sayili karan ile komisyonumuza havale
edilen;

Atalar Mahallesi idari simrlan igerisinde, tapunun Denizli ili, Pamukkale Ilgesi,
Hacifaki Mah., 2344 ada, 9, 10, 2347 ada, 8, Atalar Mah., 5 ada, 10 nolu parsellerindeki tescilli
yapilar ve koruma alanlan ile ilgili 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin (Plan
Islem Numarasi: UiP-759,411) onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmistir.

Plan Degisikligi A¢iklama Raporunda, hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi ile; Atalar Mahallesinde, tapunun Denizli 1li, Pamukkale [lgesi, Hacifaki Mah., 2344
ada, 9, 10 nolu parsellerdeki Izmir II Numarah Kiiltir ve Tabiat Varliklani Koruma
Kurulu’nun 03/07/2002 tarih ve 10772 sayili karan ile tescilli “Abdiilliioglu Evi” olarak anilan
tescilli yapinin, 2347 ada, 8 nolu parseldeki Aydin Kiiltiir ve Tabiat Varlhiklanm Koruma Bolge
Kurulu’nun 13/08/2007 tarih ve 1053 sayil: karan ile tescil edilen yapimn, tescilli yapilann
kayith oldugu tescilli parsellerin ve Aydin Kiiltir Varliklan Koruma Bélge Kurulu’nun
10.02.2017 tarih ve 6134 sayill karan ile belirlenen koruma alam siirlarinin plan izerine
islendigi, mevcut 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planinda yolda kalan 2344 ada, 9, 10,
2347 ada, 8 nolu parsellerdeki tescilli yapilarin imar adasi igerisine alinarak korundugu, imar
adalan iizerindeki aym yola cepheli koruma alam1 digindaki diger parsellerde Pamukkale
Belediye Meclisi ve Denizli Biiyiiksehir Belediye Meclisi kararlanyla onaylanmig olan kitle
durumlan ile tescilli yapilarin konumu géz &niine alinarak tescilli yapilarin koruma alani
igerisinde bulunan parsellerde kitle durumlarinin belirlendigi, Aydm Kiiltir Varhklarn
Koruma Bélge Kurulunca yerinde yapilan inceleme ve tespitler sonucunda parsellerdeki
yapilagsma sartlarinin 20 ada, 1, 3, 16, 17, 2343 ada, 5, 2344 ada, 11, 2347 ada, 7, 9 nolu
parsellerde 2 Kat, Yengok=6.50 m. olacak sekilde diizenlendigi belirtiimektedir.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine ait plan hiikiimleri su sekildedir:
1) 2863 sayihi Kiiltir ve Tabiat Varliklanm Koruma Kanunu geregince tescilli yap1 ve

parsellerin koruma alam igerisinde kalan parsellerde her tiirli uygulama 6ncesinde
Aydin Kiiltiir Varliklarnin1 Koruma Bélge Kurulundan goriis alinacaktir.

2) Aydin Kiiltiir Varliklannmi Koruma Boélge Kurulu tarafindan onaylanan yapilagma
durumu tablosunda belirlenen ve imar planina iglenen kat adedi ve yap: yiikseklikierine
uyulacaktir.

3) Yeni yapilasmaya iliskin belirlenen imar durumuna ve tescilli taginmazlann cephe
dzellikleri ile uyumlu olarak hazirlanacak mimari projeler Aydin Kiiltiir Varhiklarini
Koruma Bolge Kuruluna iletilecektir.

4) Yeni yapilacak yapilarda gati arasi iskdn amaciyla kullamlamaz.

5) Koruma alanlan igerisindeki parsellerde Pamukkale Belediye Meclisi, Denizli
Bilyiiksehir Belediye Meclisi kararlanyla onaylanarak Aydin Kiltir Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu kararlart ile uygun goriilen 1/1000 8lgekli Uygulama [mar Plan:
-Degisiklikleri ve plan hitkiimleri gegerlidir.
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6) Pamukkale Ilgesi Genel Plan Hiikiimleri ile Atalar Mahallesinde Yer Alan Muhtelif
Imar Adalannda Kitle Durumunun ve Yap: Yaklasma Simrlannin imar Planina
Islenmesi ile ilgili 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Genel Hiikiimleri gegerlidir.

7) Belirtilmeyen hususlarda 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik maddeleri
gecerlidir.
Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 lgekli Uygulama Imar
Plam degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri komisyonumuzca oybirligi ile uygun
gorillmiistiir.
Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gére onanmak,
5216 sayil1 Biiyiikgehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak,
Aydin Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulunun gériigiine sunulmak iizere evrakin

Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmigtir.
Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
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Belediye Meclisinin 06/12/2019 tarih ve 2019/186 sayili karari ile komisyonumuza havale
edilen;

Pinarkent Mahallesi idari sinirlan igerisindeki uygulamalarda tereddiide digiilmemesi igin
Ciiriiksu Cayina iligkin plan hiikiimlerinin belirlenmesi ile ilgili 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam
Degisikliginin (Plan Islem Numaras:: UiP-6537,16) onanmasi konusu komisyonumuzca
incelenmistir.

/1000 Slgekli Uygulama imar Plam Degisikligi Agiklama Raporunda, “Pinarkent Mahallesi
i¢inden gegen ve dzellikli bir yapiya sahip olan Ciiriiksu Cay1’nin ¢evresinde gerekli 5nlemlerin alinmas:
ile 1slah ¢aligmalarmmn yapildig1 bolgede, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bélge Miidiirliigii*niin
imar planina esas muhtelif kurum goriigleri dogrultusunda, uygulamalarin ve yapilasmalarin hangi usul
ve esaslara gére yapilacagina iliskin 1/5000 Slgekli Revizyon Nazim Imar Planinda belirlenen plan
hiikiimlerinin uygulamalarda tereddiitlere ve maddi hatalara yol agilmamasi igin Pinarkent Mahallesinde
onaylanan ve siireci devam eden 1/1000 5lgekli [lave ve Revizyon Uygulama Imar Planlarinin tamamina
eklenmesi ihtiyaci ortaya ¢ikmistir.” denilmektedir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ile belirlenen “Plan Hiikiimleri” su
sekildedir:

1. Ciirliksu Nehri’nin gegtigi alanlarda tagkinlara kars1 gerekli 6nlemler almacaktir. Ciiriiksu ve
Emir Caylarinin 1slah giizergahlarinda bulunan taginmazlarin kanal alanina giren kesimleri 3194 sayili
Imar Kanunu’nun 18. Maddesinin 3. Fikrasi uyarinca 18. Madde uygulamas: ile ihtilafsiz hale
getirilecektir,

2. Ciritksu Cay1’nin Korucuk kopriisii ile Kaklik demiryotu kopriisit arasinda olan ve Kocabas
ve Pinarkent Mahalleleri yerlesim yerleri iginden gegen kesimi ile emir Caymmin Kaklik demiryolu
kopriisii ile Cambag1 kopriisii arasinda olan ve Kaklik Mabhallesi yerlesim yeri kenarmdan gegen
kesiminin 1stahi tamamlandiktan sonra ingaat izni verilecektir.

3. Planlama alani i¢erisinden gegen Ciiriiksu Cayi’nin taskin sahasi ile Denizli-Honaz Pinarkent
Ciirliksu Cay1 Islah™ projesinin giizergahindan etkilenen parsellerde DSI 21. Bolge Miidiirliigii’nden
uygun goriis alinmadan yapi yapilamaz. Bu plana uygun hazirlanacak olan 1/1000 &lgekli Uygulama
{mar Plani’min onayindan 6nce ve yine bu alanlarda yapilacak olan plan degisikliklerinde DSI 21. Bolge
Miidiirliigii’ nden uygun gériis alinmasi zorunludur.

4. Yukanda belirtilen plan hiikiimleri Pinarkent Mahallesinde onaylanan ve siireci devam eden
1/1000 8lgekli Ilave ve Revizyon Uygulama imar Planlarinin tamaminda gegerli olacaktr.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plan:
Degigikligi, plan agiklama raporu ve plan hikiimleri komisyonumuzca oybirligi ile uygun
goralmiigtiir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gére onanmak,
5216 sayili Biiyiikgehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gore karar almmak iizere
evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz edenz.
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BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA

iMAR KOMISYONU RAPORU @
2000

09/12/2019

Belediye Meclisinin 06/12/2019 tarih ve 2019/187 sayih karar ile komisyonumuza havale
edilen;

Sanayi Alanlanndaki ifraz sartlarina iligkin plan hiikiimlerindeki ¢eliskinin ortadan _kaldmlma51
amaciyla 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi (Plan Islem Numarasi: UIP-759,629)
onanmas! konusu komisyonumuzca incelenmistir.

/1000 Sicekli Uygulama imar Plam Degisikligi Agiklama Raporunda, “ Denizli Belediye
Meclisinin 07.01.2010 tarih ve 66 sayili karari ile onaylanan Sanayi Alanlarina iliskin plan
hiikiimlerinde: “ 2000 metrekareden kiigitk imar uygulamasi tamamlanmis sanayi alanlarinda minimum
ifraz sarti 1500 metrekaredir. 1500 metrekarenin altinda olan sanayi alanlarinda kiigiik sanayiye donitk
tesisler yapilacaktir.” denilmektedir. S6z konusu plan hiikmii 31 Mart 2014 Yerel Se¢imlerinden dnce
Denizli Belediyesi sinirlari igerisinde yer alan mahalleleri kapsamaktadir.

S6z konusu plan hiikmii, Sanayi Alanlanndaki ifraz taleplerinde parselin hangi kosula gore ifraz
edilecegi konusunda ¢eliski yaratmaktadir. Bu nedenle herhangi bir geliskiye sebebiyet vermeyecek
sekilde minimum ifraz sartinin belirlenmesine yonelik olarak plan notu degisikligi ihtiyaci ortaya
¢ikmistir.

Bu nedenle, dncelikle daha dnceki muhtelif meclis kararlariyla onaylanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planlarina ait plan hiikiimieri incelenmistir. S5z konusu planlarda “Sanayi Alanlar’”nin
ifrazina iligkin plan hilkiimlerinde minimum ifraz sartinin 2500 m2 olarak belirlenmis oldugu tespit
edilmistir.

Hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ile; daha 6nce, Denizli Belediyesi
siirlar igerisinde iken 31 Mart 2014 yerel segimleri ile birlikte Pamukkale Belediyesine katilan
mabhalleler icerisindeki “Sanayi Alanlan™min ifrazina iliskin dzel hiikimler kaldinlarak, “ifrazla
olugacak yeni parsellerde minimum parsel bilyitkligi 2500 m*’dir. 1500 m*’nin altindaki parsellerde
sadece kiigiik sanayi niteligindeki tesisler yapilabilir.” seklinde plan hikmii belirlenmigtir.”
denilmektedir.

Komisyonumuzcea yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plan
Degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hikkiimleri komisyonumuzca oybirligi ile uygun
goriillmiistiir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gére onanmak,

5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gére Karar alinmak iizere
evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 06/12/2019 tarih ve 2019/189 sayili karan ile komisyonumuza havale
edilen;

Pamukkale Belediye Meclisinin 05.08.2019 tarih ve 2019/127 sayih, Denizli Bilyiksehir
Belediye Meclisinin 16.09.2019 tarih ve 486 sayil karari ile onaylanan; Pamukkale Iigesi, Bagbasi
Mahallesi, 452 ada 4 nolu parsel ve gevresinde Denizli Biiyiikgehir Belediye Meclisinin 17.04.2018 tarih
ve 467 sayili karan ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani’na uygun olarak hazirlanan 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Planina (Plan fslem Numarasi: UiP-37723) kanuni aski silresi igerisindeki
itiraz komisyonumuzca incelenmisgtir.

Mehmet EFE, Veysel YILDIRAL; Denizli 1li, Pamukkale llgesi, Bagbasi Mahallesi, 452 ada
4 parselin maliki olduklarini, bu parsele A-6 kat 6grenci yurt imarh oldugunu, bu parselin A-6 kat
verilmesinin sebebinin Tekkek&y 211 ada 1 parsel 2954 m2 lik 160 metre ana yola cepheli arsanin yol
ve yesil alan yapilarak 212 ada 7 parsel 1607 m2 olarak arka adadan yer verilmesi oldugunu, simdi de
En ¢ok: 3 kat, E=1.20 yapilagma sartiyla ikinci kez magduriyetin olustufunu belirterek magduriyetin
giderilmesi igin A-5 olarak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi yapilmasini istemektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede, talebin Danistay Altinci Dairenin 27.04.2016 tarih ve
2015/4691 E., 2016/2268 K. sayih karari ile onanan Denizli idare Mahkemesinin 25.12.2014 tarih ve
2014/397 E., 2014/1458 K. sayili kararina aykin olmasi nedeniyle itiraz oybirligiyle uygun
gorilmemigtir.

Konu hakkinda 5216 sayili Bilyilksehir Belediyesi Kanunu’nun 7. Maddesinin b bendine gore
karar alinmak iizere evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 06/12/2019 tarih ve 2019/190 sayih karan ile komisyonumuza
havale edilen;

Pamukkale Belediye Meclisinin 06/09/2019 tarih ve 2019/137 sayili, Denizli
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16/09/2019 tarih ve 498 sayili karan ile onaylanan; Pinarkent
Mahallesinin Imar Uygulamas: Yapilmamig Bolgesinde hazirlanan 1/1000 Slgekli 1. Etap
Revizyon Uygulama imar Plamina (Plan Islem Numarasi: UiP-6537,11) kanuni ask: siiresi
icerisindeki itirazlar komisyonumuzca incelenmistir.

1. Cennet KOC, Canan DINC, Esra KOC, Dudu Tugba PEYIS; 179 nolu parselin
sahibi olduklarini, s6z konusu parselin bulundugu alanda revizyon oncesi kismen konut ve
kismen ticari alan iken, revizyon sonrasi ¢ok az kisminn ticari alan olarak kaldigim, kalan
alamn park alam olarak degistirildigini belirterek planin eski haline déniistiiriilmesi ve plan
disinda kalan kismin da plana dahil edilmesini istemektedir.

2. Ahmet DURMAZ; 143 nolu parselin tamaminin park, mezarlik ve agaglandinilacak
alanda kaldifini belirterek magduriyetinin giderilmesini istemektedir.

3. Honaz Kurs ve Okul Talebelerine Yardim Dernegi Baskam Veysel ESGICI;
miilkiyeti derneklerine ait olan 350 nolu parselin {izerinde ruhsath yap1 bulundugunu belirterek
meveut binayr yurt olarak igletmek veya ileride dermegin gayesine uygun olarak &zel yurt vb.
tesisler yapilmas: igin tasinmazin Ozel Sosyal Tesis Alani’na doniigtiiriilmesini istemektedir.

4. Aylin KUYUMCU; 376 nolu parselin tamaminin yesil alanda kaldifim belirterek
magduriyetinin giderilmesini istemektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede, taleplerin yiirirlikteki 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Planina aykin olmasi, magduriyetlerin Imar Kanununun 18. Maddesine gore yapilacak
imar uygulamas: ile giderilecek olmasi nedenleriyle itirazlar oybirligiyle uygun
goriilmemistir.

Aynca, itirazlanin degerlendirilmesi agamasinda, 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama
Imar Planinin yeniden incelenmesi sonucunda Pinarkent Mahallesi idari sinirlan igerisinde
tapunun Koyunaliler Mah., Kéykenan Mevkii, 557 nolu parsel ve gevresinde mevcut yesil
dokunun korunmasi ve imar uygulamasinda olusabilecek sorunlarin giderilmesi amaciyla
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi hazirlanmasi uygun goriilmiistiir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisiklizi (Plan Islem Numarasi:
UlP-6537,11) ile daha 6nce parsel sahipieri tarafindan kamuya terk edilmis olan ve halihazirda
yogun yesil dokunun bulundugu alanlar 7 metre genisligindeki yaya yollan ile ayrilarak “Park”
alani olarak planlanmstir.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planina ait Plan Hiikiimleri su sekildedir:

1) Pamukkale Belediye Meclisinin 06.09.2019 tarih ve 2019/137 sayili, Denizli
Biiyilkgehir Belediye Meclisinin 16.09.2019 tarih ve 498 sayili karan ile onaylanan;
Pinarkent Mahallesinin Imar Uygulamasi Yapilmamis Bélgesinde hazirlanan 1/1000
olgekli 1. Etap Revizyon Uygulama Imar Plami Hiikiimleri gegerlidir.

2) Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine
uyulacakgr.
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Komisyonumuzca yapilan incelemede; ekli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam
degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hikmii komisyonumuzca oybirligi ile
uygun goriilmiistiir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gére onanmak,
5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak
lizere evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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