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Belediye Meclisinin 03/07/2020 tarih ve 2020/67 sayili karar1 ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli Ili, Pamukkale Ilgesi, Cankurtaran Mahallesinde mevcut onayli 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Planinda yiikseklik ve kat adetleri belirtiimeyen alanlarda plan hiikmii belirlenmesi ile
ilgili 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikliginin (Plan islem Numarasi; UiP-20878706)
onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmistir.

1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam1 Degisikligi Agiklama Raporunda, “Denizli 1li, Pamukkale
Ilgesi, Cankurtaran Mahallesinde mevcut onaylh 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda yiikseklik ve
kat adetleri belirtilmeyen alanlarda kat adedi belirlenmesi ile ilgili 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi (Plan islem Numarasi: UIP-20878706) hazirlanmistir.

S6z konusu plan degisikligi simri, Cankurtaran Mahallesi idari sinirlar igerisinde 1/1000 lgekli
Uygulama Imar Plan1 bulunan alanlar1 kapsamaktadir.

14/02/2020 tarih ve 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmas1 Hakkinda Kanunun 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
ytiriirliige girmesi sonucunda 3194 sayili Imar Kanununda da degisiklikler yapilmistir.

Buna gore, Kanunun 8. Maddesinin birinci fikrasinin b bendinin dokuzuncu ve onuncu
paragraflarinda: “Imar planlarinda bina yiikseklikleri yengok: serbest olarak belirlenemez.

Sanayi alanlari, ibadethane alanlar1 ve tarimsal amagli silo yapilar hari¢ olmak iizere mer’i imar
planlarinda yengok: serbest olarak belirlenmis yiikseklikler; emsal degerde degisiklik yapilmaksizin
¢evredeki meveut tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak, imar plani degisiklikleri ve revizyonlar:
yapilmak suretiyle ilgili idare meclis karart ile belirlenir. Bu sekilde ilgili idare tarafindan belirlenmeyen
yiikseklikler, maliyetleri doner sermaye isletmesi gelirlerinden karsilanmak iizere Bakanlikga belirlenir.
Olusacak maliyetlerin %100 fazlas: ilgili idaresinden tahsil edilir. Bu sekilde tahsil edilememesi halinde
ilgili idarenin 2/7/2008 tarihli ve 5779 sayih Il Ozel idarelerine ve Belediyelere Genel Biitge Vergi
Gelirlerinden Pay Verilmesi Hakkinda Kanun geregince aktarilan paylarindan kesilerek tahsil olunur.
Tahsil olunan tutarlar, Bakanligin doner sermaye isletmesi hesabina gelir olarak kaydedilir.”, Gegici 20.
Maddesinde ise: “Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasmin (b) bendinin onuncu paragrafinda
yer alan hiikiimler dogrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis karari ile plan
degisikliklerini ve revizyonlarini yapmakla yiikiimliidiir. Bina yiikseklikleri yengok: serbest olarak
belirlenmis alanlarda plan degisikligi ve revizyonu yapilincaya kadar yapi ruhsati diizenlenemez.
Belirlenen siire igerisinde s6z konusu alanlarda yer alan parsellere iligkin yapi1 ruhsatt bagvurusu
yapildiginda siire sonu beklenilmeden alana yonelik oncelikli olarak plan degisikliklerinin ve
revizyonlarinin yapilmasi zorunludur.” denilmektedir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiiniin 18/03/2020 tarih ve
82722354-310.99-E.70109 say1l goriis yazisinda; konuya iligkin olarak yiiriirliikteki imar planlarinda
bina yiksekligi belirlenmemis ya da serbest olarak belirlenmis parseller igin revizyon veya
degisikliklerin idarelerce 1 Temmuz 2021 tarihi sonuna kadar tamamlanip onaylanmak zorunda oldugu
bildiriimistir.

Cankurtaran Mahallesine ait yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planlarinda Denizli-
Antalya Karayolu g¢evresinde yer alan konut, ticaret ve ticaret-turizm-konut kullamimindaki imar
adalarinin bir kisminda TAKS ve KAKS degerlerinin belirtilmesine ragmen kat adedi ve yiiksekliklerin
belirtilmemis oldugu tespit edilmistir.

Bu durumda, bélgede imar durumu ve yapi ruhsati taleplerinin karsilanabilmesi, magduriyetlere
yol agilmamasi aglsmdan konuyla ilgili 1/1000 olgekli Uygulam Plam Deg1$lkllgl yapilmast
gerekliligi o
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Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi ile bolgenin karakteristik
ozellikleri, gevredeki mevcut tesekkiiller, siluet, etrafindaki imar adalar1 igin meveut 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Planinda verilen kat adetleri ve yiikseklikler de dikkate alinarak, yiiriirliikkteki 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planlarinda Denizli-Antalya Karayolu gevresinde yer alan konut, ticaret
ve ticaret-turizm-konut kullanimindaki kat adedi ve yiikseklik belirlenmemis alanlarda, TAKS
ve KAKS degerlerinde degisiklik yapilmaksizin, A-2 yapilasma sart1 belirlenerek plan iizerine
islenmistir.” denilmektedir.

1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligine ait Plan Hiikiimleri su sekildedir:

1) Pamukkale Ilgesi mevcut 1/1000 Slgekli Uygulama imar Plani Genel Hiikiimleri ile Cankurtaran
Mabhallesine ait mevcut 1/1000 Slgekli Uygulama imar Plam Hiikiimleri gegerlidir.

2) Belirtilmeyen hususlarda 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uyulacaktir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan
Degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikmii komisyonumuzca Bilal GUNER’in muhalefet serhine
kargilik oy¢okluguyla ile uygun goriilmiistiir.

Bilal GUNER’in muhalefet serhi;

“S6z konusu adalar incelendiginde Turizm+Ticaret+Konut fonksiyonlarinin ii¢liniin de bir
arada olabilecegi ozellikler tagidign goriilmektedir. Turizm ve ticaret fonksiyonlarini saglayacak
yapilarin 2 kat igerisinde ¢éziimlenmesi miimkiin degildir. Ayrica bu fonksiyonlara yonelik teknolojik
ve mekanik gereksinmeler diisiiniildiigiinde zemin kat 4.50 mt son derece yetersizdir. Ayni yol
glizergahinda bulunan mevcut bir turizm tesisinde bina yiiksekliginin 14.50 olarak belirlendigi
goriilmektedir. Bu baglamda &nerinin yetersiz oldugunu diisinmekteyim.”

Konu hakkinda 3194 sayih Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gore onanmak,
5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine goére karar alinmak iizere
evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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