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Belediye Mectisinin 0 |/02/20|1 taihve 5'l sayılı kaıan ile komisyonumuza havale edilon;

Denizli ili, Pamukkale ilçesi, Akhan Mahallesi srnırlan içedsinde M22AI8C3A pafta,207 ve 209
ada içerisinde yel alan mütelif paİsellerin cephe alabilmesi için yaya yolu planlamasü ile ilgili l/l000
ölçekli Uygulama imaı Planı değişikliğinin (Plın işlen Numırısı: UiP-759,405) onanması talebi
komisyonumuzca incelenmiştir.

Plan Değişikliği Açıklama Raporunda; "Söz konusu plan değişikliği sının; Akhan Mahallesı
sınıtlan içerisinde 209 adanın giineyindeki yaya yolunu kapsamaktadır.

Hazır|anan 1/1000 Ölçek|i Uygulama Imal Planı Değişikliği ile;209 ada iç€risinde mütelif
parsellerin cephe alabilmesi ve yaya siıkülasyonunun sağlanabilmesi amacıyla söz konusu adanın
güneyindo 7 metrelik yaya yolu düzenlenmiştir,

Hazıılanan 1/1000 ölçekli Uygulama lmar Planü değişikliği ile; 209 ada içerisinde yeı alan
muhtelifpaİsellerin cephe alabilmesi için 7 metİe yaya yolu planlanmıştır.

3l94 sayılı İmaı Kanunu'nun ilgili yönetmelik maddeleri geçeılidir," derıilmektedir.

KomisyoDumuzcı yıprlın incelemede; hazırlanan ekli t/lOOO ölçekli Uygulama İmar Planı
değişikliği, plan açıklama raporu ve plan hiiıktiırnJeri komisyonumuzca oybirli§yle uygun g6rlllmüştür.

Konu hakkmda 3194 sayılı lmar Kanunu'nun 8. maddesinin b bendine göre onanmak ve 5216
sayılı Büyükşehiı Belediyesi Kanunu'nun 7. Maddesinin b bendine göre kaıar alnmak iizere evrakın
Belediye Meclisine sunulmasına kaıaı verilmiştir.

Belediye Meclisi'nin takdirlerine arz ederiz.

osman BARTAL
Uye
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BELEDiYE MEcLisi BAŞKANLIĞINA

IMAR KOMISYONU R{PORU
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Belediye Meclisinin 0|/o2/2ol'l taihve 60 saylh kalan ile komisyonumuza havale edilen:

Denizli lli, Pamukkale Ilçesi, Tekkeköy Mahallesi, M22DMA3A pafta, 283-285-286 nolu adalar

ile ilgili hazıılanan 1/1000 ölçekli Uygulama Imar Planı değişikliğinin (Plın İşleın Numarası: UİP-
759,406) onanmasl konusu komisyonumuzca incelenmiştir,

Komisyonumuzcı yerinde yaprlan inceleDede; konu hakİrnda daha detaylü bfu çalışma
yapılması gerektiğinden talebin dairesine iadesi oybirliğiyle uygun görülmüştür.

Belediye Meclisinin takdiılerine arz ederiz,

osman BARTAL



T.c.
PAMUKKALE BELEDİYESi
MEcLis BAŞKANLtĞlNA

5393 sayılı Belediye Kanunu'nun l8, maddesinin (l) fıkrası gereğince hazırlanan ve
Pamukkale Belediye Meclisi'nin 06,10,20l6 tarih ve 2016/353 No'lu KaJarı ile kabul edilen
Pamukkale Belediyesi 20l7 Yılı Vergi. Resim. Harç ve Ücreller l arifesinin "Emlat istimlak
Müdüİlüğü ile ilgili Ücretler (KDv Dahil)" bölümünde yer alan Açık PazAr Yer|eri Devir
Ücreli başlığtndaki "Kapalı ve açık pazar yeılerinde günlUk geçici işgal ücıeti, KDV düil
metıetülünden 2,00,-TL alınır." ifadesinin, Emlak ve İstiınlak Müdürlüğü'nün O|.O2.2OI7
taıih ve 68 sayülı yazısına istinaden "Kapalü ve açık pazar ye.lerinde giinlfü geçici işgal
ücreti, KDV dahil metretülünderı 2,50,-TL alınır." şeklinde diizenlenmesi hususundaki
başkaılık önergesi, Paİnul*ale Belediye MecIisi'nin Şubat ayl toplanttsünln 0ll02l2o|7 ıarih
ye 2017/62 No'lu Karan ile Komisyonumuza havale edilen konu görüşülmüş olup yapılan
müzakere sonucunda;

Buna görei 20|7 Yılı Veıgi. Resim. Harç re Ücreıler Tarifesinin "Emla]< İsıimla.k
Müdürlüğü ile ilgili Ücretüer (KDV Dahil)" bölümünde yer alan Açlk Pazar Yerleri Devir
Ucıeti başlığındaki "Kapalü ve açık pazar yerlerinde günlük geçici işgal ücreti, KDV dahil
metrctülünden 2,00.-TL alınır," şeklindeki ıarifenln aynı haliyle korunmasl.
komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Meclisi. takdi. ve tasvip|eine an edei,z. o'l lo2l2ol7
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BELEDİYE MEcLisİ BAŞKANLıĞINA
iMAR KoMisYoNU RAPoRU

Belediye Meclisinin 01lo2l2ol'l laihve 6l sayılı karan ile komisyonumuza havale edilen;

Yalçln BAĞÇELi'nin, Denizli ili, Pamukkale ilçesi, Asmalıevleİ Mahallesi sınırlan içerisinde
tapunun Ktnükh Köyü, Göçeıı Yeri Mevkii, M22DO3AIB pafta, 3875 ada, 4 no,lu paısel ile ilglli l/l000
ölçekli Uygıılama imaı Planı değişikliğinin (Plın işlem Nurıırısr: UlP-759,408) onanması talebi
komisyonumuzca incelenmiştir.

Mevcut l/l000 ölçekli Uygulama lmaİ Planü'nda; Asmalıevler Mahallesi 3875 ada 4 no,|u parsel
E=2.0O yapülaşma şaıtınü "Özct S.ğhk Te§i§ Alanı- olaıak aynlmış ve imaı uygulaması tamamlanmış
durumdadır,

Plan Açıklama Raporunda; söz konusu parselin çewesinde çoğunlukla Tercih|i Alanların yer
aldığl, aynca çevresinin lamamen yapılaşmış ve her tiirlü alt ve üst yapı imkanlanna sahip durumda
olduğu, ha|ihazırda parsel içerisinde, Künıklü Belediyesince verilmiş l5.09.2000 tai\ ve 72/1257 sayılı
ruhsatla yaplImrş 5 katlü b€tonarme yapının bulunduğu, aynca söz konusu parsele ilişkin belediyesince
22.06.2006 tarihinde verilmiş ıadilal ruhsatı ve 05.07.2006 tarih vc 50 sayıh yapı kulla_nma izin belgesinin
bulunduğu" Özel Sağlük Alanf' olarai ku|lanrlması amacıyla Kınık|ı Belediyesince meclis karan alınıp
plan değişikliği yapılarak o zamanki mevzuaı gereği zorunlu olaİak Sağlık Tesisi Alanlna
dönüştilrüldüğü, kullanım arnacınl tekar eski haline dönüştiirmek ve ticaİet alaır olardk kullanmak
amacıyla yeni biı dijzenleme yapıldığı, bu duurnda mevcut imar planrndaki teknik altyapı
oranlannın(değerlerinin) bölgede onaylanan orijinal imar planı değerlerine dönmüş olaca&, aynca
l/looo Ölçekli Uygulama imar Plaıı Değişikliğinde;

" l.) TAKS serbe§ttir.

2.) Yençok serbesttil.

],)Blok boyu 40 metreyi 4samaz,

4.) Her türlü Akaryaklt ile Stvılaştınlİnış Petol Gazt (LPG) ve slvıl§tınlmlş Doğalgaz (LNG)
isıasyonlannın kurulacağı alan|ann ı/5ooo Ölçekli Nazım imar Planına uygun o|arak l/l000 Ötç.kli
Uygulama imar Plan|anna "Akaryaklt ve servis lstasyonu Alani'olaıak işaıetlenmesi şaıttır.

5.) Kent silüetini bozucu yapılaşmanın engellenmesi için prefabrik çelik si§teın veya sökülüp
takılabilir malzemeden yapılann yapllıp yapılmaması hususunda; konut alanlan hariç, imaı durumunda
verilen kat adetleİinden düşük katta yapı yapılmak istendiğinde ve emsale tabi alanlarda emsal hakkının
tamaml kul|aItrlmadlğl takdirde belediyenin belirlediği komisyon taraflndaİı projeler incelenerek karara
bağIanacaktır.

6.) Mevcut iuhsattü bina varsa binaya ait kazanrlmış haklar bina yıkrlıncaya kadar saklı kalır
Mevcut bina yıkrlıp yerine yeni bina yapılması halinde Planlı Alarılar Tip İmar YOnetmeliği'nin l8,
Maddesi geçerlidir.

7.)Belirtilmeyen hususlaıda Pamukkale Be]ediye Meclisl i|e Denizli Büytikşehir Belediye
Mec|isince onaylanan plan hiikiimle.i ile 3194 Sayülü imar Kanunu'nun itgili yönetmelik hükümleri
geçerlidiı." şeklinde plan noılannın cklendiği belirtilmektedir.
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Komisyonumuzcı yıpılon incelemede; hazırlanan ekli l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı
değişikliği, plan açıklama raporu ve plan hiikttnleıi komisyonumuzca oybirliğiyle uygun görülmtlşailİ.

Konu hakkında 3194 sayıIl lmar Kanunu'nun 8. maddesinin b bandine göre onanmak ve 5216
sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanunu'nun 7. Maddesinin b bendine göre karaı alınmak iizere evrakın
Belediye Meclisine sunu|masına karaı verilmiştiı.

Belediye Meclisi'nin takdirlerine arz ede.iz.

Osman BARTAL

Nihat
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BELEDiYE MEclisi BAŞKANLıĞ!NA
iMAR KoMisYoNU RAPoRU

,lQıozızoıı

Belediye Meclisinin 0|/02/2017 hnhve2017166 saytlı ka.arü ile komisyonumuza havale edilen;
il Miüıi Eğitirn Müdürlüğü'nün DeliktaŞ Mahalllesi, 3503 ada, l nolu parselle ilgili 1/l00O ölçekli

Uygulama imar Planl Değişikliğinin (Plan işlem Numarasl: UiP-759,404.) onanması talebi komisyonumuzca
incelenmiştir.

l/l000 ölçekli Uygulama lmar Planü Değişikliği Açıklama Raporunda; söz konusu plan değişikliği
slnırlnün Fatih Mahallesinde tapunun Denizli ili, Pamukkale ilçesi, Deliktaş Mahallesi, M22A3DlA pafta,
3503 ada, l par§elde bulıman Adil Demir€ren Mustafa Mu§oğlu ilkokulu'nu kapsadüğı, söz konusu parselin
mevcuı l/l000 ölçekli Uygulama lmar Planlnda -ilkokul Alanı" olarak planlandığl. il Milli Eğitim
Müdürlüğü'nün 3ll0l/2017 tarih ve 28l00794-75 4-E.|244648 sayıll yazısında Adil Demireren Mustafa
Musoğlu llkokulu'nun yıkılarak yerjne yeni bir bina yapılmasl planlandığınln belirıildigi. il Milli Eğitim
Müdürlüğü'nün talebi doğrultusunda, yapllaşma şartlarünün belirlenmesi amacıyla hazrlanan l/l000 ölçekli
Uygulama imar Planı Değişikliği ile ilkokul Alanınün güneyindeki 7 met.elik yaya yolundan l8,5 metre,
doğusundaki 7 metrelik yaya yolundan 3 metre, kuzeyindeki l0 metrelik taşıt yolundan 3 metre, batüsündaki l5
metrelik taşüt yolundan l0 metre çekme mesafesi olacak şekilde yapı yaklaşma sınırlarının düzenlendiği,
parselin yapılaşma şartlarınln E: 1,75, TAKS: 0,35 olarak belirlendiği açlklanmaktadf, Parselle ilgili
belirlenen "Plan Hükiimleri" şu şekildedir:

l) Çaı arasında yapılacak olan top]antl §alonu, konferans salonu, kantin, yemekhane, mescid v.b. tesis
içindeki sosyal alanlar emsale dahiI degildir.

2) Belirtilmeyen hususlaİda 3l94 sayllı lmar Kanunu ve ilgili yönetmelik hiikiimleri geçerlidir
Komi§yonumuzca yaprlan incelemede; hazırlanan ekli l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı

değişikliği, plan açıklama raporı] ve plan hükümleri osman BARTAL ve Yasin ÇATALOK'un müha|efet
şerhlerine k9rşılrk komisyonumuzcı oyçokluğu ile uygun görİlmüştür.

osman BARTAL'ın Muhalefet Şerhi;
Milli Eğitimden gelen ıadilat ya da yeniden yapllmasüna ilişkin taleple.de, Milli Eğitim

Müdürliiılderinden detaylı bilgiler gelmediği için. yeterli değerlendirme imkanımız olamamakadır. Ayrıca
gelen talepler sürekli emsal artüşt yönünde olmakta ve öğrenci başlna düşen asgari olmasl geaeken açük ve
kapall alan standartlarını karşılamadığından ve çözümün mevcut yerlerde bina kapalı alan miktarını ve öğrenci
saylsln] antlrrnak yerine, yeni eğitim a]anlaİl yaratmakla mümkün olacağınü düşündüğümden çoğunluk
gö.üşüne kafilmüyo.um.

Yasin ÇATAI,OK'un Muhalefet Şeİhi;
14/06120l4 tarih, 29030 sayılı Resmi Gazetede yayınlanan ''Mekansal Planlar Yapüm Yönetmeliği"

Ek-2 tabloda verilen Eğitim Tesisleri Alanı içindeki standartlar ve asgari alan büyüklükleri tablosu, ayrıca
Türkiye Cumhuriyeti, MiIli Eğitim Bakanllgl. inşaat le Emlak Dairesi Başkanlığü, "2015 Eğitim Yapüları
Asgari Tasarım Standartları Kılavuzu'' okul ihtiyaçlarüna uymadığı için çoğunluğun kaaarına kahlmüyorum,

Konu hakkında 3194 sayılü İmar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak ve 5216 sayılı
Büyükşehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine göİe kaİar allnmak üzere ev.akün Belediye
Meclisine sunulmasına kararverilmiştir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz edeıiz

osman BARTAL
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Belediye Meclisinin 01.0320l7 tarih ve l02 saytll kararı ile incelenmek üzere
Komisyonlarımıza havalc cdılcn;

Bclediyemizin faaliyct alanlaründa, Pamukka]e llçe Emniyet Müdürlüğünün güvenlik
ve asayiş hizmetleri sunan per§onelinin, uygulama noktalarü, nöbet noktalarl vb. ye.lerde görev

ifa ederken moral ve mottvasyonlarınm aıttfllmasml sağlamaı için ikıam olarak, aperatif
yiyecek ve içeceklerin dağ(ılmasmln verimli olacağndan bahisle, belirtilen hizmet için
ku|lanılacak ikram ve aperatif yiyecek ve içecek]erin temini hususunda yardım talep edilmekte
olup, bahse konu hizmetlerin ifasünda kamu kurum ve kuruluşları ile protokol yapılmasl için
5393 sayıl1 Belediye Kanunun 75lt bendi gereğince Belediye Başkanı Hüseyin cÜRLEStN'in
yeıkilendirilmesi konusunda. sosyal Destek Hizmetleri Müdüİlüğünün 23_02.2017 tarih ve

73808299-934,99-45 sayllı yazısü üzerine Komisyonumuzca yapllan incelemeler neticesinde;

Belediyemiz faaliyet alanlarında bulunan hizmetlerin ifasünda, 5393 sayılı Belediye
Kanunun 75. Madde§inin (b) bendi gereğince; kamu kurum ve kuruluşları ile pıotokol
yapülması için Belediye Başkanı Hüseyin GURLESİN' e yetki vefilmest istenmiştir.

Plan ve Bütçe Komisyonu ile İdari ve Diğer İşler komisyon|arımrzca yapılan
incelemede; 5393 sayılı Belediye Kanununun 75 Maddesinin (b) bendi geıeğince, kamu kurum
ve kuruluşlan ile protokol yapılması için Belediye Başkanı Hilseyin GURLESIN'e yetki
verilmesi komisyonumuzca oy çokluğuyla uygun görülmüşıür,

Bcledive Meclisınin takdirlcrine arz ederiz. l7
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T.C.
PAMUKKALE BELEDiYEsi
MECLis BAŞKANLıĞtNA

Pamukkale Belediye Meclisi'nin Maıt ay toplantüsırırD 0|l13l20l'l tanh ve 201'lll}l
saylll Kaİan ile Komisyonumuza havale edilen konu görüşülmüş olup, buna göre,

02/02/20|'7 la,ih ve 2ol7l'75 sayılı Belediye Meclis Kannnın "Altyaplsı biten Fatih,
lncilipınar, Deliktaş, cumhuriyet, Siteler ve Kınıklı mahallelerinde yoi diizenleme ve asfalt
çalışmalannda kullanllmak iizere 35,000.000,00-(otuzbeşmilyon)-Tl ve Dokuzkavaklar Semt
Polikliniği Yapım İşinde kullanılmak üzere; iller Bankası A.Ş.'den 08.12.2016 tarih ve
4]/l225 sayılı Yönetim Kurulu Kararı ile l0.000,000,00-(onmilyon)-Tl tutannda kredi tahsis
edilen söz konusu iş için 5.000.000,00-(beşmilyon)-Tl daha kediyle birlikte toplam
40 000.000,00-(kırkmilyon)-Tl kedinin l0 (on) yıl vadeli olarak lller Baıkısı, karnu veya
özel bankalardan kulla.ıılmasur4 Krediden kaynaklanacak anapala, faiz, denetim giderleri,
komisyon, vergi, resim, haıç, üciet vs. ödemelerin, iller Baı*asl, kamu veya özel bankalaıca
teminaı olarak almacak Belediyemiz gelirlerinden ve iller Baj*ası, kamu veya özel bankalar
ve Maliye Bakaniğıııca dağilılan yasal paylanmızın mevzuattan kaynaklanan herhangi bir
kesinti oranma bağlı kalmaksızın tamamından (o/o40'ın dışında ve %100'iin€ kadar)
kaışılarımasın4 kredi teminatrna konu gelirleıden kediye ilişkin t5demelerin kaşılanamaması
halindc, bu kediyle elde edilen tesis, inşaat ve heı nevi gayrimenkul ile araç, gereç ve
malzemenin, İller Bankasl, karnu veya özel banka|aıca ıalep edildiği takdirde aynr şaıtlarda ve
talep tarihinde iller Bankasü, kamu veya özel bankalaİ adına ipotek veya rehin edilmesine,
İller Bankası, kamu veya öze| baokalalca Belediyemize kulla_rıdınlacak kediye ilişkin olajak
her tülü sözleşmeyi ve e!.rakı imzalamaya ve kedi ile ilgili devam eden işlemleri yilrittmeye,
Belediyemiz mükiyetindeki her tiirlü gayrimenkulü lller Bankası, kamu veya özel bankalara
ipotek veİmeye, Belediyemizin hel tifulü gelir, hak ve alacaklannr Iller Bankasl, kamu veya
özel baıkalara terhin ve temlik etrneye, Belediyemize ait her tiiilü ticari işletmeyi llier
Baıkası, kamu veya özel bankalaıa ıehin vermeye, lller Bankası, kamu veya özel barıkalann
mevcut mevzu.ıtr ve bundan meydana gelebilecek her titİlü değişiklik çeİçevesinde,5393
sayılı Belediye Kanununun 68. maddesinde yer alan koşullann yeıine getirilmesi kaydıyla
kediye konu işle ilgili hğ tiillü işlemi yapmaya Belediye Başkaİr Hiiseyin GÜRıESN'in
yetki|endirilmesi, yapım işlerinin maliyeıi krediyi aşttğ takdirde, aşarı krsımlannrn Belediye
bütçesinin ilgili kalemlerinden karşılanmasl" şeklinde düzen|enmesi komisyonumuzca
oyçokluğu ile kabul edilıniştir.

Meclisin takdi, ve tasvip].eirc arz e1eiz. o2/o3l2ol1
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!,"--:-sP BELEDİYE MECLisİ BAŞKANLIĞINA
iMAR KoMiSYoNU RAPoRU
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Belediye Meclisinin 0l l02/2ol1 lalih ve 2ol7l58 saylll kaiarl ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli ili, Pamukka|e ilçesi. Korucuk Mahallesinde Karayollarl Genel Müdürlüğü, 2. Bölge
Müdürlüğü'niin, Pamukkale-Akköy-sarayköy Yol Pfojesi doğrultusunda l/5000 ölçekli Nazüm imar Planı'na
uygun olarak hazır]anan l/1000 ölçekli Uygulama imar Planı Revizyonu'nun (Plan işlem Numırasl: UiP-
ı7t75J) onanmasl konusu komisyonumuzca incelenmiştir,

Plan Revizyonu Açıklama Raporunda;..söz konusu plan revizyonu sünlrl; Ko.ucuk Maha]lesi slnlrlarl
içerisindc pamukkale Bulvarü'na cepheli me!cut onaylı l/l000 ölçekli uygulama imar planı bulunan bölgeli
kapsamakıadır,

Planlama a|anl Denizli İli. Pamukkale İlçesi. Konıcuk Mahallesi sınııIarı içerisinde ye. almakta olup
yaklaşık 87 ha büyüklüğündedir. plan revizyonu sınırı içinde kalan alan Denizli Belediyesi Meclisi'nin
04.02.20l] taİih ve 90 sayılı meclis ka.arı ile onavlanan Ko.ucuk Mahallesi li'l000 Ölçekli Uygulama imar
Planı ile planlanmıştı.. Planlanan alanın lE. Madde uygulaması tamamlanmamıştır,

Karayolları Genel Müdürlüğtl. 2, BöIge Müdürlüğü'nün 22.t0.20I5 tarih ve 207]50 sayılı yazısı ile
Karayol]arının Pamukkale - Akköy sanyköy Yolu'nun Denizli lli, Pamukkale Ilçesi, Korucuk Mahallesi'ni
(pamukkaIe BuIvarı) kaps€yan kesiminde kamulaşnrma planInın hazırlandlgı, kamulaştırma planl
kapsamlnda "kamulaşhrma slnlrl"nln imar planlarına işlenmesi gerektiği pamukkale Belediyesinc
bildiri]miştir,

Karayollarl 2_ Bölge Nlüdürlüğü'nün görüşleri doğrultusunda Denizli BüyükŞehir Beledi)e
Meclisi'nin 2010712016 tarih ve 95l sayılı kararı ile söz konusu bölgede l/50O0 ö|çekli Nazım imar Planl
değjşikliği onaylanmüşnr.

l/5000 ölçekliNazım imar Planl değişikliğine uygun oIarak hazlrlanan I/l000 ölçekli Uygulama imar
Planı Rcvizyonu ile; Pamukkale -Akköy - sarayköv Yolu'na (Pamukkale Bulvarı'na) cepheli adaIarda
i;ncelikle kamırlaşhrma sınırı dikkaıe allnarak düzenleme yapl]mıştlr. pamukkale Bulvarfna doğıudan
bağIanan taşüt yolları. yol akışü ve trafik güvenliğini tehlikeye sokmayacak şekilde Karayollarl Bö]ge
Müdürlüğü'nün " pamukkaIe - Akköy - sarayköy yolu projesi"ndeki kavşaklara yol gcniştiklerine dikkat
edilerek yol projesine uygun olarak yol hiyeraaşisi yeniden diizenlenerek plan revizyonu hazırlanmlştlr.

Hazırlanan plan değişikliği ile mevcutta vaİ olan arazi kullanlmlannda değişiklik yapllmamlştlr.
Ancak; Ka.yollan Kenarlnda Yap|lacak ve Açılacak Tesisler Hakklnda Yönetmelik'in Yapl Yaklaşma
Mesafesi ile ilgili 4l. Maddesinin b bendinde Tesis]er bünyesindeki yaplların cephe hanı ile karayolu slnlr
çizgisi araslndaki mesafenin "Her türlü yer altl depoları ile akaryaklt ve (L.PG/CNG) istasyonları. akaryaklt ve
sıvllaştırllmış gaz dolum istasyonlan. umuma açlk park yerleri ve garajlar. yolcu ve yük terminalleri. atöl}e.
fabrika. işhanl, çarşl, pazar yerleri. ticari bina, sinema, riyalro, gazino. gibi eğlence yerleri, turistik yapı ve
tesisler, müstakil olarak yapIlan oıel-motel lokanta ve kahvehaneIer. araç bakım ve onarım yerleri. araç leşhir
ve saılş yerleri. hububat, flndık. tütün, pamuk. pancar vb, tarüm ü.ünlerinin muhafaza edildiği kapall depolaı..
sürücü kurs yerle.i. toptancü hal, üreıme-besi çiftliği ve ahırlar. maden ve pelro| şantiye, ocak ve tesisleri.
havuzlar. sabit kantarlar. eğitim. sağllk. dini ve külıürel vb. kamu ve özeI yapIlar ile }lkaılda sayılan lesislerc
ait her türIü ana binalar ve sundurmalar için en az 25 metre" olduğu belinildiğinden planlama değişikliği sınün
içinde kalan alanlarln kullanılamaz hale gelen klslmlarl "konut Alanl"na ve ''park Alanı''na dönüşıürülmü§ıür.
[)iğcr klslmlarda mevcut araz i kullanlmlarl aynen ko.unmuştur-

Ilazlrlanan plan reviz),onu ile ilgili olarak 28 l 1.20l6 .arih ve l4j8] sayllı yazı ile Karayolları Cenel
Müdü.lüğü'ne görüş sorulmuştur Yazlml2:a cevaben Karayolları 2. Bölge Müülürlüğü'nün 07,12.20l6 tarih vc
754/E.2896l'l sayllı yazısl ile hazırlanan plan revizyonunun; DDY geçişinin olduğu kesimde kavŞak
işlcnrneksizin kamıılaştırma s|nırlarına uvsun olarak halırlandığı heIirtiImişt;r,



. .Ayrlca; AYDEtt4 tjıektrjk Dağütım A,Ş. teknik elemanlarl ile
bazlnda Trafio Alanları b€liİlenerek plan üzerine işlenmiştir, Yapllan
Mek6nsal Planlar Yapım Yönetmeliğine uygun hale getirilmiştir,

koordineli çal|Şma yapılarak bölge
planlama çal|şmaslnda alan bütünü

PLAN HÜKÜMLERi
GENEL HÜKÜMLER

l. Plan. plan açıklama raporu. plan hükümleri ile b€rab€r ayilmaz bir bütündüİ.
2. Herbir parsel için Jeolojik-Jeoteknik ve deprem yönetmeliğine uygun zemjn etüdü yap,lmadan ve ilgili

kuİırluş taraf|ndan tasdik edilmeden, proje ıasdiki ve inşaat uygulaması yapılamaz.
J. Teknik §osyal ah yapt alanları ve diğer kullanlm alanları (otoparklaİ. yeşil alanlar. yollar. parklar. cami

alanIarı. vb. Kamu eline geçmeden uygulama yapılamaz.
{. Kültür ve Tuİizm Bakanlüğl Koruma Bölge Kurulu Müdürlükleri tarafından tescjl edilen tültür varl|ğı \e

tabiat var]lğı özelliği gösteren parsellerin bulunduğu alanlarda 3386 ve 5226 sayllı kanunlarla değişik 2t63
saylll külıüa ve ıabiat varllklarınl koruma kanunu geçerlidir,

5. Planlama alanl içerisinden geçen enerji naki] hadarl altındaki yapılarda can ve mal güvenliği açlslndan
elektrik kuvvetli akım yönetme]iğinin 44. maddesi geçerlidir.

6. Planlama alanl bütününde. tescilli yapl, parsel ve koruma alanünda yapılacak her (ürIü işlemlerde jlgjli Külrür
Varllklarl Koruma Böl8e Ku.ulu'ndan izin alünacaktlr, Kültür ve Tabiat Varllklarınl Koruma Yüksek Kurulu'
nun 05/l l/ l999 tarih ve 664 saylll ilke kararına göre işlem yapllacaktür.

7. Kcnt siluetini bozucu yapılaşmanın engellenmesi için p.efabrik çelik sistem Veya sökülüp takılabilir
malzemeden yapıların yapı|ması dıırumunda; konut alanları hariç, imar durumunda verilen kat adeılerinden
düŞük katta yapı yapllmak istendiğinde ve emsale tabii alanlarda emsal hakkının tamaml kullanllmadtğü
takdirde belediyenin belirlediği komisyon taraflndan projeler incelenerek karara bağlanacaktIr.

8. Aksine bir plan hükmü yok ise veya plan üze.inde belirlenmemiş ise komşu ve arka bahçe mesafeleri içjn 'I'ip

Imar Yönetmeliği'nin l8. Maddesi geçerlidir,
9. Inşaat bitimine altyapl 1e5is baglantılarü g€rçekleştirilmeden yapl kullanma izni verilemez,
l0. Ticaret alanlarında. imalathane a]anında ve 0,30,/0,60 yapılaşma şanında bulunan konı.ıı alanlarında parselin

otopa.k ihtiyacı otopa.k Yöneımeliği'ne uygun olarak kendi imar parseli içinde çözül€cekıir, obpaİk ihti}acl
çözülm€yen yapllara yapl kullanma izni verilmez.

ll. Mevcut yapl ruhsaıl a]mış ve inşaatüna başIamış ruhsat süresi içerisinde ıamamlanamamlş yola veya komşu)a
tecavüzü olmayan yapılarda .uhsaı ald|ğl ta.ihıeki çekme mesafelerine göre med imar planında belinilen
emsalhakkı kadar ilave ve tadilat ruhsatlar| verilir.

12. lvrevcut yapı]aşmalann imar yasası ve ilgili yönetmelik|erine uygun olma},anlarln ise z2man içerisinde Ve!a
imar uygulaması sonmsI kamulaşt|ama. lakas veya rızaen yıkllması halinde imar planına uygun hale
getiriImesi gerekmektedir.

lJ. uç kaı ve üç kata kadar olan yapılaşma şa(ına sahip parsellerde; ilk yapl ruhsatü aldlğl tarihteki imar duruünu
ve mevzuata uy8un ola.ak yapılaşmış ruhsatlü, güncel plana göre yola veya komşuya tecavüz etmeycn
binalarda; ilave kat. ruhsat yenileme ve tadilat ruhsat talepleri ilk .uhsat tarihindeki imar durumundaki kütle,!e
göre değerlendirileceklir.

14. IIk yapı ruhsatı aldığı taıihteki imar durumu ve mevzuata uygun olarak yapılaşmış yapt ruhsaıı ve iskan
ruhsatlarl var olan binalarda kat adedine ve fonksiyonuna bakılmaksızın. yalnızca tadilat ruhsat talepleai ilk
İı]hsat tarihindcki imar durumundaki kütleye göre değerlendirilecektir. Mevcut bina yıklllp yeİine yeni bina
yapllmak istenmesi halinde güncel imaİ durumu şaİtlafl geçerlidir.

15. Denizli_Pamukkale karayolu kenannda bisiklet yolu projesi, Karayolları Genel Müdürlüğü 2, Bölge
Müdürlüğü'nün 8örOş0 alünarak gerçekleştirilecektir,

ı6. Belirtilmeyen husus|arda ]/25000 ölçekli çevre düzeni plan hükümleri. l/5ooo ölçekli nazlm imar planı
hükümleri ve 3l94 sayllı imar kanununun ilgili yönetmelik hükümleri ile Mekansal planlar yaplıı
Yönetmeliği hükümleri geçerl jdiİ.

{

q

%



. Özel hiikümler
l.Ticaret alanları:
l.a . Bu alanlaİda konut yap|lamaz.
1.b. Komşu parsel sınırına 5 metreden az yakIaşülamaz.
l.c. Minimum parsel büyüklüğü l000 metreka.edir,
1.d. Blok boyu serbesttir.

2.Imalathane alanl:
2.a. Komşu parsel sınırtna 5 metreden az yaklaşılamaz.
2.b. Minimum parsel büyüklüğü 5000 metrekareden az olamaz,
3. Konut alaDları:
3.a. A-2 yapIlaşma şartında konu! alanlaründa minimum parsel büyüklüğü 350 metrekaredir
J.b. ,{_5-3-2 0.30/0.60 yapılaşma şanlnda konut alanlarlnda minimum parsel büyüklüğü 500

metrekaıedir.

4. Akaryaklt ve §enis istasyonu:
Bu alanlarda; Denizli Belediye Meclisi'nin 07.01.2010 tatih ve 66 sayılı kararı ile onaylanan plan

hükümlerinin l4. Maddesi geçerli değildir, Bu alanlarda 3l94 sayıll imar Kanunu'nun Planlı Alanlar Tip imar
Yönetmeliği'nin 4. maddesindeki akaryaklt. Şarj Ve servis istasyonları hükmünde belirti]en yapllar
yapllamaz " denilmektedir

Komisyonumuzca yerinde yapılan incelemedci l/5000 ö|çekli Nazım imar Planl'na uygun olarak
hazırlanan ekli ]/l000 ölçekli uygulama İmar planı Revizyonu. plan açıklama raporu ve plan hükümlc.i
Osman BARTA]- ve Yasin ÇATALoK'un muhalefet şerhleİine karşlllk komisyonumuzca oyçokluğu ile
uygun görülmüştür.

Osman BARTAL'ın Muhalefet Şerhi;
Korucuk planü olarak, Büyükşehir tarafından bize göndeıilmiş olan plan, geçen aylaıda

komisvonumuzca değerlendirmeler yapıIm|ş, üzerinde cıddi çalışmalarımız olmırş ve büyük şehae önerj bir
planlmüz olmuştu. çaltşmamızda planı bir bütün olaıak değerlendirmiş pamukkale yo]u hattünda planln bütün
olması açısından yo] güzergahünl licaret alanı olarak belirlemiştik, ancak bu planımüz kabul görmemiş yo]
üzerinde avrı ayrı fonksiyonlar belirlenerek kimi yerler ticaret, kimi yerler konut olarak belirlenmiş tamamen
ka.makartşlk bir plan olmuş ve çekme mesafeleri. fonksiyonuna ve konumuna göİe 25 mt- 15 mt ve 5 m1

olarak bcIirlenmiştir. Bize g€rekçe olarak konut alanlarının ilerde talep etmesi ha]inde değiştirileccği
bc]irtilmlştiı. planlar vatandaşın talebine göre değil bir bütün olamk ele alınması gerekmekredir, t}u
düşüncelerim dolayıslyla çoğun]uk görüşünc katılmüyo.um.

Yasin ÇATALOK'un Muhalefet Şerhi;
Imar planı kararlarında uygulanabilirlik ve plan biitiinlüğü yönünden bariz hatalar içermektedir, Plan

çalüşmaslnün yenilenmesi gerekir. Bu nedenle plana red verüyorum.

Konu hakkında J194 sayılı İmar Kanunu'nun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak ve 52l6 sa)ılı
Büyükşehir Belediyesi kanunu'nun 7, Maddesinin b bendine göre kamı alünmak üzere evrakln Beledi}c
Mcc];sine sunu]maslna karar verilmiştir.

BeIediye Meclisinin ir]erine arz cderiz,

Nihat
Komis

Osman BARTAl-
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BELEDiYE MECLisi BAŞKANLIĞlNA
iMAR KoMisYoNU RAPORU

01/o3/2o|1

Belediye M€clisinin 0l/03/20l7 taİih ve 82 sayıh kamn ile komisyonumuza hava|e edilen;

Denizli ili, Pamukkale İlçesi, Aıafartalar Mahallesinde maddi ve manevi hatalaa sebebiyet
verilmemesi ve ileride oluşabilecek tereddütlerin ortadan kaldınlması amacıyla paısellerde kitlc|erin
diizenlenerek imar planına işlenmesi ile ilgili l/l000 ölçeldi Uygulama İmaı Plan! değişikliğinin (Plan
tşlem Numarası: UlP-?59,428) onanması konusu komisyonunuzca inceleırmiştir,

Plan Değişikliği Açıklama Raporunda; "Plan değişikliği sınrn, M22A23A IC-M22A23A2D-
M22A23A1A-M22A23A4B- M22A23A4A-M22A23AIB-M22A23A2A pafla|arda yer alan, Anafaİtalaf
Mahalle sınınnı kapsamaktadır.

Planlama alanında yer alan imaİ adalan yiirürltikteki l/l000 ölçek]i uygulama imar p|anlnda aynk
ve bitişik nizam yaptlaşma şarİünda konut ve ticaİet alanü olarak planlanmış olup l8. Madde uygulamasl
tamamlarımış imaı adalarıdır,

Planlama a|anı Denizli Belediye Meclisinin 04.02.1987 taıih ve 487 sayth karan ile onaylanan
IX.Etap Uygulama lmar Plan ile plaİılanmlştlr.

lleride telafisi miımktifi olmayan maddi ve manevi oluşabilecek mağduriyetlere s€bebiyet
verilmemesi amacıyla Anafaİtalaİ Mahallesinde bulunan mütelif imaİ adalannda kitle durumunun ve
yapı yaklaşma sınırlarının imar p|aıına işlenmesi ile ilgili 1/l000 ölçekli uygulama imaı planı değişikliği
gerekliliği ortaya çükmışhr,

Hazırlanan l/l000 ölçekli uygulama imar p|anı değişikliği ile;Muhtelif imar adalannda
ytlrilrlilkteki imar plaııında belirlenmiş olan kat aderlerinde ve fonksiyonlannda değişiklik yapılmadan
pları hükiimleri ile birlikte söz konusu alanda kitle duıunu ve yapt yaklaşma sıntrlaıı imaı planına
işlenmiştir. 2304 eda,24 nolu parsel mevcut imal p|anmda ticaret alanı olarak p|anlanmış imar parseli
niteliğinde olup teİcddütlere seb€biyeı vermemek amacüyla mülkiyet slnünna getirileİek ticaleı alanl
olafak di]zenlenmiştir, Plan değişikliği Mekansal Planlar Yapüm Yönetmeliğine gö.e diizenlenmiş olup
plan hilkitİn leri yeniden belirlenmiştir.

PLAN HÜKÜMLERi:

GENEL HÜKÜMLER:

PL.AN. PLAN AÇlKLAMA RAPoRU. PLAN HÜKÜMLERi iLE BERABER AYRILMAZ BiR
BUTUNDUR,

HERBiR PARSEL lÇiN JEoLoJıK-JEoTEKNiK VE DEPREM YÖNETMELiĞtNE UYGUN zEMN
ETÜDÜ YAPILMADAN VE lLGiLi KURULUŞ TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN, PROJE
TAsDiKi vE iNŞAAT UYcULAMAsl YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANI BÜTÜNÜNDE, TESCILLİ YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TÜRLÜ iŞLEMLERDE iLGiLi KÜLTÜR VARLIKLARI KORUMA BÖLGE
KURULU, NDAN İZİN ALINACAKTIR. KÜLTÜR VE TABiAT VARLIKLARINI KORUMA
YüKSEK KURULU, Nl,,N 05/l l/1999 TARIH VE 664 sAYlLl iLKE KARARINA GöRE iŞLEM
YAPlLACAKTIR,

KÜLTÜR VE TURiZM BAKANLIĞI KORUMA BÖLGE KURULU MÜDÜRLÜKLERi
TARAFINDAN TESCİL EDiLEN KÜLTÜR VARl-tĞl VE TABiAT VARLIĞI ÖzELLiĞi
GöSTEREN PARSELLERiN BULUNDUĞU ALANLARDA 3386 vE 5226 sAYlLl KANUNLARLA
DEĞiŞiK 2t63 sAYlLI KüLTüR vE TABiAT VARLIKLARINl KORUMA KANI,NU
GEÇERLiDlR.

3.

1.



5. PLANLAMA ALANI IÇERISINDEN GEÇEN ENEPJi NAKiL HATLARÜ ALTINDAKi YAPILARDA
cAN VE MAL GÜVENLiĞi AÇISINDAN ELEKTRiK KUvvETLi AK]M YÖNETMELiĞINİN 44.
MADDEs] cEÇERLIDiR,

6. MEVCUT iMAR PLANLARINDA ÜÇ KAT VE ÜÇ KATA KADAR OLAN YAPILAŞMA ŞARTINA
sAHiP PARSELLERE İLiŞKN; iLK YAPI RUHSATI ALDIĞI TARiHTEKi IMAR DURUMU VE
MEVZUATA UYCl,N oLARAK YAPlLAŞM|Ş RUHsATLl. G[^cEL PLANA GÖRE YoLA VEYA
KoMŞUYA TECAVÜZ ETMEYEN BiNALARDAI PLAN HÜKÜMLERINN l8.3. MADDESiNE
LIYMAK KAYDIYLA ILAVE KAT, RUHSAT YENILEME VE TADiLAT RUHSAT TALEPLERI
iLK RUHSAT TARiHINDEK] iMAR DURUMINDAKI KITLEYE cÖRE veya YAPI KULLANMA
lZlN BELGESfNh cöRt DEĞERLENDiRiLEcEKTlR.

7. ILK YAPI RUHSATI ALDIĞI TARIHTEKj |MAR DURUMU VE MEVZUATA UYCUN OLARAK
YAPILAŞMIŞ YAPI RUHSATT VE iSKAN RUHSATLARI VAR OLAN BINALARDA; PLAN
HüKüMLERiNIN l8.3, MADDESINE UYMAK KAYDIYLA KAT ADEDINE BAKILMAKSIZIN.
YALNIZCA TADILAT RUHSAT TALEPLERI lLK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR
DURUMUNDAKi KiTLEYE GÖRE veya YAPI KULLANMA iZIN BELGESiNE GÖRE
DEĞERLENDIRİLECEKTiR, MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENi BINA YAP|LMASI
HALNDE G|.NCEL IMAR DURUMU ŞARTLAR| GEçERLIDlR,

s. AÇIK OTOPARKLARA AIT 6 METRiKAREY] GEÇMEYEN PVc, ALÜMINYUM, AHŞAP v.B,
MALZEMELERDEN YAPlLAN TAŞINABlLlR CINSTEN KABINLER içiN rNŞAAT RUHsATt VE
isKAN RUHSATı ARANMAKSZIN AçMA VE ÇALIŞMA RUHSATI VERILEBiLIR. (DENIZLi
BELEDIYE MEcLlsININ 06.06.2007 TARIH VE 288 sAY|Ll KARAzu)

9. 2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN ITIBAR-EN DENiZLI BELEDlYEsiNcE oNAYLANAN YoL
GENiŞLEMELERi iLE iLGiLi PLAN DEĞiŞiKLIKLERİNDEN ETKiLENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AiT KAZANILMIŞ HAKLAR BINA YIKILINCAYA
KADAR SAKL| KALIR. MEVCUT BINA YIKIL|P YERlNt YENi BiNA YAPtLMAsl HAL|NDE
YoLA TERK VE / VEYA İHDAs iŞLEMi YAPüLMADAN KATi RUHSAT VERiLEMEZ,

t0. KENT SİLUEIİNi BOZUCU YAPILAŞMANIN ENGELLENMESi iÇrN PREFABRiK ÇELiK
SISTEM VEYA SÖKÜLÜP TAKILABILiR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASl
HUSUSUNDA; KONUT ALANLARI HARIÇ, IMAR DURUMI NDA VERILEN KAT
ADETLERINDEN DÜŞÜK KA lTA YAP| YAP|LMAK iSTENDİĞINDE vE EMSALE TABi|
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIĞI TAKDiRDE BELEDIYENIN
BELiRLEDIĞİ KENT ESTETİĞi KOMiSYONU TARAFINDAN PROJELER INCELENEREK
KARARA BAĞLANACAKTIR. (DENizLi BELEDIYE MECLISINiN 10.02.2010 TARiH VE l32
SAYILI KARARl)

ıt. BNA KiTLELERININ PLANA IŞLENMESiYLE iLCiLI YAPILAN PLAN DEĞiŞIKLiKLERiNDE
BiNA KITLESI BELiRLENMEYEN PARSELLERDE PLANLI ALANLAR TIP İMAR
YöNETMELiĞiNiN I7.MADDESNDE BELiRLENEN BiNA CEPHE ŞARTLARINDA %lo
ESNEKLIK SAĞLANACAKTIR, SÖZ KONUSU ESNEKLİK ŞARTI TEVHiD_iFRAZ SONUCU
VE/ryEYA l8, MADDE UYGULAMASI OLUŞTURULACAK YENI PARSELLER IÇIN GEÇERLI
DEĞiLDIR. (DENizLi BELEDiYE MEcLlSlNiN 08.09.20ll TARiH VE 678 SAYILI KARARI)
PLANLI ALANLAR TİP iMAR YÖNETMELIĞINfN 24, MADDESiNDEKi ŞARTLARI
SAĞLAMADIĞü TAKDiRDE; CEPHE ŞARTINI SAĞLAMAYAN PARSELLER TEVHiDE
TABIIDIR ANCAK BINA KjTLESI BELIRLENEN PARSELLERDE BU HÜKÜM GEÇERLI
DEĞiLDlR.

12. PAMUKKALE BELEDIYE MECLISINCE VE DENİzLi BÜYÜKşEHiR BELEDiYE MECLlsİNCE
ONAYLANAN YoLA TERK ILE iLGiLI PLAN DEĞiŞiKLiĞiNDEN ETKiLENEN PARsELLERDEl

I2.1.YENI PLANA GÖRE YoLA TERK IŞLEMLERİ YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENi
lAPU UZERlNDEN RUHSAT TALEBiND



TARAFINDAN EsKl TAPU (iFRAZ EDiLMEMİŞ HALI iLE) MIKTARINI DAiRESINE IBRAZ
ETMESİ iLE EsKi TAPU MiKTARI üZERNDEN EMSAL, TAKS-KAKS ALANLAR| İLE

ÇIKMALAR ESKi PARSEL SINIRINA GÖRE KORI NARAK YAPI RUHSATI
DÜZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK SONUCLNDA YOLA SIFIR
OLUŞACAK OLAN YAPI KiTLELERİNDE KAPALI VE AÇIK ÇIKMA HAKLARI KlRtŞ ALTI
MINiMUM 4.5 METREDiR.

12.2.MEVCUT RUHSATLI BINALARA AiT KAZANILMIŞ HAKLAR. YoLA TERK
YAPILACAK CEPHEDE VAROLAN MÜLKİ\,ETNE UYGUN YAP|LMlŞ ÖN BAHÇE
DUVARIAR]NIN DA BiNA YIKILINCAYA KADAR HAKKI sAKlI KALIR.

I23.BiNALARA KoT vERtLiRKEN PARSELiN TERK öNcEsi DURUMU EsAs
ALINACAKTIR,

ı3. TİcARtT ALANI oLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRE VE DAI{A DAR
YOLLARA cEPHELİ PARSELLERIN zEMtN KATLARI. isTENİLDiĞi TAKDiRDE BoDRUM VE
ZEMiN KATLARDA ARKA BAHÇE MESAFESiNi DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI
OLARAK KULLANILABiLiR. ANCAK OTOPARK iHTIYACI ZEMIN KATIN TICARET OLDUĞU
VARSAYILARAK HEsAPLANMALIDIR. (DENiZLi BELEDiYE MECLİSININ 08,l 1.20lJ TAPJH
vE 666 sAYlLI KARARI)

ı4. TiCARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPl ADALARINDA isTENiLDiĞi TAKDIRDE BoDRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHÇE MESAFESINi DOLDURMAKSIZIN ÜST KATLAR
KoNUT oLARAK KULLANILABILIR. 3o.06.2ol,t TARIHİNE KADAR 03.06.2013 TARiHiNDEN
öNCE YüRüRLüKTE oLAN MEVZUATA GöRE YAPILAN RUHSAT BAŞVURULARINDA
TiCARtr ALANI oLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA iSTENiLDiĞi TAKTiRDE BoDRUM
VE ZEMN KATLAR HARIÇ ÜsT KATLAR KoNUT OLAMK KULLANILABILIR; 30.06.2017
TARiHiNE KADAR MEVCUT İMAR PLANINDA iMAR ADASININ TAMAMININ TICARET
ALANI YAPININ TAMAMININ ISE TICARET OLMASI HALiNDE ZEMiN KATLARI.
BODRUMLARI lLE BIRLIKTE ÖN VE YAN BAHÇE MESAFELERiNE TECAVÜZ ETMEMEK
KAYD| lLE, ARSA DERİNLiĞiNCE YAPlLABiLlR.

İ5. KONUT AIANLARINDA GÜNLÜK iHTIYAÇLARINI KARŞILAMAYA DÖNÜK OLARAK
ZEMIN KATTA TiCARET YAPABİLiRLER. (DENiZLi BELEDiYE MECLlsiNIN 08.|1.20|]
TARiH VE 666 SAYILI KARARI)

ı6. BiNA KiTLELERiNiN PLANA işLENMESlYLE iLGiLi YAPILAN PLAN DEĞlşiKLiKLERiNDE
ÖN BAHÇE MESAFESi 2 METR-E VE DAtlA AZ BELiRLENEN PARSELLERDEKi BiNA
KİTLELEIIINDE KAPALI VE AçIK ÇIKMA HAKLARI KİRlŞ ALTI MNiMUM 4,5 METREDiR.

l7. PLANLAMA BÖLGESINDE, PARSELASYON DURUMLARI VE BINA K|TLELERI, ETÜD
EDILEREK, ÖLÇÜı-Enı BELiRLENEN KiTLELER IMAR PLANININ KAYITLARINDAN
sAYILAcAKTtR.

Is. DENizLi iLi. PAMUKKALE iLÇEsl slNtRLARl İçERlsiNDE PAMUKKALE ÖZEL çEVRE
KoRUMA BÖLGESİNDE YER ALAN PAMUKKAIE (EcİRLl), AKKÖY, KARAHAYIT, DEVELi,
YENiKÖY VE KÜLTÜR vE TURiZM BAKANLIĞı TARAFINDAN iLAN EDiLEN DENİZLi
TERMAL KÜLTÜR VE TURiZM KORUMA VE GELiŞiM BÖLGESİ KAPSAMINDA BULINAN
AKKÖY GÖLEMEZLi KEsiMi HARiç BELEDiYEMİZE KATILAN MAHALLE. KÖY VE
BELEDIYELERE AiT MEVCUT iMAR PLANLARININ PLAN NoTLARINA AŞAĞIDAKi
MADDELER EKLENMIŞTIR,

1t.1.AYRIK VEYA BLOK YAP| NIZAMINA TABI OLAN ANCAK YAPü KıTLESj
BELiRıENMEYEN YERLERDE YAPILACAK YAPILARIN BINA CEPHESI ENÇOK (40,_00)

M.DtR. İKILI VEYA ÜÇLÜ BLOK YAPILMASt GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN ÇOZUM
yoLLARl BULMAK MAKsADI ILE BlR KAç DAR ıARSELI BıRLıKTE MüTALAA EDEREK or



UZAKLAŞMAMAK ÜZERE iMAR PLANINDA AKSiNE BİR HÜKÜM YOKSA TABAN ALANI
KATSAYISI oZ40,1 GEÇMEYECEK !,E BINA CEPHELERI (40,00) M.Yi AŞMAYACAK ŞEKiLDE
tKlLl VEYA UÇLU BLoKrAR TEŞzuL ETMEYE iLGiLI iDARE YETKILIDIR.

l8.2.PLANLAMA BÖLGESINDE BİNA KiTLESl BELIRLENMEYEN AYRIK VEYA BLoK
NIZAMA TABİi OLAN YERLERDE iMAR PLANINDA AKSiNE BiR HÜKÜM YOKSA TABAN
ALANI KATSAYISl o/o40,I cEÇEMEz.

ıtJ.DENİzLi BELEDiYE MEcLisİNiN l1,o?.20l3 TARiH VE 438 SAYILI KARARIYLA
oNAYLANAN PLAN HÜKÜMLERiNN oNBIRINCi MADDEsi IPTAL EDiLMiŞTiR.

TEK BAĞIMslz BÖLÜM HARfCi YAPILACAK TÜM YAPILARDA (TICARF.T
ALANLARINDA VE KONUT ALANI OLUP ZEMINDE TiCARET KULLANILAN YiRLERDE
zEMiN KATLAR HARiÇ) BiR KATTA 2 VE DAHA FAZLA BAĞIMSIZ BÖLÜM YAPILMAK
isTENiLMEsi HALINDE HER YAPILACAK HER BAĞIMSIZ BÖLÜMtlN BAĞtMsIz BÖLÜM
NET ALANI 60.00 METREKAREDEN Az oLAMAZ. ANCAK MEVCUT iMAR PLANINDA YER
ALAN TiCARET VE TiCARET+KONUT ALANLARININ ZEMIN KATI iLE KONUT
ALANLARININ TiCARiT OLARAK KULLANILAN ZEMİN KATLARINDA AYRICA
YAPILARDA HER KATTA TEK BAĞIMSIZ BÖLÜM YAPILMASI IjALNDE METREKARE
ŞARTI ARANMAZ,

HER MÜSTAKiL KONUTTA EN Az;

l OTURMA ODASI
l YATAK oDAsI VEYA NiŞi
] MUTFAK VEYA YEMEK PiŞİRME YERİ
l BANYO VEYA YIKANMA YERi

DAR KENARI
3.00M.
2.4ol|'{.
1.50M.
l .20M.
1.00M.

ALANl
l2.00Mı

8,00M2
3.30M'

3.00M'
1.20M2l HELA

BULUNUR.
3 VEYA DAHA Az oDAL| KoNUTLARDA YIKANMA YERi iLE HELA AYNI YERDF.

DÜZENLENEBiLiR,
HoL VE KoRiDoR GENiŞLiKLERI (1.10) M.DEN Az oLAMAz.
YUKARIDA BELİRTİLEN BU PIYESLER iLE KORiDOR ÖLÇÜLERI ENGELLiLERfN DE

KULLANIMINI SAĞLAYACAK STANDARTLARA UYGLIN OLMALIDIR,

lE.4. 6.MART.20l 7 TARiHINE KADAR;
BELEDiYEMİZDE RESMI ALINMIŞ BiR YILI DoLDURMAMIŞ iMAR DURUMU ASLI,

\,]KIM RUHSATI BAŞVURUSU, RisKLi YAPI TEsPlT İŞLEMI, BAKANLIKLA
LISANLANDIRILAN KURULUŞLARA YAP| KiMLlK NUMARASI ALINARAK RİsKLl YAPI
TESPTİNE BAŞLAMA iŞLEMİ, iNŞAAT VEYA PROJE YAPMAK ÜZER€ NOTER TASDiKLI
TAAHH UTNAME, VEKALETNAME VE KAT
YAPMAK ÜZERE iFRAZ TEVHiT YOLA TE

BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN NET ALANI 60 METREKAREDEN AZ OLAMAZ ŞARTIARANMAKSIZIN DENİzLi BELEDİYE MECLisiNiN ||.o1.2ol3 TARiH VE 438 SıYILü
KARARIYLA ONAYLANAN PLAN HÜKÜMLERiNiN oNBlRİNci MADDESi VE/ryEYA
08.09.2013 TARjHLI YÖNETMELiĞiN 38, MADDESINDEKİ KoŞULLAR GEÇERriD|R. BU
HÜKÜMDEN YARARLANACAK OLAN PARSELDEKi YAPILARIN YAPI RUHSATI ONAY
TARIHiNDEN iTİBARIN 6 AY İçNDE İNŞAA
MADDEDEN 30.06.20|7 TARiHiNE KA
YARARLANACAKTIR,



l.

I9.HER TÜRLÜ AKARYAKIT, iLE SIVILAŞTIR|LMIŞ PETRoL GAZI (LPG) VE
slVlLAŞTIRILMIŞ DoĞAL GAz (LNG) isıısyoNıerrrNrı.ı KURULAcAĞl ALANı-ıirrN iısooo
oLçEKLi NAZIM IMAR PLANINA UYGLrN OLARAK l/l0oo ÖLÇEKrl UYGULAMA İMAR
PLANLARINA -AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALAN|, OLARAK IŞLENMESI
ŞARTTIR,

20.BELIRTiLMEYEN HUSUSLARDA PAMUKKALE BELEDiYE MEcLisi iLE DEN|ZLI
BÜYÜKŞEHİR MEcLisiNcE ONAYLANAN PLAN HÜKÜMLERI iLB 3ı94 SAYILI IMAR
KANUNUNUN ILGlLi YÖNETMELIK HÜKÜMLERi GEÇERLIDiR.

özEL HüKüIrtr,ERI
ŞEYH BEDRETTIN CADDESiNE CEPHELİ PARSELLERDE A-2, A-3, 4-5-3-3, A_5-3_2

0.30/0.60 , A_3-2 0.30/0.60 YAPILAŞMA ŞARTINDA oLAN PARSELLERDE;yE l1}iffi,üP"'i'J§Ri?'^tii^ş:il'iTJiluZ Ğ[NDA; MÜLKiYET sAHiBi renerıNoaN
EsKi TAPU(IFRAZ EDiLMEMiŞ HALİYLE)MiKTARINI DAiREsiNE iBRAZ ETMEsi iLE ESKI
TAPU MIKTARI üZERNDEN EMSAL, TAKS-KAKS ALANLARI iLE çIKMA HAKLARI
KORIINARAK YAPI RUHSATİ DÜZENLENECEKTiR.

l.B.YoLA TERK] oLAN PARSELLERDE BEDELİ KARŞüLIĞINDA KAMULAŞTIRMA
lŞLEMi YAPlLDlYsAi KAMULAŞTIRMA BEDELtNIN ceni bogNvısİNil.ı vepıiecıĞi
Y|LIN RAYIÇ BEDELi ÜZERiNDEN HESAPLANARAK BELEDiYEMiZE İADE EDiLMESi
HALiNDE l,MADDEDE BAHSEDüLEN PLAN HüKMü GEÇERLi oLACAKTIR.

2506 ADA, 3-4 NOLU; 250l ADA 6-7 NOLU; 2486 ADA, 8-9 NOLU; 2483 ADA,2-3 NOLU
PARsELLER TEVHİDE TABiiDIR... deniımekıedir.

Komisyonumuzca yıpı|ın incelemede; ekli l/lo00 ölçekli Uygulama Imaı Planı değişikliği,
plan açıklama raporu ve plan hukilrnleri o§mıD BARTAL'II muhetefet şerbine karşlhk
komisyoDumuzc! oyçok|uğu ile uygun 8örİlmOştür.

osm.D BARTAL'ln Muh.lefet Şerhi;
son aylaıda sürekli olarak meclisimizi ve belediyemizi meşgul eden killelerin plana işlenmesi ile

ilgili sorun, bir müfeniş mporu sonucunda ortaya çıkmış idari bir sorunduı. Bu sorunun giderilmesi
amacıyla daha önce bt plan hazırlanınış ve kabul görmemiştir. Bu gün itibanyla yapılan çalışmada
maha||e|erde kitIeler p|ana işlenmiş, aııcak 30 binin tizerinde paıseli ilgilendiren-b, çuı,ş.-,n
incelenmesi komisyonumuzca miimkiln olamamışll. Aynca plan ııtittimıerinae bir kat'da iki ve daha
fazla bağımsız bölilm yapllmast istenilmesi halinde, bağımst btliırn net alanı 60 İn2 den az olamaz şartükişilerin yaşam hakkınün kısıtlanma§ı ve kaçak alaı an özendirmeye yol açacakrır. Bu gOrtişlerim
dolayıslyla çoğunluİ görüşiine katılrnüyorum.

Konu hakkında 3l94 sayılı Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak ve 52l6 sayılı
Büyükşehir Belediyesi kanununun 7. Maddesinin b bendine göre kamr alınmak üzer€ evrakın Belediye
MecIisine sunulmasına karar ve.ilmiştir.

2.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ede.iz,

osman BARTAL



lüb

BELEDiYE MECLİSi BAŞKANLİĞİNA
iMAR KoMisYoNU RAPoRU|2*P?"...]ld

l.

o7 /o3/2ol1

Belediye Meclisinin 0l/03/20l7 taİih ve 83 sayılı kaıan ile komisyonumuza havale edi|erı;

Denizli İli, Pamukkale llçesi, Aktepe Mahallesinde maddi ve maneü hatalaıa scbebiyet
verilmemesi ve ileride oluşabilecek tereddütlerin oıtadan kaldırılması amaclyla paıse||erde kitlelcrin
dtlzenlenerek imar planrna işlenmesi ile ilgili l/l000 ölçekli Uygulama lmar Plaır değişikliğinin (Plan
İşlem Numarası: UlP-759,429) onaııması konusı.ı komisyonuınuzca incelenmiştir.

Plan Değişikliği Açıklama Raporunda; "Plan değişikliği sının, M22A23A2A-M22A23A2C-
M22A23A2D- M22A23A4^,- M22A2IA3A-M22^23A3B paflalarda yeı alan, Alıepe Mahalle sınınnl
kapsamaktadıı.

Planlama alanında yer alan imaı adalan yiiıürliikteki l/l000 ölçckli uygulama imar planında aynk
nizam yapılaşma şartmda konut alanı olaıak planlanmış o|up l8. Madde uygulaması tamamlanınış imar
adalandır.

Planlama alaru Denizli Belediye Meclisinin 04.02.1987 taİih ve 487 sayülı karan ile onaylanan
IX.Etap Uygu|ama İmaI Planı ile planlanmüştür.

lleride telafisi mümkün olmayan maddi ve manevi oluşabilecek mağduriyetleıe sebebiyet
verilmemesi amacıyla Aktepe Mahallesinde bulunan mütelif imaİ adalannda kitle duıumunun ve yapı
yaklaşma sınırlannın imar planına işlenmesi ile ilgili l/l000 ölçekli uygulama imaı planı değişikliği
gerekliliği onaya ç*mrşfu r.

Hazırlanan l/l000 ölçekli uygu|ama imar planı değişikliği ile;Mütelif imar adalannda
yürürl0kteki imar planında belirlenmiş olan kal adetlerinde ve fonksiyonlannda değişiklik yapılmadan
plan hilktimleri ile billikte söz konusu alanda kitle duıurnu ve yapı yaklaşma sü İlan imar planına
işleruniştir. Plan değişikliği Mekansal Planlar Yapüm Yönetrneliğine görc diizenlenmiş olup plan
htiktlrnleri yeniden b€lirlenmiştir,

PLAN HÜKüMLERi:

CENEL IIÜKÜMLER:

PLAN. PL_AN AçIKLAMA RAPORU. PLAN HÜKÜMLERi İLE BERABER AYPJLMAZ B|R
BUTUNDUR.

HERBİR PARSEL iÇiN JEoLoJİK_JEoTEKNiK VE DEPREM YÖNETMELiĞNE UYcIJN zEMtN
ETÜDü YAPILMADAN vE iLGiLi KURULUŞ TAMFINDAN TASDiK EDiLMEDEN, PRoJE
TASDIKl VE NŞAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANI BÜTÜNÜNDE, TESCiLLİ YAP[, PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TÜRLÜ iŞLEMLERDE iLGiLi KÜLTÜR VARLIKLARI KoRUMA BÖLGE
KURULU, NDAN iZiN ALINACAKTIR. KÜLTÜR VE TABIAT VARLIKLARINI KoRUMA
YüKSEK KURULU, NUN o5/] |/1999 TARIH vE 664 SAYILI iLKE KARARINA GöRE IŞLEM
YAPlLAcAKTIR.

KÜLTÜR VE TURİZM BAKANLÜĞI KORUMA BÖLGE KURULU MÜDÜRLÜKLERi
TARAFINDAN TEsciL ED|LEN KÜLTÜR VARrIĞl VE TABiAT VARLIĞI ÖzELLiĞi
GöSTEREN PARSELLERiN BULUNDUĞU ALANLARDA 33a6 yE 5226 SAYILI KANINLARLA
DEĞlŞiK 2863 sAYILl KÜLTÜR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
GEÇERLiDiR.

PLANl.AMA ALANI iÇERISINDEN GEÇEN ENERJi NAKIL HATLARI ALTINDAKi YAPILARDA

1.

ffi
AKIM YÖNETMtsLiĞINlN 4.1



MADDEsi GEÇERLiDiR.

6. MEVCUT iMAR PLANLARINDA ÜÇ KAT VE ÜÇ KATA KADAR OLAN YAPILAŞMA ŞARTINAsAHiP PARSELLERE İLiŞ«iNl iLK YAPI RUHSATI ALDlĞl TARİHTEKi ivei nuiuvu vi
MEVZUATA UYCIN OLARAK YAPILAŞMIŞ RUHSATLI, GÜNCEL PLANA CÖRE YOLA VEYA
KoMŞUYA TECAVüZ ETMEYEN BiNALARDA; PLAN HüKÜMLERNiN ls.3. MADDESİNE
UYMAK KAYDIYLA ILAVE KAT, RUHSAT YENILEME VE TADiLAT RUHSAT TALEPLERi
lLK RUHSAT TARIHiNDEKi iMAR DURUMUNDAKI KİTLEYE GÖRE veva YAPI KULLANMA
IziN BELGEsNE GöRr DEĞERLENDiRİLECEKTiR,

7. iLK YAPI RUHSATI ALDIĞI TARIHTEKi iMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILAŞMIŞ YAPI RUHSATI VE ISKAN RUHSATLARI VAR OLAN BİNALARDA; PLAN
HüKüMLERiNIN l8.3, MADDESINE UYMAK KAYDIYLA KAT ADEDINE BAKILMAi§IrIN.
YALNIZCA TADiLAT RUHSAT TALEPLERi iLK RUHSAT TARIHiNDEKI iMAR
DURUMUNDAKi KiTLEYE GÖRE veya YAP| KULLANMA İZtN BELGESINE GÖRE
DEĞERLENDİRILECEKTiR. MEvcUT siNn yı«ıLıp YERINE YENI stNa yepııvAsü
HALINDE GÜNCEL iMAR DURUMU ŞARTLARÜ GEÇERLiDİR,

8. GEÇMEYEN PVc, ALÜMINYUM, AHŞAP V.B.
INSTEN KAB|NLER lÇN NŞAAT RUHSAT| VE

E ÇALIŞMA RUHSATI VERiLEBİLiR. (DENiZLi
288 sAYILl KARARI)

9. 2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN ITiBAREN DENiZLI BELEDiYESiNCE ONAYLANAN YoL
GENişLEMELERi iLE iLGiLi PLAN DEĞiŞiKLİKLERjNDEN ETKiLENEN pansıl-iEnbn
MEVCUT RUHsATLü BiNA vARsA BiNAYA AİT KAZANILMlŞ HAKLAR BİNA YIKlLtNcAYA
KADAR SAKLI K{LIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERİNE YENi BiNA YAPILMASI HALNDE
YOLA TERK VE / VEYA iHDAS IŞLEMi YAPILMADAN KATi RUHSAT VERILEMEZ

l0. KENT SiLUETINi BoZUcU YAPILAŞMANIN ENGELLENMESİ iÇiN PREFABRiK ÇELiKSISTEM VEYA SÖKÜLÜP TAKİLABÜLiR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILM;MASI
HUSUS[JNDA; KoNUT ALANLARI HARiç, iMAR DURUMUNDA VERiLEN KAT
ADETLERINDEN DÜŞÜK KATrA YAPI YAiILMAK İSTENDiĞINDE VE EMSALE TABiİ
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIĞI TAKDiRDE BELEDiYENN
BELiRrEDiĞi KENT ESTETIĞi KoMisYoNU TARAiINDAN PRoJELER iıcplpNpnprKARAM BAĞLANACAKTIR, (DENiZLi BELEDIYE MEcLisİNiN lo.o2.20l0 TARiH VE l32
SAYILI KARARI)

lı. BINA KITIELERİNİN PI-ANA |ŞLENMESIYLE iLGiLi YAPüLAN PLAN DEĞiŞiKLIKLERINDEB|NA KiTLEsi BEL|RüENMEYEN PARSELLERDE pıeNrı ııeNıeR TİP iMAR
YONETMELiĞiNİN I7.MADDESINDE BELiRLENEN BiNA CEPHE ŞARTLARINDA %10
ESNEKLIK sAĞLANAcAKTıR. söZ KoNUsU ESNEKLiK şnnrı rıvİıio-innez İoNucu
VE/VEYA 18. MADDE UYGULAMASI OLUŞTURULACAK YENi PARSELLER iÇiN GEÇERLi
DEĞiLDiR. (DENIZLİ BELEDiYE MEcLisiNl] 09,20ll TARIH vı ozı savııı «airenı)PLANLI ALANLAR TiP I lNiN 24, MADDESiNDEKi şenrı-aRiSAĞLAMADIĞI TAKDİRDE; SAĞLAMAYAN PARSELLER TEVHiDE
TABIiDİR. ANcAK BNA K NEN pARsELLERDE su HUrİü cEçEİri
DEĞILDiR.

12. PAMUKKALE BELEDiYE MEcLisNCh VE DENIZLi 8ÜYÜKŞEHiR BELEDiYE MEcLlSiNCE
oNAYLANAN YOLA TERK iLE lLGiLi PLAN DEĞiŞiKLIĞiNogı sr«lı-ıNpN pansıı-ı-ınoe;

ı2.ı.YENi PLANA GÖRr YOLA TERK iŞLEMLERi YAPILDIKTAN soNRA KALAN YENiTAPU ÜZERİNDEN RUHSAT TALEBINDE BULUNULDUĞLNDAİ MÜLKiYEİ SAH|Bİ
]4|4|rNPAN EsKi TAPU (İFRAZ EDiLMEMiş HALi iLE) MİKTARıN| DAiREslNE iBRAzETMEsi iLE ESKI TAPU MIKTAİJ ÜZERiN'EN EM TAKS-KAKS ALANLAR] iLE



ÇIKMALAR ESKi PARSEL SINIRINA GÖRE KORUNARAK YAPI RUHSATI
DÜZENLENECEKTiR. ANCAK BU ALANLARDA TERK SONUCUNDA YOLA SlFtR
OLUŞACAK OLAN YAPI KiTLELER]NDE KAPALI VE AÇIK ÇIKMA HAKLARI KiRiŞ ALTÜ
MiNlMUM 4.5 METREDIR,

\2.2.MEVCUT RUHSATLI BİNALARA AIT KAZANILMIŞ I{AKLAR, YOLA TERK
YAPILACAK CEPHEDE VAROLAN MÜLKIYETINE UYGLN YAPILMIŞ ÖN BAHÇE
DUVARLARININ DA BiNA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLl KALIR.

|2.3.BINALAM KoT VERiLiRKEN PARSELIN TERK ÖNcESi DURUMU ESAS
ALlNAcAKTIR.

13. TICARET ALANI oLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.5o METRE VE DAHA DAR
YoLLARA CEPHELi PARSELLERIN ZEMİN KATLAzu, iSTENiLDiĞi TAKDİRDE BODRUM VE
ZEMIN KATLARDA ARKA BAHÇE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI
OLARAK KULLANILABiLİR. ANCAK OTOPARK iHTiYACI ZEMiN KATIN TICARET OLDUĞU
VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR. (DENiZLi BELEDjYE MECLisİNlN 08.11.20l3 TARiH
VE 666 sAYILI KARARI)

l4. TiCARET ALANI oLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA İsTENiLDiĞI TAKDiRDE BoDRUMVE ZEMN KATLARDA ARKA BAHçE MESAFESINi DoLDURMAKSIZİN usr rerlın
KoNUT oLARAK KULLANILABiLiR. 30,06.20l7 TARIHINE KADAR 03.06.20l3 TARİHNDEN
öNcE YüRüRLüKTE oLAN MEVZUATA GöRt YAPILAN RUHSAT BAŞVURULARINDA
TlCARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA İSTENiLDIĞi TAKTİRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLAR HARİç ÜsT KATLAR KONUT oLARAK KULLANILABiLIR: 30.06.2017
TARIHINE K{DAR MEVCUT İMAR PLANINDA IMAR ADASININ TAMAMININ TİCARETALANI YAPININ TAMAMININ iSE TiCARET OLMASI HALINDE ZEMiN KATLAPJ,
BODRUMLARI İLE BiRLiKTE öN VE YAN BAHÇE MESAFELERİNE TEcAVÜz grır,rgvıi
KAYDI İLE, ARSA DERINLİĞINCE YAPILABiLÜR.

15. KoNUT ALANLARINDA GüNLÜK iHTiYAçLARINI KARŞILAMAYA DöNÜK OLARAK
ZEMIN KATTA TiCARET YAPABiLİRLER. iDENIZLi sgl-Eoiyp MECLtsiNiN os.ıı.zoij
TARIH VE 666 sAYILt KARARI)

ı6. Pl|ı{K!lLEL-E!iNtN PLANA iŞLENMESiYLE ILGiLi YAPILAN PLAN DEĞiŞiKLlKLERNDE
oN BAHÇE MESAFESI 2 METRE VE D HA AZ BELIRLENEN panspı-i-pnoırİ giNa
KITLELERiNDE KAPALl VE AÇIK çIKMA HAKrARI KİRiŞ ALTI MİNiMUM 4.5 METREDIR_

17. PLANLAMA BöLGESINDE, PARSELASYoN DURUMLARI VE BINA
EDlLEREK, öLÇüLERI BELİRLENEN KITLELER IMAR PLANlNtN
SAYILACAKTIR,

KITLELERI. ETUD
KAYITLARINDAN

rt. DENiZLi ili, PAMUK(ALE ILçEsi SINIRLARI i ÇEVRİKORUMA BÖLGESiNDE YER ALAN PAMUK(ALE oiveı-i,
YENIKöY VE KüL]UR VE TURiZM BAKANLIĞ nEıüzl-i
TERMAL KÜLTÜR VE TURiZM KORUMA VE GELiŞİM BÖLGESI KAPSAMINDA BULLNAN
AKKÖY GÖLEMEZLi KEsiMi HARiç BELEDiYEiıaizt rarııeN MAHALLE, KÖY VE
BELEDiYELERE AİT MEvcUT IMAR PLANLARININ PLAN NOTLARINA eşacıoari
MADDELER EKLENMİŞTiR.

I8.I.AYRIK VEYA BLOK YAPI NIZAMINA TABI oLAN ANCAK YAPI KITLESI
BELIRLENMEYEN YERLERDE YAPILACAK YAPILARIN BINA cEPHEsl ENÇOK (40.00)
M,DIR. iKILI vEyA üçLü BLoK yApıLMAsı GEREKEN vERLERDE, DAHA wcuıı çbzuÜyoLLARl BULMAK MAKsADI ILE BIR KAç DAR ıARSELI BIRLIKTE MüTALAa eoİnrr oYER IÇtN TESPIT EDILEN YAPI KARAKTERINE IJYACAK BIR TERTIPTEN

AKsiNE BiR HüKüM YoKsA TABAN ALANI



54]şt]]ş| 9.040,1 GEÇMEYECEK vE BINA CEPHELERI (40.00) M.Yi AŞMAYACAK ŞEKiLDEIKlLl VEYA UÇLU BLoKLAR TEŞKIL ETMEYE lLGiLİ iDARi YETKILüDıR,

lt.2.PLANLAMA BÖLGESiNDE BNA KiTLESi BELiRLENMEYEN AYRIK VEYA BLoK
NIZAMA TABİI OLAN YERIERDE IMAR PLANINDA AKstNE BiR rıurÜı.,ı vorsı rnsAN
ALANI KATSAYIsI o/A0,I GEÇEMEZ.

r8.3.DENizLi BELEDIYE MEcLiSiNlN 11.o7.2ol3 TARIH VE 43E SAYILI KARARryLA
oNAYLANAN PLAN HüKüMLERiNN oNBiRNCi MADDESI ıPTAL EDİLMiŞTiR,

TEK BAĞIMSİZ BÖLÜM HARİCI YAPILACAK TÜM YAPILARDA 0iCARET
ALANLARINDA vE KoNUT ALANI OLUP ZEMNDE TiCARiT KULLANııarı yinı-snoe
ZEMIN KATLAR HAR]Ç) BiR KATTA 2 vE DAHA FAZLA BAĞIMSIZ gÖLuv yApıI-MAi
İSTENILMESi HALiNDE HER YAPİLACAK HER BAĞIMSİZ BÖLÜMIJN SA,CİVS' BÖI-ÜÜ
NET ALANI 60.00 METRİKAREDEN AZ oLAMAz, ANCAK MEVCUT IMAR PLANINDA YERALAN TICARET VE TiCARET+KoNUT ALANLARININ ZEMiN KATI lLE KONUTALANLARININ TiCARET OLARAK KULLANILAN ZEMIN KAI.LARINDA AYRICA
YAPILARDA HER KATTA TEK BAĞIMSIZ BÖLÜM YAPILMASI HALiNDE METREXJq.RE
ŞARTI ARANMM.

HER MÜSTAKIL KONUTTA EN AZ;

1 OTURMA ODASI
ı YATAK oDAsı VEYA NiŞi
l MUTFAK VEYA YEMEK PiŞiRME YERi
1 BAİ{Yo VEYA YIKANMA YERi

DAR KENARI
3.00M,
2.40M,
1.50M.
1.20M.
t,OoM.

ALANl
ı2.o0M2

8.00M'
3.30M'

3.00M2
ı.20M2

HoL VE KoRlDoR GENIŞLiKLERi ( l,l0) M.DEN AZ oLAMAz.
YUKARIDA BELiRTiLEN BU PIYESLER lLE KoRiDoR öLÇüLERJ ENGELLILERIN DE

KULLANİMINÜ SAĞLAYACAK STANDARTLARA İIYGUN Oİ-Veİ-İOİn,

lt.4. 6.MART.20l7 TARiHINE KADAR;
BELEDiYEMiZDE REsMi ALINMIŞ BiR YILI DoLDURMAM|Ş İMAR DURUMU ASLI,yTKlM RuHsATı BAşvuRUsu. RisKLi yApı TEspiT i§rrvi. gnKANü-ıİa

LISANLANDIRILAN KURULUŞLAİA YAP| KİMLlK NUMARAS| alııeur RisKl-İ YAP|
]Es|]ryE tsAŞLAMA ]ŞLEMI, INŞAAT VEYA PRoJE YAPMAK üZERE NoTER TAsDiKLi
l*:j.İ_u.T§}I9,I!K4LEJ}IA!,! vE KAT KARşILIĞI sözLEşME TANziMi, vrNe ıN§aaİ

l HELA
BULIJNUR.
3 VEYA DAHA Az oDALl

DüZENLENEBİL[R.
KONUTLARDA YIKANMA YERI ILE HELA AYNI YERDE

yApMAK üzERı iFRAz TE,HüT yoLA TERK işisvı snşvuiuiu, sEıED;viüiZf-R";§Mü
lYl_üy"l PURUMU BAŞVURUSU vp ylpı tuHseiı neşwinusu

PARSELLERDE YENi KITLE DUR[IMUNA VE PLAN HÜKÜMLERiNE LüYMAK şınrı iıo ırınBAĞIMSIZ BÖLÜMÜ.},I NET ALANI 60 METREKAREDEN AZ OLAMAZ ŞARTIAMNMAKSZIN DENZLi BELEDiYE MECLISININ l1.07.2ol3 TARIH VE qıı siiıü-iKARAzuYLA ONAYLANAN PLAN HÜKÜMLERİNÜN ONBiRiNCi MADDESİ VP,İİPYa
08,09.2013 TARIHLi YÖNETMELİĞIN 38, MADDESNDEKi KOşULLAR ceçEnı-ioin, nuHüKüMDEN yARARLANAcAK oLAN pARsELDEKı ynpıraniN İapı nurrseıı oNay
]1ry!ryDpN lTiBAREN 6 Ay IçINDE lNşAATA BAşLAMAsI cİnİrvpxreoin. ou ceçıbİMADDEDEN 30.06.2017 TARiHiNE KADAR yApl RUHSAT| ALMIş oraııİanYARARLANACAKTIR.

GAZI (LPG) VE
ALANLARIN l/5000

PETRoL



r. ŞEYH BEDRETTIN CADDESiNE CEPHELI PARSELLERDE A-2, A_3, A-5_3_3, A-5_3_2
0,30/0.60, A-3_2 0,30/0.60 YA PARSELLERDE;

r.A.iMAR UYCULAM İ NiTELiĞiNDE oLAN PARSELLERiN
YENI PLANA GÖRE YOLA IKTAN SONRA KALAN YENI TAPU
üZERiNDEN RUHSAT TALEBiNDE BULIINDUĞUNDA; MÜLKIYET sAHiBi TARAFüNDAN
EsK] TAPU(iFRAZ FDiLMEMiŞ IIALIYLE)MiKTARINI IiAiRrsiNE ignaz ırvisiiii Eiii

ÖLÇEKLi NAZIM IMAR PLANINA UYGUN oLARAK ı/|o0o ÖLÇEKLi UYCULAMA iMAR
PLANLARINA *AKARYAzuT VE sERVIs ISTASYoNU ALANI,, oLARAK iŞLENMEsi
ŞARTTIR.

20.BELİRTiLMEYEN HUSUSLARDA PA]\,IUKKALE BELEDiYE MEcLisi İLE DENiZLi
BüYüKŞEHiR MECLİSNCE ONAYLANAN PLAN HüKüMLERi iLE 3194 sAYlLl iMAR
KANUNUNUN iLGlLi YÖNETMELiK HÜKÜMLERü GEÇERLiDiR.

öznr, ırüxüılr,nn:

TAPU MIKTARI üZERiNDEN EMSAL, TAKS-KAKS ALANLARI ILE çIKMA HAKIARI
KORUNARAK YAPI RUHSATI DÜZENLENECEKTiR.

OLAN P
lŞLEMI YXtlLDlYSA: h{MULAŞT|F
YlLlN RAYi§ BEDFL| ÜzERNDLN
ŞLEMI lLDIYSA;

HALİNDE l,MA' E BAHSEDiLEN PLAN ts{JKMÜ CE2- 25,10 ADA,9-1o\ l NOLU; 2570 ADA, 5-6 NOYU; 2590 ADi. 7 VE 8 NoLUi 255l VE
l0 NOLU; 2600 ADA, 8 vE 9 NOLU; PARSELLER TEVHİDE TABİİDİR,'' denilmektedir,

BlaD

Komisyonumuzca yıpı|aı iocelemede; ekli l/l000 olçekli Uygulama imar
piaır aç*lama ralroru ve plan hiikiimleri o§mon BARTAL'|n muhılefet
komi§yonumuzcİ oyçokluğu ile uygun gör0lmüştüf .

o§man BARTAL'ID Muhaiefet Şerhi;

lisinin ıaidirlerine arz ederiz.

Başkanı

Plaru değişikliği.

şerhine karşıhk

son aylarda sürekli olarak meclisimizi ve belediyemizi meşgul eden kitIeleıin plana işlenmesi ile
ilgili sorun, bir müfettiş ıaporu sonucuıda ortaya çıkmtş idari bir sorundu-r, Bu sorunun giderilmesi
amacüyla daha önce bir plan hazlrlaJırnrş ve kabul görmemiştir. Bu gün itibanyla yapılan çalışmadamahallelerde. kitleler plana işlenmiş, aııcak 30 biniı ilzerinde paıieli ilgilendiren-bu ç.ü,ş--,nincelenmesi komisyonumuzca miimkün olamamlştır. Aynca plan tıiittimıe.inae bir kat'da iki v; düa
faz|a bağımsız bölüm yapülma.l istenilmesi halinde, bagimsız ioliim net alanl 60 m2 den az olamaz şartıkişilerin yaşam hakkınm kıslılaJıması ve kaçak alanlan tizendirmeye yol açaca.litlr Bu görüşl;rim
dolayısıyla çoğunluk görüştine katülmıyorum,

Konu hakkında 3194 sayılı imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak ve 5216 sayılı
Büyükşehiı Belediyesi kanununun 7, Maddesinin b bendine göre kamr alınmak üze.e evrakün Belediye
Meclisine sunu]masına karar verilmiştir.

osman BARTAL

lİ.Y()LA
cERİ



Il}
BELf, DİYE MEcLisi BAşKANL|ĞINA

iMAR KoMisYoNU RAPoRU

01l03l2011

Belediye Meclisinin 0l/03/20l7 tarih ve 86 sayülü karan ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli İli, Pamukkale llçesi, Fesl€ğen Mahallesinde maddi ve maneü hatalara sebebiyet
verilmemesi ve ileride oluşabilecek teİeddürleİin ortadan kaldlnlması amacıyla parsellerde kitlelerin
düzenlenerek imaı planrna işlenmesi ile i|gili l/1000 ölçekli Uygulaına İmar Planı değişikliğinin (Plan
lşlem Numarası: UiP-759,436) onanmast konusu komisyonumuzca incetenmiştir.

Plan Değişilliğ Açıklama Raporunda; "Plan değişikliği sının, M22A22C2A-M22A22C2B-
M22A22c2c-M22A22c2D-M22A22c|c paftalarda yer alan, Fesleğen Ma}ıallesi sınıılannı
kapsamaktadlr. Ancak 92 adA l45 nolu parsel tescilli olup Aydln Külttt Varlıklaıır Bölge Koruma
Kuulunun l0.o2.2ol7 ta.ih ve 6|34 sayıh kaİan ile söz konusu parselin koruma alanı sının
belir|eıımiştir. Koruma alanr sırun içine giren parselleı plan değişikliği sının dışında brralrlmıştır,

Planlama alanııda yer alan imar adalan yijİüliikteki l/l000 ölçekli uygulama imar planında aynk,
bitişik, blok ve yapı nizamı plan ilzerinde belirtilmeyen konut ve ticaret alanı olarak planlanmış olup l8,
Madde uygulama§ı tamamlanmış imaı adalandrr.

Planlama alanr İller Ba.kası tarafindan 29.06,1987 tarihinde onaylanaı XLEtap Uygulama İmaı
Planı ile plan|affnışt[.

lleride telafisi miiümkün olmayan maddi ve manevi o|uşabilecek mağduriyetlere seb€biyet
verilmemesi amacıyla Fesleğen Mahallesinde bulıınan mütelif imar adalarında kitle dıırumunun ve yapı
yaklaşma smırlannrı imaı plantna işlcnmesi ile ilgili l/l000 ölçekli uygulama imaı planı değişikliği
gerekliliği onaya çıkmrştır.

Hazırlanan l/l000 ölçekli uygu|ama imaı planr değişikliği ile;Muhtelif imaİ adalannda ytırürliıkteki
imaİ planında belirlenmiş olan kat adetlerinde ve fon}siyonlannda değişiklik yapıİıadan plan hükümleri
il€ birlikte söz konüsu alanda kitle dururnu ve yapı yaklaşma sınırlan imaı p|alıına işIeıuniştiı. Plan
değişikliği Mekansal Planlar Yapım Yöneıme|iğine göre dilzenlenmiş olup plan hilkilınleri yeniden
belirlenıniştir.

PLAN HüKÜMLERi:

GENEL IIÜKÜMLER:

PLAN, PLAN AÇIKrAMA RAPoRU, PLAN HÜKÜMLERI lLE BERABER AYRILMAZ BlR
BüTüNDüR,

HERBiR PARSEL iÇN JEoLoJlK_JEoTEKNiK VE DEPREM YÖNETMELiĞINE UYCUN zEMiN
ETÜDÜ YAPILMADAN VE iLGlLi KURULUŞ TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN, PRoJE
TASDIKI VE INŞAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ,

PLANLAMA ALANI BÜTÜNÜNDE, TESCiLLI YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TÜRrÜ iŞLEMLERDE iLGiLi KÜLTÜR VARLIKLARI KoRUMA BÖLGE
KURULU, NDAN IZIN ALINACAKTIR. KÜLTÜR VE TABiAT VARLIKLARINI KORUMA
YüKSEK KURULU, NLN 05/l l/l999 TAR|H VE 664 SAYILI iLKE KARARINA GöRE IŞLEM
YAPİLACAKTIR.

KÜLTÜR VE TURiZM BAKANLIĞI KORUMA BÖLGE KURULU MÜDÜRLÜKLERi
TARAFINDAN TEsciL EDILEN KÜLTÜR VARLIĞI VE TABiAT vARrIĞI ÖzELLlĞi
GöSTEREN PARSELLERiN BULUNDUĞU ALANLARDA 3386 vE 5226 SAYILI KANUNLARLA
DEĞiŞİK 2863 SAYILI KüLTÜR VE TABIAT VARLIKLARINI KoRUMA KANUNU

l.



5. PLANLAMA ALANI iÇERiSiNDEN GEÇEN ENERJi NAKiL HATLARI ALTINDAKi YAPILARDA
CAN VE MAL GÜvENLiĞi AçISINDAN ELEKTRiK KUVVETLi AKIM YÖNETMELiĞrNİN 44,
MADDEsi GEÇERriDiR.

6. MEVCUT iMAR PLANLARINDA ÜÇ KAT VE ÜÇ KATA KADAR OLAN YAPILAŞMA ŞARTINA
sAHtP PARSELLERE iLİŞKiN; iLK YAPI RUHSATI ALDIĞI TARIHTEKi İvlr ounuıı,ıu vı
MEVZUATA UYGIJN OLARAK YAPILAŞMIş RUHSATLI, GLJNCEL PLANA GöRİ YOLA VEYA
KOMŞUYA TEcAVÜz ETMEYEN BINALARDA; PLAN HÜKÜMLERiNIN ı8,3. MADDESNE
tryMAK KAYDIYLA ILAVE KAT, RUHSAT YENILEME VE TADILAT RUHSAT TALEPLERi
İLK RUHSAT TARiHİNDEKİ iMAR DURUMUNDAKi KiTLEYE GÖRE VeVa YAPI KULLANMA
iZlN BELGEsİNE cöRE DEĞERLENDiRILEcEKTlR

7. iLK YAPI RUHSATI ALDIĞI TARiHTEKi İMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGLN OLARAK
YAP|LAŞMIŞ YAPI RUHSAT| VE isKAN RUHSATLARI VAR oLAN BiNALAIüDA; PLAN
HüKÜMLERiNiN l8,]. MADDESİNE UYMAK KAYD|YLA KAT ADEDiNE garıı_vnKsızrN.
YALNIZCA TADİLAT RUHSAT TALEPLERI iLK RUHSAT TARIHİNDEKI iMAi
DURUMUNDAKI KITLEYE GÖRE VEYA YAPI KULLANMA lZiN BELGESNE GÖRE
DEĞERLENDIRILECEKTiR. MEVCUT BtNA YIKILIP YERiNE YENİ BNA YAPILMASI
HALiNDE caNcEL iMAR DURUMU ŞARTLARI cEÇERLİDIR.

t. AÇIK oToPARKLARA AiT 6 METREKAREYi GEÇMEYEN PVc, ALÜMINYUM, AHŞAP V.B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TAŞlNABiLiR ciNSTEN KABiNLER iÇiN tNŞAAT RUHSATı vEisKiN RuHsATı ARANMAKSIzIN AçMA vE çALIşMA RUHsATi vpnıi-paıı-in. toeNizı-i
BELEDIYE MECLİSINİN 06.06.2007 TARlH VE 288 SAYILI KARARI)

9. 2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN İTiBAREN DENİZLi BELEDiYESİNCE oNAYLANAN YoL
GENiŞLEMELERI iLE iLGiLi PLAN DEĞİŞiKLiKLER]NDEN ETKILENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BNAYA l iT KAZAN|LM|Ş IIAKLAR BtNA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR, MEVCUT BİNA YIKJLIP YERINE YENi BINA YAPILMASI HALINDE
YoLA TERK VE / VEYA iHDAs İŞLEMi YAPILMADAN KATi RIJHSAT VERiLEMEZ,

t0. KENT SILUETINi BozUcU YAPILAŞMANIN ENGELLENMESİ içlN PREFABRiK ÇELiK
SiSTEM VEYA SÖKÜLÜP TAKILABiLiR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI
HUSUSIINDA; KONUT ALANLARI HARiÇ. iMAR DURUMUNDA VERILEN KAT
ADETLERINDEN DÜŞÜK KA]TA YAPI YAPILMAK İSTENDİĞINDE VE EMSALE TABii
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIĞI TAKDiRDE BELEDiYENIN
BELlRLEDiĞl KENT ESTETiĞI KoMisYoNU TARAFINDAN PROJELER INCELENEREK
KARARA BAĞLANACAKTIR, (DENizLİ BELEDiYE MECLISININ lo.02.20l0 TARiH VE l32
SAYILl KARARI)

tl. BNA KITLELERININ PıANA iŞLENMESiYLE iLCiLi YAPILAN PLAN DEĞİŞIKLiKLERINDEBiNA KiTLESI BELIRLENMEYEN PARSELLERDE PLANLI ALANL{R TiP IMAR
YÖNETMELiĞiNiN I7.MADDESINDE BELiRLENEN BINA CEPHE şARTLARINDA %l0
ESNEKLİK SAĞLANACAKTIR. SÖZ KoNUsU ESNEKIIK ŞARTI TEVi]iD-iFRAZ soNUcU
VE/ryEYA l8. MADDE UYGULAMASI oLUŞTURULACAK YENi PARSELLER İÇiN cEÇERrI
DEĞILDİR. (DENİZLi BELEDİYE MEcLİsiNn l TARIH VE 678 SAvtLü KAiIARI)
PLANLI ALANLAR TIP 24. MADDESINDEKi ŞARTLARiSAĞLAMADIĞI TAKDİRD AMAYAN PARSELLER TEVHiDE
TABIİDiR. ANCAK BİNA ENEN PARSELLERDE BU HüKÜM GEÇERL]
DEölLDiR.

l2. PAMUKKALE BELEDiYE MECLisINCE vE DENizLi BÜYÜKŞEHiR BELEDiYE MEcLiSiNcE
oNAYLANAN YoLA TERK İLE lLGiLi PLAN DEĞiŞIKLiĞiNDEN ETKİLENEN PARSELLERDE;

LEMLERI YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENi
BULUNULDUĞI_INDA: MÜLKlYET SAHiBi
2 l lı' V- )721\J(



TARAFINDAN ESKİ TAPU (iFRAZ EDİLMEMiŞ HALi iLE) MIKTARINI DAiREsfNE İBRAZ
ETMEsi iLE EsKi TAPU MiKTARj ÜZERNDEN EMSAL, TAKS_KAKS ALANLARI iLE
ÇIKMALAR ESKi PARSEL SINIRINA CÖRE KORUNARAK YAPI RUHSATI
DÜZENLENECEKTiR. ANCAK BU ALANLARDA TERK SONUCUNDA YOLA SIFIR
OLUŞACAK OLAN YAPI KiTLELERINDE KAPALI VE AÇIK ÇIKMA HAKLARI KlRlŞ ALTI
MiNiMUM 4.5 METREDiR.

I2.2.MEVCUT RUHSATLI BiNALARA A|T KAZANILMIŞ HAKLAR, YOLA TERK
YAPILACAK CEPHEDE VAROLAN MÜLKiYETiNE UYGUN YAPILMIŞ ÖN BAHÇE
DWARLARINlN DA BINA YIKlLINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.

|2.3.BNALARA KoT VERiLİRKEN PARSELIN TERK ÖNCESİ DURUMU EsAs
ALINACAKTtR,

13. TiCARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.5o METRE VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELi PARSELLERN ZEMIN KATLARl, iSTENİLDİĞİ TAKDiRDE BODRUM VE
ZEMIN KATLARDA ARKA BAHÇE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI
OLARAK KULLANlLABiLiR, ANCAK OTOPARK IHTIYACI ZEMiN KATIN TİCARET OLDUĞU
VARSAYILARAK HESAPLANMALlDtR. (DENiZLI BELEDiYE MEcLisNiN 08.11.20l] TARiH
VE 666 SAY]LI KARARI)

l4. TICARET ALANI oLAR AK AYRILAN YAPI ADALARINDA İSTENlLDiĞi TAKDİRDE BoDRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHçE MEsAFEsINl DOLDURN,I,{KS|IIN ÜsT KATLAR
KoNUT OLARAK KULLANILABiLiR, 30.06.20l7 TARİHİNE KADAR 03.06.20l3 TARiHiNDEN
ÖNCE YÜRÜRLÜKTE OLAN MEVZUATA GÖRE YAPILAN RUHSAT BAŞVURULARINDA
TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA iSTENİLDiĞi TAKTiRDE BODRUM
VE zEMlN KATLAR HARiÇ ÜsT KATLAR KONUT oLARAK KULLANILABILIR; 3o.o6.2ol.t
TARiHiNE KADAR MEVCUT iMAR PLANINDA iMAR ADASININ TAMAMININ TiCARET
ALANI YAPININ TAMAMININ isE TICARET oLMAs| HALiNDE ZEMİN KATLARI.
BODRUMLARI lLE BİRLİKTE ÖN VE YAN BAHÇE MESAFELERİNE TECAVÜZ ETMEMEK
KAYDI İLE, ARSA DERiNLiĞNcE YAPILABiLlR,

t5. KONUT ALANLARINDA GÜNLÜK iHTİYAÇLARINI KARŞILAMAYA DÖNÜK OLARAK
ZEMIN KATTA TICARET YAPABILiRLER. (DENizLi BELEDİYE MEcLisiNIN 08.11.2013
TARIH vE 666 sAYlLI KARARD

ı6. BiNA KiTLELERİNIN PLANA IŞLENMESIYLE ILGiLi YAPILAN PLAN DEĞişİKLIKLERiNDE
öN BAHçE MESAFESİ 2 METRE VE DAHA AZ BELiRLENEN PARSELLERDEKi BiNA
KITLELERINDE KAPALI VE AÇlK çIKMA HAKLARI KIRİŞ ALTI MINiMUM 4.5 METREDiR.

17. PLANLAMA BÖLGESINDE, PARSELASYoN DURUMLARI VE BINA KITLELERI, ETÜD
EDILEREK, ÖLÇÜLERI BELiRLENEN KiTLELER IMAR PLANININ KAYITLARINDAN
sAYlLAcAKTlR,

16. DENizLi ill, PAMUKKALE lLÇEsİ slNlRLAR| iÇERisNDE PAMUKKALE ÖZEL ÇEVRE
KORUMA BÖLGESINDE YER ALAN PAMUKKALE (ECiRrD, AKKÖY, KAMHAYIT, DiVELİ,
YENiKÖY VE KÜLTÜR VE TURIZM BAKANLIĞI TARAFINDAN iLAN EDiLEN DENiZLi
TERMAL KÜLTÜR VE TUzuZM KORUMA VE GELİŞiM BÖLGESi KAPSAMINDA BULLNAN
AKKöY GöLEMEZLi KEsiMİ HARiÇ BELEDiYEMIZE KATILAN MAHALLE, KöY VE
BELEDiYELERE AiT MEVCUT IMAR PLANLARININ PLAN NoTLARINA AŞAĞIDAKi
MADDELER EKLENMiŞTiR.

l8.l.AYRlK VEYA BLOK YAPI NIZAMINA TABI OLAN ANCAK YAPü KITLESi
BELIRLENMEYEN YERLERDE YAPILACAK YAPILARIN BINA CEPHESI ENÇOK (40.00)
M.DIR. iKlLI VEYA üÇLü BLoK YAPILMAS] GEREKİN YERLERDE, DAtlA IJYGUN ÇözüM
YOLLARI BULMAK MAKSADI ILE BlR KAÇ DAR PARSELI BIRLIKTE MUTALAA EDEREK O

RAKTERINE UYACAK BlR TERTIPTEN



UZAKLAŞMAMAK ÜZERE iMAR PLANINDA AKSİNE BiR HÜKÜM YOKSA TABAN ALANI
KATSAYIsI %!40,t GEçMEYEcEK VE BINA cEPHELEzu (40.00) M.Yi AŞMAYACAK ŞEKiLDE
IKILI VEYA UÇLU BLoKLAR TEŞK]L ETMEYE iLaiLi iDARE YETKILIDIR,

lt.2.PLANLAMA BÖLGESNDE BINA KİTLEsl BELiRIENMEYEN AYRIK VEYA BLOK
N|ZAMA TABii OLAN YERLERDE İMAR PLANINDA AKSiNE BlR HÜKÜM YOKSA TABAN
ALANl KATSAYIsI o/o40,I GEÇEMEZ.

18.3.DENiZLI BELEDİYE MEcLİstNiN 11.o1 .2ol3 TARiH VE 438 sAYILt KARARIYLA
oNAYLANAN PLAN HÜ.KÜMLERiNiN oNBiRINci MADDESi iPTAL EDİLMİŞTİR.

TEK BAĞIMstz BÖLÜM HARiCi YAPILACAK TÜM YAPILARDA (TiCARET
ALANLARINDA VE KONUT ALANI OLUP ZEMiNDE TİCARET KULLANILAN YERLERDE
ZEMN KATLAR HARIÇ) BiR KATTA 2 VE DAHA FAZLA BAĞIMSZ BÖLÜM YAPILMAK
iSTENiLMESi HALiNDE HER YAPILACAK HER BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN BAĞİMSIZ BÖLÜM
NET ALANI 60.00 METREKAREDEN AZ oLAMAZ. ANCAK MEVCUT iMAR PLANINDA YER
AI-AN TİCARET VE TiCARET+KoNUT ALANLARININ ZEMIN KATI iLE KoNUT
ALANLARININ TICARET OLARAK KULLANILAN ZEMiN KATLARINDA AYRICA
YAPILARDA HER KATTA TEK BAĞIMSIZ BÖLÜM YAPILMASI HALiNDE METREKARE
ŞARTI ARANMAZ.

HER MÜSTAKiL KONUTTA EN AZ;

l OTURMA ODASI
l YATAK oDAsl VEYA Nİşİ
l MUTFAK VEYA YEMEK PiŞİRME ].ERI
l BANYO VEYA YIKANMA YERI

ALANI
l2.00M2

8.00M2
3.3oM2

3.0oM2
1.20M,

lLE HELA AYNI YERDE

DAR KENARI
3.00M.
2.4oM.
1.50M,
1.20M,
1,00M.l HELA

BULLrNUR.
3 VEYA DAHA AZ ODALI KoNIJTLARDA YlKANMA Yl jRi

DÜZENLENEBİLİR.
HoL vE KoRtDoR GENiŞLiKrERi (l. t0) M,DEN Az oLAMAz.
YUKAR!DA BELiRTiLEN BU PiYESLER iLE KozuDoR ÖLçÜLEPJ ENGELLiLERiN DE

KULLANIMINI SAĞLAYACAK STANDARTLARA UYCLN OLMALiDIR,

l8.4. 6.MART.20l7 TARİHİNE KADAR;
BELEDiYEMiZDE RESMi ALINMIŞ BiR YlLl DOLDURMAMIŞ iMAR DURUMU ASLI,YtKlM RUHSATI BAŞVURUSU, RisKLi YAPI TESPiT iŞLEMi, BAKANLIKLA

LISANLANDIRILAN KURULUŞLARA YAPI KiMLlK NUMARASI ALINARAK RisKLI YAPI
TESPTINE BAŞLAMA iŞLEMi, iNŞAAT VEYA PRoJE YAPMAK ÜZERi NOTER TAsDiKri
TAAHHUTNAME, VEKALETNAME VE KAT KARŞILlĞI SÖZLEŞME TANZiMi, YiNE İNŞAAT
YAPMAK ÜZERE iFRAZ TEVHIT YOLA TERK isLEMi BAsVURUst]. BELEDF,YiMi7F RFsMi

BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN NET ALANI 60 METREKAREDEN AZ OLAMAZ ŞARTIARANMAKslz|N DENizli BELEDiYE MEcl İsiNiN l ].07.20l] TARiH VE 438 SıYtLl
KARARIYLA oNAYLANAN PLAN HÜKÜMLERİNfN oNBiRlNCI MADDESi VE^r'EYA
08.09.2013 TARİHLi YÖNETMELIĞiN 38, MADDESiNDEKi KoŞULLAR GEÇERriDiR, BU
HÜKÜMDEN YARARLANACAK OLAN PARSELDEKI YAPILARiN YAPI RUHSATI ONAY
TARIHINDEN iTiBAREN 6 AY iÇiNDE NŞAATA BAŞLAMASt GEREKMEKTEDiR. BU GEçial
MADDEDEN 30.06.20|1 TARiHiNE KADAR YAPI RUHSATI ALMIŞ oLANLAR



I9.HER TÜRLÜ AKARYAKIT iLE SIVıLAŞTIRILMIŞ PETROL GAzl (LPG) VE
slVILAŞTlRlLMIŞ DoÖAL GAz (LNc) isl ASYoNLARININ KURULAcAĞI ALANLARIN t/5000
oLçEKLt NAZIM |MAR PLANıNA UYGUN oLARAK l/l000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA IMAR
PLANLARINA -AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI* OLARAK İŞLENMESI
ŞARTTlR.

20.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PAMUKKALE BELEDİYE MEcLlsI iLE DENiZLI
BÜYÜKşEHIR MEcLisNcE oNAYLANAN PLAN HÜKÜMLERİ iLE 3ı94 SAYILI IMAR
KANINUNUN iLGİLİ YÖNETMELiK HÜKÜMLERi cEÇERLIDiR,

öznı güxüuınn:

r.4966 ADA,2_3 NoLU; 26 ADA,4-5 NoLU; 4967 ADA,6_7 NoLU; 28 ADA,5-6 NOLU;28 ADA,
22-23 NoLU; 4978 ADA, l0-1l NoLU PARSELL ]R TEVHiDE TABiiDlR.- deniIrnektedir.

Konisyotrunuzcı yıp aD incclemede; ekli l/l0OO ölçekli Uygulama İmaı Plaıı değişikliği,
plan açıklama raporu ve plan hfüiiın|eri osmın BARTAL'ID muhalefet şerhine karştlık
komisyoDumuzcı oyçokluğu ile uygutr görülmOştİr.

Osmın BARTAI'ın Muhılefet Şerhi;
son aylarda sürekli olaıak meclisimizi ve belediyemizi meşgul eden kitlelerin plana işlenmesi ile

ilgili sorun, biı müfettiş raporu sonucunda ortaya çlkmtş idaıi bir sorunduı. Bu sorunun giderilmesi
amacıyla daha önce bir plaıı hazır|anmrş ve kabul görmemişliı. Bu giiürı itibanyla yapılan çalışmada
mahallelerde. kitleler p|ana işlenmiş, arıcak 30 binin iterinde paİseli ilgile;dir;n 

- 
bu çul,ş.un,n

incelerunesi komisyonumuzca miimkiin olamamıştüL Aynca plan huktimıerinde bil kat'da iki ve daha
fazla bağımsüz böliim yapılması istenilmesi halinde, bağımsız tıölitn net alanl 60 m2 den az olamaz şanükişilerin yaşam hakkınln klsütlanması ve kaçak alanlan özendirmeye yol açacaktır, Bu göoşlerim
dolayıslyla çoğunluk göruşiıne katülmıyorum.

Konu hakkında 3l94 sayılı imar Kanununun 8, Maddesinin b bendine 8ö.e onanmak ve 52|6 sayıll
Büyükşehir Belediyesi kanununun 7. Maddesinin b bendine göre karar altnmak ii,ere evrakln Belediye
Meclisine sunulmasına karar verilmiştir,

takdirlerine arz ederiz

Osman BARTAL
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BELEDirT, MECLisi BAŞKANLIĞINA
IMAR KOMİSYONU RAPORU

01l03l2011

l,

Belediye Meclisinin 0l/0312017 taıihve 92 saylIı karan ile komisyonumuza havale €dilen;

Denizli iti, Pamukkale llçesi, Hfuriyet Mahallesinde maddi ve maıeü hatalara §ebebiyet
verilmemesi ve ileride oluşabilecek tereddütlerin ortadan kaldtn|masü amacıyla paısellerde kitlelerin
dtizen]enerek imaı_planına işlenmesi i|e ilgili l/l000 ölçekti Uygulama İmar P|anı değişikliğinin (Plan
işlem Numarası: UiP-159,42l) onaİrması konusu komisyonumuzci incelenmiştir,

Plan Değişikliği Açüklama Raporunda; "Plan değişikliği sünün, M22A23D3A-M22A23D3B-
M22A23D4C-M22A23D3D-M22A23D3C-M22DO34\2A- paftalarda yer alan, Hürriyet Mahallesi
sınalannı kapsamakladlr,

P|anlama alanlnda yer alan imaı adalan ytiıüİlilkteki t/l000 ölçelİi uygulama imar planında aynk
nizamda konu1 ve ıicaıet alanı olarak planlanmış olup l8. Madde uygulaması tamamtanm§ imaı
adalandr.

Plan|ama a|anı Denizli Belediye Meclisinin 15,02,1989 tarih ve 490 sayllı karaİı ile Delikıaş
Mahallesi Revizyon+İslah (X,Eıap)İmar planlan ve 25.05.198'I ıaih ve 5'I2 sayü|t karan ile onaylanan
Kayhan-Kınıkh-Zeytinköy-Bagdatı-Tekkeköy Civanna ait İlave lmar Planlan ile p|anlarımüştır,

Ileride telafisi mümkiin olmayan maddi ve manevi o|uşabilecek mağduriyetlere seb€biyel
verilmemesi amacüyla Hürriyet Mahallesinde bulunan mütelif imü adalannda kit|e du.rumunun ve yapl
yaklaşma sınırlannın imar planüna işlenmesi ile ilgili l/l000 ö|çekli uygulama imaı planı değişikliİi
gerekliliği onaya ç*müşttr,

Hazür|anan l/l000 ölçek|i uygulama imal plaru değişikliği ile; Mütelif imar adalannda
yürüİliii(teki imar planlnda betirIenmiş olan kat adetlerinde ve fonksiyonlannda değişiklik yapılmadan
p|an hükitınleri ile biılikte söz konusu alanda kitle durumu ve yapı yaklaşma srnrrlan imar planrna
iş|enrniştir. P|an değişikliği Mekansal Planlar Yapım Yönetrneliğine göre diizenlenmiş olup plan
hiikiimleri yeniden belirlenmiŞir.

PLAN HÜKüMLERi:

GENEL HÜKÜMLER:

PL_AN, PLAN AçIKLAMA RAPoRU, PLAN HÜKÜMLERi lLE BERABER AYRILMAZ BiR
BUTUNDUR.

HERBİR PARSEL iÇİN JEOLOJIK-JEOTEKNiK VE DEPREM YÖNETMELiĞfNE UYGUN ZEMN
ETÜDÜ YAPILMADAN VE iLGiLi KURULUŞ TARAFINDAN TASDIK EDiLMEDEN, PROJE
TAsDlKi VE iNŞAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANI BÜTÜNLrNDE, TESCİLLi YAPI, PARSEL VE KoRUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TÜRLÜ iŞLEMLERDE iLGiLi KÜLTÜR VARLIKLARI KORUMA BÖLGE
KURULU, NDAN IZiN ALINACAKT|R. KÜLTÜR vE TABiAT VARLIKLARIN| KORUMA
YÜKSEK KURULU, NI_IN 05/l l/|999 TARiH VE 664 SAYILI iLKE KARARINA GÖRE !ŞLEM
YAPILACAKTIR.

KÜLTÜR VE TURİZM BAKANLIĞI KORUMA BÖLGE KURULU MÜDÜRLÜKrERi
TARAFINDAN TESCIL EDİLEN KÜLTÜR VARLIĞI VE TABIAT VARLIĞI ÖZELLiĞi
GöSTEREN PARSELLERIN BULIJNDUĞU ALANLARDA 3386 VE 5226 sAYtLl KANIJNLARLA
DEĞlŞiK 2E63 SAY|LI KüLTÜR VE TABIAT VARLIKLARINI KoRUMA KANLrNU
GEÇERLiDiR.

AMA

K
5. PLANL



cAN VE MAL GÜVENLiĞi AÇISINDAN ELEKTRİK KUWETLi AKIM YöNETMELiĞiNIN 44.
MADDESi GEçERLiDiR.

6. MEVCUT iMAR PLANLARINDA ÜÇ KAT VE UÇ KATA KADAR OLAN YAPILAŞMA ŞARTINA
sAHiP PARSELLERE iLiŞKiN; iLK YAPI RUHSATI ALDIĞI TARiHTEKI iMAR DURUMU VE
MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPlLAŞMIŞ RUHSATLI, CLNCEL PLANA CÖRE YOLA VEYA
KoMŞUYA TECAVÜ7 FTN4EYEN BİNALARDA: PLAN HÜKÜMLERINiN l8.]. MADDESNF
UYMAK KAYDIYLA İLAVE KAT, RUHSAT YENiLEME VE TADiLAT RUHSAT TALEPLERi
iLK RUHSAT TARIHINDEKi iMAR DURUMUNDAKİ KiTLEYE CÖRE VeVa YAPI KULLANMA
lZlN BELcEsiNE cöRE DEĞERLENDiRILEcEKTiR,

7. iLK YAPI RUHSATI ALDIĞI TARiHTEKI IMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILAŞMIş YAPI RUHSAT| vE isKAN RUHSATLARI VAR OLAN BİNALARDA; PLAN
HüKüMLERiNN l8,3. MADDESfNE UYMAK KAYDIYLA KAT ADEDINE BAKjLMAKSIZIN.
YALNIZCA TADİLAT RUHSAT TALEPLERi iLK RUHSAT TARiHiNDEKI İMAR
DURUMI,INDAKi KiTLEYE GÖRE veya YAPI KULLANMA iZN BELGESNE GÖRE
DEĞERLENDIRILECEKTiR. MEVCUT BiNA YIKILIP YERINE YENi BNA YAPILMASI
HALiNDE GÜNCEL iMAR DURUMU ŞARTLARI GEÇERLiDİR.

t. AÇlK OTOPARKLARA AİT 6 METREKAREYI GEçMEYEN PVc, ALÜMiNYUM, AHŞAP V.B,
MALZEMELERDEN YAPILAN TAŞINABILIR ciNSTEN KABiNLER iÇiN tNŞAAT RUHSATı VE
isK-AN RUHsATI ARANMAKsIzIN AçMA vE çALIşMA RUHSATI vERILEBiLiR. (DENizLi
BELED|YE MECLİsiNİN 06.06.2007 TARiH VE 288 SAYILI KARARı)

9. 2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN İTIBAREN DENiZLi BELEDiYESNCE oNAYLANAN YoL
GEN|şLEMELERI ILE ILciLi PLAN DEĞIŞiKLiKLERINDEN ETKILENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHSATL! BiNA VARSA BiNAYA AiT KAZANILMtŞ HAKLAR BNA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BİNA YIK]LIP YERINE YENi BNA YAPILMASI HALINDE
YoLA TERK VE / \,EYA iHDAs İŞLEMi YAPILMADAN KATl RUHSAT VERiLEMEz.

10. KENT slLUETINi BoZUCU YAPILAŞMANIN ENGELLENMESi içIN PREFABRiK ÇELiK
SlSTEM VEYA SÖKÜLÜP TAKÜLABILIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI
HUSUSLINDA; KONUT ALANLARI HARIç, iMAR DURUM|_NDA VERiLEN KAT
ADETLERINDEN DÜŞÜK KATTA YAPI YAPILMAK ISTENDIĞINDE VE EMSALE TABii
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIĞI TAKDiRDE BELEDIYENiN
BELIRLEDiĞİ KENT ESTETiĞ| KOMiSYONU TARAFINDAN PROJELER INCELENEREK
KARARA BAĞLANACAKTIR. (DENİzLi BELEDiYE MECLiSİNIN l0.02.20l0 TARiH VE l32
SAYILt KARARD

ll. BiNA KİTLELERNN PLANA iŞLENMESiYLE iLGILi YAPILAN PLAN DEĞIŞiKLiKLERINDE
BiNA KITLESi BELiRLENMEYEN PARSELLERDE PLANLI ALANLAR TiP IMAR
YöNETMELiĞiNiN I7.MADDESİNDE BELiRLENEN BNA CEPHE ŞARTLARJNDA %lo
ESNEKLiK SAĞLANACAKTIR, sÖz KONUSU ESNEKLiK ŞARTI TEVHiD-IFRAZ soNUcU
VE/VEYA l8, MADDE UYGULAMASI oLUşTURULACAK YENi PARSELLER İÇlN GEÇERLi
DEĞILDiR. (DENzLi BELEDIYE MECLiSININ 08.o9,2otl TARIH VE 678 sAYILl KARARI)
PLANLI ALANLAR TiP lMAR YÖNETMFLiĞiNN 24, MADDESiNDEKİ ŞARTLARI
SAĞLAMADIĞI TAKDİRDE; CEPHE ŞARTINI SAĞLAMAYAN PARSELLER TEVHiDE
TABiiDiR, ANCAK BiNA KiTLEsi BELIRLENEN PARSELLERDE BU HÜKÜM GEÇERLi
DEĞİLDiR.

ı2. PAMUKKALE BELEDiYE MEcLisINCE VE DENIZLI BÜYÜKŞEHiR BELEDiYE MECLisiNcE
oNAYLANAN YoLA TERK iLE iLciLi PLAN DEĞişiKLlĞlNDEN ETKiLENEN PARsELLERDE;

t2.t.YENi PLANA cÖRE YOLA TERK iŞLEMLERi YAP|LDlKTAN soNRA KALAN YENi
TAPU ÜZERiNDEN RUHSAT TALEBINDE BULUNULDUĞUNDA| MÜLKiYET SAHiBi



ETMESI iLE EsKi TAPU MİKTARI ÜZERiNDEN EMSA]-, TAKS_KAKS ALANLAzu İLE
ÇIKMALAR ESKi PARSEL SINIRINA GÖRE KORUNARAK YAPI RUHSATI
DÜZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK SONUCLNDA YOLA SIFIR
OLUŞACAK OLAN YAPI KİTLELERNDE KAPALI VE AÇlK ÇIKMA HAKLARI KİRİŞ ALTI
MNiMUM 4.5 METREDiR,

|2.2.MEVCUT RUHSATLI BINALARA AlT KAzANtLl\4|Ş HAKLAR, YoLA TERK
YAPILACAK CEPHEDE VAROLAN MÜLKIYETiNE UYGLN YAPİLMIŞ ÖN BAHÇE
DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLt KALIR.

ı2.3.BiNALARA KoT VERiLiRKEN PARSELrN TERK ÖNcESi DURUMU EsAs
ALINACAKTIR.

13. TiCARET ALANI oLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.5o METRE vE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELi PARSELLERIN ZEMİN KATLARI, iSTENlLDİĞi TAKDIRDE BODRUM VE
ZEMIN KATLARDA ARKA BAHÇE MESAFESİNI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI
OLARAK KULLANILABiLiR. ANCAK OTOPARK iHTIYACI ZEMfN KATIN TiCARET OLDUĞU
VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR, (DENiZLİ BELEDİYE MEcLisİNiN 08,11,2ol3 TARIH
VE 666 sAYlLI KARARD

!4. TICARET AIANI oLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA iSTENİLDiĞi TAKDiRDE BoDRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHÇE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN ÜST KATLAR
KoNUT oLARAK KULLANILABiLiR. 30.06.20|.t TARiHNE KADAR 03.06.2013 TARiHINDEN
öNcE YüRüRLüKTE OLAN MEVZUATA cöRE YAPILAN RUHSAT BAŞVURULARINDA
TICARET AIANI OLARAK AYRlLAN YAPI ADALARINDA iSTENILDİGi TAKTIRDE BODRUM
vE ZEMiN KATLAR }lARiÇ ÜST KATLAR KONUT oLARAK KULLANILABiLiR; 30,06.20|7
TARİHiNE KADAR MEVCUT iMAR PLANINDA IMAR ADASININ TAMAMININ TICARET
ALANI YAPININ TAMAMrNIN isE TiCARET oLMAsI HALINDE zEMlN KATLARI.
BODRUMLARI ILE BiRLiKTE ÖN VE YAN BAHÇE MESAFELERiNE TECAVÜZ ETMEMEK
KAYDI iLE, ARSA DERiNLiĞİNCE YAPILABiLIR.

15. KONUT ALANLARINDA GÜNLÜK IHTiYAçLARINI KARŞILAMAYA DÖNÜK oLARAK
ZEMIN KATTA TiCARET YAPABiLİRLER, (DENiZLI BELEDİYE MECLlstNIN 08.11,2ol3
TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

16. BINA KiTLELERINİN PLANA |ŞLENMESIYLE iLGİLi YAPILAN PLAN DEĞIŞiKLiKLERiNDE
ÖN BAHÇE MESAFESİ 2 METRE VE DAHA AZ BELIRLENEN PARSELLERDEKi BINA
KiTLELERİNDE KAPALI vE AçIK ÇIKMA HAKrARI KIRIŞ ALTI MINIMUM 4.5 METREDiR.

ı7. PLANLAMA BÖLGESiNDE, PARSELASYoN DURUMLARI VE BINA KITLELERI, ETÜD
EDILEREK, ÖLÇÜLERI BELiRLENEN KITLELER IMAR PLANININ KAYITLARINDAN
SAYlLAcAKTIR.

ı8. DENiZLI ili, PAMUKKALE İLÇEsİ SINIRLARı iÇERİSINDE PAM[jKKALE ÖZEL ÇEVRE
KoRUMA BÖLGESfNDE YER ALAN PAMUKKALE (EciRrD, AKKÖY, KARAHAYüT, DiVELi,
YENiKöY vE KüLTüR vE TURİZ M BAKANLIĞI TARAiıNDAN iı-aN eoİı-ıN' ogNizı-i
TERMAL KÜLTÜR VE TURiZM KORUMA VE GELlŞiM BÖLGESİ KAPSAMINDA BULLNAN
AKKÖY GÖLEMEZLi KESiMl HARiç BELEDiYEiı.ıizı «arııeN MAHALLE. KÖY VE
BELEDİYELERE AİT MEVCUT iMAR PLA\LARININ PLAN NOTLAR|NA AŞAGÜDAKi
MADDELER EKLENMiŞTİR.

IE.I.AYRIK VEYA BLOK YAPI NIZAMINA TABI oLAN ANCAK YAPI KiTLESI
BELIRI,ENMEYEN YERIERDE YAPILACAK YAPILARIN BINA CEPHESI ENÇoK (40,00)
M.DIR, iKtLI VEYA ÜÇLÜ BLOK YAPILMASI GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN ÇOZÜM
YoLLARI BULMAK MAI§ADI ILE BlR KAÇ DAR PARSELI BIRLıxır vüıaııq. rorncx oYER lÇIN TESPIT EDILEN YAPI KARAKTERINE UYACAK BlR TERTIPTEN

IMAR PLANINDA A(SİNE BiR HÜKÜM YOKSA TABAN ALANI

a<



KATSAYISt o%40,t GEÇMEYtcEK vE BINA cEPHELERI (4o,00) M.Yl AŞMAYACAK şEKILDE
ıKILü VEYA üÇLü BLoKLAR TEŞKIL ETMEYE iLGİLİ fDARE YETKILIDIR.

r8.2.PLANLAMA BöLGESiNDE BiNA KiTLEsi BELIRl-ENMEYEN AYRIK VEYA BLoK
NİZAMA TABii OLAN YERLERDE iMAR PLANINDA AKSiNE BiR HÜKÜM YOKSA TABAN
ALANI KATSAYISI o/o40,1 cEÇEt'lEz.

r83.DENİZLi BELEDiYE MEcLisNN l1.07.20|3 TAPJH VE 438 sAYILl KARARIYLA
ONAYLANAN PLAN HüKüMLERNN ONBİRiNCİ MADDESi iPTAL EDİLMiŞTİR.

TEK BAĞİMSIZ BÖLÜM HARiCl YAPILACAK TÜM YAPÜLARDA (TICARET
ALANLARINDA VE KONUT ALANI OLUP ZEMINDE TiCARET KULLANILAN YERLERDE
ZEMIN KATLAR HARiÇ) BlR KATTA 2 VE DAHA FAZLA BAĞIMSIZ BÖLÜM YAPÜLMAK
ISTENiLMESİ HALiNDE HER YAPILACAK HER BAĞÜMSZ BÖLÜMÜN BAĞÜMSZ BÖLÜM
NET ALANI 60.00 METREKAREDEN Az oLAMAZ. ANCAK MEVCUT İMAR PLANINDA YER
ALAN TiCARET VE TiCARET+KONUT ALANLARININ ZEMN KATI İLE KONUT
ALANLARININ TiCARET OLARAK KULLANILAN ZEMIN KATLARINDA AYRICA
YAPILARDA HER KATTA TEK BAĞIMSIZ BÖLÜM YAPILMASI HALiNDE METREKARE
ŞARTI ARANMAZ,

HER MüSTAKlL KONUT,tA EN AZi

l OTURMA ODASI
ı YATAK oDAsI VEYA NiŞi
l MUTFAK VEYA YEMEK PiŞiRME YERi
l BANYO VEYA YIKANMA YERi

DAR KENARI
3.00M.
2AoM.
1.50M.
l .20M.
l 00M,

ALANl
ü2.0oM2

8.o0M2
3,3oM2

3.00M2
ı.20M'l HELA

BULUNUR.
3 VEYA DAHA Az ODAL|

DüZENLENEBiLiR.
KONUTLARDA YIKANMA YERI ILE HELA A\.NI YERDE

HoL VE KoRİDoR GENiŞLİKLERi (1.10) M.DEN Az oLAMAz.
YUKAzuDA BELİRTiLEN BU PlYEsLER iLE KoRiDoR ÖLÇÜLERi ENGELLILERIN DE

KULLANIMINI SAĞLAYACAK STANDARTLARA tryGUN OLMALIDIR.

lE.4. 6,MART.20l 7 TARiHI|üE KADAR;
BELEDiYEMiZDE RtsMl ALINMIŞ BiR YüLl DoLDURMAMIŞ İMAR DURUMU ASLI,YIKIM RUHSATI BAŞVURUSU, RisKLİ YAPI TEsPlT İŞLEMi, BAKANLIKLA

LISANLANDIRILAN KURULUŞLARA YAPI KiMLİK NUMARASI ALINARAK RisKLi YAPI
TEsıTNE BAşLAMA işLEMl, iNşAAT vEyA pRoJE yApMAK üzERE NoTER rasoi«İİ

BAĞlMslz BöLüMüN NET ALANI 60 METREKAREDEN Az OLAMAZ ŞARTIARANMAKSIZIN DENIZLi BELEDİYE MECLisiNiN l1.0,t,2o|3 TARIH vE +ıt siyıl-ıKARARIYLA oNAYLANAN PLAN HÜKÜMLERiNiN oNBlRlNcü MADDESi VE/ryEYA
08,09.2013 TARiHLi YÖNETMELiĞIN 38. MADDESINDEKi KOŞULLAR cıçEnrioin nu
HÜKÜMDEN YARARLANACAK OLAN PARSELDEKi YAPILARIN YAPI RUHSATI ONAY
TARIHNDEN iTiBAREN 6 AY lçiNDE tNŞAATA BAŞLAMASI cEREKME«rı»in. ıu cEçiÖl
MADDEDEN 30.06.20ı7 TARiHINE KADAR yApl RUHSATI ALMIş oı-nıİaı
YARARLANACAKTIR,

19.HER TüRLü AKARYAKIT iLE SIvILAŞTIRiLMIŞ PETROL GAZ| (LPG) VE
roNLARlNIN KURULACAĞI ALANLARIN ı/5000SlVl GAZ



öLÇEKLi NAZIM iMAR PLANINA UYGUN
PLANLARINA *AKARYAKIT VE SERVIS
ŞARTTIR.

OLARAK l/l000 ÖLÇEKLi UYGULAMA iMAR
lsTAsYoNU ALANI- oLARAK işLENMEsi

20.BELIRTİLMEYEN HUSUSLARDA PAMUKKALE BELEDIYE MEcLİsİ lLE DENiZLi
BÜYÜKŞEHİR MEcLisNcE ONAYLANAN PLAN HÜKÜMLERj iLE 3194 SAYILI İMAR
KANr,Nr_INUN İLGiLi YÖNETMELiK HÜKÜMLERi GEÇERLiDIR.

öznr- ııürüur,ınl

l. EMSAL HESAPLARI NET YAPI ADASI üZERiNDEN YAPILACAKTIR. ToPLAM INŞAAT
ALANI (KATLAR ALANl ToPLAMl)= NET YAPl ADASI x EMSAL

2. IMAR UYGULAMASI GöRMüŞ KoNUT ALANLARINDA MINIMUM IFRAZ şARTı ]00
METREKAR_EDİR. l8, MADDE soNUCU oLUŞAN İMAR PARSELLERiNnE yapıı-ecar
iFMZLARDA %ıo ESNEKLlK ŞARTI UYGULANIR...denilrnektedir.

Komi§yonumuzcı yapılın incelcmede; ekli 1/1000 Olçekli Uygulama İmar Planı değişikliği,
plan açıklama ıİıpoİu ve plan htikiimteri o§m.n BARTAL'In muhslefet şerhiDe kİ§ltık
komi§yorumuzc. oyçoktuğü ite uyguD g6rİlmüştiir.

osmıD BARTAL'tn Muhılefet ft.hi;
son ay|aİda süreldi olarak meclisimizi ve belediyemizi meşgul eden kitlelerin plaııa işlenmesi ile

ilgili sorun, bir müfettiş raporu sonucunda ortaya çıkmlş idaıi bir sorunduı. Bu sorunun giderilmesi
amacıyla daha önce bir plaJı hazır|anmış ve kabul görm€miştil. Bu gUn itibanyla yapılan çalışmada
mahallelerde kitleler plana işlenmiş, ancak 30 binin ijzerinde paıseli i|gilendiren bu ça|ışmanın
incelenmesi komisyonumuzca mümkih olamamıştür. Aynca p|an hiikümlerinde biı kat'da iki ve daha
fazla bağımsız &iliim yapılrnası istenilmesi halinde, bağımsüz böltLn net alanl 60 m2 den az olamaz şaİtl
kişileıin yaşam haİkııın krsıtlanmasl ve kaçak alanlaıı özendirmeye yol açacaktır. Bu görtişlerim
dolayısıyla çoğunluk görüşiine katılmtyorum.

Konu hakkında 3194 sayılı lmar Kanununun E. Maddesinin b bendinc gö.e onanmak ve 5216 sayllt
Büyükşehir Belediyesi Kanununun 7, Maddesinin b bendine göre kamr alınmak ijzere evrakün Belediye
Meclisine sunulmaslna karar verilmiştir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz eieıiz.

Raşkan

osman BARTAL
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BELEDiYE Mf, cLisi BAŞKANLIĞıNA
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Belediye Meclisinin 0l/03/20l7 tarih ve 93 sayılı kalan ile komisyonumuza hava|e edilen;

.. Denizli İli, Parnukkaüe İ|çesi, Kşpınar Mahal|esinde maddi ve maneü hatalara §ebebiyet
verilmemesi ve ileride oluşbilecek tereddUılerin ortadan kaldınlması amacıyla paısellerde kitleleİin
diizenlenerek imaı.planına işlenmesi ile i|gili l/l000 ölçekli uygulama lmar planr değişikliğinin (plan
lşlem Numarası| ulP-759,422) onanmasl konusu komisyonumuzca incelenmiştir.

Plan Değişikliği Açtklama Raporunda; '.Plan değişikliği sürtün, M22A22c l c-M22A22c2D-
M22A22O4B paft^|ard,a yer alan, Kuşpınar Maha|lesi srnıılannın biı krsmını kapsamaktadrr.

Plan|ama ala.runda yer alan irnar adalan yilrüliikeki l/l000 ölçekli uygulama imal.planında aynk,
bitişik ve yapı nizamı plan üerinde belirtilmeyen konut alanı olarak planlanmış olup l8. Vadde
uygulamasü tamamlanmış imar adalandır.

Planlama alanının bir klsml İller Bankası tarafından 29.06.|987 raıihinde onaylanaıı Xl. Etap
Uygulama imaı Plao ile planlanmışılr,

lleride telafisi milınttln olrnayan maddi ve manevi oluşabi|ecek magduriyetlere sebebiyet
verilmemesi amacryla kuşpınar Mahallesinde bulunan mütelif imar adalannda kitie durum*rn ," y"p,
yaklaşma süıu.lannün imar planrna işlenmesi ile ilgili l/l000 ölçekli uygulama imar planı degişikligi
gerekliliği orlaya ç*mıştır,

Hazlrlanan l/l000 ölçekli uygu|aİna imar planl değişikliği ile;
Mütelif imar adalannda ytlıiirlukteki imar planında beliilenmiş olan kaı adetlerinde ve

fonksiyonlaında değişiklik yapılmadan plaıı hiikümleri ile birlikte söz konusu alanda kitle duıumu ve
yapı yak|aşma sınrlan imaı plaıına işlenmiştir. Plan değişikliği Mekansal Planlaı Yapım Yönetmeliğine
göre dilzenlerımiş olup plan hti{<timleri ycniden belirlenmiştir.

PLAN HÜKÜMLERI:

GENEL HÜKÜMLER:

PLAN, PL_AN AçIKLAMA RAPoRU, PLAN HÜKÜMLERi ILE BERABER AYRILMAZ BiR
BUTUNDUR.

HERBIR PARSEL İÇİN JEOLOJİK_JEOTEK^IIK VE DEPREM YÖNETMELiĞİNE UYGUN ZEMİN
ETUDU YAPILMADAN VE iLGiLi KURULUŞ TARAFINDAN TASDiK EDİLMEDEN. PROJE
TAsDiKi VE iNŞAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANI BÜTÜNÜNDE, TESCiLLi YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPTLACAK HER TÜRLÜ iŞLEMLERDE iLGİLi KÜLTÜR VARLIKLARI KORUMA BÖLGE
KURULU, NDAN İZiN ALINACAKTIR. KÜLTÜR VE TABiAT VARLIKLARINI KORUMA
YÜKSEK KURULU,NUN o5/llll999 TARiH VE 664 SAYILI iLKE KARARrNA conr işı-Bv
YAPILAcAKTIR,

KÜLTÜR VE TURiZM BAKANLIĞI KORUMA BÖLCE KURULU MÜDÜRrÜKLERi
TARAFINDAN TEsciL EDiLEN KÜLTÜR VARLIĞI VE TABiAT VARrlĞI ÖZELLiĞi
GöSTEREN PARSELLERIN BULIJNDUĞU ALANLARDA 3386 VE 5226 sAYILI KANUNLARI-A

07/03/2ol7

SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNUDEĞrŞiK 2

üy-



5. PLANLAMA ALANI İÇERiSiNDEN GEÇEN ENERJI NAKİL HATLARI ALTINDAKi YAPILARDA
CAN VE MAL GÜVENLİĞi AÇISINDAN ELEKTzuK KwvETLi AKIM YÖNETMELiÖİNN 44.
MADDEsİ GEÇERLiDiR,

6. MEVCUT İMAR PLANLARINDA ÜÇ KAT VE ÜÇ KATA KADAR OLAN YAPILAŞMA ŞARTINA
sAHiP PARSELLERE iLIŞKN; iLK YAPI RUHSATI ALDIĞI TARiHTEKI İ^ıııı'oun'uılu vs
MEVZUATA UYGUN oLARAK YAPlLAŞMIŞ RUHSATLI, GüNCEL PLANA cöRE YOLA VEYA
KoMŞUYA TECAVÜZ ETMEYEN BiNALARDA; PLAN HÜKÜMLERiNiN 1s.3. MADDESiNE
UYMAK KAYDIYLA iLAVE KAT, RUHSAT YENiLEME VE TADİLAT RUHSAT TALEPLERI
iLK RUHSAT TARiHINDEKi IMAR DURUMUNDAKi KiTLEıIE GÖRE veva YAPI KULLANMA
izN BELGESiNE GÖRE DEĞERLENDIRiLECEKTIR.

7. iLK YAPI RUHSAT| ALDÜĞI TARIHTEKİ İMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGIJN OLARAK
YAPILAŞMIŞ YAPI RUHSATI VE |SKAN RUHSATLARI VAR OLAN BINALARDA; PLAN
HÜKÜMLERüNiN I8,3. MADDEStNE UYMAK KAYDİYLA KAT ADEDiNE BAKtLMAKslzlN.YAlNIzcA TADiLAT RUHSAT TALEPLERi iLK RUHSAT TAR]HNDEKi İMAi
DURUMI_INDAKi KITLEYE GÖRE veya YAPI KULLANMA iZiN BELGESNE GÖRE
DEĞERLENDIRiLECEKTiR. MEVCUT ğrNe yı«ıılp YERiNE YENi BiNA YAPILMAS]
HALINDE GtINCEL iMAR DURUMU ŞARTLARI GEÇERLiDIR.

8. GEÇMEYEN PVc, ALÜMINYUM, AHŞAP V.B.
iNsTEN KABINLER iÇ[N INŞAAT RUHSAT| VE

E ÇALlŞMA RUHSATI VERiLEBILiR, (DENiZLi
288 SAYILI KARARI)

9. 2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN İTiBAREN DENiZLI BELEDiYESNCE ONAYLANAN YoL
GENIŞLEMELERI İLE iLGiLi PLAN DEĞiŞiKLiKLERINDEN ETKILENEN PARSEL'ERDL
MEvcUT RUHSATLI BiNA VARSA BiNAYA AIT KAZAN|LMlŞ HAKLAR BiNA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BiNA YIKIL|P }TRtNE YENi BINA YAPILMASI HALiNDE
YoLA TERK VE / VEYA lHDAs iŞLEMi YAPILMADAN KATI RUHSAT VERiLEMEZ.

ı0. KENT SiLUETINİ BoZUcU YAPILAŞMANIN ENGELLENMESİ iÇiN PREFABRiK çELiKsisTEM VEYA sÖKÜLÜP TAK]LABiLiR MALZEMEDEN YAPILARlN YAPtLtP YAPILMAMAsl
HUSUSIINDA; KoNUT ALANLARI HARjÇ, iMAR DURUMrrNDA VERİLEN KAT
ADETLERJNDEN DÜŞÜK KATTA YAPI YAiILMAK İsTENDiĞiNDE VE EMSALE TABil
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIĞI TAKDIRDE BELEDIYENIN
BELiRLEDIĞi KENT EsTETİĞl KoMlsYoNU TARAFINDAN PRoJELER tNcsıeNıRrk
KARARA BAĞLANACAKTIR. (DENaLi BELEDİYE MECLisiNiN lo.o2,201o TARİH VE l32
SAYILI KARARD

ll. B|NA KITIELERiNİN PI-ANA iŞLENMESIYLE iLGiLI YAPüLAN PLAN DEĞIŞiKLiKLERINDEBINA KITLESI BELiRLENMEYEN PARSELLERDE PLANLI ALANLAR TiP İMAR
YÖNETMELiĞiNN l7.MADDESİNDE BELiRLENEN BINA CEPHE ŞARTLARINDA %l0
ESNEKLIK SAĞLANACAKTIR. sÖz KoNUst] ESNEKLiK ŞARTI TEVi]iD-IFRAz ioNucu
VE/ryEYA l8. MADDE UYGULAMASI o
DEĞILDİR. (DENİZLI BELEDiYE MECL
PLANLI ALANLAR TiP iMAR YÖNET
SAĞ_LAMADIĞI TAKDIRDE; CEPHE ŞART]
I,ABİiDiR. ANCAK BiNA KiTLEsi B8LiRLENEN PARSELLERDE BU HüKüM cEçERLl
DEĞILDiR.

12. PAMUKKALE BELEDiYE MEcLisINCE VE DENizLl BÜYÜKŞEHiR BELEDiYE MEcLisiNcEoNAYL N YoLA TERK iLE iLciLi PLAN DEĞiŞiKLiĞİNDEN ETKiLENEN PARSELLERDE:



12.r.YENi PLANA GÖRE YOLA TERK İşLEMLERI YAPILDIKTAN soNM KALAN YENI
TAPU ÜZERiNDEN RUHSAT TArEBNDE BULIJNULDUĞLrNDA: MÜLKiYET SAHiBi
TARAFINDAN EsKİ TAPU (iFRAZ EDİLMEMIŞ HALi İLE) MiKTARINü DAiRESINE iBRAZ
ETMESİ iLE EsKİ TAPU MİKTARI ÜZERfNDEN EMSAL, TAKS-KAKS ALANLARI iLE
ÇIKMArAR ESKi PARSEL SINIRINA GÖRE KORUNARAK YAPI RUHSATI
DÜZENLENECEKTiR, ANCAK BU ALANLARDA TERK SONUCI NDA YOLA SIFIR
OLUŞACAK OLAN YAPI KiTLELERINDE KAPAL| VE AÇIK ÇIKMA HAKLARI KiRiŞ ALTI
MINİMUM 4.5 METREDiR.

l2.2.MEvcUT RUHSATLI BNALARA AlT KAZANILMIŞ HAKrAR, YOLA TERK
YAPILACAK CEPHEDE VAROLAN MÜLKİYETiNE UYGUN YAPILMIŞ ÖN BAHÇE
DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI K,A.LIR.

r23.BINALAM KoT VERILiRKEN PARSELIN TERK ÖNcEsi DURUMU ESAS
ALINACAKTlR.

13. TICARiT ALANI oLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA. 9.5o METRE VE DAHA DAR
YoLLARA CEPHELi PARSELLERiN zEMiN KATLARI, İsTENiLDİĞi TAKDiRDE BODRUM VE
ZEMIN KATLARDA ARKA BAHÇE MESAFESİNI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI
OLARAK KULLANILABİLİR. ANCAK OTOPARK İHTiYACI ZEMN KATIN TiCARET OLDUĞU
VARSAYILARAK HEsAPLANMALIDIR. (DENiZLİ BELEDİYE MECLisİNfN 08.11,20l3 TARİH
VE 666 sAYlLt KARARI)

1,ı. TIcARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA isTENiLDiĞt TAKDiRDE BODRUMvE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHÇE MEsAFEsiNi DoLDURMAKSIZIN üsr «arlnn
KONUT oLARAK KULLANILABiLIR. 30.06.2017 TARIHINE KADAR 03,06,2013 TARIHiNDEN
öNCE YüRüRrüKTE oLAN MEVZUATA GöRE YAPILAN R[JHSAT BAŞVURULARINDA
TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA iSTENİLDlĞi TAKTIRDE BODRUM
yE zPyIN KATLAR HARiÇ üsT KATLAR KoNUT OLARAK KULLANILABiLIR; 30.06.20|1
TARIHiNE KADAR MEVCUT iMAR PLANINDA IMAR ADASININ revnvıNrN TiCARETALANI YAPININ TAMAMININ İSE TiCARET OLMASI HALINDE ZEMN KATLARI.
BODRUMLARI İLE BiRriKTE ÖN VE YAN BAHçE MESAFELERNE TEcAvÜz grı,ıpır,ııi
KAYDI iLE, ARSA DERiNLiĞiNcE YAPILABiLiR.

15. KoNUT ALANLARINDA G[JNLüK lHTiYAçLARlNl KARŞ]LAMAYA DöNüK OLARAK
ZEMiN KATTA TICARET YAPABIı-inı-pn. ioENüzıi BELiDiYE MECLiSİNİN os.ııloı3
TARİH VE 666 sAYlLl KARARI)

ı6. !ry,l ILL_ELE_IININ PLANA iŞLENMESIYLE iLGiLİ YAPILAN PLAN DEĞiŞIKLiKLERiNDEoN BAHçE MESAFESi 2 METRE VE DAHA AZ BELiRüENEN penspı-i-ın»prı siNn
KiTLELERiNDE KAPALI VE AÇIK ÇIKMA HAKLARü K]RIŞ ALTI MtNlMUM 4.5 Mgrng»ın

17. PLANLAMA BöLçES|NDE. PARSELASYoN DURUMLARI VE BINA KüTLELEzu, ETüD
EDILEREK, ÖLÇÜLERr BELiRLENEN KiTLELER IMAR PLANININ KAY|TLARINDAN
sAYlLAcAKTIR.

ı8. DENIZLİ İLi, PAMUKKArE iLÇESİ slNIRLARt i ÖZEL ÇEVRfKoRUMA BöLGEsiNDE yER ALAN pAMUKKALE eyır, oİvııi,
YENiKÖY vE KÜLTÜR VE TURizM BAKANLIĞ tı-eı'npNizı-i
TERMAL KÜLTÜR VE TUR]ZM KORUMA VE GELiŞİM BÖLGESi KAPSAMINDA BULIJNANAKKÖY GÖLEMEZLI KEslMi HARIÇ BELEDiYEiı,rizE «lrııaN MAHALLE, KÖY VEBELEDiYELERE AiT MEVCUT lırıafu plı Nı-aırNrN pı-eı.ı Norı-anıNa işecıbarı
MADDELER EKLENMiŞTiR,

VEYA BLOK YAPI NZAMINA TABI OLAN ANCAK YAPİ KiTLESÜ
YERr FRDE YAPILACAK YAPILARIN BINA CEPHESI ENÇoK (40.00)

l8,l.AYRIK
LN tslNA ('EPHESI ENÇoK (40.00)
YERLERDE, DAHA t YGUN ÇözüM



YOLLARI BULMAK MAKSADI lLE BIR KAÇ DAR PARSELI BIRLIKTE MÜTALAA EDEREK O
YER lÇtN TESPIT EDILEN YAPI KARAKTERINE UYACAK BIR TERTIPTEN
UZAKLAŞMAMAK ÜZERE IMAR PLANINDA AKSINE BiR HÜKÜM YOKSA TABAN ALANI
KATSAYISI 0/o40,I GEÇMEYECEK VE BINA CEPHELERI (40.00) M,Yi AŞMAYACAK ŞEKiLDE
IKILI VEYA UÇLU BLOKLAR TEŞKIL ETMEYE İLGiLi iDARE YETKILIDIR.

l8.2,PLANLAMA BÖLGESİNDE BiNA KiTLEsi BELIRLENMEYEN AYRIK VEYA BLoK
NIZAMA TABii OLAN YERLERDE iMAR PLANINDA AKStNE BiR HÜKÜM YOKSA TABAN
ALANI KATSAYISI o/o40. 1 cEÇEMEz.

l8.3.DENzLi BELEDiYE MEcLlsiNiN 11.o7.20|3 TARiH VE 438 sAYILt KARARryLA
ONAYLANAN PLAN HÜKÜMLERINiN ONBiRINCİ MADDESi İPTAL EDÜLMİŞTİR.

TEK BAĞIMSIZ BÖLÜM HARici YAPILACAK TÜM YAPILARDA (TiCARET
ALANLARINDA VE KONUT ALANI OLUP ZEMiNDE TiCARiT KULLANILAN YiRLERDE
zEMiN KATLAR HARiÇ) BiR KATTA 2 vE DAHA FAZLA BAĞIMSIZ BÖLÜM YAPILMAK
iSTENİLMESi HALİNDE HER YAPILACAK HER BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN BAĞIMSIZ BÖLÜÜ
NET ALANI 60.00 METREKARiDEN Az oLAMAZ. ANCAK MEvcUT iMAR PLANINDA YER
ALAN TİCARET VE TICARET+KONUT ALANLARININ ZEMN KATI iLE KONUT
ALANLARININ TICARET OLARAK KULLANILAN ZEMIN KATLARINDA AYRICA
YAPILARDA HER KATTA TEK BAĞIMSIZ BÖLÜM YAPİLMASI HALINDE METREKARE
ŞARTI ARANMAZ.

HER MÜSTAKiL KONUTTA EN AZ;

l OTURMA ODASI
1 YATAK oDASl VEYA NiŞi
l MUTFAK VEYA YEMEK PlŞiRME YERI
l BANYo VEYA YIKANMA YERj

DAR KİNARI
3 00M.
2.40M.
1.50M.
l,20M.
l ,00M,

ALANI
l2.ooM'

8.ooM'
3.3oM'

3.00M2
1.20M2l HELA

BULtNUR,
3 VEYA DAHA A,z oDALl

DÜZENLENEBİLiR.
KONUTLARDA YIKANMA YERI ILE HELA AYNI YERDE

HoL vE KoRlDoR GENİŞLlKr-ERi (1.10) M.DEN Az oLAMAz.
YUKARIDA BELiRTILEN BU PiYESLER ILE KORiDOR ÖLÇÜLERİ ENGELLİLERIN DE

KULLANIMINl SAĞLAYACAK STANDARTLARA IJYCL]N OLMALiDIR.

l8.4. 6.MART.20l7 TARİHNE KADAR:
BLLEDİYEMIZDE RESMl ALINMIŞ BİR YlLI DoLDURMAMIŞ iMAR DURUMU ASLI.YlKIM RUHSATI BAŞVURUSU. RisKLi YAPI TESPiT iŞLEMi, BAKANLlKLA

LISANLANDIRILAN KURULUŞLARA YAPI KIMLIK NUMARASI ALINARAK RiSKLi YAPI
TESPTİNE BAŞLAMA İŞLEMi. INŞAAT VEYA PROJE YAPMAK ÜZERE NOTER TASDİKLi
TAAHHUTNAME, VEKALETNAI\4E VE KAT KARŞILIĞI SÖZLEŞME TANZiMi, YNE INŞAAT
YAPMAK ÜZERE iFRAZ TEVH]T YoLA TERK iŞLEMi BAŞVlJiUsU, BELEDEYiMizE R'EsMi

ı »<.,yf
,,.,------.-E YENi KiTLE DURUMUNA vE PLAN HüKÜMLERiNE UYMAK şARTI iLE HER
BAĞIMSIZ BÖLüMÜN NET ALANI 60 METREKAREDEN Az OLAMAZ ŞARTIARANMAKSIzIN DENzLi BELEDiyE MEcLIsiNıN ı1.07.2013 TARİH vE +ıı sİİİıİKARARIYLA ONAYLANAN PLAN HüKüMLERiNIN oNBiRlNCi MADDESI VE/VEYA
08,09,2013 TARİHLI YÖNETMELiĞiN 38. MADDESfNDEKI KoŞULLAR GEÇERLiDIR. BU
HüKüMDEN yARARLANAcAK oLAN pARsELDEKi yapıı-enİN yepı nuııserı oNay
TARIHNDEN niBAREN 6 Ay içiNDE iNşAATA BAşLAMAsı GERE«vErrıotn ıu cEğciMADDEden 30.06.2017 TARiHiNE KADAR YAPI RUHSATI ALMIŞ olaNian

ACAKTIR.i, v-7.'



r9.HER TÜRrÜ AKARYAKIT İLE SIViLAŞTIRILMIŞ PETRoL GAzl (LPc) VE
SIVILAŞTIRILMIŞ DoĞAL GAZ (LNc) İsTAsYoNLARININ KURLrLACAĞI ALANLAiIN i/5000
öLÇEKLi NAZIM iMAR PLANINA UYGIN oLARAK l/l000 öLÇEKLi UYGULAMA IMAR
PLANLARINA ,AKARYAKIT VE sERVls tsTASYoNU ALANr. OLARAK IŞLENMESi
ŞARTTIR.

20.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PAMUKKALE BELEDiYE MEcLisi lLE DENİZLi
BÜYÜKŞEHiR MEcLisİNcE oNAYLANAN PLAN HÜKÜMLERi lLE 3194 SAYILI iMAR
KANLNIJNtN İLciLİ YÖNETMELiK HÜKÜMLERI GEçERLİDiR.

ÖZEL HÜKÜMLER:
l. 69 ADA, 39_40 NoLU PARSELLER TEVHIDE TABiiDİR..'' denilmektedir.

Komisyonumuzcı yıpılın incclemedc; ekli l/l000 ölçekli Uygulama lmar Planr değişikliği.
plan açıklama raporu ve plan hüküınleri Osmın BARTAL'ıı muhalef€t şerhine kırşlllk
komi§yonumuzca oyçokluğu ile uygun g6rİlmOştür.

osman BARTAL'ln Muholefet Ş€rhi;
Son aylaıda sürekli olarak meclisimizi ve belediyemizi meşguI eden kitlelerin plana işlenmesi i|e

ilgili sorun, bir müfettiş raporu sonucunda ortaya çıkmlş idari bir sorundul. Bu sorunun giderilmesi
amacly|a daha önce bir plan hazıılanmış ve kabul görmemiştir. Bu gün itibanyla yapl|an çallşmada
mahallelerde kitleler plana işlenmiş, ancak 30 binin iizerind. parseli ilgilendiren bu çalışmanın
incelenmesi komisyonumuzca mümkiin olamarnüştır. Aynca plan hüümterinde bir kat'da iki ve daha
fazla bağlmslz kiltim yapllmasl isıenilmesi halinde, bağlmsüz tırlıim net alanı 60 m2 den az olamaz şanl
kişilerin yaşam hakkının kısıtlanması ve kaçak alaılan özendirmeye yol açacaktır. Bu gortışlirim
dolaylsıyIa çoğuDluk görüşüne katılmıyorum.

Konu hakkında 3194 sayıIı İmar Kanununun E. Maddesinin b bendine gö.e onanmak ve 5216 saylll
Büyükşehir Belediyesi kanununun 7. Maddesinin b bendine göre kamr a|lnmak üere evrakın Belediye
Mec]isine sunulmaslna karar verilmiştir.

isinin ıakdirlerine arz ederiz

BaŞkanü

RTAL

5
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BELEDiYE MECLisi BAŞKANLıĞıNA
İMAR KOMiSYONU RAPORİJ

07 /o3/2ol7

_ı.

l.

Be|ediye Meclisinin 0ll03/2ol1 taih ve 94 *ylIt kaİan ile komisyonumrıza havale cdilerı;

.. Denizli iüi, Pamukkaüe ilçesi, Mehmetçik Mahallesinde maddi ve manevi hatalara sebebiyet
verilmemesi ve ileride oluŞabilccek teıeddütlerin onadan kaldınlması amacıy|a paıselleıde kitlelerin
diizenlene.ek imar.p|anna işlenmesi ile ilgili l/l000 ölçekli uygulama imar ilani degişiktiginin 1ııan
Işlem Numaİasl: UlP-159,423) onaıırnasl konusu komisyonumuzca ince|enmiştir.

Plan Değişikliği Açıklama Raporunda; ''Plan değişiktiği sıntn, M22A22clc-M22A22c2D-
M22A22C4B pafralaıda yer alan, Mehmetçik Mahallesi sııırlaıınu bir kısmınl kapsamakıadrr.

planlama alanında yer alan imar adalaıı ytirülükteki l /l00o ölçekli uygulama imaı planında aynk,
bitişik ve yapı nizamı plan tizerinde belirtitmeyen konut alafu oİu"ol İİul--rş olup 18. Vadde
uygulamasl tamamlanrfu ş imar adalandlr,

Planlama alanının bir krsmı İller Bankası tarafindan 2g.o6.1g8't tarihindc onaylanan xL Etap
Uygulama lmar Planı ile p|aJılaımışhr.

iüeride telaıisi miimkiin olmayan maddi ve mancvi oluşabilecek mağduriyetlere sebebiyet
verilmcmesi amaclyla Mehmetçik Mahallesinde bulunan mütelif imar adalaında kitle duıurnunun ve
yapı yaklaşma sınırlannrn imaı planına işlenmesi ile ilgili l/I000 ölçekli uygulaına imaı ptanü değişikliği
gelekliliği ortaya çıkmlştlr.

Hazırlanan l/l000 ölçekli uygulama imaİ planı değişik|iği ile;

^ . , Mütelif imar adalaııda yiirüliilteki ima-r planında belirlenmiş olan kat adet|erinde vc
fonksiyonlannda değişiklik yapılmadan plan hükiimleri ile bi.likte söz konusu alanda kitle dunımu ve
yapı yallaşma srrıılarr imar planına iş|enmiştir. plan değişiı]iği Mekansal plan|ar yaplm yönetmeliğine
göre dtlzenlenmiş o!up p|an hiiktrmleri yeniden belirlenmiştir.

PLAN HÜKÜMLERi|

GENEL HÜKÜMLER:

PL_AN. PL_AN AÇIKLAMA RAPoRU, PLAN HÜKÜMLERi İLE BERABER AYRILMAZ BİRBüTüNDüR

HERRiR PARSEL lÇiN JEOLOJIK-JEoTEKNİK VE DEPREM YÖNETMELİĞINE UYGrrN zEMiNblUDU YAPILMADAN VE iLGlLI KIJRULUŞ TARAfINDAN TASDİK EDILMEDEN. PRoJE
TAsDiKl VE INŞAAT UYGULAMASI YAPILAÜAZ.

PLANLAMA ArANt BÜTÜNÜNDE, TEsciLLI YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDAYAPILACAK HER TÜRLÜ İŞLEMLERDE lLGiLi KÜLTÜR VARLIKLARI KORUMA BÖLGEKURULU, NDAN İZIN ALINACAKTIR, KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMAyüKsEK KuRuLu, NuN 05/ı ı/ı999 TARİH vE 664 sAyüLiiL-KE «anenrNa cone işiıvYAPILACAKTIR,

4.



5. PLANLAMA ALANl iÇERisINDEN GEçEN ENERIİ NAKIL HATLARI ALTINDAKi YAPILARDA
CAN VE MAL GÜVENLiĞi AÇISINDAN ELEKTzuK KUVVETLi AKTM YÖNETMELiĞiNiN 44.
MADDEsi GEÇERLlDİR,

6. MEVCUT IMAR PLANLARINDA ÜÇ KAT VE UÇ KATA KADAR OLAN YAPILAŞMA ŞARTINAsAHiP PARSELLERE iLiŞKiN; lLK YAPI RUH§ATI ALDIĞI TARİHTEKİ iven oun'uvu vi
MEVZUATA UYGUN OLAMK YAPILAŞMIŞ RUHSATLI, GaJNCEL PLANA GÖRE YOLA VEYA
KoMşuyA TEcAvüz ETMEvEN BiNALARDA; ıLAN HüKüMLERINİN ıe.ı. ıano»ısnıİ
UYMAK KAYDIYLA İLAVE KAT, RUHSAT YENİLEME VE TADiLAT RUHSAT TALEPLERİ
iLK RUHSAT TARiHiNDEKi iMAR DURUMUNDAKi KITLEYE GöRE veva YAPI KULI-ANMAizN BELGESfNE GöRE DEĞERLENDiRILECEKTIR,

?. İLK YAPI RUHSATI ArDIĞl TARİHTEKi İMAR DURUMU vE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILAŞMIŞ YAPI RUHSATI VE iSKAN RUHSATLARI VAR oLAN BiNALARDA; PLAN
HüKüMLERiNiN l8,3, MADDESINE UYMAK KAYD|YLA KAT ADEDINE BAKILMAKSIZIN.yALNlzcA TADiLAT RUHsAT TALEpLERi iLK RUHsAT TAzuHINDEKI İMAIİ
DURUMr,NDAKI KiTLEYE cÖRE veya YAPI KULLANMA izrı sıLcpsNp GÖRE
DEĞERLENDiRİLECEKTiR. MEvcUT siNa YI«ıııp YER1NE YENI siNe yıpıı-nlAsl
HALINDE GÜNcEL iMAR Dt RUMU ŞARTLARI GEÇERrİDlR.

8. GEÇMEYEN PVC, ALüMİNYUM, AHŞAP V.B,
INSTEN KABNLER iÇIN fNŞAAT RUHSATI VE

E ÇALlŞMA RUHSATI VERiLEBiLiR. (DENiZLi
288 sAYILl KARARI)

9. 2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN iTİBAREN DENiZLi BELEDiYESINCE ONAYLANAN YoL
GENIŞLEMELERi lLE iLGİLi PLAN DEĞiŞiKLİKLER]NDEN ETKİLENEN ıaısıLlınoe;
MEVCUT RUHSATLI BiNA VARSA BiNAYA AiT KAZANlLMlŞ HAKLAR BINA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BiNA YIKILIP YERINE YENi BINA YAPILMASI HALiNDE
YoLA TERK VE / VEYA IHDAs iŞLEMl YAPILMADAN KATi RUHSAT VERİLEMEZ.

r0. KENT SiLUETiNi BozUcU YAPILAŞMANIN ENGELLENMESi iÇiN PREFABRiK ÇELIKSiSTEM VEYA SÖKÜLÜP TAKİLABiLiR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI
HUSUSLNDA; KONUT ALANLARI HARIÇ, İMAR DURUMUNDA VERİLEN KAT
ADETLERiNDEN DÜŞÜK KATTA YAPI YAPILMAK iSTENDiĞiNDE VE EMSALE TABİi
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIĞI TAKDiRDE BELEDiYENİN
BELiRLEDiĞİ KENT ESTETiĞi KOMiSYONU TARAIINDAN PROJELER İNCELENEREK
KARARA BAĞLANACAKTIR. (DENizLİ BELEDiYE MEcLISiNiN l0.02.20t0 TARIH VE l32
SAYILI KARARD

ll. BINA KiTIEL9|JN|N PLANA iŞLENMESiYLE iLGiLi YAPILAN PLAN DEĞIŞiKLIKLERNDEBINA K|TLEsi BELiRLENMEYEN PARSELLERDE PLANLI ALANLAR TiP iMAR
YÖNETMELiĞiNIN I7.MADDESINDE BELiRLENEN BINA CEPHE ŞARTLARINDA %lo
ESNEKLiK SAĞLANACAKTIR, sÖz KoNUsU EsNEKrlK ŞARTI TEVi{İD-İFRAZ soNUcU
VE/^r'EYA 18- MADDE UYGULAMASI o
DEĞiLDİR, (DENİzLi BELEDiYE MECL
PLANLI ALANLAR TiP iMAR YÖNET
SAĞ_LAMADIĞI TAKDIRDE; cEPHE ŞART]
TABIIDIR. ANCAK BiNA KiTLEsi BELiRLENEN PARSELLERDE BU HÜKÜM GEÇERLI
DEĞiLDiR.

12. PAMUKlGL[ BELEDiYE MECLİSINcE VE DENiZLi BÜYÜKŞEHiR BEI-EDiYt. MECl.iSiNCE
ONAYLANA\ YoLA TERK İLE iLGILl PLAN DEĞişıKLiĞiNDEN ETKILENEN PARSELLERDE:



l2.l.YENi PLANA GÖRt YOLA TERK İŞLEMLERI YAPILDIKTAN SONM KALAN YENİ
TAPU ÜZERiNDEN RUHSAT TALEBİNDE BULUNULDUĞLNDA; MÜLKİYET SAHIBi
TARAfINDAN EsKl TAPU (iFRAZ EDİLMEMiŞ HALi iLE) MiKTARINI DAIRESNE iBMZ
ETMEsi iLE EsKi TAPU MiKTARü üZERiNöEN pvseı, TAKS-KAKS ArANLAPJ iLE
ÇIKMALAR ESKi PARSEL StNlRlNA CÖRE KORUNARAK YAPI RUHSATI
DÜZENLENECEKTiR, ANCAK BU ALANLARDA TERK SONUCUNDA YOLA SIFIR
oLUŞACAK oLAN YAPI KİTLELERiNDE KAPALI vE AÇIK ÇIKMA HAKLARI KiRiŞ ALTI
MrNİMUM 4.5 METREDİR.

|2.2.MEVCUT RUHSATLI BiNALARA A|T KAZANILM|Ş HAKLAR, YOLA TERKyAplLACAK cEIHEDE vARoLAN MüLKiyETiNE uyGUN yApILMt§ öıı aıHçe
DUVARLARININ DA BiNA YIKÜLINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALlR,

r2.3.BiNALARA KoT VERILiRKiN PARSELIN TERK ÖNcEsi DURUMU ESAS
ALINACAKTlR.

ı3. TiCARET ALANI oLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.5o MEI.RE VE DAHA DAR
YoLLARA CEPHELi PARSELLERfN ZEMN KATLARI. İSTENiLDiĞi TAKDinoe gonRuü VEZEMIN KATLARDA ARKA BAHÇE MESAIEslNl DoLDURMAKSIZIN KoNUT ALANI
OLARAK KULLANILABILiR. ANCAK OTOPARK iHTiYACI ZEMiN KATIN TICARET OLDUĞU
VARSAYILARAK HESAPLANMALIDlR, (DENiZLi BELEDiYE MEcLislNiN os.l1.2ol3 TARİH!T 666 SAYILI KARARD

l4. TICARET AIANt oLARAK AYRILAN YAPl ADALARINDA iSTENlLDiĞi TAKDiRDE BODRUMVE ZEMİN KATLARDA ARKA BAHçE MEsAFEsiNi DoLDURMAKSIZIN usr «ırrian
KoNUT oLARAK KULLANILABiLiR. 30,06,20l7 TARiHiNE KADAR 03.06.20l3 TARİHiNDENöNcE vüRüRLüKTE oLAN MEvzuATA cong vaplı-nN İÜHsar ıaşvunuı-anııoa
Ti.ARET ALANI .LARAK A,RILAN yApı ADALARıNDA isTENiLDiĞü TArTinoi sdriuilvE zEMiN KATLAR rrARiÇ ÜsT KATLAR KONUT OLARAK KULLANILABİLiR: so.oo.zoiz
TARIHINE KADAR MEVCUT IMAR PLANINDA IMAR ADASININ TAMAMININ TICARETALANI vAıININ TAMAMININ ISE TiCARET oLMAst HALiNDE ZEMiN KATLARİ
BODRUMLARI iLE BIRLiKTE ÖN VE YAN BAHÇE MESAFELERINE TECAVÜZ givgNıli
KAYDI İLE, ARSA DERiNLIĞNCE YAPILABiLIR.

!5. KoNUT ALANLARINDA GüNLüK İHT|YAÇLARJNI KARŞILAMAYA DöNüK oLARAKlEMiN KATTA TicARET YAPABiL|RLER. aDENillİ BELiDİYE MEcLisNİN oı.ıı.zoı:
TARIH VE 666 sAYILl KARARI)

16. Pry{ IJIL_ELİIININ PLANA iŞLENMESiYLE lLGiLi YAPILAN PLAN DEĞİŞiKriKLERINDEoN BAHÇE MEsAFEsi 2 METRE VE DAtlA AZ BELiRLENEN pansıı-LpııErİ sINaKiTLELERİNDE KA,ALI vE AçlK çIKM^ Hexı-nnr «iniş aiiı vrııivuv e.i vtrng»ın
l?. PLANLAMA PöLGESiNDE, PARSELASYoN DURUMLARI VE BINA KüTLELERı, ETüDEDILEREK, ÖLçÜLERI BELiRLENEN KiTLELER ıven pinNıNlıı KAYITLARINDAN

SAYILACAKTIR.

lt. DENİZLi fLİ. PAMUKKAü.F. il-çEsi SINIRLARI l öZEL ÇEVREKoRUMA BöLGEsiNDE yER ALAN pAMuKKALE ayır, nİvgri,
YENIKÖY VE KÜLTÜR VE TURiZM BAKANLIĞ ILEN DENIZLiTERMAr KüLTüR VE TURizM KORU^4A. VE GELiŞIM BöLGEsi KAPSAMINDA BULLINANAKKöY GöLEMEZLi KEsiMi HARiç BELEDIYEirılzı r,trn,cN MAHALLE, KöY vEBELEDiYELERE AİT MEVCUI. lveiı pıı Nı-enııIN PLAN NOTLARINA aşncıoa«iMADDELER EKLENMİŞTIR.

ANCAK YAPI KiTLESi
cEPHEsl ENÇoK (40.00)
E, DAHA UYGUN ÇöZüM



YOLLARI BULMAK MAKSADI ILE BlR KAÇ DAR PARSELI BIRLIKTE MÜTALAA EDEREK OYER IÇIN TESPIT EDILEN YAPI KARAKTER]NE UYACAK BtR TERTIPTEN
UZAKLAŞMAMAK ÜZERE iMAR PLANINDA AKSNE BiR HÜKÜM YOKSA TABAN ALANI
511ş1]]ş] 1_{9,] 9EÇMEYECEK vE BINA CEPHELERI (40.00) M,Yi AŞMAYACAK ŞEKjLDEIKILI VEYA UÇLU BLoKLAR TEşKIL ETMEYE iLGiLi iDARE YETKILIDIR,

l8.2.PLANLAMA BöLGESiNDE BINA KITLESi BELiRLENMEYEN AYRIK VEYA BLoK
N|ZAMA TABİI OLAN YERLERDE İMAR PLANINDA A(SİNE BiR uürüv vo«in rasAN
ALANI KATsAYIst o/o4o,I GEÇEMEZ.

l8,3.DENİZLi BELEDiYE MECLisNiN l1.07.20l3 TARIH VE 438 SAYILI KARARryLA
oNAYLANAN PLAN HüKüMLERiNiN oNBiRiNci MADDESi iırıı- Eniı-vl§iin. - .... - '

ALA #},-JİJiTy^$"H:İtr;ZEM BAĞMSİZ BÖLÜM YAPILMAKiSTE BÖLÜMÜN BAĞIMSÜZ BÖLaM
NET ALANI 60.00 METREKAREDEN Az oLAMAz. ANCAK MEVCUT IMAR PLANINDA YERALAN TICARET VE TİCARET+KoNUT ALANLARININ zEMiN «arı ıı-E roNuiALANLARININ TiCARET OLARAK KULLANILAN ZEMIN KATLARINDA AYRICA
YAPILARDA HER KATTA TEK BAĞIMSİZ BÖLÜM YAPILMASİ HALNDE METREKARE
ŞARTI ARANMAZ,

HER MÜSTAKIL KONUTIA EN AZ:

l OTURMA ODASI
ı YATAK oDAsI VEYA NİŞi
l MUTFAK VEYA YEMEK PİŞIRME YERi
l BANYO VEYA YIKANMA YERİ

DAR KENARI
3.00M.
2.4oM.
1.50M.
l,20M.
1.00M.

ALANI
l2,0oM2

8.00M2
3,30M2

3.00M'
1.20M2l HELA

BULLNUR.
3 VEYA DAHA AZ ODALI

DüzENLENEBıLlR.
KONUTLARDA YIKANMA YERi iLE HELA AYNI YERDE

HoL VE KoRiDoR cENiŞLiKLERi (t. ı0) V.DEN AZ oLA]\4Az.
YUKARIDA BELiRTILEN BU Pl\TsLER iLE KoRİDoR ÖLÇÜLERl ENGELLİLERfN DE

KULLANIMINI SAĞLAYACAK STANDARTLARA UYGUN OLMALİDIR.

l 8,4. 6.MART,20 l 7 TAR]HiNE KADAR:
BELEDiYEMiZDE RİsMi ALINM|Ş BiR YlLı DoLDURMAMIŞ iMAR DURUMU AsLl,Y]KIM_ RUHSATI BAŞVL.RUSU. RiSKLi YAP| TESPiT i§ıevı, sıKANııri;

LISANLAND|R|LAN KURULUŞLARA YAPI KiMLİK NUMARASI eiıNenar RtsKl-| YAPI
]ES|U!,E BAŞLAMA iŞLEMi. INŞAAT VEYA PRoJE TAsDiKLiTAAHHUTNAME. VEKALETNAME VE KAT KARŞILIĞ İ rNŞaaİYAPMAI( ÜZERE iFRAZ TEVHiT YoLA rEn« işiEvi ZE RESMi

,.o^L:tlt5]yAR 9!]RUMU BAŞVURUSU ve yePı nuHseıI BAŞVURUSU

PARSELLERDE YENi KITLE DURUMLINA VE PLAN ııÜrÜı,ııpniNp lıyır,re« şanrl iı-ı ı.ıEnBAĞıMsIz BöLüMI N NET ALANI 60 METREKAREDıN ez oı-aı.lnz ŞARTIARANMAKSIZIN DENiZLI BELEDiYE MEcLIsfNIN l1.07.2013 TARiH VE +ıt s,qiiı-lKAİARIYLA oNAYLANAN PLAN IüüKüMLERINiN oNBiRlNCi MADDESİ VE/VEYA
08.09.20I ] TARlHLİ YÖNETMELiĞiN
HÜKÜMDEN YARARLANACAK OLA
TARiHINDEN iTiBAREN 6 AY iÇiNDE
MADDEden 30.06.20l'l TARiHiNE



I9.HER TÜRLÜ AKARYAKIT iLE sIVlLAŞTIRlLMlŞ PETRoL GAZI (LPG) VE
sIVILAŞTIRILMlŞ DoĞAr cAZ (LNc) isTAsYoNLARININ KURULACAĞI ALANLARIN l/5o0o
öLÇEKLI NAZIM IMAR PLANINA UYGUN oLARAK l/l000 öLÇEKLi UYGULAMA iMAR
PLANLARINA *AKARYAKIT VE SERVIS IsTAsYoNU ALAN|, oLARAK iŞLENMESİ
ŞARTTIR,

20.BELiRTiLMEYEN HUSUSLARDA PAMUKKALE BELEDİYE MEcLlSi İLE DENiZLi
BüYüKŞEHIR MECLisNcE ONAYLANAN PLAN HüKüMLERI iLE 3ı94 SAYıLI iMAR
KANr_INIININ lLGiLl YÖNETMELİK HÜKÜMLERi GEÇERLİDiR.

ÖZEL HÜKÜMLER:
l. 1.14 ADA, 1-2 NoLU PARSELLER TEVHiDE TABIIDIR.'. denilmekıedir.

Komisyonumuzcı yıpılıD iDcclemede; ekli l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği,
plaı açıklama raporu ve plan hiikiimleri osmıo BARTAL'ID muhrlefet şerhi.e karş|hk
komisyonumuzca oyçokluğu ile uygun t6rülmüştür.

Osman BARTAL'ln Muhıtefet Şerhi;
Son aYla.rda stirekli olarak meclisimizi ve belediyeınizi meşgut eden kitlelerin plana işlenmesi ile

ilgili sorun, bir müfettiş raporu sonucunda ortaya çükmtş idari bir soruıdul, Bu sorunun gideri]mesi
amacıyla daha önce bir plan hazırlanmış ve kabul görmemiştir. Bu gün itibanyla yapı|an çalışmada
mahallelerde kitleler plana işlenmiş, ancak 30 binin iizcrinde paseti ilgilendircn bu çalışmanın
incelenmesi komisyonumıızca mtimkiin olamamıştrr. Aynca plan hitkümlerinde bir kafda iki ve daha
faz|a bağımsız tıiiliim yapllması istenilmesi halinde, bağımsız t(iliim net alanl 60 m2 den az o|amaz şa.tt
kişilerin yaşaİn hakİlnln krsltlanmasl ve kaçak alanlan özendimeye yol açacaktır. Bu göıüşledm
dolaysıy|a çoğunlü göri§iine kahImlyorum.

Konu hakkünda 3l94 sayılı İmar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak ve 5216 sayllı
BüYükŞehif Belediyesi Kanununun 7, Maddesinin b bendine göre karar alınmak iizere evrakın Belediye
Mecl jsine sunulmasına karar verilmiş!ir.

takdirlerine arz ederiz

osmaİ BARTAL

\
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5. PLANLAMA ALANl İÇERiSiNDEN GEÇEN ENERJi NAKIL HATLARt ALTINDAKI YAPILARDA
cAN VE MAL GüVENLiĞi AÇISINDAN ELEKTRiK KUVVETLi AKIM YöNETMELiĞiNiN 44.

MADDESI GEçERLIDIR. l

l1l

RELEDiYH MEcLisi BAŞKANLIGINA
iMAR KoMisYoNU RAP()RU

IJ1l(l3l20I,1

Belediye MecIisinin 0l/03/20l7 ta.rih ve 84 sayıl1 kaİarl ile komisyonumuza havale edilen:

Denizli ili, Pamukkale ilçesi, Dokuzkavaklar Müallesinde maddi ve manevi hatalara sebebiyet
verilmemesi ve ileride oluşabilecek te.eddütlerin onadan kaldırılması amaclyla parsellerdc kıtlelerin
düzenleneİek imar planına işlenmesi ile ilgilı l/t0O0 ölçekli Uygulama imar PIanl değişik]iğinln (Plai
İşlem Numarası: UIP-759,434) onanması konusu komisyonumuzca incelcnmişti,

Plan Değişikliği Açıklama Raporunda; "Plan değişikliği slnırl, M22A23AIA-M22A23AIB,
M22A23A,|D-M22A23AIC-M22A22B-3B,M22A23A4A pafta, Dokuzkavaklar Mahallesini
kapsamaktadrr,

Planlama alanlnda yer alan imal adalaİt yürürlükıeki l/l0oo öIçekli uygulama imar planlnda

a)T*, aylk-ikiz (Ai), bitişik nizam konut alanl, ticalet alanl ve ticaret+konut alanı olarak planlanmış olup
l8. Madde uy8u]amasl tamamlanmlş ima. adalarüdr.

Planlama alanı Denizli Belediye Meclisinin 04.02.1987 ta.ih ve 487 sayüh karan ile onaylaııan
tX.Etap Uygulama lmar Planı ile planlanmışıır.

İleride telafisi mirmkün olmayan maddi ve manevi oluşabilecek mağduriyetlere sebebiyeü

veıilmemesi amacıyla Dokuzkavaklar Müallesinde bulunan müıelif imar adalarında kitle durumunun ve
yapl yaİlaşma sınırlarlntn imaİ planma işlenmesi ile ilgili l/l000 ölçekli ııygulama imar planl değişikliği
gerekliliği ortaya çıkmıştır.

Hazrlaıan l/|0o0 ölçekli uygulama imaı planı değişikliği ile; Muhıelıf imar adalaıında
yüfürlükteki imaı planmda belirlenmış olan kat adetlennde ve fonksiyonlarında değişiklik yapılmadarı
plan hükümlefi ile birlikte söz konusu alanda kitle durumu ve yapı yaklaşma sınlrlaİ imar planna
işlenmiştir, Plan değişikliği Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğine gö.e düzenlenmiş olup plan
hiikümleri yeniden beI irlenmiştir

PLAN HÜKÜı,[ERİ:

GENEL HÜKÜü\,fl-ER:

PL-AN. PLAN AçIKLAMA RAPORU. PLAN HÜKÜMLERİ İLE BERABER AYRILMAZ BiR
BUTUNDUR.

HERBiR PARSEL IÇIN JEOLOJiK-JEOTEKNIK VE DEPREM YÖNETMELiĞiNE UYGUN ZEMiN
ETÜDÜ YAPILMADAN VE İLCiLi KURULUŞ TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN, PROJE
TAsDlKl VE iNŞAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

PI-ANLAMA ALANI BÜTÜNUNDE, TEscİLLi YAPI, PARSEL vE KoRUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TÜRLÜ IŞLEMLERDE iLCİLi KÜLTÜR VARLIKLARI KORUMA BÖLCE
KURULU, NDAN iZiN ALINACAKTIR. KULTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULU, NUN 05/l l/l999 TARiH vE 664 SAYILI iLKE KARARüNA GÖRE |ŞLEM
YAPtLAcAKTIR.

KÜLTÜR VE TURiZM BAKANLIĞI KORUMA BOLGE KURULU MÜDURLÜKLERÜ
TARAFİNDAN TEsciL EDILEN KÜLTUR VARLIĞI vE TABiAT VARLIĞI ÖzELLlĞi
GöSTEREN PARSELLERiN BULUNDUĞU ALANLARDA 3386 VE 5226 sAYILt KANUNLARLA
DEĞlŞlK 2863 sAYtLl KÜLTÜR VE TABiAT VARL|KLARtNI KoRUMA KANUNU
GEçERLlDlR.

{



6. MEVCUT IMAR PLANLARINDA UÇ KAT VE ÜÇ KATA KADAR OLAN YAPILAŞMA ŞART|NA
sAHlP PARSELLERE lllŞKlN. lLK YAP| RUHSATI ALDlĞl TARIHTEKl lMAR DURUMU VE
MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILAŞMIŞ RUHSATLI, CUNCEL PLANA CORE YOLA VEYA
KoMŞUYA TECAVÜZ ETMEYEN B|NALARDA; PLAN HÜKÜMLERiNIN ü8.3, MADDESiNE
UYMAK KAYD|YLA ILAVE KA,l. RUHSAT YEN|LEME VE TADiLAT RUHSAT TALEPLERi
İLK RUHSAT TARIHINDEKl lMAR DURUMUNDAKI KITLEYE CORE VeYa YAPl KULLANMA
lZlN BELGESlNE GORE DEGERLENDtRtLEcEKTlR,

7. ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILAŞMIŞ YAPI RUHSATI VE ISKAN RUHSATLARI VAR OLAN BINALARDA; PLAN
HUKUMLERININ l8,3, MADDESINE UYMAK KAYDIYLA KAT ADEDiNE BAKlLMAKszlN.
YALNZCA TADiLAT RUHSAT TALEPLERl İLK RUHSAT TARlHiNDEKl lMAR
DURUMUNDAK! KITLEYE coRE veya YAPI KULLANMA izlN BELGESiNE CoRE
DEĞERLENDIRILECEKTİR MEVCUT BINA YIKILtr YERINE YENI alNA YAPILMASI
HALlNDE GUNCEL IMAR DURUMU ŞARTLARl CEÇERLIDIR.

8. AÇlK oToPARKLARA All 6 METRL,KAREYi GEçMEYEN PVC. ALUMiNYUM, AHŞAP V.B,
MALZEMELERDEN YAPlLAN TAŞlNABILlR ClNsTtN KABiNLER lçiN lNŞAAT RUHsATl VE
İSKAN RUHSATI ARANMAKslzlN AçMA VE ÇALIŞMA RUHSATI VERiLEBiLiR, (DENİZLi
BELEDIYE MEcLlsiNIN 06.06.2007 TARIH VE 288 SAYILI KARARI)

9. 2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN ITIBAREN DENiZLI BELEDIYESINCE ONAYLANAN YoL
GEN|ŞLEMELERI lLE llclLl PLAN DEĞiŞlKLlKLERiNDEN ETKiLENEN PARSELLERDE:
l\4EVCUT RUHSATL| BINA VARSA BlNAYA AiT KAZANILMIş HAKLAR BiNA YlKlL|NCAYA
KADAR sAKLl KALIR. MEVCUT BlNA Y|KIL|P YERiNE YENİ BiNA YAP|LMASI HALiNDE
YOLA TERK VE / VEYA IHDAS lŞLEMl YAPILMADAN KATI RUHSAT VERILEMEZ

ı0. KENT SiLUETlNi BoZUCU YAPILAŞMANIN ENGELLENMESI IçIN PREFABRIK çELIK
siSTEM VEYA SöKULUP TAKlLABiLlR MALZEMEDEN YAPILARlN YAPlLIP YAPlLMAMASt
HUSUSUNDA; KoNUT ALANLARI HARIÇ, IMAR DURUMUNDA VER|LEN KAT
ADETLERiNDEN DÜŞÜK KATTA YAPI YAPILMAK isTENDiĞiNDE VE EMSALE TABii
ALANI-ARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIĞI TAKDIRDE BELEDIYENiN
BELIRLEDiĞI KENT ESTETiĞi KOMISYONU TARAFINDAN PROJELER |NCELENEREK
KARARA BAĞLANACAKTIR (DENIZL| BELED|YE MECLlSlNlN l0.02,20lo TARIH VE l32
sAYILI KARARl)

ıl. BiNA K|TLELERINiN PLANA lŞLENMEsiYLE ILGlLl YAP|LAN PLAN DEĞiŞiKLlKLERiNDE
BINA KITLESl BELIRLENMEYEN PARSELLERDE PLANLI ALANLAR TIP IMAR
YöNETMELiĞ|NiN l7.MADDESiNDE BELİRLENEN BINA cEPHE ŞARTLARINDA ./ot0

ESNEKj-iK SAĞLANACAKTIR. SÖZ KONUSU ESNEKLIK ŞARTI TEVHID IFRAZ SONUCU
VE VEYA l8, MADDE UYGULAMASI oLUŞTURULACAK YENI PARSELLER |çiN GEçERL|
DEĞILDIR, (DENIZLi BELEDiYE MEcLtSiNlN 08,09.20ll TARiH vE 678 sAYILI KARARI)
PLANLI ALANLAR TIP lMAR YONETMELiĞİNtN 24, MADDESINDEKl ŞARTLARl
sAĞLAMAD|Ğl TAKDiRDEi cEPHE ŞARTlNl sAĞLAMAYAN PARsELLER lEVHİDE
TABilDlR, ANCAK BiNA KlTLEsl BEL|RLENLN PARSELLERDE BU HÜKUM GEÇERLi
DEĞiLDiR,

l2. PAMUKKALE BELEDlYE MEcLlslNCE VE DL,NlZLl BUYUKŞEHiR BELEDIYE MECLlSiNcE
ONAYLANAN YOLA TERK ILE lLGlLI PLAN DEĞiŞIKLiĞINDEN ETKiLENEN PARSELLERDE;

r2.r.YENi PLANA GÖRE YOLA TERK iŞLEMLERi YAPILDlKTAN soNRA KALAN YENI
TAPU ÜZERiNDEN RUHSAT TALEBINDE BULUNULDUĞUNDA: MÜLKiYET sAHiBi
TARAFINDAN EsKl TAPU (IFRAZ EDILMEMiŞ HALI iLE) MlKTARtNt DAlREsiNE iBRAZ
ETMESI lLE ESKI TAPU M|KTARI UZERINDEN EMSAL. TAKS-KAKS ALANLARI ILE
ÇIKMALAR ESKI PARSEL SINIRINA GORE KORUNARAK YAPI RUHSATI



DUZENLENECEKTiR ANCAK BU ALANLARDA TERK SONUCUNDA YOLA SIFIR
OLUŞACAK oLAN YAPI KITLELERiNDE KAPALI VE AÇlK ç|KMA HAKLARI KIRIŞ ALTI
MINiMUM 4.5 METREDlR.

|2.2.MEVCUT RUHSATLI BINALARA AlT KAZANILMIŞ HAKIAR. YoLA TERK
YAPILACAK CEPHEDE VAROLAN MULKIYETINE UYGUN YAPILMIŞ ON BAHÇE
DUVARLARlNIN DA BlNA YIKlLINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.

I2.3.BINA[ARA KoT VERILIRKEN PARSELiN TERK oNcEsI DURUMU EsAs
ALlNAcAKTIR.

ı3. TICARET ALANI oLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA. 9,50 METRE VE DAHA DAR
YoLLARA cEPI{ELİ PARsELLERİN zEMİN KATLARl, isTENiLDİĞl TAKDiRDE BoDRUM vE
ZEMiN KATLARDA ARKA BAHÇE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI
oLARAK KULLANILABiLiR. ANcAK oToPARK iHTiYAcl ZEMiN KATIN TiCARET oLDUĞU
VARSAYlLARAK HESAPI-ANMALIDtR. (DENizli BELEDiYE MEcL|SlNiN 08.11.20l3 TARIH
VE 666 sAYlLI KARARI)

14. TiCARET ALANI oLARAK AYRlLAN YAPI ADALARtNDA iSTENiLDiĞl TAKDIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHÇE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN UST KATLAR
KoNUT oLARAK KULLANILABiLiR. 30,06 20l? TARiHiNE KADAR 03 06.2013 TARİHİNDEN
öNcE YURURLUKTE OLAN MEVZUATA GoRE YAPILAN RUHSAT BAŞVURULARINDA
TICARET ALANI oLARAK AYRILAN YAPl ADALARlNDA iSTENiLDlĞi TAKTiRDE BoDRUM
VE ZEMIN KATLAR HARIç ÜsT KATLAR KONUT oLARAK KULLANILABILIR; 30,06 2017
TARIHINE KADAR MEVCUT IMAR PLANIN.DA IMAR ADASININ TAMAMININ TICARET
ALANI YAPINTN TAMAMININ isE T|CARET oLMAst HALINDE ZEMIN KATLARI.
BODRUMLARI iLE BÜRLiKTE ON VE YAN BAHÇE MESAFELERINE TECAVUZ ETMEMEK
KAYDI ILE. ARsA DERlNLiĞINcE YAPILABILiR,

l5. KONUT ALANLARINDA GUNLUK IHT|YAÇLARINI KARŞILAMAYA DONUK OLARAK
ZEMiN KATTA TİCARET YAPABiLiRLER (DENiZLİ BELEDiYE MECLlsiNiN 08.1l20t]
TARIH VE 666 sAYlLl KARARI)

t6. BİNA KiTLELERİNİN PLANA İŞLENMES|YLE iLGiLİ YAPILAN PLAN DEĞiŞiKLiKLER |NDE
ÖN BAHçE MESAFESİ 2 METRE VE DA}IA Az BELİRLENEN PARSELLERDEKİ BiNA
KiTLELERINDE KAPALI VE AçlK çIKMA HAKLARI KIR|Ş ALTI MiNİMUM 4.5 METREDiR

ı7. PLANLAMA BÖLGES|NDE, PARSELASYoN DURUMI-ARI VE BINA KITLELERI. ETUD
EDlLEREK, ÖLÇÜLERÜ BELiRLENEN KITLELER IMAR PLANININ KAYITLARINDAN
SAYILACAKTIR

!t. DENİZLi İLi. PAMUKKALE lLçEsj slNIRLARI iÇERis|NDE PAMUKKALE özEL ÇEVRE
KoRUMA BÖLcEsİNDE YER ALAN PAMUKKALE (ECiRLl). AKKÖY. KARAHAYIT, DEVEL|.
YENiKöY vE KüLTüR vE TURiZM BAKANLIĞI TARAFINDAN iLAN EDıLEN DENiZLi
TERMAL KULTÜR VE TURIZM KORUMA VE GELiŞiM BÖLGESI KAPSAMINDA BULUNAN
AKKOY cÖLEMEzLl KESİMİ HAR|ç BELED|YEMiZE KATILAN MAHALLE. KÖY VE
BELEDiYELERE AIT MEVCUT IMAR PLANLARININ PLAN NOTLARINA AŞAelDAKi
MADDELER EKLENMlŞTtR,

lt.l.AYRIK VEYA BLoK YAPI NIZAMINA TABI OLAN ANCAK YAPI KITLESi
BELIRLENMEYEN YERLERDE YAPILACAK YAPILARIN BINA CEPHESI ENÇOK (,10.00)
M.DIR, iKlLI VEYA ÜçLÜ BLOK YAPILMASI GEREKEN YERLERDE. DAHA UYGUN ÇÖZÜM
YOLLARI BULMAK MAKSADI ILE BIR KAÇ DAR PARSELI BIRLIKTE MUTALAA EDEREK O
YER IÇIN TESPIT EDILEN YAPI KARAKTERINE UYACAK BIR TERTIPTEN
UZAKLAŞMAMAK ÜZERE iMAR PLANINDA AKS|NE BlR HÜKÜM YOKSA TABAN ALANI
KATSAYISI .i40,1 GEçMEYECEK VE B|NA CEPHELER| ü40.(,0) M,Yi AŞMAYACAK ŞEKiLDE
IKII-I VEYA UÇLU BLOKLAR TEŞKIL ETMEYE ILCILI IDARE YETK



l8.2.PLANLAMA BoLGEslNDE BINA KITLESi BELiRLENMEYEN AYRIK VEYA BLoK
NIZAMA TABii OLAN YERLERDE iMAR PLANÜNDA AKSiNE BIR HÜKÜM YOKSA TABAN
ALANI KATSAYISI VoaO'I GEÇEMEZ.

r8.3.DENiZLi BELEDIYE MECLiSiNiN l1,07.20l] TARIH VE 438 SAYILI KARARIYLA
oNAYLANAN PLAN HUKÜMLERINiN oNBiRiNCi MADDESi iPrAL EDiLMiŞTiR.

TEK BAĞIMSlZ BÖLÜM HARiCi YAPILACAK TÜM YAPİLARDA (TICARET
ALANLARINDA VE KONUT ALANI OLUP ZEMiNDE TİCARET KULLANILAN YERLERDE
zEMiN KATLAR HARIç) BiR KATTA 2 VE DAHA FAZLA BAĞlMsIz BöLüM YAP|LMAK
isTENiLMEsi HALiNDE HER YAPILACAK HER BAGlMslZ BöLüMüN BAĞIMSIZ BöLüM
NET ALANI 60.00 METREKAREDEN Az oLAMAZ. ANCAK MEVCUT IMAR PLANüNDA YER
ALAN TiCARET vE TiCARET+KoNUT ALANLARININ ZEMIN KATI lLE KoNUT
ALANLARININ TICARET OLARAK KULLANILAN ZEMIN KATLARINDA AYRICA
YAPILARDA tlER KATTA TEK BAĞIMSIZ BÖLÜM YAPÜLMASI HALiNDE METREKARE
ŞARTI ARANMAZ.

HER MUSTAKlL KoNU'ITA EN AZ:
DARKENARI ALANI

3.0oM. l2.ooM'
2.4oM. 8,0oM2
1,5oM. 3.30M2
1,20M. 3.0oM2
1,0oM. 1.20M'

l OTURMA ODASI
l YATAK oDAsI VEYA NiŞI
l MUTFAK VEYA YEMEK PiŞiRME YERi
l BANYo VEYA YIKANMA YERi

KONUTLARDA YIKANMA YERI lLE HELA AYNI YERDE
DUZENLENEBiLiR.

HoL VE KoRlDoR GENiŞLiKLERi ( t,l0) M.DEN Az oLAMAZ.
YUKARIDA BELIRTILEN BU PIYESLER İLE KORİDOR ÖLÇÜLERi ENGELLiLERiN DE

KULLANlMINI SAGLAYACAK STANDARTLARA UYGUN OLMALIDlR

18.4. 6.MART.2Ol7 TARIHINE KADARi
BELEDiYEMiZDE REsMi ALINMIŞ BiR YILI DoLDURMAMIŞ IMAR DURUMU ASLI,

l HELA
BULUNUR.
3 VEYA DAHA AZ ODALI

YIKIM RUHSATI BAŞVURUSU. RISKLI YAPI TESPIT IŞLEMI, BAKANLIKLA
LiSANLANDIRILAN KURULUŞLARA YAPI KiMLiK NUMARASI ALINARAK RisKLi YAPI
TESPTİNE BAŞLAMA iŞLEMi. INŞAAT VEYA PROJE YAPMAK ÜZERE NOTER TASDiKLl
TAAHHÜTNAME, VEKALETNAME VE KAT KARŞILIĞI SÖZLEŞME TANZİMi, YiNE iNŞAAT
YAPMAK ÜZERE iFRAZ TEVH]T YoLA TERK iŞLEMi BAŞVURUSU, BELEDEYIMIZE RESM
OLARAK iMAR DURUMU BAŞVURUSU VE YAPI RUHSATI BAŞVURUSU

PARSELLERDE YENi KİTLE DURUMUNA vE PLAN HÜKÜMLERiNE UYl\4AK ŞARTl iLE HER
BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN NET ALANI 60 METREKAREDEN AZ OLAMAZ ŞARTI
ARANMAKSZIN DENIZLI BELEDIYE MECLisiNiN l1.o,7 2ol3 TARiH VE 438 SAYILI
KARARIYLA ONAYLANAN PLAN HUKUMLERiNİN oNBiR|NCl MADDES| VUVEYA
0809.20l3 TARiHLI YÖNETMELiĞiN 38, MADDESiNDEKI KOŞULLAR cEçERLlDiR. BU
HUKUMDEN YARARLANACAK OLAN PARSELDEKI YAPILARIN YAPI RUHSATI ONAY
TARiHiNDEN iTIBAREN 6 AY içiNDE iNŞAATA BAŞLAMASI GEREKMEKTEDİR BU GEçiCi
MADDEDEN 3006.2017 TARIHINE KADAR YAPI RUHSATI ALMIŞ oLANLAR
YARARLANAcAKTlR,



ı9.HER TÜRLÜ AKARYAKIT iLE SIVILAŞTIRILMIŞ PETROL GAZI (LPG) vE
sIVILAŞTIRILMIŞ DoĞAL GAz (LNG) iSTAsYoNLARININ KURULACAcI ALANLARIN y5000

öıçıxll Nnzıı,ı iMAR PLANıNA UYGUN oLARAK l/l0o0 öLÇEKLİ UYGULAMA IMAR
pr-qııı-nnıNe -AKARYAKIT vE sERvIS ISTASYoNU ALAN|, oLARAK lŞLENMEsi
ŞARTTtR

20.BELiRTiLMEYEN HUSUSLARDA PAMUKKALE BELEDIYE MECLisi iLE DENiZLi
BüYüKŞEH|R MECL|SiNCE oNAYLANAN PLAN HüKüMLERi İLE 3ı94 SAYILü İMAR
KANUNUNUN iLGiLi YÖNETMELIK HÜKÜMLERi GEçERLlDiR.

özBı rrüxüııınn:

1. 5055 ADADA PLAN ŞARTI AYNI KALMAK KAYDIYLA BLOK BoYU SERBESTTIR.
5O7t ADA.8-9 NOLU;5097 ADA, 13-14 NOLU; 5014 ADA, l7 l8 NOLU; 50t4 ADA, l5-16
NOLU.50t4 ADA,8-9 NOLU;5039 ADA,3-4 NOLU: 3200 ADA,5-15 NOLU; 3l98 ADA, t l,
l2 NOLU; 3l98 ADA, t-2-3 NOLU; 319? ADA.4-5 NoLU; 3t95 ADA, 2-14 NoLU; 3l82
ADA. l0-1l NoLU; 3189 ADA,2-19 NoLU; 3tgl ADA,6 7 NoLUl 3220 ADA,4-5 NOLU;
322l ADA, l2-I3 NoLU; 322l ADA, l1-26 NOLU; 322l ADA,1?-l8 NOLU;3224 ADA,6-'l
NOLU: 323t ADA,6-7 NoLU;3353 ADA. 1-9 NOLU;3367 ADA,4-5 NOLU;334a ADA,2-5
NoLU: 3376 ADA. 5-6 NoLU PARSELLER TEvHİDE TABiiDiR." denilmektedir.

Komisyonumuzca yaprlan incelemede; ekli l/10o0 ölçekli Uygulama imar Planı değişikliği,
plaıı açlklama rapoİ! ve plan hükümleri osmsn BARTAL'ın muhalefet şerhin. korşıhk

komisyonumuzc, oyçokluğu ile uygun görülmüştür.

o§man BARTAL1n Muhalefct Şerhi;
Son aylarda sürekli olarak meclısimizi ve belediyemizi meşgul eden kitlelerin plana tşlenmesi ile

ilgilı sorun. bir müfettiş raporu sonucunda ortaya ç*müş idari bir sorundur, Bu sorunun giderilmesi
amacüyla daha önce bir plan hazırlanmlş ve kabul görmemiştir. Bu gün iıibaııyla yapllan çahşmada
mahallelerde kitleler plana işlenmiş, ancak 30 binın üzerinde parselı ılgiIendiren bu çalışmanın
incelenmesi komisyonumuzca mürrüün olamamıştlr. A}Tlca plan hükümlerinde bir kat'da iki ve daha

fazla bağlmsız bölüm yapllmasü istenilmesi halinde, bağlmsız b<ilüm net alanl 60 m2 den az olamaz şartı
kişilerin yaşam haİklnln kısltlanmasl ve kaçak alanları özendi.meye yol açacaktır. Bu görüşlerim
dolayısıyla çoğurıluk görüşüne kaııImlyorum.

Konu hakklnda 3l94 saylll lmar Kanununun E. Maddesinin b bendine göre onanmak ve 52l6 sayıll

Büyükşehir Belediyesi Kanununun 7, Maddesinin b bendine göre karar alınmak üzere evrakln Belediye

Mecli§ine sunulmasına karaİ verilmiŞtir,

Beledive Meclisınin takdirlerine az ederiz.

L
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BELEDiYH MECLİSi IüAŞKA.\LIĞINA
iMAR KoMisYoNU RAPORU

01lo3l2o|,l

Belediye Meclisinin 0l/0]/20t7 tarih ve 85 saylll karan ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli İli, Pamukkale ilçesı, Fatih Mahallesinde maddi ve manevi hatalara sebebiyet verilmemesi
ve ileride oluşabilecek tereddütlerin ortadan kaldürülması amaclyla parsellerde kitlelerin düzenlenerek
ima. planlna işlenmesi ile ilgili l/l00o ölçekli Uygulama Imar Planl değişikliğinin (Plan lŞlem Numarasl:
UIP-?59,435) onanması konusu komısyonumuzca incelenmıştir

Plan Değişikliği Açlklama Raporunda; "Plan değişlkliği slnırı, M22A23A4D-M22A23D[A-
M22A23DlB-lI{22A23D tD-M22A23Dtc pafıalarda yer alan, Fatih Mahallesi slnlrlarıfu kap§amaktadlr

Planlama alanında yer alan imar adaları yüİürlükteki l/l0o0 ölçekli uy8ulama imar planlnda
Altık Nizam, Alrık.Ikiz (AI), E=I.50 MAKSIMUM 5 KAT yapllaşma şanünda konut alanı olarak
planlanmtş olup 18. Madde uygulamasl tamamlanmüş imar adalaİıdlr.

Planlama alant Denizli Belediye Meclisinin 15.02,1989 tarih ve 490 sayıll karan ile onaylanan
Deliktaş Mahallesi Revizyon +Islah (x.Etap) lmar planlarü ile planlanmüştır.

İleİide telafisi mümkün olmayan maddi Ve manevi oluşabilecek mağdu.iyetlere sebebiyet
verilmemesi amacıyla Fa!ü Mahallesinde bulunan muhtelif imar adalaıında kitle durumunun ve yapı
yaklaşma sünflarünın imar planına işlenmesi ile ilgili l/l000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği
gerekliliği onaya çlkmıştlr.

Hazırlanan l/l(»o ölçekli uygulama imar planl değişikliği ile: Muhtelif imar adalannda
yürürlükıeki imar planında belirlenmiş olan kat adetlerinde ve fonksiyonlannda değişiklik yapılmadan
plan hükümleri ile birlikte söz konusu alanda kitle durumu ve yapı yaklaşma sınırlarr imar planrna
işlenmiştir, Plan değişikliği Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğine göre düzenlenmiş olup plan
hiikümleri yeniden belırlenmiştir.

PLAN HÜ(ÜMLERil

GENEL HÜKÜüW,ER:

PLAN, PLAN AçIKLAMA RAPoRU. PLAN HÜKÜMLERi iLE BERABER AYR|LMAZ BiR
BUTÜNDÜR.

HERBIR PARSEL lÇlN J EOLOJ IK_JEOTEKNlK VE DEPREM YÖNETMEL|ĞİNE UYGUN ZEMİN
ETÜDU YAPILMADAN VE ILGILi KURULUŞ TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN, PROJE
TASDlKİ VE INŞAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANI BUTUNÜNDE, TESC|LLI YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TURLU iŞLEMLERDE ILGILI KULTUR VARLIKIARI KORUMA BOLGE
KURULU, NDAN lZlN ALINACAKTIR, KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KoRUMA
YUKSEK KURULU, NUN 05/l l/l999 TARIH VE 664 sAYtLl iLKE KARARİNA GoRE IŞLEM
YAPILACAKTIR.

KÜLTÜR VE TURiZM BAKANLIĞI KORUMA BÖLGE KURULU MÜDÜRLÜKLERİ
TARAFINDAN TEsclL EDILEN KÜLTUR VARLüĞI VE TABiAT VARLIĞI ÖZELLiĞi
GöSTEREN PARSELLERIN BULUNDUĞU ALANLARDA 3386 VE 5226 sAYtLI KANUNLARLA
DEĞlŞIK 2363 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
GEÇERLlDtR.

PLANLAMA ALANl lÇERlSlNDEN GEÇEN ENERJI NAKIL HATt.ARI ALTINDAKI YAPILARDA
CAN VE MAL GUVENLIĞI AçISINDAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM YÖNETMELIClNlN 4-+

l.

MADDESi GEÇERLiDlR,



6. MEVCUT iMAR PLANLARINDA ÜÇ KAT VE ÜÇ KATA KADAR OLAN YAPILAŞMA ŞARTINA
sAHlP PARSELLERE ILlŞKlNl lLK YAPI RUHSAT| ALDIĞ| TARiHTEKi İMAR DURUMU VE
MEVZUATA UYCUN OLARAK YAPlLAŞM|Ş RUHSATLI. GÜNCEL PLANA CÖRE YOLA VEYA
KOMŞUYA TECAVÜZ ETMEYEN BiNALARDA; PLAN HUKÜMLERiNIN ı8.3. MADDESiNE
UYMAK KAYDIYLA ILAVE KAT. RUHSAT YENiLEME VE TADiLAT RUHSAT TALEPLER|
iLK RUHSAT TARiHiNDEKİ iMAR DURUMUNDAKi KiTLEYE cÖRE veya YAPI KULLANMA
iZİN BELGEsiNE CöRE DEĞERLENDİRiLEcEKTlR.

7. ILK YAPI RUHSATI ALDIĞI TARiHTEKi ÜMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILAŞMIŞ YAPI RUHSATI VE ISKAN RUHSATLARI VAR OLAN BiNALARDA; PLAN
HüKüMLERiNiN l8,], MADDESiNE UYMAK KAYDIYLA KAT ADEDINE BAKILMAKS|ZIN.
YALN]ZCA TADILAT RUHSAT TALEPLERi ILK RUHSAT TARiHiNDEKi iMAR
DURUMUNDAKi KİTLEYE GÖRE VeYa YAPI KULLANMA İZiN BELCESiNE GÖRE
DEĞERLENDiRiLECEKTiR. MEVCUT BiNA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI
HALİNDE GUNCEL lMAR DURUMU ŞARTLARl GEÇERLIDiR

t. AçlK OTOPARKLARA AlT 6 METREKAREYi GEÇMEYEN PvC. ALÜMINYUM. AHŞAP V.B,
MALZEMELERDEN YAPlLAN TAŞINABlLtR CINSTEN KABINLER lÇIN lNŞAAT RUHSATI VE
isKAN RUHSATI ARANMAKSZIN AçMA VE ÇALIŞMA RUHSATI VERiLEBiLİR (DENiZLI
BELEDİYE MEcLislNiN 06.06,2007 TARiH VE 288 sAYILı KARARı)

9. 2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN ITIBAREN DENizLi BELEDiYEsiNcE oNAYLANAN YoL
GEN1ŞLEMELERi iLE iLGiLi PLAN DEĞiŞiKLİKLERiNDEN ETKiLENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHsATLl BlNA VARSA BlNAYA AiT KAZANlLMlŞ HAKLAR BiNA YlKlLlNCAYA
KADAR sAKLl KALIR, MEVCUT BiNA YIKILIP YERiNE YEN| BiNA YAPlLMAsl HALiNDE
YOLA TERK VE / VEYA lHDAS IŞLEMi YAPILMADAN KATI RUHSAT VERILEMEZ.

to. KENT slLUETlNi BOZUCU YAP|LAŞMANlN ENGELLENMESi iÇiN PREFABR|K çELlK
sisTEM vEYA SöKüLüP TAKıLABiü-iR MAIZEMEDEN YAPlLARlN YAPILIP YAPILMAMASl
HUsUSUNDA: KoNUT ALANLARt HARlç. lMAR DURUMUNDA vERiLEN KAT
ADETLERiNDEN DÜŞÜK KATIA YAPI YAPILMAK iSTENDIĞiNDE VE EMSALE TABii
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIĞI TAKDiRDE BELEDİYENiN
BELlRLEDiĞl KENT ESTETiĞi KoMiSYoNU TARAFINDAN PROJELER INCELENEREK
KARARA BAGLANACAKTIR. (DENizLi BELED|YE MECLiSiNiN l0,02,20l0 TAR|H VE ı]2
sAYtLI KARARI)

tl. BiNA K|TLELERiNlN PLANA |ŞLENMESiYLE llcİLl YAP|LAN PLAN DEĞiŞ|KLiKLER|NDE
BiNA K|TLESi BELIRLENMEYEN PARSELLERDE PLANLI ALANLAR TlP IMAR
YoNETMELIĞiNIN l7,MADDESINDE BELIRLENEN BINA CEPHE ŞARTLARINDA 7al0
ESNEKLiK SAĞLANACAKTIR, sÖZ KONUSU L,SNEKLIK ŞART| TEVHiD_İFRAZ SONUCU
VEIVEYA l8, MADDE UYGULAMASI oLUŞTURULACAK YENI PARSELLER lçIN GEçERLI
DEĞILDIR, (DENIZLI BELEDIYE MEcLlslNlN 08.09.20ll TARIH VE 678 SAYILI KARARl)
PLANLl ALANLAR T|P lMAR YÖNETMELiĞiNiN 24. MADDESiNDEKl ŞARTLARl
sAĞLAMADlĞ| TAKDlRDE: CEPHE ŞARTlNI SAĞLAMAYAN PARsELLER TEVHİDE
TABIIDIR ANCAK BINA KITLESI BELIRLENEN PARSELLERDE BU HUKUM GEÇERLI
DEĞiLDIR

ı2. PAMUKKALE BELEDlYE MECLlslNCE VE DENlZLl BUYÜKŞEHlR BELED|YE MEcLlsiNCE
oNAYLANAN YOLA TERK lLE iLciLİ PLAN DEĞiŞİKLiĞiNDEN ETKiLENEN PARSELLERDE:

12.1.YENl PLANA coRE YoLA TERK iŞLEMLERl YAPILDlKTAN SONRA KALAN YENI
TAPU UZERlNDEN RUHSAT TALEBINDE BULUNULDUGUNDA: MULKIYET SAHIBI
|-ARAFINDAN EsK| TAPU (lFRAZ EDILMEMlŞ HAL| iLE) MIKTAR|NI DAIRESlNE lBRAZ
ETMESi ILE ESKi TAPU MÜKTARİ ÜZERINDEN EMSAL, TAKS,KAKS ALANLARI ILE
ÇIKMALAR ESKI PARSEL SINIRINA GORE KORUNARAK YAPI RUHSATI
DUZENLENECEKTIR ANCAK BU

#_



OLUŞACAK OLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE AÇIK ÇIKMA HAKLARI KIRIŞ ALTI
MlNIMUM ,t,5 METREDlR

I2.2.MEVCUT RUHSATLI BiNALARA AiT KAZANILMIŞ HAKLAR, YoLA TERK
YAPILACAK CEPHEDE VAROLAN MÜLKiYETiNE UYGUN YAPILMlŞ ÖN BAHÇE
DUVARLARININ DA BlNA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALlR

I2.3.BiNALARA KoT VERILiRKEN PARSELIN TERK oNCEsI DURUMU EsAs
ALINACAKTIR.

ı3. TiCARET ALANI oLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA. 9.50 METRE VE DAHA DAR
YoLLARA CEPHELl PARsELLERiN ZEMİN KATLARl. İsTENlLDiĞi TAKDiRDE BoDRUM VL,
ZEMiN KATLARDA ARKA BAHÇE MESAFESİN| DOLDURMAKSIZIN KONUT ALAN|
oLARAK KULLANlLABILlR. ANCAK oToPARK İHTIYACl ZEMiN KATIN TicARET oLDUĞU
VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR, (DENIZLi BELEDiYE MECLisiNiN 08,11.20l] TARiH
VE 666 sAYILl KARARl)

l4. TİCARET ALANI OLARAK AYRlLAN YAPl ADALARINDA lSTENiLDiĞi TAKDiRDE BODRUM
VE ZEM|N KATLARDA ARKA BAHÇE MESAFESiNi DOLDURMAKSZIN ÜST KATLAR
KONUT OLARAK KULLANILABILIR 30.06.2011 TARiH|NE KADAR 03.06.20l] TARiHiNDEN
öNcE YURURLüKTE ot-AN MEVZUATA GORE YAPILAN RUHSAT BAŞVURULARINDA
TICARET ALANI oLARAK AYRlLAN YAPl ADALARINDA lSTENILD16i TAKTiRDE BoDRUM
VE zEMiN KATLAR HARiÇ ÜST KATLAR KoNUT oLARAK KULLANILABILIR; 30.06 20t7
TARIHINE KADAR MEVCUT IMAR PLANINDA iMAR ADASıN|N TAMAMININ TiCARET
ALANI YAPININ TAMAMININ ISE TiCARET OLMASI HALINDE ZEMIN KATLARI,
BODRUMLARI iLE BİRLIKTE ÖN VE YAN BAHÇE MESAFELERINE TECAVÜZ ETMEMEK
KAYDl lLE. ARsA DERINLiĞiNCE YAPILABlLIR

ı5. KoNUT ALANLARINDA GUNLUK trnlYAçLARINl KARŞII-AMAYA DoNUK OLARAK
zEMiN KATTA TiCARET YAPABiLiRLER. (DENizli BELED|YE MECLisiNİN 08.1t.20l]
TARIH vE 666 sAYtLI KARAR|)

ı6. BiNA KiTLELERüN|N PLANA |ŞLENMESİYLE ILclL| YAP|LAN PLAN DEGİŞiKLİKLERiN,DE
ON BAHÇE MESAFESI 2 METRE VE DAHA AZ BELIRLENEN PARSELLERDEKI BINA
K|TLELERlNDE KAPALl VE AçlK ç|KMA HAKLARl KIRIŞ ALTI MİNIMUM 4.5 METREDiR,

İ7. PLANLAMA BOLCESINDE. PARSELASYON DURUMLARI VE BINA KITLELERI, ETUD
EDILEREK. ÖLÇÜLERI BELiRLENEN KiTLELER IMAR PLANININ KAYITLARINDAN
SAYtLAcAKTtR.

ıt. DENiZLI iLI, PAMUKKALE ILÇESI SINIRLARI lçERIslNDE PAMUKKALE oZEL çEVRE
KORUMA BoLCEslNDE YER ALAN PAMUKKALE (EciRLİ). AKKÖY. KARAHAY|T. DEVELi.
YENIKOY VE KULTUR VL TURIZM BAKANLIĞI TARAFINDAN lLAN EDiLEN DEN|ZLi
TERMAL KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELiŞİM BÖLGES| KAPSAMINDA BULUNAN
AKKÖY GÖLEMEZLI KESiM] HARİÇ BELEDIYEMIZE KATILAN MAHALLE, KOY VE
BELEDjYELERE AiT MEVCUT iMAR PLANLARININ PLAN NOTLARINA AŞAĞIDAKi
MADDELER EKLENMIŞTIR.

I6.1.AYRIK VEYA BLOK YAPI NIZAMINA TABI OLAN ANCAK YAPI KITLESi
BELIRLENMEYEN YERLERDE YAPILACAK YAPILARIN BINA CEPHESI ENÇoK (40.00)
M,D[R, IKILI VEYA UçLÜ BLoK YAPlLMAsl GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN ÇOZUM
YOLLARI BULMAK MAKSADI ILE BIR KAÇ DAR PARSELI BIRLIKTE MUTALAA EDEREK O
YER lÇlN TEsPlT EDILEN YAPI KARAKTERINE ,UYACAK BTR TERTIPIEN
UZAKLAŞMAMAK UZERE IMAR PLANINDA AKS|NE BIR HUKUM YOKSA TABAN ALANI
KATsAYlsI 7o40,I CEÇMEYECEK VE BINA CEPHELERI (40.00) M.Yi AŞMAYACAK ŞEKILDE



l8.2.PtANLAMA BoLcESINDE BINA KITLESI BELiRLENMEYEN AYRlK VEYA BLoK
NIZAMA TABiI OLAN YERLERDE İMAR PLANİNDA AKSINE BIR HUKÜM YOKSA TABAN
ALANI KATSAYlsl ah4o,I GEÇEMEZ

l8.3.DENizLi BELEDIYE MECLisiNiN l 1,07.20l3 TARiH VE 4]8 SAYIL| KARARIYLA
oNAYLANAN PLAN HÜKÜMLERiNlN oNBiRiNci l\4ADDESi irrAL EDlLMiŞTiR,

TEK BACIMSZ BÖLÜM HARİCi YAPILACAK TUM YAPILARDA (TICARET
ALANLARINDA VE KONUT ALAN| OLUP ZEMiNDE TiCARET KULLANILAN YERLERDE
zEMiN KATLAR HARiÇ) BiR KATTA 2 vE DAHA FAZLA BAĞlMsz BöLüM YAPıLMAK
ISTENILMESI HALiNDE HER YAP|LACAK HER BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN BAĞıMslz BÖLÜM
NET ALANI 60.00 METREKAREDEN AZ OLAMAZ, ANCAK MEVCUT IMAR PLANINDA YER
ALAN TICARET VE TICARET+KONUT ALANLARININ ZEMIN KATI iLE KONUT
ALANLARININ TICARET OLARAK KULLANILAN ZEMIN KATLARINDA AYRICA
YAPILARDA HER KATTA TEK BAĞIMSIZ BOLÜM YAPILMASI HALiNDE METREKARE
ŞARTl ARANMAz.

HER MUSTAKlL KONUTTA EN AZ:

l OTURMA ODASI
l YATAK oDASI VEYA NlŞl
l MUTFAK VEYA YEMEK PİŞiRME YERİ
l BANYO VEYA YIKANMA YERI

DAR KENARI
3.00M.
2,40M.
t,50M,
t,20M
l ooM.

ALANl
l2.00M]

8.OoM'
3.30M?

3 00Mr
1,20M]l HELA

BULUNUR,
3 VEYA DAHA AZ

DüzENtfNEBüLiR.
ODALI KONUTLARDA YIKANMA YERI lLE HELA AYNI YERDE

HoL vE KoRIDoR GENIŞLIKLERI (l,l0) M,DEN Az oLAMAz.
YUKARIDA BELIRTiLEN BU P|YESLER iLE KoRiDoR ÖLçÜLERı ENGELL|LER|N DE

KULLANIMINI SAĞLAYACAK STANDARTLARA UYGUN OLMALIDIR.

18.4. 6 MART 20l7 TARIHINE KADAR:
BELEDIYEMIZDE RESM| ALINMIŞ BiR Y|Lı DoLDURMAMlŞ IMAR DURUMU ASLI,

YlKIM RUHSATI BAŞVURUSU. RISKLI YAPI TESPIT IŞLEMI. BAKANLIKLA
L|SANLAND|R|LAN KURULUŞLARA YAP| KiMLiK NUMARASI ALINARAK RlsKLi YAPI
TESPIINE BAŞLAMA IŞLEMi. INŞAAT VEYA PROJE YAPMAK UZERE NOTER TASDIKLI
TAAHHUTNAME. VEKALETNAME VE KAT KARşlLIĞü sÖzLEŞME TANzlMi. YlNE lNŞAAT
YAPMAK UZERE IFRAZ TEVHIT YOLA TERK |ŞLEMi BAŞVURUSU, BELEDEYİMiZE REsMi
OLARAK IMAR DURUMU BAŞVURUSU VE YAPI RUHSATI BAŞVURUSU

YAPMIŞ OLA
PARSELLERDE YENl KITLE DURUMUNA VE PLAN HUKUMLERlNE UYMAK ŞARTI lLE HER
BAĞIMSİZ BOLÜMUN NET ALANI 60 METREKAREDEN AZ OLAMAZ ŞARTI
ARANMAKSIzlN DENtzLl BELEDIYE MECLisiNlN l l,07,2ııl] TARIH VE 4]8 sAYlLl
KARARIYLA oNAYLANAN PLAN HUKUMLERiNiN oNBiRiNCi MADDESi VE/VEYA
08,09,20l3 TARiHLi YÖNETMELiĞiN ]8, MADDESlNDEKI KoŞULLAR GEçERLIDIR. BU
HUKUMDEN YARARLANACAK OLAN PARSELDEKI YAPILARIN YAPI RUHSATI ONAY
TARIHINDEN ITiBAREN 6 AY iÇüNDE INŞAATA BAŞLAMASl GEREKMEKTEDlR, BU cEçIcI
MADDEDEN 30,06,20l7 TARIHINE KADAR YAPI RUHSATI ALMIŞ oLANLAR
YARARl-ANACAKTIR

.1



I9.HER TÜRLÜ AKARYAK|T iLE SIVILAŞTIRILMIş PETROL GAzt (LPG) vE
SlVILAŞTIRILMlŞ DoĞAL GAZ (LNG) İsTAsYONLARININ KURULACAĞI ALANLARIN l/5000
oLÇEKLi NAzlM IMAR PLANINA UYGUN oLARAK l/l0oo ÖLÇEKLI UYCULAMA iMAR
PLANLARINA "AKARYAKIT VE sERVIs lsTAsYoNU ALANI" oLARAK iŞLENMESİ
ŞARTTIR,

20.BEL|RTILMEY EN HUSUSLARDA PAMUKKALE BELEDiYE MEcLisi İLE DENiZLi
BUYÜKŞEH|R MECLlslNCE oNAYLANAN PLAN HÜKÜMLERi iLE ]lc4 SAYlLl iMAR
KANUNUNUN iLClLi YÖNETMELiK HÜKÜMLERİ GEçERLlDİR,

özıı rrürüvr,ın:

r. 3666 ADA, 3-4 NOLU; ]494 ADA, 3-4
NOLU; 5180 ADA, 13-14 NOLU; 5167 ADA,
TEvHiDE TABiiDlR.

NoLU; 4997 ADA, 2-3-4 NoLUl 3448 ADA, l1-12
6-7 NOLU; 5185 ADA, 8-9 NOLU PARSELLER

2. 3484-3485-3486-348,1-3494-3493-3492 NoLU BLoK BOYU TANIMLANMAMIŞ
EMSALLi YAPI ADALARINDA PLAN ŞARTI AYNI KALMAK KAYDIYLA BLOK BOYU
sERBEsTTlR." denilmektedir,

Komisyonuınuzca yaptlan incelemed€; ekli l/l00o ölçekli Uygulama Imar Planı değişikliğı,
plan açılrlama raporu ve plan hükümleri Osman BARTAL'ın muhalefet şerhine karşılrk
komi§yonumuzcı oyçokluğu ile uygun görülmüştür.

Osmon BARTAL'ın Muhalefet Şerhi;
son aylaİda süİekli olarak meclisımizi ve belediyemizi meş8ul eden kitlelerin plana işlenmesi ile

ılgili sorun, bir mufeııiş raporu sonucunda ortaya ç*mış idari bir sorundur. Bu sorunun giderilmesi
amacıyla daha önce bir plan hazırlanmış ve kabul görmemiştir, Bu gün itibarıyla yapllan çalışmada
mahallelerde kitleler plana işJenmiş, ancak 30 binin üzerinde parseli ilgilendiİe. bu çalışmanln
incelenmesi komisyonumuzca müİrüün olamamüştlr, Ayrüca plan hükürİılerinde bir kat'da iki ve daha

fazla bağımsüz bolüm yapllması istenilme§i halınde, bağımslz bölüm net alanü 60 m2 den az olamaz şartı
kışilerın yaşam haıkınln klsıtlanması ve kaçak alaıı]arü özendirmeye yol açacaktır. Bu görüşlerim
dolayısıyIa çoğunluk görüşüne katllmlyorum

Konu hakklnda 3l94 say|ll imar Kanununun 8, Maddesinin b bendıne göre onanmak ve 5216 sayıll

Büyükşehiİ Belediyesi Kanununun 7, Maddesinin b bendine göre karar allnmak üze.e evrakln Belediye

Meclisine sunulmaslna karaİ verilmiştir

Beledive MecIlsünln lakdirlerine arz ederiz.

BARTAL
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l.

BELEDİYE MEcLisi l}AŞKANLlĞINA
iMAR KoMisY()NU RAPORU

o7lo3l2ol1

Belediye Meclisinin 0l/03/2017 tarih ve 87 sayülü kaİar! ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli ili. Pamukkale ilçesi, Hacı}aplanlar Mahallesinde maddi ve manevi hatalara sebebiyet
verilmemesı ve ileride oluşabilecek ıereddütle.in onadan kaldırılmasü amacıyla parsellerdc kitlelerin
düzenlenerek ımar planma işlenmesi ile ilgili l/I00o ölçekli Uygulama imar Planl değişikliğinin (Plan

Işlem Numarası| UiP-'l59,43'7' onanİnası konusu komisyonırmuzca incelenmiştir.

Plan Değişikliği Açüklama Raporunda; "Plan değişikliği sınürı, M22A22B3D-M22A22B3C,
M22A22C2A-M22A22C2B paftalarda yer alan, Hacıkaplanlaı Mahallesi smflattnln bir klsmını
kapsamaktadır.

Planlama alanında yer alan imar adalaıü yürürlükteki l/l000 ölçekli uygulama imar planında

bitişik ve yapı nizamı plan üze.inde belirtilmeyen konut ve tica[et alanı olarak planlanmış olup l8. Madde
uygulaması tamamlanmış imar adalarıdır.

Planlama alanlnm bir kısmı lller Baİ*asl taraflndan 29.M.|981 tarihinde onaylanan xl, EıaP
Uygulama lmar Planı ile planlanmıştu.

İleride telafi§i mürr*ün olmayan maddi ve manevi oluşabilecek mağdurıyetlere sebebiyet
verilmemesi amacıyla Hacıkaplanlar Mahallesinde bulunan muhteliI imar adalannda kitle duıumunun ve

yapı yaklaşma sınırlarünın imal planlna işlenmesi ile il8ilı l/l000 ölçekli uygulama imar planı değiŞiklıği
gerekliliği onaya çıkmışur,

Hazırlanaİ l/l00o ötçekli uygulama imar planl değişikliği ile; Muhtelif ima.r adalarlnda
yürürlükteki imar plantnda belirlenmiş oları kat adeılerinde ve fonksiyonlafında değişiklik yapılmadan
plan hukümle.i ile birlikte söz konusu alaıda kıle durumu ve yapı yaklaşma smrlafl imar planlna
işlenmiştir, Mevcut uygulama imar planında 255 ada, l nolu panel üzerindeki h|t6.70 olan yükseklik
ifadesi Y=16,70 m. olarak,2304 ada üzerindeki Hmax:16.50 olan yükseklik ifadesi de Yençok=l6,50 m,

olarak düzeltilerek Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğine uygun hale getirilmiştir. Plan değişikliği
Mekansal Planlar Yapım Yöneımeliğine göre düZenlenmiş olup plan hiikümleri yeniden belirlenmiştlr.

PLAN HÜKÜı/ -ERi:

GENEL HÜKÜMLER:

PLAN. PLAN AçIKLAMA RAPORU, PIAN HÜKÜMLERi İLE BERABER AYRILMAZ BiR
BUTUNDÜR.

HERBIR PARSEL içiN JEoLoJiK-JEOTEKNiK vE DEPREM YÖNETMELIĞiNE UYGUN zEMlN
ETÜDÜ YAP|LMADAN VE iLGiLi KURULUş TARAFıNDAN TASDiK EDiLMEDEN, PROJE
TASDiKi VE iNŞAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ

PLANLAMA ALANI BÜTÜNÜNDE. TESCiLLI YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TÜRLÜ IŞLEMLERDE iLGiLÜ KÜLTÜR VARLIKLARI KORUMA BÖLCE
KURULU, NDAN iziN ALINACAKTIR, KÜLTÜR VE TABiAT VARLIKLARINI KORUMA
YüKSEK KURULU, NUN 05/ll/1999 TARlH VE 664 sAYtLI iLKE KARARINA GöRE |ŞLEM
YAPlLACAKTIR.

KÜLTÜR VE TURiZM BAKANLIGI KORUMA BÖLGE KURULU MÜDÜRLÜKLERi
TARAFINDAN TEsCiL EDiLEN KÜLTÜR VARLIĞI vE TABiAT VARLlĞl ÖzELLiĞl
GöSTEREN PARSELLERiN BULUNDUĞU ALANLARDA 3386 VE 5226 sAYtl-t KANUNLARLA
DEĞiŞlK 2863 sAYILt KüLTüR VE TABiAT VARLIKLARtNl KoRUMA KANUNU
GEÇERLlDIR.



5. PLANLAMA ALANI iÇERiSiNDEN GEÇEN ENERJi NAKiL HATLARı ALTINDAKi YAPILARDA
cAN VE MAL cÜVENLiĞi AÇISINDAN ELEKTRIK KUVVETLi AKIM YÖNETMELIĞINiN 4,1.

MADDEsI cEçERLIDlR.

6. MEVCUT İMAR PLANLARÜNDA ÜÇ KAT VE ÜÇ KATA KADAR OLAN YAPILAŞMA ŞARTINA
SAHiP PARSELLERE lLiŞKIN; iLK YAPı RUHSAT| ALDlĞl TARiHTEKi iMAR DURUMU vE
MEVZUATA UYCUN OLARAK YAPILAŞMlŞ RUHSATL|. CÜNCEL PLANA CÖRE YOLA VEYA
KoMŞUYA TECAVÜZ ETMEYEN BiNALARDA; PLAN HÜKUMLERINiN l8,], MADDESiNE
UYMAK KAYDIYLA İLAVE KAT. RUHSAT YENiLEME VE TAD|LAT RUHSAT TALEPLERi
iLK RUHSAT TARiHiNDEKi iMAR DURUMUNDAKi KlTLEYE GÖRE veya YAPI KULLANMA
İZÜN BELGESlNE CÖRE DEĞERLENDİRiLECEKTIR,

?. iLK YAPI RUHSATI ALDIĞI TARiHTEKI iMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILAŞMIŞ YAPI RUHSATI VE ISKAN RUHSATLARI VAR OLAN BINALARDA; PLAN
HüKüMLERiNiN lt.3. MADDESINE UYMAK KAYDIYLA KAT ADEDiNE BAKILMAKSIZIN.
YALNlzcA TADiLAT RUHSAT TALEPLERi iLK RUHSAT TARiHiNDEKi lMAR
DURUMUNDAKİ KiTLEYE cÖRE veya YAPI KULLANMA iZiN BELGESiI,üE GÖRE
DEĞERI-ENDiRiLECEKTIR MEVCUT BiNA YIKILIP YERiNE YENI BiNA YAPILMAS|
HALlNDE GÜNcEL iMAR DURUMU ŞARTLARl GEçERLlDiR.

t. AÇtK OTOPARKLARA AiT 6 METREKAREYj CEçMEYEN PVC, ALÜMiNYUM, AHŞAP V.B,
M^LZEMELERDEN YAPILAN TAŞINABILlR ciNSTEN KABlNLER iÇiN iNŞAAT RUHSATI VE
isKAN RUHSATü ARANMAKSZIN AçMA vE ÇALIŞMA RUHSATI VER|LEBIL|R. (DENIZLI
BELEDiYE MEcLisİNIN 06.06.2007 TARİH VE 288 sAYtLı KARARI)

9. 2009 YILININ TEMMUz AYINDAN ITlBAREN DENüzLü BELEDiYEsiNCE oNAYLANAN YoL
GENiŞLEMELERi iLE il-cil-i PLAN DEĞiŞiKLiKLERINDEN ETKİLENEN PARSELLERDE.
MEVCUT RUHSATLü BiNA VARsA BiNAYA AiT KAZANILMIŞ HAKLAR BiNA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR, MEVCUT BINA YtKlLlP YERiNE YENi BiNA YAPıLMASI HALINDE
YoLA TERK VE / vEYA iHDAS IŞLEMl YAPILMADAN KATi RUHSAT vERlLEMEZ.

!0. KEi]T SiLUETINi BOZUCU YAPILAŞMAN|N ENGELLENMESi İçİN PREFABRiK çELIK
SiSTEM VEYA SÖKÜLÜP TAKILABiLİR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILlP YAPILMAMASI
HUSUSUNDA; KONUT ALANLARI HARİÇ, İMAR DURUMUNDA VERiLL,N KAT
ADETLERIN,DEN DüŞüK KATTA YAPI YAPILMAK iSTENDiciNDE VE EMSALE TABıi
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANıLMADIĞI TAKDIRDE BELEDiYENiN
BELiRLEDiĞi KENT ESTETiĞı KoMisYoNU TARAFINDAN PROJELER iNCELENEREK
KARARA BAĞLANACAKTIR (DENİzLi BELEDİYE MECLisiNiN 1002.2010 TARiH VE l]2
sAYILl KARARI)

!ı. BiNA KiTLELERiNiN PLANA iŞLENMESIYLE İLGüLü YAPILAN PLAN DEĞiŞüKLiKLERiNDE
BİNA KİTLESi BELiRLENMEYEN PARSELLERDE PLANLI ALANLAR TIP IMAR
YöNETMELiĞININ l7,MADDESlNDE BELiRLENEN BiNA CEPHE ŞARTLARINDA 70l0
ESNEKLIK SAĞLANACAKTIR, SöZ KoNUsU ESNEKLiK ŞARTj TEVHiD-iFRAZ SoNUcU
VE/VEYA 18. MADDE UYGULAMAS| oLUŞTURULACAK YEN] PARSELLER içiN GEçERLİ
DEĞiLDiR, (DENİZLi BELEDiYE MECLisiNiN 08.09,20ll TARiH VE 6?8 SAYILI KARARI)
PLANLl ALANLAR TlP lMAR YoNLTMELiGiNİN 24. MADDESiNDEKi ŞARTLARl
SAĞLAMAD|Ğü TAKDIRDE; CEPHE ŞARTINI SAĞLAMAYAN PARSELLER TEVHiDE
TABiiDiR ANCAK BiNA KiTLEsi BELiRLENEN PARSELLERDE BU HUKüM GEçERLi
DEĞiLDiR,

l2. PAMUKKALE BELEDIYE MEcL|slNCE VE DENiZLi BUYüKŞEH|R BELEDjYE MECLislNCE
oNAYLANAN YoLA TERK iLE iLGiLi PLAN DEĞtŞiKLi6iNDEN ETKiLENEN PARSELLERDE;



TARAFINDAN EsKi TAPU (iFRAZ EDiLMEMiŞ HALi iLE) MiKTARINI DAiRESINE iBRAz
ETMESi iLE EsKi TAPU ]\4|KTAR| ÜZERINDEN EMSAL. TAKS KAKS ALANLARl ilh
ÇIKMALAR ESKI PARSEL SlNlRlNA CORE KORUNARAK YAPI RUHSATI
DUZENLENECEKTiR ANCAK BU ALANLARDA TERK SONUCUNDA YOLA SIFIR
OLUŞACAK OLAN YAPI KITLELER|NDE KAPALI VE AÇIK ÇIKMA HAKLARI KIRIŞ ALT|
MiNİMUM 4 5 METRED|R

I2.2.MEVCUT RUHSATLI B|NALARA AlT KAZANILMIŞ HAKLAR, YoLA TERK
YAPILACAK CEPHEDE VAROLAN MULKIYETINE UYGUN YAPILMIŞ ON BAHÇE
DUVARLARlNIN DA BINA YIKlLINCAYA KADAR tlAKKI SAKLI KALIR,

l2.J.BlNALARA KoT VERILIRKiN PARSELIN TERK ÖNCESI DURUMU EsAs
ALINACAKTlR.

13. TICARET ALANI oLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA. 9.50 METRE VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELi PARsELLERiN zEMiN I(\TLARI. lsTENlLDiĞi TAKDiRDE BoDRUM VE
ZEMIN KATLARDA ARKA BAHÇE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI
OLARAK KULLANILABlLIR. ANCAK OTOPARK lHTIYACt ZEMIN KATlN TICARET OLDUĞU
VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR. (DENlzLl BELED|YE MEcLislNlN 08.11,2olJ lARlH
VE 666 sAYlLI KARARt)

ı4. TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA ISTENILDlĞl TAKDlRDE BoDRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHÇE MESAFESiNi DOLDURMAKSIZIN UST KATLAR
KONUT oLARAK KULLANILABILIR ]0.06 20l7 TARIHINE KADAR 03.06,2013 TARIHINDEN
ONCE YURURLUKTE OLAN MEVZUATA GORE YAPILAN RUHSAT BAŞVURULARINDA
TIcARET ALANI OLARAK AYRlLAN YAPI ADALARlNDA iSTENlLDlĞl TAKTiRDE BoDRUM
VE zEMiN KATLAR HARiÇ ÜST KATLAR KoNUT oLARAK KULLANILABILIR: 30.06.20l7
TARiHINE KADAR MEVCUT IMAR PLANINDA iMAR ADASüNıN TAMAM|NIN TICARET
ALANI YAPININ TAMAMININ isE TICARET oLMAsI HALINDE ZEM|N KATI-ARI.
BODRUMLARI ILE BIRLIKTE ON VE YAN BAHÇE MESAFELERiNE TECAVUZ ETMEMEK
KAYDI ILE. ARsA DERiNLIĞINcE YAPILABlLIR.

15. KoNUT ALANLARINDA GÜNLÜK iHTiYAçLARIN| KARŞILAMAYA DONUK OLARAK
ZEMiN KATTA TicARET YAPABiLiRLER (DENiZLI BELEDİYE MEcLiSiNlN 08,11,20|]
TARIH VE 666 SAYILI KARARl)

16. BiNA KİTLELERiNIN PLANA iŞLENMESiYLE iLGİLl YAPILAN PLAN DECiŞiKLiKLERiNDE
ON BAHÇE MESAFESi 2 METRE VE DAHA AZ BEL|RLENEN PARSELLERDEK| BİNA
KITLELERlNDE KAPALI VE AçIK çIKMA HAKLARI KIRiŞ ALTI MINlMUM 4.5 METREDIR,

l7. PLANLAMA BÖLGESüNDE. PARSELASYON DURUMLARI VE BINA KITLELERl. ETUD
EDILEREK, ÖLÇÜLERI BELiRLENEN KiTLELER lMAR PLANlNIN KAYITLARINDAN
SAYlLACAKTlR

18. DENiZLi lli. PAMUKKALE iLçESl s|NıRLARı lçERisiNDE PAMUKKALE öZEL çEVRE
KoRUMA BÖLcEslNDE YER ALAN PAMUKKALE (EclRLİ). AKKÖY. KARAHAYlT, DEVELi.
YENiKoY VE KüLTüR VE TURiZM BAKANLIĞI TARAFINDAN iLAN EDüLEN DENIZLi
TERMAL KÜLTÜR VE TURiZM KORUMA VE GELIŞiM BÖLGESi KAPSAMINDA BULUNAN
AKKoY GoLEMEZL| KEsiMI HARiç BELEDIYEM|ZE KAT|LAN MAHALLE. KÖY VE
BELEDİYELERE AiT MEVCUT IMAR PLANLARININ PLAN NOTLARINA AŞAĞIDAK|
MADDELER EKLENMIŞTIR

ıs.I.AYRIK VEYA BLOK YAPI NIZAMINA TABI OLAN ANCAK YAPI KiTLESi
BELIRLENMEYEN YERLERDE YAPILACAK YAPILARIN BINA CEPHESI ENçOK (40ü))
M,DIR iKlLI VEYA ÜÇLÜ BLOK YAPILMASI GEREKEN YERLERDE. DAHA UYGUN ÇOZÜtÜ
YOLLARI BULMAK MAKSADI ILE BlR KAÇ DAR PARSELI BIRLIKTE MUTALAA EDEREK O

RAKTERt

]

BIR TERTIPTEN



UZAKLAŞMAMAK UZERE iMAR PLANINDA AKSINE BlR HÜKUM YOKSA TABAN ALANI
KATSAYIsl ,,40,I GEçMEYECEK VE BlNA CEPHELERI (40.00) M Yi AŞMAYACAK şEKiLDE
lKlLI VEYA ÜÇLÜ BLOKLAR TEŞKIL ETMEYE ILGILl IDARE YETKILIDlR.

I6.2.PLANLAMA BoLGEslNDE BiNA KlTLEsI BELiRLENMEYEN AYRIK VEYA BLoK
NIZAMA TABtl OLAN YERLERDE IMAR PLANINDA AKslNE BIR HÜKÜM YoKsA TABAN
ALANl KATSAYlsl sa40,I cEÇEMEZ,

I8.3.DENIZLI BELEDIYE MECL|slNIN lt,07.20l3 TARIH VE 438 SAYILI KARARIYLA
oNAYLANAN PLAN HÜKÜMLERlNlN oNBiRlNcl MADDESl lPTAL EDlLMiŞTIR

TEK BAĞIMSlz BÖLÜM HARicİ YAPILACAK TÜM YAPILARDA (TICARET
ALANLARINDA VE KONUT ALANI OLUP ZEMINDE TICARET KULLANILAN YERLERDE
ZEMiN KATLAR HARiÇ) BiR KATTA 2 VE DAHA FAZLA BAĞIMSZ BÖLÜM YAPüLMAK
ISTEN|LMESI HALINDE HER YAPILACAK HER BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN BAĞIMSZ BÖLÜM
NET ALANI 60.00 METREKAREDEN AZ oLAMAZ, ANCAK MEVCIJT IMAR PLANINDA YER
ALAN TiCARET VE TiCARET+KONUT ALANLARININ ZEMIN KATI ILE KONUT
ALANLARININ TiCARET OLARAK KULLANILAN ZEMIN KATLARINDA AYRICA
YAPILARDA HER KATTA TEK BAĞIMSIZ BÖLÜM YAPİLMASI HALiNDE METREKARE
ŞARTI ARANMAZ.

HER MUSTAKIL KONUTTA EN AZ;

l OTURMA ODASI
l YATAK oDAsI VEYA NlŞI
l MUTFAK VEYA YEMEK PlŞlRME YERI
l BANYO VEYA YIKANMA YERl
l HELA
BULUNUR,
3 VEYA DAHA AZ ODALI KONUTLARDA YIKANMA YERI iLE HELA AYNI YERDE

DÜZENLENEBlLiR.
HoL VE KoRiDoR cENiŞLIKLERI (l,l0) M.DEN Az oLAMAZ,
YUKARIDA BELIRTİLEN BU PIYESLER iLE KORiDOR ÖLÇÜLERi ENGELLiLERIN DE

KULLANIMlNI SAĞLAYACAK STANDARTLARA UYGUN OLMALlDIR

lt.4.6 MART.20l7 TARIH|NE KADAR:
BELEDiYEMiZDE REsMi ALINMIŞ BlR YlLl DoLDURMAMIŞ IMAR DURUMU AsLl.

YIKIM RUHSATI BAŞVURUSU. RISKLİ YAPl TESPIT IŞLEMI, BAKANLIKLA
LISANLANDIR|LAN KURULUŞLARA YAP| KlMLlK NUMARAS| Aj-|NARAK RİsKLl YAPI
TESPTiNE BAŞLAMA iŞLEMi. iNŞAAT VEYA PROJE YAPMAK ÜZERE NOTER TASDİKLi
TAAHHUTNAME. VEKALETNAN,IE VE KAT KARŞIL|ĞI sÖzLEŞME TANZiMi. YlNE lNŞAAT

OLARAK IMAR DURUMU BAŞVURUSU VE YAPI RUHSATI BAŞVURU JU Y€iSerSiHİL
YAPMIS OLAN

DE YENi KITLE DURUMUNA VE PLAN HUKUMLERINE UYMAK ŞARTI ILE HER
BAcIMsz BöLüMüN NET ALANI 60 METREKAREDEN AZ oLAMAz ŞARTI
ARANMAKSlzlN DENİzLi BELEDiYE MEcLİsiNiN l1,07,20lJ TARiH VE 4]8 sAYILl
KARARlYLA oNAYLANAN PLAN HUKUl!1LERiNİN oNBiRiNCi MADDES| VE/^/EYA
08,09,2013 TARiHL| YÖNETMELiĞiN 3s, MADDESiNDEKi KoŞULLAR GEçERLİDiR. BU
HUKUMDEN YARARLANACAK OLAN PARSELDEKI YAPILARIN YAPI RUHSATI ONAY
TARiHİNDEN iTiBAREN 6 AY iÇlNDE iNŞAATA BAŞLAMASI GEREKMEKTEDIR. BU GEÇiCi

DAR KENARI ALANI
3,0oM, ı2.0oüt{'
2.4oM. 8,0oM'
|.50M, 3,30Mr
1.20M, 3.0oM2
1,0oM, l 20M2

YAPMAK ÜZERE |FRAZ TEVHIT YoLA TERK IŞLEMi BAŞVURUSU, BELEDEYiMIZE RESMI , ı
OLARAK IMAR DURUMU BAŞVURUSU VE YAPI RUHSATI BAŞVURUJU +€-se$iffitl#{:

YARARLANACAKTIR.
ol-ANLAR



I9.HER TÜRLÜ AKARYAKIT ÜLE SIVILAŞTIRILMIŞ PETROL GAZI (LPG) VE
slVILAŞTIRILMIŞ DoĞAL GAZ (LNG) ISTAsYoNLARININ KURULACACl ALANLARIN l /5000
öLçEKLI NAZüM IMAR PLANINA UYGUN OLARAK t/trno öLçEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINA "AKARYAKIT vE sERVts lSTAsYoNU ALANI" oLARAK IŞLENMESI
ŞARTTIR

20.BEL|RTILMEYEN HUSUSLARDA PAMUKKALE BELEDiYE MECLisl iLE DENlzLi
BUYUKŞEH|R MEcLlsiNCE ONAYLANAN PLAN HÜKÜMLERİ iLE ]l94 SAYlLl İMAR
KANUNUNUN iLGILl YÖNETMELlK rüUKUMLERü cEÇERLlDlR," denilmektedir.

Koınisyonumuzca yapllan incelemede; ekli l/l000 ölçekli Uygulama lmaİ Planı değişiklıği.
plan açıklama İaporu ve plan hükümleri osman BARTAL1n muhalefea şerhine karşıllk
komisyonumuzcı oyçokluğu ile uygun görütmüştü..

osman BARTAL\n Muhalefeı Şeİhii
son aylarda sürekli olarak meclisimizi ve belediyemizi meşgul eden kitlelerin plana işlenmesi ıle

ilgili sorun, bif müfettiş raporu sonucunda ortaya çıkmüş idari bir sorundur, Bı.r sorunun giderilmesi
amacıyla daha öncc bir plan hazırlanmış ve kabul gormemiştir. Bu gün itibarıyla yaptlan çalüşmada
mahallelerde kitleler plana işle.miş, ancak 30 binln üzerinde parseli ilgilendıren bu çalrşmanın
incelenmesi komisyonumuzca mün*ün olamamıştlİ, Ayrlca plan hükümlerinde biİ kat'da lki ve daha
fazla bağımslz kilüm yapılması istenilmesi halinde, bağtmsız bölüm net aIanü 60 m2 den az olamaz şartı
kişilerin yaşam hakkınm kısıtlanması ve kaçak alanlan özendirmeye yol açacaktır. Bu gdrüşlerim
dolayısıyla çoğunluk görüşüne katllmlyorum.

Konu hakklnda 3l94 sayllı imar Kanununun 8, Maddesinin b bendine göfe onanmak ve 52l6 sayllı
Büyükşehir Belediyesi Kanununun 7, Maddesinin b bendine göre karar allnmak üzere evrakln Belediye
Meclısine sunulmasına kaaar verilmiştir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz,

n BARTAL
Uy.

Nihır AKIN

_s



BELEDiYE MEcLisi BAŞKANLıĞINA
lMAR KoMlsYoNt] RAPoRt]

0,7 /03/2o 1,7

2.

l.

Belediye Meclisinin 0l/03/20l7 tafih ve 88 sayılı kamn ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli ili, Pamukkale ilçesi, Topnk|ık Mahallesinde maddi ve maneü hala|ara sebebiyet
verilmemesi ve ileride oluşabilecek tereddüderin ortadan kaldınlması amacıyla parse!|erde kitle|erin
düenlenerek imar planına iş|enmesi i|e ilgili l/l000 ö|çekli Uygulama imar Planı değişikliğinin (Plaı
işlem Numamsı: UiP-759,438) onanma§ü konusu komisyonunuzca incetenmişlir.

Plan Değişikliği Açıklama Raporunda;" Plan değişikliği sının, M22A22B4B_M22A,22B3A,-
M22A22BIB-M22A22B3C-M22A22B3D panalaİda yeİ alan, Topraklık Mahallesi sınırlannn bir
klsmrnı kapsamaktadt,

Plan|ama alarırnda yer a|an imaı adalan ytiriirlukteki l/l000 ölçekli uygulama imar planrnda
bitişik, blok ve yapı nizajnl plan iizerinde belirtilneyen konut ve ticatet alant o|arak p|anlarıınışııİ.

Plaılama alanınrn bir klsml İller Bankası taraflndan 29.06.1987 tarihinde onaylanan xI. Etap
Uygulama lmar Planı ile planlanmıştır.

İüeride telafisi miimktin olmayan maddi ve manevi oluşabilecek magduİiyetlere sebebiyet
veriİıemesi amaclyla Toprakllk Maha||esinde bulunan muhtelif imaİ adalannda kitle dunımunun ve yapl
yaklaşma sınlrlannın imar planına işlenmesi ile ilgili l/l000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği
gerekliIiği oıaya çıkmışhr.

Haarlanan l/l000 ölçek]i uygularna imar planı değişitliği ile;
Muhtelif imar ada]annda ytirüIükteki imar planında belirlenmiş olan kat adetleİinde ve

fonksiyon|annda değişiilik yapılmadan plan htikiimleri ile bi.likte söz konusu alanda kitle duumu ve
yapı yaklaşma sınırlan imaı p|anına işlenmişti., Plan değişikliği Mekansal Plaırlaı Yapım Yönetmeliğine
göre diizenlenmiş olup plan hükiirnieri yenidcn belirlenmiştir

PLAN HüKÜMLERi:

GENEL IIÜKÜMLER:

PLAN, PL_AN AÇIKLAMA RAPORU, PLAN HÜKÜMLERi iLE BERABER AYRILMAZ BiR
BUTLNDUR.

HERBİR PARSEL İÇiN JEOLOJiK-JEoTEKNiK VE DEPREM YÖNETMELiĞiNE UYGUN ZEMiN
ETÜDÜ YAPILMADAN VE iLGlLi KURULUş TAMFINDAN TAsDiK EDİLMEDEN, PRoJE
TAsDiKi VE iNŞAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANI BÜTÜNÜNDE, TESCILLI YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TÜRLÜ |ŞLEMLERDE iLCİI i KÜLTÜR VARL|KLARI KORUMA BÖLCE
KURULU, NDAN iZIN ALINACAKTiR. KÜLTÜR VE TABiAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULU. NUN 05/1lll999 TARIH VE 664 SAYILI iLKE KARARüNA GÖRE iŞLEM
YAPtLACAKTlR,

KÜLTÜR VE TURjZM BAKANLlĞI KORUMA BÖLGE KURULU MÜDÜRLÜKLERi
TARAFINDAN TEsCiL EDiLEN KÜLTÜR VARLıĞI VE TABIAT VARLIĞI ÖZELLiĞi

U LANLARDA 3386 vE 5226 SAYILI KANIJNLARLA

l\J

\J l

,lıu



DEĞiŞiK 2863 SAYILI KÜLTüR VE TABIAT VARLIKLARINI KoRUMA KANLNU
GEçERLiDİR.

5. PLANLAMA ALANI iÇERisINDEN GEÇEN ENERJi NAKiL HATLAFJ ALTINDAKI YAPILARDA
cAN VE MAL GÜvENLiĞü AÇISINDAN ELEKTRiK KUVVETLi AKIM YÖNETMELİĞiNiN 44,
MADDESi cEÇERLlDlR.

6. MEVCUT İMAR PLANLARINDA ÜÇ KAT VE ÜÇ KATA KADAR OLAN YAPILAŞMA ŞARTINA
sAHiP PARSELLERE iLiŞKiN; üLK YAP| RUHSATI ALDIĞI TARİHTEKI iMAR DURUMU VE
MEVZUATA UYGUN oLARAK YAPlLAŞMlŞ Rtr,HsATLl, GIJNCEL PLANA GÖRE YoLA VEYA
KoMŞUYA TEcAvÜZ ETMEYEN BiNALARDA; PLAN HÜKÜMLEzuNiN l8,]. MADDESNE
UYMAK KAYDIYLA iLAvE KAT, RUHSAT YENiLEME VE TADiLAT RUHSAT TAIEPLERi
iLK RUHSAT TARiHiNDEKi iMAR DURUMI NDAKİ KiTLEYE GÖRE veva YAPI KIILLANMA
iZiN BELGESiNE GÖRE DEĞERLENDİRILECEKTiR.

7. iLK YAPI RUHSATI ALDIĞI TARiHTEKi iMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGIJN oLARAK
YAPILAŞMIŞ YAPI RUHSATI VE ISKAN R[JHSATLARI VAR OLAN BiNALARDA; PLAN
HüKüMLERiNİN l8.3, MADDESNE UYMAK KAYDIYLA KAT ADEDINE BAKILMAKSIZIN.
YALNIZCA TADILAT RtHSAT TALEPLERi iLK RUHSAT TARIHNDEKİ İMAR
DURUMUNDAKi KiTLEYE GÖRE veya YAPI KULLANMA ziN BELGESiNE GÖRE
DEĞERLENDİRILECEKTiR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENi BINA YAPILMASI
HALINDE GÜNCEL IMAR DURUMU ŞARTLARI GEÇERLİDIR.

t. AÇ|K OTOPARKLARA AiT 6 METREKAREYi GEÇMEYEN PVc. AI-ÜMİNYUM, AHŞAP V.B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TAŞlNABiLiR CiNSTEN KABINLER iÇIN İNŞAAT RUHSATÜ VE
isKAN RUHSATü ARANMAKSIZIN AÇMA VE çALIŞMA RUHSATI VERiLEBiLIR. (DENiZLİ
BELED|YE MEcLİs[NtN 06.06.2007 TARiH VE 288 sAYlLı KARARI)

9. 2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN ITIBAREN DENizLİ BELEDiYEsiNcE oNAYLANAN YoL
CENiŞLEMELERI lLE ilcili PLAN DEĞiŞiKLiK LERiNDEN ElKlLENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHSATLI BNA VARSA BiNAYA AiT KAZANILMlŞ HAKLAR BiNA YIKILINCAYA
KADAR SAKII KALIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERNE YENi BiNA YAPILMASI IIALINDE
YoLA TERK VE / VEYA iHDAs iŞLEMl YAPILMADAN KATI RUHSAT VERiLEMEZ.

l0. KENT SiLUETINİ BOZUCU YAPILAŞMANIN ENGELLENMESi İÇiN PREFABRiK ÇELİK
SlSTEM VEYA SÖKÜLÜP TAKILABİLlR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI
HUsUst]NDA; KoNUT ALANLARI HARiÇ, iMAR DURUMIJNDA VERILEN KAT
ADETLERNDEN DÜŞÜK KATTA YAPI YAPILMAK isTENDiĞiNDE VE EMSAI-E TABll
AI.ANLARDA EMSAL IiAKKININ TAMAMI KULLANILMADIĞI TAKDiRDE BELEDiYENIN
BELİRLEDiĞi KENT EsTETıĞi KoMlsYoNU TARAFINDAN PROJELER INCELE].üER€K
KARARA BAĞLANACAKTIR. (DENizLi BELED|YE MEcLisİNiN l0.02.20]o 1ARIH Vh l]2
SAYILI KARARI)

ll. BiNA KiTLELERiNlN PLANA iŞLENMEsiYLE iLGiLi YAP|LAN PLAN DEĞiŞiKLİKLERINDE
BiNA KiTLESİ BELjRLENMEYEN PARSELLERDE PLANLI ALANLAR TiP iMAR
YöNETMELiĞiNiN I7.MADDESiNDE BELiRLENEN BINA CEPHE ŞARTLARINDA %l0
ESNEKLiK SAĞLANACAKTIR. sÖZ KoNUsU ESNEKLiK ŞARTI TEVHiD-IFRAZ soNUcU
VE/VEYA l8. MADDE UYGULAMASI OLUŞTURULACAK YENI PARSELLER iÇİN GEÇERLİ
DEĞiLDiR. (DENizLi BELEDiYE MECLiSININ 08.09.20| l TARIH vE 6?8 SAYILI KARARI)
PLANLI ALANLAR TlP iMAR YÖNE,ı,MELiĞINlN 24. MADDESİNDEKi ŞARTLARI
SAĞLAMADIĞI TAKDiRDE; CEPHE ŞARTINI SAĞLAMAYAN PARSELLER TEVHiDE

DEĞiLDIR.



!2. PAMUKKALE BELEDiYE MEcLlstNCE vE DENİZLi BÜYÜKŞEHiR BELEDiYE MECLIslNcE
oNAYLANAN YoLA TERK ILE lLCILi PLAN DEĞiŞiKLiĞiNDEN ETKILENEN PARSELLERDE;

I2.1.},ENI PLANA GÖRE YoLA TERK iŞLEMLER] YAPILDIKTAN soNRA KALAN YENI
TAPU ÜZERINDEN RUHSAT TALEBiNDE BULIJNULDUĞUNDA; MÜLKiYET sAHiBi
TARAFINDAN ESKI TAPU (iFRAz EDiLMEMiŞ HALI iLE) MiKTAzuNt DAiREsiNE IBRAZ
ETMEsi iLL, EsKt TAPU M|KTAPJ ÜZERiNDEN EMSAL. TAKS-KAKS ALANLARI iLE
ÇIKMALAR ESKİ PARSEL SINIRINA GÖRi KORUNARAK YAPI RUHSATI
DÜZENLENECEKTiR. ANCAK BU ALANLARDA TERK SONUCLNDA YOLA SIFIR
OLUŞACAK OLAN YAPI KiTLELERİNDE KAPALI VE AÇIK ÇIKMA HAKLARI KİRİŞ ALT|
MfNİMUM 4.5 METREDiR.

|2.2.MEVCUT RUHSATL| BINALARA AlT KAZANILMIş HAKLAR, YoLA TERK
YAPILACAK CEPHEDE VAROLAN MÜLKiYETiNE UYGIIN YAPILMIŞ ÖN BAHÇE
DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.

İ2J.BiNALARA KOT VERİLIRKİN PARSELiN TERK ÖNCESi DURUMU ESAS
ALINACAKTIR.

13. TICARET ALANI oLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA. 9.50 METRE VE DAHA DAR
YoLLARA CEPHELİ PARSELLERIN ZEMIN KATLARI. isTENiLDiĞi TAKDiRDE BoDRUM VE
ZEMfN KATLARDA ARKA BAHÇE MESAfESINi DOLDURMAKSZIN KONUT ALANI
OLAMK KULLANILABiLIR. ANCAK OTOPARK iHTlYACI ZEMiN KATIN TİCARET OLDUĞU
VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR. (DENiZLİ BELEDIYE MECLisiNiN 08.11.201] TARiH
VE 666 SAYlLt KARARI)

l4. TICARET ALANI oLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA iSTENlLDiĞi TAKDiRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHÇE MESAfESiNi DOLDURMAKSIZIN ÜST KATLAR
KoNUT OLARAK KULLANILABiLiR. 30.06.20l7 TARIHINE KADAR 03.06.20l3 TARIHINDEN
öNCE YüRüRLüKTE oLAN MEVZUATA GöRE YAPILAN RUHSAT BAŞVURULARINDA
T|cARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADAIARINDA ISTENiLDiĞi TAKTiRDE BODRUM
VE ZEMiN KATLAR HAR|Ç ÜST KATLAR KONUT oLARAK KULLANILABİLiR| 30.06.2017
TARIHINE KADAR MEVCUT iMAR PLANINDA iMAR ADASİNIN TAMAMININ TICARET
ALANI YAPININ TAMAM|NIN isF TİCARET oLMAsl HALINDE ZEMiN KATLARI,
BODRUMLARI iLE BiRLiKTE ÖN VE YAN BAHÇE MESAFELERINE TECAVÜZ ETMEMEK
KAYDl iLE, ARSA DERNLi6İNcE YAP|LABİ| tR,

İ5. KONUT ALANLARJNDA GÜNLÜK iHTiYAÇLARINI KARŞ|LAMAYA DÖNÜK OLARAK
ZEMiN KATTA TiCARET YAPABiLiRLER. (DENizLi BELEDiYE MEcLisiNiN 08,11.20l]
TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

ı6. BiNA KİTLELERINiN PLANA |ŞLENMEsiYLE İLGiLi YAPILAN PLAN DEĞiŞiK LİKLERiNDE
öN BAHÇE MEsAFEsi 2 METRE vE DAHA AZ BELiRLENEN PARSELLERDEKi BiNA
K|TLELERINDE KAPALI vE AÇlK çIKMA HAKLARI KiRİŞ ALIl MINİMUM 4.5 METREDiR.

17. PLANLAMA BÖLGESINDE, PARSELASYoN DURUMLARI VE BINA KITLELERI. ETÜD
EDILEREK ÖLÇÜLERI BELIRLENEN KiTLELER IMAR PLANININ KAYITLARINDAN
sAYlLAcAKTIR,

tt. DENiZL| ILİ. PAMUKKALE iLÇEsi sNIRl-AiJ iÇERisiNDE PAMUKKALE ÖzEL çEVRE
KORUMA BÖLGESiNDE YER ALAN PAMUKKALE (EciRLİ), AKKÖY, KARAHAYlT, DEVELi.
YENİKÖY VE KÜLTÜR VE TURİZM BAKANLIĞI TAMFINDAN iLAN EDiLEN DENiZLI
TERMAL KÜLTÜR VE TURIZM KORUMA VE GELiŞlM BÖLGESi KAPSAMINDA BULUNAN
AKKÖY GÖLEMEZLi KESiMI HARIÇ BELEDIYEMiZE KATILAN MAHALLE, KÖY vE
BELEDiYELERE AİT MEVCUT iMAR PLANLARININ PLAN NOTLARINA AŞAĞIDAKi
MADDELER EKLENMiŞTiR,



' I8,I.AYRIK VEYA BLoK YAPI NZAMINA TABI oLAN ANCAK YAPI KlTLEsl
BELIRLENMEYEN YERLERDE YAPILACAK YAPILARIN BINA CEPHESI ENçOK (40,00)
M.DIR. IKlLl VEYA ÜÇLÜ BLoK YAPüLMASI GEREKEN YERLERDE, DAHA LryCUN ÇÖZÜM
YOLLARI BULMAK MAKSADI ILE BIR KAÇ DAR PARSELI BIRLIKTE MÜTALAA EDEREK O
YER IÇIN TESPIT EDILEN YAPI KARAKTERINE tryACAK BIR TERTIPTEN
UZAKrAŞMAMAK ÜZERE iMAR PLANINDA AKSINE BİR HÜKÜM YOKSA TABAN ALANI
KATsAYlst 7"40,I GEÇMEYECEK VE BINA cEPHELEzu (40,00) M,Yl AşMAYACAK şEKILDE
IKILI VEYA UÇLU BLoKLAR TEŞKIL ETMEYE lLGtLI IDARE YETKILIDIR.

l8.2.PLANLAMA BöLGESINDE BINA KITLESI BELIRLENMEYEN AYRIK vEYA BLoK
NllAMA TABll OLAN YERLERDE IMAR PLANINDA AKSINE BlR HÜKÜM YoKsA TABAN
ALANI KATSAYISI %4o,L cF,ÇF.MEz.

l8,3,DENIZLI BELEDIYE MEcLlsININ |1.0,1.20|3 TARIH VE 438 SAYILI KARARIYLA
oNAYLANAN PLAN HÜKÜMLERINN oNBiRtNcl MADDESI IPTAL EDILMIŞTIR,

TEK BAĞlMSlZ BÖLÜV HAR|CI YAPILACAK rÜM YAPıLARDA (TicAREl
ALANLARINDA VE KONUT ALANI OLUP ZEMINDE TICARET KULLANILAN YERLERDE
ZEMIN KATLAR HARIÇ) BIR KATTA 2 VE DAHA FAZLA BAĞIMSIZ BÖLÜM YAPÜLMAK
lS tENlLMES| HALINDE HER YAP|LACAK HER BAĞIMS|Z BÖLÜMÜN BAĞIMS|Z BÖLÜM
NET ALANI 60,00 METREKAREDEN AZ oLAMAZ. ANCAK MEVCUT iI\4,Alı PLANINDA YER
ALAN TICARET VE TICARET+KONUT ALANLARININ ZEMIN KATI lLE KONUT
ALANLAzuNIN TICARET OLARAK KULLANILAN ZEMIN KATLARINDA AYRICA
YAPILARDA HER KATTA fEK BAĞlMslZ BÖLÜM YAPıLMASI HALiNDE ME l REKARE
ŞARTI ARANMAZ.

HER MÜSTAKIL KONUTTA EN AZ;

1 OTURMA ODASI
t YATAK oDASI VEYA NIŞl
l MUTFAK VEYA YEMEK PIŞIRME
1 BANYo VEYA YIKANMA YERI

DAR KiNARI
3.00M,
2,40M.

YERI 1.50M.
1.20M.
1.00M.

ALANI
l2.00M2

8,00M2
3,30M'

3.00M'
l,2oM2t HELA

BULLINUR,
3 VEYA DAHA AZ oDALl KONUTLARDA YIKANMA YERI ILE HELA A\NI YERDE

DüZENLENEBILiR,
HoL VE KoRiDoR GENiŞLiKLERI (1.10) M.DEN AZ OLAMAZ,
YUKAPJDA BELlRl ILEN BU PlYtsLER lLE KoRiDoR ÖLçÜLEPJ ENGLLLiLhRlN DE

KULLANIMINI SAĞLAYACAK STANDARTLARA UYGLN OLMALIDIR.

l8.4, 6,MART.2017 TAzuHlNE KADAR;
BELEDIYEMIZDE RESMI ALINMIŞ B|R YIL] DOLDURMAMIŞ IMAR DURUMU ASLI.

YIKIM RUHSATI BAŞ\,IJRUSU, RISKLI YAPI TESPiT iŞLEMi, BAKANL]KLA
LlsANLANDlPJLAN KURULUŞLARA YAP| KiMLlK NUMARAS| ALINARAK PJSKLi YAP|
TESPTINE BAŞLAMA IŞLEMI, INŞAAT VEYA PROJE YAPMAK UZERE NOTER TASDIKLI
lAAHHÜTNAVF. VEKAI ETNAMF VE KAT KARŞILlĞI SÖZLEŞME TANZ|Ml. YiNE INŞAA]
YAPMAK ÜZERE IFRAZ TEVHIT YOLA TERK IŞLEMI BAŞVURUSU, BELEDEYIM|ZE RESMI
OLARAK IMAR DURUMU BAŞVURUSU VE YAPI RUHSATI BAŞVURUSU

PARSELLERDE YENi KiTLE DURUMUNA VE PLAN HÜKÜMLERiNE UYMAK ŞARTI ILE HER
BAĞIMSIZ BöLüMüN NET ALANI 60 METREKAREDEN AZ oLAMAZ ŞARTI
ARANMAKStZlN DENllll BELEDlYt MECLiSININ l1.07.20l] TARiH VE 438 SAYlll
KARARIYLA oNAYLANAN PLAN HUKUMLERiNiN oNBiRiNCi MADDESi VE/VEYA
08,09.2Ol3 TARIHLi YÖNETMELiĞiN ]8. MADDESINDEKI KOŞULLAR GEÇERLIDIR. BU

ELDEKi YAPILARIN YAPI RUHSATI oNAY



fARiHiNDEN iTiBAREN 6 AY iÇlNDE iNŞAATA BAŞLAMASI GEREKMEKTEDiR. BU GEçiCi
MADDEden 30.06,20l7 TARIHINE KADAR YAPI RUHSATI ALMIŞ oLANLAR
YARARLANACAKTIR,

r9.HER TÜRLÜ AKARYAKIT iLE S]VILAŞT|R|LM|Ş PETRoL GAZI (LPc) VE
stVILAŞTIRILMIŞ DoĞAL GAz (LNc) lsTAsYoNLARINlN KURULACAĞI ALANLARIN l/5000
öLÇEKLi NAZıM IMAR PLANINA UYGUN oLARAK l/l000 öLÇEKLi UYGULAMA IMAR
PLANLARINA *AKARYAzuT VE SERVIS ISTASYONU ALANP OLARAK İŞLENMESi
ŞARTTIR.

20.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PAMUKXALE BELEDiYE MEcLİSI iLE DENİZLi
BÜYÜKŞEHiR MEcLlsiNcE oNAYLANAN PLAN HÜKÜMLERİ iLE 3|94 SAYILI iMAR
KANL,NUNI N İLciLİ YÖNETMELlK HÜKÜMLERi GEÇERLİDiR.

öznr rrüxüvınn:

1.295 ADA, l l7_1l8 NOLU;36 ADA, l5_27 NoLU PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR.

Komisyonumuzca yaprlan iDcelemede; ekli l/l000 ölçekli Uygulama imar Planl dee,işikligi.
plan açrklama raponı ve plan hükümleri Osman BARTAL'ın muhİlefet şerhine karşlllk
komisyonumuzca oyçokluğu ile uygun görülmiiştür.

Osmın BARTAL'ın Muhalefeı Şeİhi;
Son aylarda süıekli olaıak meclisimizi ve belediyemizi meşgul eden killelerin plana işlenmesi ile

ilgili soıırn, bir müfettiş raporu sonucunda ortaya çıkmüş idari bir sorundur. Bu sorunun gideıilmesi
amaclyla daha önce bir plan hazırlarrmış ve kabul görmemiştir, Bu giin itibanyla yapllan çalışmada
mahallelerde kiıleler plana işlenmiş, ancak 30 binin ijzerinde parseli ilgilendiren bu çalışmanın
incelenmesi komisyonumuzca mtiırütin olamamüşhr, Aynca plan hüküm|erinde bir kat'da iki ve daia
f'azla bağlmslz bölüm yapllmasü istenilmesi halinde, bağımsız kilüm net alanı 60 m2 den az olamaz şanı
kişilerin yaşam hakkının kısıtlaırnası ve kaçak alanları özendirmeye yol açacakttr. Bu görüŞlerirn
dolayısıyla çoğunIuk görüşiine katllİnüyorum,

Konu hakkında 3l94 sayülı Imaı Kanununun 8, Maddesinin b bendine göre onanmak ve 52l6 sayılı
Büyükşehir Belediyesi Kanununun 7, Maddesinin b bendine göre kamr alınmak üzere evrakın Belediye
lvleclisine sunulmaslna karar verilmiştir,

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.

Başkanı
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Belediye Meclisinin 0l/03/20l7 tarih ve 89 sayılı karan ile komisyonumuza havalc edilerı;

Denizli İli, Pamukkale İlçesi, İstiklal Mahallesiıde maddı ve maııevi hatalara sebebiyet
verilmemesi ve ileride oluşabilecek tereddüderin oladan kaldınlması amacıy|a parsellerde kit|elerin
düzenlenerek imaı planına işlenınesi ile ilgili |/1000 ölçek|i Uygulama İmar P|anü değişikliğinin (Plan
işlem Numarası: UlP-759,4 | 8) onanmast konusu komisyonumuzca incelenmiştir.

Plan Değişikliği Açıklama Raporunda;"Plan değişikliği s,J],]n, M22A22C2D-M22A22C2C-
M22A2233A-M22A22C3B pafialarda yet alan, istiklal Mahallesi sü rlannü kapsamaktadıı, Ancak Aydln
Kültiir Varlıklannı Koruma Bölge Ku.ulunun 29.01.2016 tarih ve 467l sayülü karan ile 4564 ada, 5 nolu

parsel II.Grup Tescilli Yapı olarak tescil edilmiş olup Kültiiİ ve Tabiat Vaİlıklannl Koruma Yüsek
Kurulu' nun 05/l l/l999 ta.ih ve 664 sayllı ilke karaıına göre koıuma alarıı sınırı içine giren paıseller de

belirlenmiştir, Bu nedenle tescilli parsel ve koıuma alanı sının içinde ka|aı parsel|erde yapı nizamının
belirlenmesi kurulun karan doğrultusunda olmast gerektiğinden plan değişik|iği sınırı dışında
bürakülmlştıİ. Aydın Kültür Varllklannl Koruma Bölge Kurulunüı kaı,arına istinaden Pamukkale Bclediye
Meclisinin 08.01.2015 tarih, 3l sayılı karan ve Büyiüşehir Belediye Meclisinin 20.01.2015 laih, 1'7

sayılı kararı ile lstiklal Mahallesi, İncilipmar parkünün batüsmdaki eski meza.rlık kalıntısı v. höyüğün

bulunduğu alanda geçiş dönemi koruma esaslan ve kullanma şanlafl belirlendiğinden 3, Derece

Arkeolojik Sil Alanı içinde kalan paıseller de plan değişikliği sının dışında bırakılmışıır.

Planlama alanında yer alan imar adalan yiiriirliikteki l/t000 ölçekli uygulama imar planında aynk,
bitişik ve yapı nizamı pla. üzerinde belirtilmeyen konut ve ticaİet alanr olaEk planlanmış olup l8. Madde
uygulaİrıasü tamamlanmlş imaİ adalandlr.

Planlama alanı llle. Bankasl taıafından 29.06.1987 1arihinde onaylanan xI. Eıap Uygulama Imar
Plafi ile planlaİımıştlr. 02.11,1985 tarih ve 18916 sayıll Resmi Gazetede yaylmlanaİak ytidrlüğe giİen
Planlı Alanlar Tip lmar Yönetmeliğinin 26. Maddesinde "Blok veya aynk nizamına tabi olan ve imar
planı ile ölçil ve emsal verilmemiş yerlerde taban alanı kat sayısı 7o40'ı hiçbir şekilde geçemez." hükmü
yer almakladıı. Bu çerçevede aynk ve blok nizamı ile ölçü ve emsal verilmemiş yeılcrde TAKS o/o40 

ü

aşaınaz denildiği halde parselasyonlann TAKS o/o40 yapülaşma şaıtına ırygun olmamasından dolayı
Mülga Denizli Belediyesince 1985 yılından 28.Mafl.20|4 tadhine kadaı TAKS o/o40 yapılaşma şanı
uygulanmamlştlr.

l2.11.2ol2 ıarih ve 6]60 saylll "on Dön ilde Büyiikşehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilçe
Kurulmasl ile B^zı Kaİıun ve Kanun Hiikmiinde Karamame|erde Değişiklik Yapı|maslna Dair Kanunun
2. Maddesinin 5. Bendine göre, Pamuİl@le Belediyesi kurulmuş olup; Akhaİı, Aktepe, Anafartalar,
Asmalıevler, Alalaİ, Bağbaşl, Cankurtaran, cumhuriyet, Çamlalaltı, Deliktaş, Dokuzkavaklar, Fatih,
Fesleğen, Goncalı, Gökpınaı, Giize|köy, Hacıkaplanlar, Hiirriyet, incilipınaı, Istiklal, Kale, Karakova,
Karakurt, Karştyaka, Kayıhan, Kervansaİay, Korucuk, Kuşpmaİ, Mehmelçik, onbeş Mayts, Pelitlibağ,
siteler, Tekke, Toptaklık. Yunus Eİnre, Ze}.tinköy, Ziimrüt Mahalleleri ve lrlıgajılı, Göz|er, Karahayıt,
Pamukkale, Pınarkent, Uzunpınar Belediyeleri ile Akdere, Develi, Eldenizli, Eymir, Güze|p!nar,
Ha}4abey, Karataş, Kocadere, Kurtluca. Küçtikde.e, Yeniköy köyleri Pamukkale Belediyesi'ne
bağlanarak Pamukkale Belediyesi'nin birer mahallesi olmuştur. 30.Mart 2014 tarihinden itibaren de
Mülga Denizli Be|ediyesince uygulanan uygulamalara isrinaden Pamukkale Belediyesinc€ uygulamalara
deva.rn edilmiştir,

Paİse|asyon|ann tarnamlanarak
yönetrnelikler€ uygun olaİaİ ruh§atlı

tapuda imar pa.rseli olarak tescil edilmiş olması, ilgili kanun ve
yapılaşmalann bulunmasr, yeni oluşacak yapılaşmalarda cadde ve

sokaklardaki siluctlcrini sağür duvar cephelerilin oluşmaması. mülk sahiplerinin



mağduriyeılerinin engellenmesi ve ileride telafisi mümkiln olmayan maddi ve manevi oluşabilecek
mağduriyetlere sebebiyet verilmemesi amacıyla Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliğine göre İstiklal
Mahallesinde bu|unan muhtelif adalarda mevcut teşekküle ve Mülga Denizli Be|ediyesince yapılan
uygulama|ara istinaden yapt nizarnlannın ima_r planında yeniden diizenJenmesi gerekliliği onaya
çıkm!ştıı, Aynca söz konusu mahallede Pamukkale Belediye Meclisi ile Denizli Büyilkşhir Mec|isince
onaylanan yol genişlemeleri ile ilgili plan değişiklikleri yapılmış olup söz konuu plan değişikliğinin plan
hükümlerinde yer alan Yeni plana göre yola terk iŞlemleri yapüldıkran sonİa kalan yeni tapu iizerinden
ruhsat talebinde bulunulduğunda; mülkiyet sahibi tarafından eski tapu (ifiaz edilrnemiş hali ile) miktannl
dairesine ibraz etmesi ile eski tapu miktan üzerinden Emsal, TAKS_KAKS alaılan ile çlkma|ar eski
paİsel sınlnna göre koruıarak yapl ruhsatü dtizenlenecektir hükmü Planlı Alanlar Tip imar Yönetmeliği
ile Mülga Denizli Belediyesince ve Pamukİa|e Belediyesince uygula_rıan uygulamalar atasında farklılık
oluŞturnıaktad ır.

Planlı AIan|ar Tip İma. Yönetmeliğinde;
"Aynk nizam: Hiç bir yanrndan komşu binalaİa bitişik olmayan yapı nizamıdrr.
Yapı nizamı: Uygulama imar planı belirlenen ayrık nizam, blok nizam ve bitişik nizaından biridir.

lmar planında belirlenmeyen hallerde aynk nizam uygu|anır. Bir parselde birden fazla yapının inşa
edilebildiği hallerde imal planü ile serbest nizam kaıad ve.ilen hallerde. komşu pacellerde yeı alan ve bu
paısele en yakın yapılaıın yapı nizamlanna aykün düşmemek koşuluyl4 sadece bir tek nizam
uygulanabileceği gibi her üç nizamdan ikisi veya üçü bir aİada karma olaıak uygulanabilir.

A}nk veya Blok nizam olan yerlerde, imar planında aç*ça beliılenmeıniş ise taban alafl katsaylsı
o/AO'ı geçemez,

l/6/2013 tarihinden önceki mevzuata göre ve mevzualına uygun olarak krsmen veya tamamen
yapılaşması teşekkül etmiş imar adalarında açık ve kapa|ı çıkmalar ile binalann yola olan uzailıklan
mevcut teşekküle göre belirlenir, Yan bahçe mesafeleri ve açık ve kapalü çıkma ölçüleri paıselin sağünda
ve solunda bulunan mevcut binalaİln yan bahçe mesafesine ve bu mesafe içinde yapılan açık ve kapall
ç*malara uygun olarak verilir, Arka bahçe mesafeleri ve bu mesafe içinde yapılacak açık ve kapalı
çıkmalaİ; bitişik nizam yapl adalannda mevcut teşekküle, ayrık nizam yapl adalannda ise bitişiğindeki
komşu parsellerin yapılaşmaslna uygun olaİak belirlenir, Kotlandırma ve arka bahçelerin tesviyesi komşu
parsellerdeki uygulamalan göre yapılır. Bu imar adalannda yapı yaklaşma mesafeleri ve açık ve kapalı
çıkma ölçülerini imar durumu belgesinde belirlemeye ilgili idaresi yetkilidir," Denilmektedir.

Planlama çalışmasına başlamadan öncc Mülga Denizli Belediyesi ve Pamukkale Belediyesi
tarafından uygulanan kitlelerin tabaİı alanı ile mevcut imar plaıunda aynk nizam olaİı yapü adalannda
Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliğine gö.e TAKS 0.40 şanının uygu|anması halinde ortaya çıkacak yapt
kitlelerinin taban a|anı hesaplanmüştu.

l985 yılından bugtiırıe kadar verilmiş o|aı hakkln mükles€p hak olduğu öngörülerek plan değişikliği
h^zürlarmüşlır, 30 yıldır süre gelen uygulamalar ile ruhsallı yapılaşmalann oluştuğu bu mahallede sosyal
teknik altyapı alanlan süreç içinde ihtiyaca göre oluşmuştur. Şehir merkezlerinde günümiiziıırı yaşam
koşullanna göre apaİt dairelerin oluşumu son 5-|0 yılda hızlı bir şekilde amş göstermekıediİ. Öğ.enci
nüfusu fazla olan iiniversiteye sahip şehrimizde oluşan apart daircler çoğunlukla iiniversite öğrencilerinin
tercih etliği mekaılar haline gelmiştir, Art* yerleşik nüfus olank adlandınlan aileler daha çok şekin
gelişme tıtilgelerine kaymaya başlamtştır, Bu nedenle son 5_10 yllda şehir merkezinde yerleşik nüfus
azalmaya başlaİrııştlr. Aynca; Mülga Denizli BELEDIYE MEcLisININ 08.t1.2013 TARiH VE 666
SAYILI KARARI lLE .KONUT ALANLARINDA GÜNLÜK iHTiYAÇLARINI KARŞILAMAYA
DÖNÜK OLARAK ZEMIN KATTA TiCARiT YAPABiLIRLER,' püan hiikmü onaylanmüşnr. yarİ
Miilgo Denızli BELEDiYE MECLİSİNLN qs.I1.2013 TARİH VE 666 SAYILI KARARI ile mefi imof
pıonıolındo konul oıanı olorak planlı olanlordo zernın *oılofın ııcafeı yopılmasıno oloııoh soğlonofok
bölgenin nüIus loqılnıugu ozolıılrrüşııl. Açlklanan bu gerekçelerle hazüIlanan plan değlşikllğl ile nütİs
yoğunluğu arttşından bahsetİnek miımkiin değildir.

Planlama alanı 1984 onayh l/5000 ölçekli nazım imar planünda sık yoğunluklu (500-30l kişi/ha)
mevcuı konul alanü, orta yoğunluklu (300-15l kişi,4ıa) mevcut konut alanü ve ticaİet olaİak planlanmtştlr.
Mevcut teşekküle ve Mülga Deniz|i_ Be|ediyesi i|e Pam Belediyesince uygulanaı uygulamalara



3.

l.

istinaden mevcut imaı planında konut ala olarak planlı o|an müıelif imar adalannda yapı nizamlannrn
diizenlenmesi l/5000 ölçekli nazım imal planrna aykırılık teşkil etmemektedir,

Hazırlanan l/l000 ölçekli uygulama imru planı değişikliği ile;
Mütelif adalarda mevcul teşekkiile ve Mülga Denizli Belediyesi ile Pamukkale Belediyesince

uygulanaı uygu|amalal,a islinaden yüriiİliikteki imaı pla_runda belirlenmiş olan kat adetlerinde ve
fonksiyor annda değişikJik yapılmadan plaıü hilkümleri ile birlil:te yapı nizamlan imar planında yeniden
diizeııJenmiştir, istiklal Mahallesinde mevcut imaİ pla.ünda mütelif bazt ada ve paİseller bitişik nizaİn
olup, plan değişikliği ile yapı nizamlannda heıhangi bir değşikliğe gidilmemiştiİ. Yürüİlükte bulunaJı
uygulama imar planında ön bahçe mesafesi belirtilmeyen paısel ya da ima_r adalannda Mülga Denizli
Belediyesi ile Pamukkale Belediyesince uygulanan kitle durumuna göre 5 metre olan ön bahçe mesafeleri
yapülaşma şartünda belirtilmiştir. Mülga Denizli Belediye Meclisinin 11 07 2013 tarih ve 438 sayılı kalan
ile "PLAN VE PLAN NOTLARINDA BNA KÜTLESi,,YAPI NiZAMI,/TAKS VE EMSALDEN
HIÇBiRI TANlMLANMAYAN TlCARET ALANLARlNDA YER ALAN PARSELLERİN MEVCUT
ENCÜMENCE ONAYLANMIŞ BiRI(AÇ PARSELDEN OLUŞAN KÜTLELERIN BOYU 3O METRE
üSTüNDE isE BlTiŞiK NIZAM,3o METRE VE ALTINDA isE AYRIK NİzAMDIR," şeklinde plan
notu onaylanmıştlr. Belediye encümenlerinin görev ve sorumluluklan araslnda kitle onaylrlmiisl
olmadığından söz konusu plan notuna istinaden ticaret adalaİünda yapl nizamı plan uzerine işlenmiştir,
Planlı alanlar tip imar yönetmeliğinde "Aynk veya Blok nizam olan yellelde, imar planında açıkço
belirlenmemiş ise taban alaıüü katsayısı o/o40'ı geçemez." deniIrnekledir. Mülga Denizii Belediyesi ile
Parrıukkale Belediyesince uygulanan kitle durumuna göıe aynk ve blok nizam olan parsellerin bir
kısmında TAKS SERBESTTİR Şant önerilrniştir. Mevcut imal plaıında ticaret alanı olarak belirlenen
imar parseli tereddütlere sebebiyet vermemek amaclyla mülkiyet hattlna getirilerek belirlerurıiştir, Söz
konusu planda konut ve ticaıeı alanlan ile yapı diizeni ve yoğunluklan Mekansal Planlar Yapım
Yönetmeliğine göre diizenlenmiş olup plan hüiimleri yeniden beliılenmiştir.

PLAN HÜKÜMLERİ:

GENEL HÜKÜMLER:

PL_AN, PL_AN AÇIKLAMA RAPoRU, PLAN HÜKÜMLERI ILE BERABER AYR|LMAZ BiR
BUTUNDUR.

HE§RiR PARSEL IÇIN JEOLOJİK_JEOTEKNIK VE DEPREM YÖNETMELiĞNE UYGUN ZEMIN
ETUDU YAPILMADAN VE ILCiLl KURULUŞ TARAFINDAN TASDiK EDiLMEDEN, PROJE
TASDİKi VE INŞAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANI BÜTÜNÜNDE, TEsciLLl YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPıLACAK HER TÜRLÜ iŞLEMLERDE iLGiLl KÜLTÜR VARLIKLARI KORUMA BÖLGE
KURULU, NDAN IZIN ALINACAKTIR. KÜLTÜR VE TABIAT VARLIKLARINI KORI,MA
YÜKSEK KURULU, NLN 05/ll/l999 TARiH VE 664 SAYILI İLKE KARARINA cÖRE iŞLEM
YAPILACAKTIR.

KÜLTÜR VE TURiZM BAKANLIĞI KORUMA BÖLGE KURULU MÜDÜRLÜKrERi
TARAFINDAN TEsciL EDiLEN KÜLTÜR VARLIĞI VE TABiAT VARLIĞI ÖZELLiĞi
GÖSTEREN PARSELLERIN BULINDUGU ALANLARDA J]86 VE 5226 SAYILI KANUNLARLA
DEĞiŞiK 2863 SAYILI KÜLTÜR vE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANLrNU
GEÇERrIDIR.

PLANLAMA ALANI iÇERiSiNDEN CEÇEN EN RJİ NAKiL HATLARI ALTINDAKI YAPILARDA
cAN VE MAL cÜVENLiĞi AÇISINDAN ELEKTR]K KUWETLI AKIM YÖNETMELüĞiNiN «,

5.



1.

MEVCUT iMAR PLANLARINDA ÜÇ KAT VE ÜÇ KATA KADAR OLAN YAPILAŞMA ŞARTINA
SAHIP PARSELLERE iLİŞKiN; iLK YAPI RUHSATI ALDlĞt TARIHTEKi iMAR DURUMU VE
MEVlUATA UYGUN OLARAK YAPILAŞMIŞ RUHSATLI. GÜNCEL PLANA GÖRE YOLA VEYA
KoMŞUYA TECAVUZ ETMEYEN BINALARDA; PLAN HÜKÜMLERININ l8.3. MADDESINE
UYMAK KAYDIYLA ILAVE KAT, RUHSAT YEN|LE]\4E VE TADILAT RUHSAT TALEPLERI
iLK RUHSAT TARiHINDEKi IMAR DURUMLNDAKI KiTLEYE GÖRE veya YAPI KULLANMA
IZiN BELGEsiNE GÖRE DEĞERLENDiRiLECEKTlR.

lLK YAPI Rt HSATI ALDIĞI TARiHTEKi iMAR DURUMU vE MEVZUATA UYGIJN oLAMK
YAPILAŞMIŞ YAPI RUHSATI VE iSKAN RUHSATLARI VAR OLAN BINALARDA; PLAN
HüKüMLERINN l8.3. MADDESINE UYMAK KAYDIYLA KAT ADEDfNE BAKILMAKSIZIN.
YALNIZCA TADILAT RUHSAT TALEPLERI iLK RUHSAT TARiHINDEKi İMAR
DURUMUNDAKİ KiTLtYE GÖRt veya YAP| KULLANMA İZiN BELCESİNE cÖRF
DEĞERLENDİRiLECEKTiR, MEVCUT BNA YlKlLtP YERNE YENI BINA YAPILMASI
HALINDE GtrNcEL iMAR DURUMU ŞARTLARl GEçERLIDIR,

AÇlK OTOPARKLARA AiT 6 METREKAREY| CEÇMEYEN PvC, ALÜMİNYUM, AHşAP V,B,
MALZEMELERDEN YAPILAN TAŞINABiLİR CİNSTEN KABINLER iÇiN İNŞAAT RUHSAT| VE
lsKAN RUHSATI ARANMAKSIZIN AçMA VE çALIşMA RUHSATI VERiLEBiLiR. (DENizLi
BELEDiYE MEcLislNlN 06.06.2007 TARjH VE 288 SAYILI KARARI)

2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN İTiBAREN DENiZLi BELEDlYEsiNcE oNAYLANAN YoL
GENiŞLEMELERi ILE ILGiLi PLAN DEĞiŞiKLiKLERINDEN ETKILENEN PARSELLERDE;
MEVcUl RUHSATL| BiNA VARSA BrNAYA AiT KAZANlLMlş HAKLAR BNA YlKILINCAYA
KADAR sAKLl KALIR, MEVCUT BiNA YlK|LlP YERiNt YENi BiNA YAPlLMAsl HALiNDE
YOLA TERK VE / VEYA İHDAS iŞLEMi YAPILMADAN KAT| RUHSAT VERİLEMEZ,

10. KENT SILUETINI BoZUCU YAPILAŞMANIN ENGELLENMESi içlN PREFABRiK ÇELiK
SiSTEM VEYA SÖKÜLÜP TAKİLABiLiR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI
HUSUSLINDA; KONUT ALANLARI HARIÇ. iMAR DURUMUNDA VEzuLEN KAT
ADETLERINDEN DÜŞÜK KATTA YAPI YAPILMAK İSTENDIĞINDE VE EMSALE TABii
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIĞI TAKDIRDE BELEDiYENIN
BELlRLEDiĞi KENT EsTEliĞl KoMiSYONU TARAFINDAN PRoJELER iNCELENEREK
KARARA BAĞLANACAKTIR. (DtNzLi BELEDİYF MEcLİsiNiN l0.02,2ol0 TARiH VE |32
sAYlLl KARARI)

ıı. BiNA KİTLELERiNIN PLANA işLENMESiYLE İLGiLi YAPILAN PLAN DEĞiŞIKriKLEzuNDE
BINA KlTLEsl BELIRLENMEYEN PARSELLERDE PLANLI ALANLAR TiP IMAR
YöNETMELiĞiNiN I?.MADDESNDE BELiRLENEN BNA CEPHE ŞARTLARINDA %|0
ESNEKLiK SAĞLANACAKTIR. SÖZ KONUSU ESNEKLiK ŞARTI TEVHID-iFRAZ SONUCU
VE/VEYA 18. MADDE UYGULAMASI OLUŞTURULACAK YENi PARSELLER içiN GEçERLi
DEĞiLDiR. (DENIZLi BELEDiYE MEcLisiNlN 08.09.201l TARiH VE 678 SAYILI KARARI)
PLANLI ALANLAR TlP iMAR YÖNETMELiĞiNIN 24, MADDESINDEKi ŞARTLARI
SAĞLAMADIĞÜ TAKDiRDE; CEPHE ŞARTINI SAĞLAMAYAN PARSELLER TEVHiDE
1ABiiDİR, ANCAK BiNA KiTLEsi BELIRLENEN PARSELLERDE BU HÜKÜM GEçERL|
DEĞİLDiR,

l2. PAMUKXALE BELEDiYE MECLİsiNCE VE DENİZLi BÜYÜKŞEHİR BELEDiYE MECLisiNcE
ONAYLANAN YOLA TERK İLE İLGiLi PLAN DEĞiŞiKLİĞNDEN ETKiLENEN PARSELLERDEl

ı2.ı.YENi PLANA GÖRE YOLA TERK işLEMLERi YAPILDIKTAN soNRA KALAN YENi
TAPU ÜZERINDEN RUHSAT TALEBiNDE BULUNULDUĞLNDA: MÜLKiYET SAH|Bi
TARAFIİ\DAN EsKi TAPU üiFRAl EDiLMEMiŞ HALi İLE) MiKTAR|NI DAiRESNE iBMZ
ETMEsi iLE EsKl TAPU MiKTARI ÜZER|NDEN EMSAL, TAKS_KAKS ALANLARI lLE
ÇIKMALAR ESKI PARSEL SINIRINA CÖRE KORUNARAK YAPI RUHSATI

SONUCUNDA YOLA SIFIRANCAK BU ALANLARDA



l3.

OLUŞACAK oLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE AçIK ÇIKMA IIAKLARI KiRlŞ ALTI
MiNlMUM 4.5 METREDİR.

I2.2.MEVCUT RUHSATLI BNALAM AlT KAZAN|LMIŞ LIAKLAR, YoLA TERK
YAPII.ACAK CEPHEDE VAROLAN MÜLKİYETfNE UYGLN YAPILMIŞ ÖN BAHÇE
DUVARLARININ DA BiNA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.

I23.BiNALARA KoT VEPJLiRKEN PARSELiN TERK ÖNCESi DURUMU EsAs
ALINACAKTlR,

TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA. 9.50 METRE VE DAHA DAR
YoLLARA CEPHELI PARSELLERIN ZEMIN KATLARI. isTENıLDiĞİ TAKDİRDE BODRU]\4 Vt
ZEMIN KATLARDA ARI(A BAHÇE MEsAFEsiNi DoLDURMAKstzlN KONUT ALANI
OLARAK KULLANILABILiR. ANCAK OTOPARK lHTlYACI ZEMIN KATIN TiCARET OLDUĞU
VARSAY|LARAK HESAPLANMALIDIR. (DENiZLi BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013 TARİH
VE 666 sAYILl KARARI)

TICARET ALANl OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA isTENiLDiĞi TAKDiRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHÇE MESAFESiNi DOLDURMAKSjZIN ÜST KATLAR
KONUT OLARAK KULLANILABİLİR. 30.06.2ol,,? TARIHINE KADAR 03.06.2013 TARiHiNDEN
öNcE YüRüRLüKTE oLAN MEVZUATA GöRE YAPILAN RUHSAT BAŞVURULARINDA
TlcARET ALANI oLARAK AYRlLAN YAPl ADALARtNDA iSTENiLDİĞİ TAKTiRDE BoDRUM
VE ZEMİN KATLAR HAR]Ç ÜST KATLAR KONUT OLARAK KULLANILABİLİR; 30,06.20l7
TARiHNE KADAR MEVCUT i},LAR PLANINDA IMAR ADAstNtN TAMAMINN TiCARET
ALANI YAPININ TAMAMININ iSE TiCARET OLMASI HALiNDE ZEMN KATLARI.
BODRUMLARI iLE BiRLiKTE ÖN VE YAN BAHÇE MESAFLLERINE TECAVÜZ ETMEMEK
KAYDl iLL,. ARSA DERNLiĞNCE YAPILABiLlR.

KONUT ALANLARINDA GÜNLÜK iHTiYAÇLARINI KARŞILAMAYA DÖNÜK OLARAK
zEMiN KATTA TİCARET YAPABiLiRLER. (DENiZLI BELEDİYE MEcLısiNlN 08,11.2013
TARIH VE 666 sAYILI KARARI)

BiNA KİTLELERINiN PLANA iŞLENMESiYLE iLGlLl YAPILAN PLAN DEĞiŞİKriKLERiNDE
öN BAHçE MEsAFEsi 2 METRE VE DAHA AZ BELiRLENEN PARSELLERDEKI BINA
KiTLELERINDE KAPALI vE AÇIK ÇIKMA HAKLARI KlRlŞ ALTI MiNİMUM 4.5 METREDiR.

!7. PLANLAMA BÖLGESiNDE, PARSELASYoN DURUMLARI VE BINA KITLELERI. ETÜD
EDILEREK, Öİ-ÇÜİ-İnİ BELIRIENEN KITLELER IMAR PLANININ KAYITLARINDAN
sAYILACAKTIR.

ls. DENİZLI ili, PAMUKKALE ilçEsi SINIRLARı içERistNDE PAMUKKAI-E ÖZEL çEVRE
KoRUMA BÖLGEsNDE YER ALAN PAMUKKALt (ECiRLi), AKKÖY, KARAHAYIT, DEVELi,
YENiKÖY VE KÜLTÜR vE T1rRIZM BAKANLIĞI TARAFINDAN iLAN EDiLEN DENİzLi
TERMAL KÜLTÜR VE TURiZM KORUMA VE GELiŞlM BÖLGESi KAPSAMINDA BULLNAN
AKKÖY GÖLEMEZLi KİSIMi IrARiÇ BELEDiYEMIZE KATILAN MAHALLE, KÖY VE
BELEDIYELERE AiT MEVCUT iMAR PLANLARININ PLAN NOTLARINA AŞAĞIDAKi
MADDELER EKLENMiŞTiR.

l8,l.AYRtK VEYA BLOK YAPI NIZAMINA TABI OLAN ANCAK YAPI KiTLEsi
BELiRLENMEYEN YERLERDE YAPILACAK YAPILARIN BINA CEPHESI ENÇOK (40.00)
M.DtR. iKlLl VEYA üÇLÜ BLoK YAPILMASl GEREKEN YERLERDE, DAHA IJYGUN ÇÖzÜM
YOLLARI BULMAK MAKSADI ILE BIR KAÇ DAR PARSELI BIRLIKTE MUTALAA EDEREK O
YER lÇlN TESPIT EDILEN YAPI KARAKTERINE UYACAK BlR TERTiPTEN
UZAKLAŞMAMAK ÜZERE iMAR PLANINDA AKSiNE BlR HÜKÜM YOKSA TABAN ALANI
KATSAYiSl o/_o40,I GEçMEYECEK VE BINA CEPHELERI (40.00) M.YI AŞMAYACAK ŞEKILDE
IKlLı VEYA UçLU BLoKLAR TEŞKIL ETMEYE tLGILI lDARE YETKILIDIR.

l{.

l5.

l6.



l8.2.PLANLAMA BÖLGESfNDE BiNA KiTLEsi BELiRLENMEYEN AYRIK VEYA BLoK
NIZAMA TABii OLAN YERLERDE iMAR PLANINDA AKSINE BiR HÜKÜM YOKSA TABAN
ALANl KATSAYlsl o/Ao,I GEÇEMEZ

l8,3.DENiZLi BELEDİYE MECLüSINİN l1,07.20l3 TARiH VE 438 sAYILt KARARIYLA
ONAYLANAN PLAN HÜKÜMLERiNIN ONBİRINCi MADDESİ iPTAL EDiLMİŞTİR.

TEK BAĞIMSIZ BÖLÜM HARlCi YAPILACAK TÜM YAPÜLARDA (TiCARİT
ALANLARINDA VE KONUT ALANI OLUP ZEMNDE TiCARET KULLANILAN YERLERDE
ZEMIN KATLAR HARjç) BiR KATTA 2 Vh DAHA FAZLA BAĞlMsIz BÖLÜM YAPüLMAK
ISTENiLMESİ HALNDE HER YAPILACAK HER BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN BAĞIMSIZ BÖLÜM
NET ALANI 60.00 METREKAREDEN AZ oLAMAz. ANCAK MEvcUT iMAR PLANINDA YER
ALAN T|CARET VE TİCARET+KONUT ALANLARINlN ZEMIN KATI iLE KONUT
ALANLARININ TiCARET OLARAK KULLANILAN ZEMfN KATLARINDA AYRICA
YAPILARDA HER KATTA TEK BAĞIMSIZ BÖLÜM YAPİLMASI HALiNDE METREKARE
ŞARTI ARANMAZ,

HER MÜSTAKiL KONUTTA EN AZ;

l oTURMA oDAsl
l YATAK oDAsl VEYA NiŞi
t MUTFAK VEYA YEMEK PiŞIRME YERi
l BANYo VEYA YIKANMA YERI

DAR KENARI
3.00M.
2.4oM,
1.50M.
l,20M.
1.OoM.

ALANI
l2.ooM'

8.00M2
3.30M2

].00M'
l,20M2l HELA

BULUNUR.
3 VEYA DAHA AZ ODALI KoNUTLARDA YIKANMA YERi iLE HELA AYNI YERDE

DÜZENLENEBiLiR.
HoL vE KoR[DoR GENIŞLiKLERİ (1.10) M.DEN Az oLAMAz.
YUKARIDA BELIRTILEN BU PIYESLER iLE KoRlDoR ÖLÇÜLERi ENGELLİLERN DE

KULLANIMINI SAĞLAYACAK STANDARTLARA UYGLN OLMALIDIR.

18.4. 6.MART,20l7 TARfiINE KADAR;
BELEDiYEMiZDE RESMi ALINMIŞ BIR YILI DOLDURMAMIŞ iMAR DURUMU ASLI,

YIKIM RUHSATI BAŞVURUSU, RISKLI YAPI TESPIT iŞLEMi. BAKANLIKLA
LISANLANDIRILAN KURULUŞLARA YAPI KİMLiK NUMARASI ALINARAK RiSKrİ YAP|
TESPTINE BAŞLAMA lŞLEMi. iNŞAAT VEYA PRoJE YAPMAK ÜZERE NOTER TAsDiKLl
TAAHHÜTNAME, VEKALETNAME VE KAT KARŞILIĞI SÖZLEŞME TANZIMi, YiNE iNŞAAT
YAPMAK ÜZERE lFRAZ TEVHİT YOLA TERK İŞLEMi BAŞVURUSU, BELEDEYiMİZE RESMI
OLARAK IMAR DURUMU BAŞVURUSU VE YAPI RUHSATI BAŞVURUSU

PARSELLERDE YENI KITLE DURUMUNA VE PLAN HÜKÜMLERiNE UYMAK ŞARTI ILE HER
BAĞlMslz BöLüMüN NET ALAN] 60 METREKAREDEN AZ OLAMAZ ŞARTI
ARANMAKSIZIN DENIZLi BELEDIYE MECLiSININ 11.07.2013 TARIH VE 43t SAYIL|
KARARIYLA oNAYLANAN PLAN HÜKÜMLERININ oNBiRiNcl MADDESi VE|VEYA
08,09.2ol3 TARiHLi YÖNETMELiĞiN 38, MADDESiNDEKI KoŞULLAR GEÇERLiDİR. BtJ
HÜKÜMDEN YARARLANACAK OLAN PARSELDEKİ YAPILARIN YAPI RUHSATI ONAY
TARiHiNDEN ITİBAREN 6 AY IçINDE iNŞAATA BAşLAMAsl GEREKMEKTEDiR. BU GEÇiCi
MADDEden 30.06,20l,1 TARIHINE KADAR YAPI RUHSATI ALMIŞ OLANLAR
YARARLANACAKTIR.

r9.HER TÜRLÜ AKARYAKIT iLE SIVILAŞTıRILMIŞ PETRoL GAZI (LPG) VE
SIVILAŞTIRILMIş DOĞAL GAZ (LNG) iSTASYONLARINüN KURULACAĞI ALANLARIN l/5000
öLÇEKLi NAZIM iMAR PLANıNA UYGUN oLARAK |/1000 öLÇEKLi UYGULAMA iMAR
PLANLARINA -AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI" OLARAK IŞLENMESI

{



20.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PAMUKKALE BELEDIYE MECLlsl ILE DENIZLI
BUYt KşEHlR MtcL|SINCE O\AYLA\AN PLAN HÜKÜMLER| |LE 3l94 sAYlLl iMAR
KANUNUNLrN iLGlLi YöNEl MELlK HÜKÜVLtRİ CEÇFRLiDlR.

öznı rrüxüuınn,

t.4560 ADA, l6- l7 NOLU PARSFLLtR TEVHIDF TABİ|DlR.

Komisyonumuzca yaprlan incelemede; ekli l/1000 ölçekli Uygulama Imaı Planı değişikliği,
plan açlklama raponı ve plan htikümle.i Osman BARTAL'|D muhalefet şerhine karşılık
komisyonumuzca oyçokluğu ile uygun görülmüştür.

osmın BARTAL'ın Muhalefet Ş€rhi;
Son aylarda sürekli olaIak meclisimizi ve belediyemizi meşgul eden kitlelerin plana işlenmesi ile

ilgili solun, bi. müfettiş laporu sonucunda ortaya çıkmtş idari bir sorundur. Bu sorunun gideri]mesi
amacıyla daha önce bir plan hazırlanmış ve kabul görmemiştir, Bu giin itibanyla yapdan çahşmada
mahallelerde kitleler plana işlenmiş, ancak 30 binin iizerinde pafeli ilgilendiren bu çalrşmaıın
incelenmesi komisyonumuzca miimkün olamam§tüI. Aynca plan hüiimlerinde bir kat'da iki ve düa
fazla bağlmsz böliim yapılması istenil-rnesi halinde, bağımsız böliim net alanr 60 m2 den az olamaz şartı
kişileıin yaşam hakkünm küsıtlanması ve kaçak alanlan özendirmeye yol açacaktır. Bu görüşlerim
dolayısıyla çoğunluk görüŞüne kahlmüyorum.

Konu hakkmda 3I94 saylh lmar Kanununun 8, Maddesinin b bendine göre onanmak ve 5216 sayıll
Büyükşehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine göre karar a]ünmak üere evrakın Belediye
Meclisine sunulmasına karar verilmiştir.

Belediye Meclisinin takdirlenne aız ederiz.

Başkanı

RTAL

1
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Belediye Meclisinin

BELEDi YE ı,ffi cLisi BAŞKANLIĞINA
İırnn xoıdsyoNU RAFoRU

0,1l03l20|,7

0l/0]/20l7 tarüh ve 90 sayılı kararı ile komisyonumuza havale edilen;

.1.

l.

{.

Denizli lli, Pamukkale Ilçesi, incilipınar Mahallesinde maddi ve manevi haıalara sebebiyct
ve.ilmemesi ve ileride oluşabilecek tereddütlerin onadan kaldmlması amacıyla parsellerde kitlelerin
düzenleneİek imar planına işlenmesı ile ilgili 1/l0o0 ölçekli Uygulama Imar Planl değişikliğinin (Plan
işlem Numarası: UiP-759,4l9) onan-rnası konusu komisyonumuzca incelenmiştir,

Plan Değişikliği Açıklama Raporundai " Plan değişikliği sınırı. M22A22C2C-M22A23D l D-
M22A22c3A-M22A22c3B-M22A23D4A-M22A23D4B-M22A22c3D-M22A22c3c-M22A23D4D
paftalaıda yer alan, İncilipınar Mahallesi sınırlannü kapsamaktadır.

Planlama alanında yer alan imaİ adaIarı yürürlükteki l/l0o0 ölçekli uygulama ımar planında ayrlk
nizam, blok, ayrık-ikiz (Al), bitişik yapllaşma şartında konut ve ticaret a]anü olarak planlanmış olup 18

Madde uygu|aması tamamlanmlş imar adalartdır.
Planlama alanl Mülga Denizli Belediye Meclisınin 15.02.1990 tarih ve 470 sayılı karalı ile

onaylanan Yeni Mahalle Revizyon+Islah lmar Planı, 29-12.1987 tarih ve J83 sayılı kararı ile onaylanan
İstiklal Müallesi Islah imar Pla ve l1,02.t987 tarih ve 506 sayrlı kararı ile Kınıklı 1.2,3, ve 4, Kısım
Islah Imar Planı planlanmıştır,

ileride telafisi mürr*ün olmayan maddi ve manevi oluşabilecek mağduriyetlere sebeblyel
verilmemesi amaclyla lncilipınar Mahallesinde bulunan muhtelif imar adalarında kitle durumunun ve yapI

yaklaşma sınıİlaİnın imar planına ışlenmesi ile ilgili l/l00o ölçekli uygulama imar p|anl değişikliği
gerekliliği onaya çıkmüşnr.

Hazırlanan l/10O0 ölçekli uygulama imar planı değişikliği ile: mütelif imar adalannda
yürü.ltikteki imal plaıında belirlenmiş olan kat adetlerinde ve fonksiyonlarında değişiklik yapülmadan

plan hiikümleri ile birlikte söz konusu alanda kıtle durumu ve yapı yailaşma srnırlafı imar planına
işlenmiştir. 1835 ada üzerinde mevcut imal planında maksimum 3 kat ifadesi Mekansal Planlar Yaplm
Yönetmelüğine göİe Ençok=3 kat olarak düzeltilmişıir. Plan değişiklıği Mekansal Planlar Yaplm
Yönetmeliğine göre düzenlenmiş olup Plan hükümleri yeniden belirlenmiştir,

PLAN HÜKÜMLERi:

GENEL HÜKÜMLER:

PLAN. PLAN AÇIKLAMA RAPoRU. PLAN HÜKÜMLERi iLE BERABER AYRILMAZ BİR
BUTUNDUR,

HERBIR PARSEL IçlN JEoLoJlK_JEoTEKNlK VE DEPREM YÖNETMELiĞtI\E UYGUN ZEMiN
ETÜDÜ YAPILMADAN VE iLGiLI KURULUŞ TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN, PROJE
TASDIKI VE INŞAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE. TESC|LLi YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TÜRLÜ işLEMLERDE iLGiLi KÜLTÜR vARLlKLARt KoRUMA BÖLGE
KURULU, NDAN iziN ALINACAKTIR, KÜLTÜR VE TABiAT VARLIKLARINI KoRUMA
YüKSEK KURULU, NUN 05/l l/1999 TARiH VE 664 sAYILl ILKE KARARINA GoRE jŞLEM
YAPILACAKTIR.

KULTÜR VE TURIZM BAKANLIGI KORUMA BÖLGE KURULU MÜDÜRLÜK-ERI
TARAFINDAN TESC|L EDiLEN KÜLTÜR VARLıĞI VE TABiAT VARLIĞI ÖZELLiĞi
GOSTEREN PARSELLERiN BULUNDUĞU ALANLARDA 3J86 vE 5 AYtl-t KANUNLARLA
DEĞiŞIK 2863 sAYlLl KULTüR vE TABIAT VARLIK
CFCF.RLlDlR

lNI RUMA KANUNU



5. PLANLAMA ALANl lÇERIsINDEN GEçEN ENERJi NAKiL HATLARt ALTıNDAKi YAPlLARDA
cAN VE MAL cÜVENLiĞi AÇlsINDAN ELEKTRiK KUVVETLİ AKIM YÖNETMELiĞINiN 44.
MADDESI GEÇERLiDlR,

6. MEVCUT İMAR PLANLARINDA ÜÇ KAT VE UÇ KATA KADAR OLAN YAPILAŞMA ŞARTINA
SAHIP PARSELLERE lLlŞKIN: ILK YAPI RUHSATI AI-D!ĞI TARiHTEKi iMAR DURUMU VE
MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILAŞMIŞ RUHSATLI, GUNCEL PLANA GORE YOLA VEYA
KOMŞUYA ,IBcAv,Üz ETMEYEN BINALARDA; PLAN HÜKÜMLERİNüN ı8.3. MADDESINE
UYMAK KAYDIYLA iLAVE KAT. RUHSAT YENiLEME VE TADİLAT RUHSAT TALEPLERj
iLK RUHSAT TARiHİNDEKİ iMAR DURUMUNDAKi KITLEYE GORE VeYa YAPI KULLANMA
lZiN BELGEstNE cöRE DEĞERLENDüRiLECEKTlR,

?. İLK YAP| RUHSATI ALDIĞI TARiHTEKI iMAR DURUMU VE MEVZUATA UYCUN oLARAK
YAPILAŞMIŞ YAPI RUHSATI vE ISKAN RUHSATLARI VAII OLAN BINALARDA; PLAN
HüKüMLERININ l8.3 MADDESiNE UYMAK KAYDryLA KAT ADED|NE BAKILMAKSZIN,
YALNtzcA TADILAT RUHSAT TALEPLERI lLK RUHSAT TARIHINDEKi IMAR
DURUMUNDAKI KiTLEYE CÖRE Veya YAPI KULLANMA izlN BELGESINE CÖRE
DEĞERLENDiRiLECEKTiR, MEVCUT BİNA YtKlLtP YERiNE YENi BiNA YAPILMASI
ttALlNDE CÜNcEL lMAR DURUMU ŞARTLARl cEçERLİDlR.

t. AÇIK oToPARKLARA AIT 6 METREKAREY| GEçMEYEN PVC. ALÜMINYUM, AHŞAP V.B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TAŞlNABILiR CiNSTEN KABiNLER iÇiN iNŞAAT RUHsATt VE
isK-AN RUHSATI ARANMAKSIZIN AçMA VE çALIŞMA RUHSAT] VERiLEBtLlR. (DENiZL|
BELEDIYE MECLISlNlN 06,06,2007 TARIH VE 288 sAYILI KARARI)

9. 2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN ITiBAREN DENIZLI BELEDlYEslNcE oNAYLANAN YoL
GENIŞLEMELERi lLE il-cil-i PLAN DEĞiŞIKLIKLERINDEN ETKILENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHsATLl BlNA VARsA BlNAYA Ail KAZANlLMlŞ HAKLAR BiNA YlKlLlNcAYA
KADAR SAKLI KALIR MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI HALINDE
YoLA TERK VE / VEYA itlDAs lŞLEMt YAP|LMADAN KATl RUHSAT VERILEMEZ

lo. KENT siLUETINi BozUCU YAPILAŞMANIN ENGELLENMESI lçIN PREFABR|K çELiK
SISTEM VEYA SOKÜLÜP TAKILABiLtR MALZEMEDEN YAPILARlN YAPILIP YAPILMAMASI
HUSUSUNDA: KONUT ALANLAR| HARIç. iMAR DURUMUNDA VERiLEN KAT
ADETLERiNDEN DUŞÜK KATTA YAPI YAPILMAK ISTENDiĞiNDE VE EMSALE TABii
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIĞ| TAKDIRDE BELEDİYEN|N
BELiRLEDiĞi KENT EsTETiei KoMisYoNU TARAF|NDAN PRoJELER iNCELENEREK
KARARA BAĞLANACAKTIR, (DENiZLi BELEDiYE MEcLislNiN 10.02.2010 TARiH VE l32
SAYILI KARARD

lt. BlNA KITLELERIN|N PLANA IŞLENMESIYLE lLclLI YAPILAN PLAN DEĞ lŞiKllKLERiNDL,
BINA KiTLESI BELiRLENMEYEN PARSELLERDE PLANLI ALANLAR TlP IMAR
YoNETMELlĞlNiN |7.MADDES|NDE BELIRLENEN BİNA CEPHE ŞARTLARINDA %l0
ESNEKLiK SAĞLANACAKTIR. SÖZ KONUSU ESNEKLIK ŞART! TEVHID-IFRAZ SONUCU
VE/VEYA 18. MADDE UYGULAMASI oLUŞTURULACAK YENI PARSELLER |Ç|N CEÇERLi
DEĞILDIR (DENizLl BELEDIYE MEcLlstNlN 0809.20ll TARiH VE 678 SAYILI KARAR|)
PLANLI ALANLAR TlP iMAR YÖi\ETMELIĞiNiN 24, MADDESiNDEKi ŞARTLARl
SAĞLAMADIĞI TAKDIRDE; cEPHE ŞARTINI SAĞLAMAYAN PARSELLER TEVHIDE
TABIIDIR ANCAK B|NA KITLES| BELIRLENEN PARSELLERDE BU HUKUM GEÇERLI
DEGILDIR

l2. PAMUKKALE BELEDiYE MECLiSiNCE VE DENIZLI BUYÜKŞEHlR BELEDIYL, MEcL|sİNcE
oNAYLANAN YOLA TERK iLE jLciLi PLAN DEĞiŞiKLiĞiNDEN ElKİLENEN PARsELLERDE:

l2.!.YENi PLANA GoRE YoLA TERK IŞLEMLERI YAPILDIKTAN soNRA KALAN YENl
IYET sAHIBlTAPU ÜZERiNDEN

#-



TARAFINDAN EsKi TAPU (IFRAZ EDiLMEMiŞ HALI ILE) MİKTARINI DAiREsiNE iBRAz
ETMESI lLE EsKi TAPU M|KTAR! ÜZERiNDEN EMSAL. TAKS-KAKS ALANLARI iLE
ÇIKMALAR ESKI PARSEL SINIRINA GÖRE KORUNARAK YAPI RUHSATI
DUZENLENECEKTIR ANCAK BU ALANLARDA TERK SONUCUNDA YOLA SlFlR
OLUŞACAK OLAN YAPI KİTLELER|NDE KAPALI VE AÇIK ÇIKMA tlAKLARl K|RIŞ ALTI
MtNlMUM 4.5 METREDlR

\2.2.MEVCUT RUHSATLI BINALARA AiT KAZANlLMlŞ HAKLAR, YoLA TERK
YAPILACAK CEPHEDE VAltoLAN MULKiYETlNE UYGUN YAPILMlŞ oN BAHçE
DUVARLARlNlN DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKl sAKLl KALIR,

r2.J.BiNALARA KoT VERiLiRKEN PARSELiN TERK oNCEsi DURUMU ESAS
ALINACAKTIR,

ı3. TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 950 METRE VE DAHA DAR
YoLLARA CEPI{ELI PARsELLERIN zEMiN KATLARI. isTENiLDİĞl TAKDIRDE BoDRUM VE
ZEMIN KATLARDA ARKA BAHÇE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI
OLARAK KULLANILABILlR. ANCAK OTOPARK iHTiYACI ZEMİN KATIN TiCARET OLDUĞU
VARSAYlLARAK }tEsAPLANMALIDlR, (DENiZLi BELEDiYE MEcLisiNiN 08.11,20l3 TARiH
VE 666 sAYlLI KARARI)

14. TICARET ALANloLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA İsTENiLDlĞi TAKD|RDE BoDRUM
VE zEl\4İN KATLARDA ARKA BAHÇE MESAFESİNİ DoLDURN,lAKslZlN UsT KATLAR
KONUT oLARAK KULLANlLABiLIR. 30.06 20t7 TARlHINE KADAR 0],06,20ı] TARIHlNDEN
öNCE YURURLüKTE oLAN MEVZUATA GORE YAPILAN RUHSAT BAŞVURULARINDA
TlCARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARlNDA ISTENlLDlĞI TAKTiRDE BODRUM
VE zEMiN KATLAR HARIç ÜsT KATLAR KoNUT oLARAK KULLANILABlLlR; 30.06.2017
TARIH|NE KADAR MEVCUT iMAR PLANıNDA |MAR ADAslNlN TAMAMININ TiCARET
ALANI YAPININ TAMAMININ lsE TiCARET oLMAsI HAL|NDE zEMiN KATLAR|,
BODRUMLARI lLE BIRLIKTE ON VE YAN BAHÇE MESAFELERINE TECAVUZ ETMEMEK
KAYDl lLE. ARsA DERlNLlĞlNcE YAPlLABiLlR

t5. KONUT ALANLARINDA GÜNLÜK İHTİYAÇLARINI KARŞILAMAYA DONUK OLARAK
ZEMIN KAI,TA TiCARET YAPAB|LIRLER, (DENIZLı BELEDiYE MEcLtSiNlN 08,t1.20l]
TARIH VE 666 sAYILl KARARI)

t6. B|NA KITLELERIN|N PLANA |ŞLENMES|YLE lLClLl YAPILAN PLAN DEĞ|ŞIKL|KLERiNDE
öN BAHçE MEsAFEsi 2 METRE VE DAHA AZ BELIRLENEN PARSELLERDEKi BINA
KITLELERlNDE KAPALl VE AçlK çlKMA HAKLARl KiRiŞ ALTı MiNiMUM 4 5 METREDiR,

17. PLANLAMA BOLGESINDE. PARSELASYON DURUMLARI VE BINA KITLELERI. ETUD
EDILEREK. OLÇULERI BELIRLENEN KITLELER IMAR PLANININ KAY|TLARINDAN
SAYILACAKTIR,

lt. DENlZLi lLi. PAMUKKALE iLçEsi sıNlRLAR| İçERisiNDE PAMUKKALE ÖZEL ÇEVRE
KoRUMA BoLCEsINDE YER ALAN PAMUKKALE (EciRLl), AKKÖY. KARAHAYlT. DEVEL|.
YENiKöY VE KULTüR VE TURizM BAKANLIĞI TARAIINDAN iLAN EDiLEN DENizLl
TERMAL KULTUR VE TURIZM KORUMA VE CELlŞlM BÖLGES| KAPSAMINDA BULUNAN
AKKÖY coLEMEzLi KEsiMİ HARiç BELEDIYEMIZE KATILAN MAHALLE. KÖY VE
BELEDIYELERE AIT MEvcUT IMAR PLANLARININ PLAN NOTLARINA AŞAĞ|DAK|
MADDELER EKLENMIŞTlR,

l6.1.AYRtK VEYA BLOK YAPI NZAMINA TABI OLAN ANCAK YAPI KITLESI
BELIRLENMEYEN YERLERDE YAPILACAK YAPILARIN BINA CEPHESI ENçoK (40,00)
M.DIR- lKILl VEYA UÇLU BLOK YAPILMASI GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN ÇOZUM
YOLLARI BULMAK MAKSADI ILE BIR KAÇ DAR PARSELI BIRLlKTE MÜTALAA EDEREK O

BIR TERTIPIEN



UZAKLAŞMAMAK ÜZERE iMAR PLANINDA AKSiNE BiR HÜKÜM YOKSA TABAN ALANI
KATSAYlsl .|40,1CEçMEYECEK VE BlNA cEPHELERlü40,oo) M.Yi AŞMAYACAK ŞEKiLDE
IKILI VEYA ÜçLÜ BLOKLAR TEŞK|L ETMEYE İLclL| iDARE YETKüLıDIR,

l8.2.PLANLAMA BÖLGEsiNDE BiNA KiTLEsi BELiRLENMEYEN AYRIK VEYA BLoK
NIZAMA TABii OLAN YERLERDE iMAR PLANİNDA AKSiNE BiR HÜKÜM YOKSA TABAN
ALANt KATSAYISI Vo4O'I GEÇEMEZ.

18.3.DENİzll BELEDiYE MEcLlSiNİN l1-07.20t] TARiH VE 438 SAYILl KARARIYLA
ONAYLANAN PLAN HÜKÜMLERiNiN oNBiRINCl MADDESI İPrAL EDiLMİŞTiR,

TEK BAĞIMSIZ BöLüM HARici YAPILACAK TüM YAPILARDA (TİCARET
ALANLARINDA VE KONUT ALANI OLUP ZEMiNDE TiCARET KULLANILAN YERLERDE
ZEMiN KATLAR HARiç) BiR KATTA 2 VE DAHA FAZLA BAĞIMSIZ BÖLÜM YAPILMAK
iSTENiLMESi HALiNDE HER YAPILACAK HER BAĞMSIZ BÖLÜMÜN BAĞIMSİZ BÖLÜM
NET ALANI 60,00 METREKAREDEN AZ oLAMAZ, ANCAK MEVCUT iMAR PLANINDA YER
ALAN TiCARET VE TiCARET+KoNUT ALANLARtNlN ZEMiN KATI iLE KoNUT
ALANLARININ TiCARET OLARAK KULLANILAN ZEMiN KATLARINDA AYRICA
YAPILARDA HER KATTA TEK BAĞIMSIZ BÖLÜM YAPİLMASI HALiNDE METREKARE
ŞARTI ARANMAZ.

HER MUSTAKIL KONUTTA EN AZi
DARKENARI ALANI

3.00M. l2,00M]
2,40M. 8,00M'
1.5oM 3 30M]
1.2oM 3,0oMr
1.o0M 1.20M'

KoNUTLARDA YII(ANMA YERi iLE HELA AYNI YERDE

PARSELLERDE YENI KITLE DURUMUNA VE PLAN HUKUMLERlNE UYMAK ŞARTI lLE HER
BAĞIMSIZ BÖLUMÜN NET ALANI 60 METREKAREDEN AZ OLAMAZ ŞARTI
ARANMAKSIZ|N DENIZLI BELEDIYE MECLiSINiN lt07.20l3 TARiH VE 438 SAYILI
KARARtYLA oNAYLANAN PLAN HUKUMLERiNiN oNBıRıNCi MADDESi VE/VEYA
08,09.20l] TARiHLİ YÖNETMELiĞİN 38, MADDESiNDEKi KoŞULLAR GEçERLIDiR. BU
HÜKÜMDEN YARARLANACAK OLAN PARSELDEKI YAPILARIN YAPI RUHSATI ONAY
TARiHİNDEN lTiBAREN 6 AY içiNDE iNŞAATA BAŞLAMASI GEREKMEKTEDIR BU GEÇtCI

1 OTURMA ODASI
1 YATAK oDAst VEYA NlŞl
l MUTFAK VEYA YEMEK PIŞiRME YERl
l BANYO VEYA YIKANMA YERI
l HELA
BULUNUR
3 VEYA DAHA AZ oDALl

DÜZENLENEBILiR,
HoL VE KoRiDoR GENlŞLiKLERi (1.10) M.DEN Az oLAMAZ,
YUKARIDA BELiRTiLEN BU PiYESLER iLE KoRiDoR ÖLçÜLERi ENGELLiLERiN DE

KULLANIMINl SAĞLAYACAK STANDARTLARA UYGUN OLMALIDIR.

l8.4. 6.MART.20t7 TARlHINE KADAR;
BELEDiYEMiZDE RESMİ ALINMIŞ BiR YlLl DOLDURMAMIŞ iMAR DURUMU AsLl,

YIKIM RUHSATI BAŞVURUSU. RisKLü YAPI TEsPiT iŞLEMi. BAKANLIKLA
LiSANLANDIRILAN KURULUŞLARA YAPI KiMLiK NUMARAS| ALINARAK RisKLi YAPü
TESPIiNE BAŞLAMA iŞLEMİ. iNŞAAT VEYA PROJE YAPMAK UZERE NOTER TASDiKL|
TAAHHÜTNAME, VEKALETNAME VE KAT KARŞlLIĞl SÖZLEŞME TANZiMi. YiNE iNŞAAT
YAPMAK UZERE lFRAz TEvHlT YOLA TERK iŞLEMi BAŞVURUsU, BELEDEYiMİzE REsMi

-.OLARAK IMAR DURUMU BAŞVURUSU VE YAPI RUHSATI BAŞVURIISIJ
YAPMIŞ OLAN

MADDEDEN 30.06.2017 TARiHINE KAD



I9.HER TÜRLÜ AKARYAKIT iLE SIVILAŞTIRüLMIŞ PETROL GAZI (LPG) vE
SIVILAŞTlRILMIŞ DoĞAL GAz (LNC) isTAsYoNLARININ KURULACAĞl ALANLARIN t/50ff)

oıçE«i-i Nezııti IMAR nLANINA uycuN oLARAK t/ı0o0 öLçEKLü uycULAMA iMAR
pı-nNı-ınıNe ,AKARYAKIT VE sERvIs lsTAsYoNU ALANI, oLARAK iŞLENMESi

ŞARTTIR,

20.BELiRTİLMEYEN HUSUSLARDA PAMUKKALE BELEDiYE MEcLlSi iLE DENiZL|
BüYüKŞEHIR MECLlsİNcE oNAYLANAN PLAN HüKüMLERi iLE ]ı94 SAYüLü iMAR
KAN,UNÜNUN İLGILl YöNETMELİ K HüKüMLERi CEçERLiDIR,

özBı rrürüuıBn,

1.2932 ADA, l-,t NoLU; 843 ADA, 33-34-35-36 NOLU; 3l28 ADA, 3-4 NoLU; 3|l6 ADA,
l2-13 NOLU; 3545 ADA, 9- l0 NOLU PARSELLER TEVHiDE TABiiDiR," denilmektedir.

Komisyonumuzca yaprlan incelemede; ekli l/l0OO ölçekli Uygulama İmar Planı değişikligi.

Plan açlklama lapoİu ve plan hükümleri osman BARTAL1D muhalefet şerhine korşıhk

komisyonumuzca oyçokluğu ile uygun görülmüştür.

Osmgn BARTAL'ın Muhalefet Şerhi;
Son aylarda sürekli olarak meclisımizi ve beledıyemizi meşgul eden kitlclerın plalıa iŞlenmesi ile

ilgili sorun, bir müfettlş raporu sonucunda onaya çlkmış idari blr sorundur. Bu sorunun gıderilmesi

amacıyla daha önce bir pla.üı hazırlanmış ve kabul gö.memiştir Bu gün itibarıyla yapılan çalışmada
mahallelerde kitleleı plana işleımış, ancak 30 binin üzefinde parseli ilgilendiıen bu çalışmanın
incelenmesi komisyonumuzca münkün olamamlştır. A}Tıca plan hiikümlerinde bir kat,da iki ve daha

fazla bağlmsız bölüm yapılması ıstenilmesi halinde. bağımsız bölüm net alanı 60 m2 den az olamaz şaltı
kişilerin yaşam ha]<kıntn küsütlanmasl ve kaçak alanlan özendimeye yol açacaktır. Bu görüşlerim

dolayıslyla çoğunluk görüşüne katllmlyorum,

Konu hakkında 3t94 sayül| imar Kanununun 8 Maddesinin b bendine göre onanmak Ve 5216 saylll

BuyükPhir Belediyesi Kanununun ?, Maddesinin b bendine göre kaİar alınmak üzere evrakın Belediye

Meclisine sunulmasına kalar verilmıştir,

Beledive Meclisinin takdirlerine arz ederiz

BARTAL

ADENlZ

5



>16
BELEDiYE MECLisi BAşKANLlĞıNA

iMAR KoMisYoNU RAPoRU

01l03l201,7

YÜKSEK KURULU, NUN 05/| l/l TARit{ VE 664 SAYILI ILKE KARARINA GÖRE iŞLEM

l.

Belediye Meclisinin 01/03/20l7 tarih ve 9l sayülı karan ile komisyonumuza havale edileıı;

Denizli ili, Pamukkale ilçesi. Kayıhan Mahallesinde maddi ve manevi hatalara sebebiyet

verilmemesi ve ileride oluşabilecek teİeddüılerin ortadan kaldınlması amacüyla parsellerde kitlelerin
dtizenlenerek imaİ pla na işlenmesi ile ilgili |/|000 ölçekli Uygulama imar Planı değişikliğinin (Plan

İşlem Numarası: UiP-759,420) onanması konusu komisyonumuzca incelcnmiştir.

Plan Değişikliği Açüklama Raporunda; "Plan değişikliği sınü.l. M22A23D3D-M22A23D3C,
M22DO3A2A-M22DO3A2B-M22DO3BtA paflalarda yer alaıı, Kayıhaı Mahallesi sınırlannı
kapsamaktadır.

Plajılama alanlnda yer alan imar adaları ytırüİlükteki l/l000 ölçekli uygulama imar plaDnda aynk
nizamda konut ve ticaıet alanı olarak plaıılanmış olup 18. Madde ııygulaması tamamlanmış imar

adalandır.
Ptanlama alanl Denizli Belediye Meclisinin 25.05,198'7 taih ve 572 sayılı karan i|e onaylanan

Kayhan-Künıklü-ze},tinköy-Bağdaşı-Tekkeköy Civanna ait ilave ima. Planlan ile planlarımlşttr,

lleride teüafisi miimkiln olmayan maddi ve manevi oluşabilecek mağduriyetl€re sebebiyet

verilmemesi amacıyla Kayıhan Mahallesinde bulunan muhtelif imar ada]annda kitle duİumunun ve yap]

yaklaşma sıntlannın imal planına işlenmesi ile ilgili l/|000 ölçekli uygulama imar plaııü değişikliği
gerekliliği o(aya çlkm!ştlr.- 

Hazırlanan l/l000 ölçekli uygulama imar planl değişikliği ile; Muhtelif imar adalannda

yiiıürlükteki imaı planında belirlenmiş olan kat adetlerinde ve fonksiyonlannda değişiklik yapılmadan

pü- htıkti.ü".i iı; birıikte söz konusu alanda kitle durumu ve yapı yaklaşma sınrrlan imar plaJırna

işlenmiştir. Kayıhan Mahallesi, l53 a<la, 2 nolu parselde Hmax:950 yapılaşma şaıtı Mekansal planlaı

Yapım Yönetmeliğine göre Yençok=g,so m. olarak diizenlenmi$ir, Aynca l54 ada, I nolu parsel mevcut

1/ıb00 ölçek|i uygulama imar planında Konut Dışı Kentsel ça|ışma Alanı olarak plaıılanmışrır. Denizli
Belediye Meclisinin 08.11.2013 ıarih 666 sayılı karan ile söz konusu parselde plan ve plan hükümlerinde

açıkça belirtilen bir hiikiim yoksa konut dlşl kentsel çalışma alanlan:içerisinde motel ve lokantada

bl.ılunabilen akaıyakı ve bakım isusyonlan, resmi ve sosyal tesisler,dumansız,kokusuz atık ve aİtrk

brrakmayan ve çevre sağlığü yönilnden tehlike ya.atmayan imalathaneler ile patlaytcl ve yanlcl maddelel

içeımeyen depolann yapılabileceği alanlardır.şeklinde plaıı htikmü onaylandığından l54 ada, l nolu

paısel licaıet alanı olarak önerilmiş olup mevcut plan hilkiimlerinden gelen minimum ift,az şafiı 2000

merrediı, blok boyu 30 metreyi aşamaz. plan hükiimleri aynen korunmuştur.plan değişikliği mekansal

Planlaİ yapüm yönetmeliğine göre diizenlenıniş olup plan hüiimleri yeniden belirlenmiştir,

PLAN HÜKÜMLERi:

GENEL HÜKÜMLERi

PL_AN, PL_AN AÇIKLAMA RAPORU, PLAN HÜKÜMLERi iLE BERABER AYRILMAZ BiR
BUTUNDUR.

HERBlR PARSEL lçiN JEoLoJIK-JEoTEKNiK VE DEPREM YÖNETMELiĞiNE UYGUN ZEMiN
ETÜDÜ YAPILMADAN VE iLGiLi KURULUŞ TARAFINDAN TASD|K EDILMEDEN, PROJE
TASDlKi VE INŞAAT UYGULAMAsl YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANI BÜTÜNÜNDE, TESCiLLi YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TÜRLÜ iŞLEMLERDE iLGILi KÜLTÜR VARLIKLARI KORUMA BÖLCE
KURULU, NDAN iZN ALINACAKTIR, KÜLTÜR VE TABiAT VARLIKLARINI KORUMA

YAPlLACAKTK .



1.

KÜLTÜR VE TUzuZM BAKANLIĞI KORUMA BÖLGE KURULU MÜDÜRI-ÜKLERİ
TARAFINDAN TEsciL EDiLEN KÜLTÜR VARLıĞ| VE TABiAT vARllĞl ÖZELLiĞi
GöSTEREN PARSELLERiN BULUNDUĞU ALANLARDA 3386 vE 5226 sAYILI KANUNLARLA
DEĞişiK 2863 sAYILt KÜLTÜR vE TABiAT VARLIKLARINI KoRUMA KANIJNU
GEÇERLİDlR.

PLANLAMA ALANI IçERISINDEN GEÇEN ENERJI NAKiL HATLARl AITINDAKi YAPILARDA
cAN vE MAL GÜVENLiĞİ AçISINDAN ELEKTRiK KUvvETLi AKIM YÖNETMELiĞiNiN 44,

MADDEsl GEÇERLtDIR.

MEVCUT iMAR PLANLARINDA ÜÇ KAT VE ÜÇ KATA KADAR OLAN YAPILAŞMA ŞARTINA
sAHiP PARSELLERE İLiŞKiN; iLK YAPI RUHSATI ALDIĞI TAzuHTEKI iMAR DURUMU VE
MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILAŞMIŞ RUHSATLI, GÜNCEL PLANA GÖRE YOLA VEYA
KOMŞUYA TECAVÜZ ETMEYEN BiNALARDA; PLAN HÜKÜMLERiNIN 18.3. MADDESiNE
UYMAK KAYDIYLA İLAVE KAT, RUHSAT YENiLEME VE TADiLAT RUHSAT TALEPLERi
iLK RUHSAT TARIHINDEK] iMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GÖRt veya YAPI KULLANMA
iZIN BELGEsNE cöR-E DEĞERLENDİRiLECEKTlR.

iLK YAP| RUHSATI ALDIĞI TARiHTEKi iMAR DURUMU vE MEVZUATA UYGLN oLAMK
YAPILAŞMIŞ YAPI RUHSATI VE ISKAN RUHSATLARI VAR OLAN BINALARDA; PLAN
HüKüMLERiNİN l8.3. MADDESINE UYMAK KAYDIYLA KAT ADEDiNE BAKILMAKSIZIN.
YALNlzcA TADILAT RUHSAT TALEPLERI iLK RUHSAT TARIHINDEKi iMAR
DURUMUNDAKi KiTLEYE GÖRE veya YAPI KULLANMA izN BELGESINE GÖRE
DEĞERLENDİRiLECEKTIR. MEVCUT BiNA YIKILIP YERNE YENi BiNA YAPILMASI
HALINDE GtJNcEL IMAR DURUMU ŞARTLARI CEÇERLiDIR.

AÇIK oToPARKLARA AIT 6 METREKAREY| GEçMEYEN Pvc. ALÜMiNYUM, AHŞAP V.B
MALZEMELERDEN YAPILAN TAŞINABiLiR ciNSTEN KABiNLER içiN tNşAAT RUHSATI VE
isKAN RUHSATI ARANMAKSIZIN AÇMA VE ÇALIŞMA RUHSATI VERİLEBiLiR. (DENlzLi
BELEDiYE MEcLİsİNiN 06.06.2007 TARİH vE 2E8 sAYILl KARARI)

2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN iTiBAREN DENiZLi BELEDiYEstNcE oNAYLANAN YoL
GENiŞLEMELERi iLE iLGiLi PLAN DEĞiŞiKLiKLERiNDEN ETKiLENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AİT KAZANILMIŞ HAKLAR BiNA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BINA YlK|LlP YERiNE YENİ BINA YAP|LMASI HALiNDE
YOLA TERK VE / VEYA İHDAS iŞLEMi YAPILMADAN KATI RUHSAT VERlLEMEZ.

ı0. KENT siLUETlNi BozUcU YAPILAŞMANIN ENGELLENMESI lçIN PREFABRiK ÇELiK
SiSTEM VEYA SÖKÜLÜP TAKILABiLiR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI
HUSUsUNDAi KoNUT ALANLARI HAR|ç. iMAR DURUMLINDA VERiLEN KAI
ADETLERNDEN DÜŞÜK KAI"IA YAPI YAP|LMAK üSTENDiĞNDE vE EMSALE TABii
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIĞİ TAKDİRDE BELEDIYENiN
BELIRLEDIĞI KENT ESTETiĞi KOMISYONU TARAFINDAN PROJELER INCELENEREK
KARARA BAĞLANACAKTIR, (DENizLi BELEDİYE MEcLisNİN l0.02.20]0 TARIH vE l32
SAYILI KARAR[)

1ı. BINA KiTLELERiNiN PLANA İŞLENMESiYLE iLGiLi YAPILAN PLAN DEĞiŞIKLiKLERiNDE
BINA KITLESi BELiRLENMEYEN PARSELLERDE PLANLI ALANLAR T|P iMAR
YöNE,rMELIĞININ |7,MADDESINDE BELiRLaNEN BINA CEPHE ŞARTLARINDA %l0
ESNEKLİK SAĞLANACAKTIR, SÖZ KONUSU ESNEKLIK ŞARTI TEVHiD-iFRAZ SONUCU
VE/VEYA lt. MADDE UYGULAMAS] OLUŞTURULACAK YENi PARSELLER iÇlN GEçERLi
DEĞiLDiR (DENiZLi BELEDiYE MEcLisiNiN 08.09.20ll TARiH VE 678 SAYILI KARARI)
PLANLI ALANLAR TiP iMAR YÖNETMELiĞiNiN 24. MADDESNDEKi şARTLARI

8.

9.

sAĞLAMADl LAMAYAN PARSELLER TEVHIDE



TABIIDİR- ANCAK BiNA KiTLEsi BELiRLENEN PARSELLERDE BU HÜKÜM cEÇERLi
DEĞİLDiR.

l2. PAMUKKALE BELEDIYE MEcLlslNcE VE DENizlİ BÜYÜKŞEHiR BELEDiYE MECLisiNcE
ONAYLANAN YOLA TERK ILE tLGlLI PLAN DEĞİŞiKLiĞİNDEN ETKiLENEN PARSELLERDE;

l2.1.YENİ PLANA cÖRE YoLA TERK işLEMLERİ YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENi
TAPU ÜZERNDEN RUHSAT TALEBİNDE BULUNULDUĞUNDA; MÜLKjYET SAHiBi
TARAFINDAN ESKI TAPU (iFRAZ EDiLMEMiŞ HALI İLE) MiKTARINI DAiREsiNE lBRAz
ETMEsl lLE EsKl TAPU MiKTARI ÜZERİNDEN EMSAL. TAKS_KAKS ALANLARI iLL
ÇIKMALAR ESKI PARSEL SINIRINA CÖRE KORUNARAK YAPI RUHSATI
DUZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK SONUCI,NDA YOLA SIFIR
OLUŞACAK OLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE AÇIK ÇIKMA HAKLARI KIRIŞ ALTI
MINIMUM 4,5 METREDiR.

\2.2.MEVCUT RUHSATLI BiNALARA AlT KAZANILMIŞ IIAKI-AR, YOLA TERK
YAPILACAK CEPHEDE VAROLAN MÜLKjYETiNE UYGLN YAPILMIŞ ÖN BAHÇE
DUVARLARININ DA BlNA YIKILINCAYA KADAR HAKKI sAKLl KALIR.

r23.BNALARA KoT VERiLiRKEN PARSELIN TERK ÖNcEsi DURUMU ESAS
ALINAcAKTlR.

13. TiCARET ALANI oLARAK AYzuLAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRE VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELI PARSELLERJN ZEMIN KATLARl, iSTENiLDiĞi TAKDİRDE BODRUM VE
ZEMIN KATLARDA ARKA BAHÇE MESAFESiNi DOLDURMAKSZIN KONUT ALANI
OLARAK KULLANILABILIR. ANCAK OTOPARK iHTİYACI ZEMiN KATIN TiCARET OLDUĞU
VARSAYlLARAK HESAPLANMALIDIR. (DENizli BELEDiYE MEcLiSiNN 08.1 l,20|3 TARiH
VE 666 SAYILI KARARD

14. TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPl ADALARINDA İSTENiLDiĞİ TAKDiRDE BoDRUM
VE ZEMiN KATLARDA ARKA BAHÇE MESAFESINİ DOLDURMAKSIZIN ÜST KATLAR
KoNUT oLARAK KULLANTLABİLiR. 30.06.2017 TARİHiNE KADAR 03.06.2013 TARtHINDEN
öNcE YüRüRLüKTE OLAN MEVZUATA cöRE YAPILAN RUHSAT BAŞVURULARINDA
TiCARET ALANI oLARAK AYR]LAN YAPI ADALARINDA tsTENll-DiĞi TAKTIRDE BoDRUM
vE ZEMİN KATLAR HARIç ÜsT KATLAR KoNUT OLARAK KULLANILABILIR; 30.06.2017
TARiHiNE KADAR MEvcUT iMAR PLANüNDA iMAR ADASININ TAMAMININ TiCARET
ALANI YAPININ TAMAMININ isE TiCARET OLMASI HALiNDE ZEMiN KATLARI,
BODRUMLARI iLE BlRl-iKTE ÖN VE YAN BAHÇE MESAFELERINE TECAVÜZ ETMEMEK
KAYDI iLE, ARSA DERNLiĞNcE YAPILABILIR.

t5. KoNUT ALANLARINDA ctJNLÜK iHTİYAÇLARINI KARŞ|LAMAYA DÖNÜK OLARAK
ZEMIN KATTA TİCARİT YAPABİLiRLER. (DENizLi BELEDIYE MECLiSININ 08,1t.20l3
TARlH VE 666 SAYILI KARARI)

16. BiNA KiTLELERININ PLANA iŞLENMEsiYLE lLCiLİ YAPILAN PLAN DEĞİŞiKLIKLERİNDE
öN BAHÇE MESAFESi 2 METRE vE DAHA Az BELIRLENEN PARSELLERDEKI BINA
KİTLELERiNDE KAPAL| VL, AçtK çlKMA HAKLARI KlRlŞ AL ll MiNiMUM 4,5 METREDIR.

İ7. PLANLAMA BÖLGESiNDE, PARSELASYON DURUMLARI VE BINA KITLELERI, ETÜD
EDILEREK, ÖLÇÜLERI BELiRLENEN KiTLEI.ER IMAR PLANININ KAYITLARINDAN
SAYILACAKTIR,

rs. DENizLi il-i, PAMUKKALE ILçEst sINlRLARl içERisNDE PAMUKKALE ÖZDL ÇDVRD
KoRUMA BÖLGESNDE YER ALAN PAMUKKALE (EciRLi). Aj«ÖY. KARAHAY|T. DEVEL|.
YENiKÖY VE KÜLTÜR VE TURIZM BAKANLIĞI TARAFINDAN iLAN EDÜLEN DENIZLI
TERMAL KÜLTÜR VE TURiZM KORUMA VE GELlŞlM BÖLGESi KAPSAMINDA BULUNAN
AKKöY GöLEMEZLi KEsiMi HARiç BELED|YEMİZE KATILAN MAIIALLE, KöY VE
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BELEDiYELERE AİT MEVCUT iMAR PLANLARININ PLAN NOTLAzuNA AŞAĞ|DAKi
MADDELER EKLENMIŞTIR,

IE.I.AYRIK VEYA BLoK YAPI NIZAMINA TABI OLAN ANCAK YAPI KiTLESi
BELiRLENMEYEN YERLERDE YAPILACAK YAPILARIN BINA cEPHEsl ENÇoK (40.00)

M,DIR, iKILl VEYA üÇLü BLoK YAPILMASI GEREKEN YERLERDE, DAHA UYctIN ÇözüM
YOLLARl BULMAK MAKSADI lLE BtR KAÇ DAR PARSELI BIRLIKTE MÜIALAA EDEREK O
YER IÇIN TESPIT EDILEN YAPI KARAKTERINE UYACAK BtR TERTIPTEN
UZAKLAŞMAMAK ÜZERE 1MAR PLANINDA AKSINE BİR HÜKÜM YOKSA TABAN ALANI
KATsAYls| o/o40,1 GEçMEYECEK VE BINA CEPHELERI (40.00) M.Yi AŞMAYACAK ŞEKİLDE
IKILI VEYA ÜÇLÜ BLOKLAR TEşKIL ETMEYE İLGiLi iDARE YETKILIDIR,

l8.2.PLANLAMA BÖLGESiNDE BINA KiTLEsi BELiRLENMEYEN AYRIK VEYA BLoK
NİZAMA TABll OLAN YERLERDE iMAR PLANİNDA AKSiNE BiR HÜKÜM YOKSA TABAN
ALANI KATSAYtsI %40,I GEÇEMEZ.

l8.3.DENlzLi BELEDiYE MECLİSiNİN 1|.07.2013 TARIH VE 438 sAYILl KARARIYLA
oNAYLANAN PLAN HÜKÜMLERNN oNBIRINCl MADDESi iPTAL EDlLMişTlR.

TEK BAĞMstz BÖLÜM HARüCI YAPILACAK TUM YAPILARDA (TICARET
ALANLARINDA VE KONUT ALANI OLUP ZEMINDE T|CARfT KULLANILAN YERLERDE
ZEMİN KATLAR HARiÇ) BİR KATTA 2 VE DAHA FMLA BAĞIMSIZ BÖLÜM YAPILMAK
iSTENILMESi HALiNDE HER YAPILACAK HER BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN BAĞIMS|Z BÖLÜM
NET ALANI 60.00 METREKAREDEN Az oLAMAZ. ANCAK MEVCUT IMAR PLANINDA YER
ALAN TICARET vE TICARET+KONUT ALANLARININ zEMiN KATI iLE KONUT
ALANLARININ TiCAR.ET OLARAK KULLANILAN ZEMN KATLARINDA AYRICA
YAPILARDA HER KATTA TEK BAĞIMSIZ BÖLÜM YAPILMASI }IALINDE METREKARE
ŞARTI ARANMAZ,

HER MÜSTAKiL KONUTTA EN AZ;

l OTURMA ODASI
l YATAK oDAsI VEYA NiŞi
l MUTFAK VEYA YEMEK PIŞIRME
l BANYO VEYA YIKANMA YERI

DAR KENARI
3.00M.
2.4oM.

YERI 1.50M,

ALANI
12,00M'

8.ooM2
3,30M2

3.00Mr
1.20M2

1.20M,
l ,00M,l HELA

BULIJNUR.
3 VEYA DAHA AZ ODALI KONUTLARDA YIKANMA YERI ILE HELA AYNI YERDE

DÜZENLENEBlLİR,
HoL VE KoRiDoR GENlŞLiKrERi ( 1.10) M.DEN Az oLAMAz.
YUKARIDA BELIRTiLEN BU PiYESLER iLE KoRiDoR ÖLÇÜLEPJ ENGELLiLERiN DE

KULLANlMINI SAĞLAYACAK STANDARTLARA UYGUN OLMALIDIR.

l8.4. 6.MART.2017 TAzuHiNE KADAR;
BELEDİYEMiZDE RESMi ALINMIŞ BlR YlLl DOLDURMAMIŞ IMAR DURUMU ASLI,

YIKIM RUHSATI BAŞVURUSU, R|SKL| YAPI TESPİT İŞLEMi, BAKANLIKLA
LiSANLANDIRILAN KURULUŞLARA YAPI KlMLiK NUMARASI ALINARAK RiSKLi YAPI
TESPTINE BAŞLAMA iŞLEMi, iNŞAAT VEYA PROJE YAPMAK ÜZERE NOTER TASDIKL|
TAAHHÜTNAME, VEKALETNAME VE KAT KARŞILIĞI SÖZLEŞME TANZİMi, YINE INŞAAT
YAPMAK ÜZERE IFRAZ TEVHiT YoLA TERK lŞLEMl BAŞVURUSU, BELEDEYiMİZE REsMi
OLARAK IMAR DURUMU BAŞVURUSU VE YAPI RUHSATI BAŞVURUSU

PARSELLERDE YENi KITLE DURUMLINA VE PLAN HÜKÜMLERjNE UYMAK ŞARTI
BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN NET ALANI 60 METREKAREDEN AZ OLAMAZ

iLE HER
ŞARTI

sAYlLIARANMAKSIZIN DENIZLi B
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KARARIYLA oNAYLANAN PLAN HÜKÜMLERiNİN oNBiRiNci MADDESi VE^r'EYA
o8.o9.20l3 TARiHLi YÖNETMELiĞIN 38, MADDESNDEKi KOŞULLAR GEÇERLiDIR. BU
HÜKÜMDEN YARARLANACAK OLAN PARSELDEKI YAPILARIN YAPI RUHSATI ONAY
TARiHiNDEN iTİBAREN 6 AY IÇINDE INŞAATA BAŞLAMAsI GEREKMEKTEDİR. BU GEÇlci
MADDEden 30.06.2017 TARIHINE KADAR YAPI RUHSATI ALMIŞ oLANLAR
YARARLANAcAKTIR.

r9.HER TÜRLÜ AKARYAKIT iLE stvILAŞTIRüLMlŞ PETROL GAzt (LPG) VE
stVlLAŞTIRILMlŞ DOĞAL cAz (LNG) lsTAsYoNLARINlN KURULACAĞl ALANLARIN l/5000

öı-çerlİ Nazıı,i İMAR PLANüNA UYGUN OLARAK 1/ı000 öLçEKLİ UYGULAMA İMAR
PLANLARINA "AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANP OLARAK iŞLENMESi
ŞARTTtR.

20.BELIRTILML,YEN HUSUSLARDA PAMUKKALE BELL,DIYE MEcLisi İLE DENİZLi
BÜYÜKŞEHİR MEcLiSiNcE oNAYLANAN PLAN HÜKÜMLERi iLE 3ü94 SAYIL| IMAR
KANUNUNtIN iLCiLi YÖNETMELiK HÜKÜMLERi cEçERLiDiR,

özıı rrürüırr,nn:

IMAR UYGULAMASI cöRMüŞ KoNUT ALANLARINDA MiNIMUM İFRAZ ŞARTI 300

METREKAREDiR. l8, MADDE soNUcU oLUŞAN IMAR PARSELLERINDE YAPILACAK
lFRAZLARDA %l0 ESNEKLiK ŞARTI UYGULANIR.
l54 ADA, l PARSELDE MtNIMUM IFRAZ ŞARTI 2000 METREDiR. (DENiZL| BELEDiYE

MECLISNN l1.o7.20l3 TARIH VE 438 SAYILI KARAR]) BLoK BOYU 30 METREYi AŞAMAZ,
l79 ADA, l -2 NOLU PARSELLER TEVHIDE TABiiDiR,- denilmekıedir.

Koni§yoDumuzcı yıpılın incelemede; ekli l/l0OO ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği.
plajı açıklama mpoİu ve p|an hütirnleri o§mıo BARTAL'In mubrlefet ş€rhine krrşıhk
komi§yoDumuzcı oyçoıJuğu İle uy8un görülmüştİr.

osm.D BARTAL'ın Muhılefet Şeİhi;
Son aylarda sürekli olaıak meclisimizi ve belediyemizi meşgul eden kitlelerin plana işlenmesi ile

ilgili sorun, bir miifettiş ıaporu sonucrmda ortaya çükmış idaıi bir sorundur. Bu sorunun giderilmesi
arrıacıyla daha önce bir plan hazırlanmış ve kabul görmemiştiı. Bu gün itibanyla yapılan çalışmada
maiallelcrde kirleler plana işlenmiş, ancak 30 binin üeıinde parseli ilgilendiren bu çalışmanın
incelcnmesi komisyonumuzca mitrnkttn olamaİnüştlr. Aynca plan hitkümlerinde bir kat'da iki ve daha

fazla bağımsız t6liim yapülmasl isrenilmesi halinde, bğımsız tıtililm neı alanr 60 m2 den az olamaz şaİtı
kişilerin yaşaİrı hakkının klsüdanmasl ve kaçak alarülan özendirmeye yol açacahır. Bu görüşlerim
dolaylslyla çoğunluk görqtine katılmıyorum,

Konu hakkında 3l94 sayılı lmar Kanununu. E. Maddesinin b bendine göre onanmak ve 5216 sayılı

Büyükşehi. Belediycsi Kanununun 7, Maddesinin b bendine göre karar alınmak iizere evrakın Belediyc

Meclisine sunulmasına karar verilmiştir.

Belediye Meclisinin takdiİlerine arz ederiz

AL
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Belediye Meclisinin 0l/03/20l7 tarih ve 95 sayılı karaİı ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli ili, Pamukİale ilçesi, Currüuriyet Mahallesinde maddi ve manevi hatalara sebebiyet
verilmemesi ve ileride oluşabilecek lereddütlerin ortadan kaldlrllmasl amaclyla parsellerde kitlele.in
düzenlenerek imar planına iŞlenmesi ile ilgili l/l000 ölçekli Uygulama tmar Planl değişikliğinin (Plan

işlem Numarası: UiP 759,426) onanması konusu komisyonumuzca incelenmiştif.

Plan Değişikliği Açlklama Raporunda; "Plan değişikliği sınırl, M22A23D|D-M2?A23DIC,
M22A23D2D-M22A23D4B-M22A23D3A-M?zA23D4C-M22A23D3D-M22A23D4D-M22A23D4A-
M22A23D4B paftalarda yer alan. Currüuriyeı Mahalle sünırlnt kapsamaktadlr.

Planlama alarımda yer alan imar adalan yürürliikteki t/t0O0 ölçekli uygulama imaİ planlnda alrık,
blok, arTık ikiz nizam yapılaşma şanında konut alanı olaıak planlanmış olup l8. Madde uygulaması
tamamIanm§ imar adalarldıİ.

Planlama alanı Denizli Belediye Meclisinin 15,02 1989 tarih ve 490 sayılı karan ile onaylanan
Deliktaş Müallesi Revizyontlslü (X. Etap) Imar Planlan ve 15.02,1990 tarih .ıe 474 sayılı kararı ile
onaylanan Yenimahalle Revizyon+|slah İmar Planları ile planlanmışır,

ileride telafisi münkün olmayan maddi ve manevi oluşabilecek mağduriyetlere sebebiyeı
veİilmemesi amaclyla Cumhuriyet Mahallesinde bulunaıı mütelif imar adalarnda kitle dururnunun ve

yapl yaklaşma slnlrlarınün imaİ plantna işlenmesi ile ilgili l/l0O0 ölçekli uygulama imar planl degişikliği
gerekliliği onaya çıkmüştıİ.

Hazırlanan t/l0OO ölçekli uygulama imar planı değişikliği ile; muhtelif imaı adalarında
yürürlükteki imar planında belirlenmiş olan kat adetlerinde ve fonksiyonlarında degişiklik yapılmadan
ptan htikümleri ile bfulikte söz konusu alanda kitle durumu ve yapı yaklaşma sınflan imal planına
işlenmiştir, Plan değişikliği Mekansal Planlar Yapım Yönetmelığine 8öre düzenlenmiş olup plan

hükümleri yeniden belirlenmiştiİ.

PLAN HÜKÜı,tr ERi:

GENEL HÜKÜıILER:

PLAN. PLAN AÇIKLAMA RAPORU. PLAN HÜKÜMLERİ İLE BERABER AYRILMAZ BiR
BUTUNDUR.

HERBlR PARSEL İÇİN JEOLOJ lK_JEOTEKNiK VE DEPREM YÖNETMELİĞiNE UYCUN ZEMiN
ETüDü YAPILMAbAN vE iLGiLi KURULUŞ TARAFINDAN TAsDiK EDiLMEDEN. PRoJE
TASDIKI VE iNŞAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ,

PLANLAMA ALANI BÜTÜNÜNDE. TESCiLLi YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TÜRLÜ İŞLEMLERDE iLGiLİ KÜLTÜR VARL|KLARI KORUMA BÖLCE
KURULU, NDAN iZİN ALINACAKTIR, KÜLTÜR vE TABİAT VARLIKLARINl KoRUMA
YüKSEK KURULU,NUN 05/ll/l999 TARİH VE 664 SAYlLl |LKE KARARINA GöRE iŞLEM
YAPILACAKTIR.

KÜLTÜR VE TURiZM BAKANLIĞI KORUMA BÖLGE KURULU MÜDÜRLÜKLERi
TARAFINDAN TESCIL EDiLEN KÜLTÜR VARLIÖI VE TABiAT VARLIĞI OZELLIĞi
cosTEREN PARSELLERiN BULUNDUĞU ALANLARDA 3386 VE 5226 SAYILI KANUNLARLA
DEĞiŞiK 2s6] SAYILI KüLTüR VE TABiAT vARLlKLARlNI KORUMA KANUNU
GF.CF.RLlDlR
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5. PLANLAMA ALANI IçERISINDEN GEçEN ENERJi NAKiL HATLARI ALTINDAKi YAPILARDA
cAN VE MAL GÜVENLlcl AçlslNDAN ELEKTRIK KUVVETLi AKlM YÖNETMEL|ĞINlN 4,1.

MADDEsl cEÇERLIDlR-

6. MEVCUT IMAR PLANLARINDA UÇ KAT VE ÜÇ KATA KADAR OLAN YAPILAŞMA ŞARTINA
SAHIP PARSELLERE IL|ŞKIN; ILK YAPI RUHSATI ALDIĞI TAR|HTEKi iMAR DURUMU VE
MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPlLAŞMlŞ RUHSATLl, GÜNCEL PLANA GORE YOLA VEYA
KoMŞUYA TECAVUZ ETMEYEN BINALARDA: PLAN HÜKUMLERİN|N |8.] MADDES|NE
UYMAK KAYDIYLA ILAVE KAT. RUHSAT YENİLEME VE TAD|LAT RUHSAT TALEPLERi
lLK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR DURUMUNDAK| KİTLEYE GORE VeYa YAPI KULLANMA
iziN BELGESINE GÖRE DEĞERLENDiRlLECEKTIR,

7. ILK YAPI RUHSATI ALDIĞI TARiHTEKi iMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILAŞMIŞ YAPI RUHSATI VE lsKAN RUHSATLARI VA]t oLAN BINALARDA; PLAN
HüKüMLER|NiN l8,J. MADDESİNE UYMAK KAYDIYLA KAT ADEDiNE BAKILMAKSlZ|N.
YALNIZCA TADILAT RUHSAT TALEPLERi lLK RUHSAT TAR|HiNDEK| IMAR
DURUMUNDAKi K|TLEYE GÖRE \eya YAPl KULLANMA Iz|N BELcEslNE cÖRE
DE6ERLENDIRILECEKTiR MEvcUT BiNA YlKILIP YER|NE YENi BlNA YAPILMASı
ttALiNDE CUNCEL IMAR DURUMU ŞARTLARI GEÇERLIDIR.

E. AÇIK oToPARKLARA AlT 6 METREKAREYI GEÇMEYEN PvC, ALÜMiNYUM. AHŞAP V,B,
MALZEMELERDEN YAPILAN TAŞINABILlR cINSTEN KABiNLER içiN iNŞAAT RUHsATl VE
lsKAN RUHSATI ARANMAKSZIN AÇMA VE ÇAL|ŞMA RUHSATI VERILEBILIR, (DENIZLI
BELEDiYE MECLisiNiN 06 06.2007 TARlH VE 288 sAYILI KARARı)

9. 2009 YILINlN TEMMUZ AYINDAN iTIBAREN DENizLi BELEDiYESiNCE ONAYLANAN YoL
CENiŞLEMELERI ILL, llclll PLAN DEĞlŞlKLlKLERINDEN ETKiLENEN PARSELLERDE:
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AlT KAZANILMtŞ HAKLAR BlNA YlKİLINCAYA
KADAR sAKLt KAL|R. MEVCUT BINA YlKlLlP YER|NE YEN| BlNA YAPlLMAsl HALiNDE
YOLA TERK VE / VEYA lHDAS lŞLEMI YAPILMADAN KATI RUHSAT VERILEMEZ.

t0. KENT sILUETlNl BozUCU YAPILAŞMANIN ENGELLENMESI lçIN PREFABRİK ÇELiK
SISTEM VEYA SOKÜLUP TAKILABiLIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASl
HUSUSUNDA: KONUT ALANLARI HARIÇ, IMAR DURUMUNDA VERILEN KAT
ADETLERİNDEN DÜŞUK KA]-IA YAPI YAPILMAK isTENDiĞlNDE VE EMSALE TABil
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIĞI TAKDiRDE BELEDIYENiN
BELiRLEDiĞi K-ENT EsTETiĞi KoMisYoNU TARAFINDAN PROJELER INCELENEREK
KARARA BAĞLANACAKTIR, (DENİZLI BELEDIYE MECLISININ l0.02.2ot0 TARIH VE l32
sAYtl-t KARARD

lı. BlNA KITLELERlNlN PLANA |ŞLENMES|YLE lLClLl YAPILAN PLAN DEcIŞiKLIKLER|NDE
BINA KITLESI BELiRLENMEYEN PARSELLERDE Pt-{NLl ALANLAR TIP IMAR
Yoü.üETMELlĞiNiN l?,MADDESiNDE BELIRLENEN BtNA CEPHE ŞARTLARINDA o/ol0

ESNEKLiK SAĞLANACAKTIR. SÖZ KONUSU ESNEKL|K ŞART| TEVHID IFRAZ SONUCU
VE/VEYA 18 MADDE UYGULAMASI OLUŞTURULACAK YENI PARSELLER lÇİN GEÇERL|
DEĞILDIR (DENIZLI BELEDiYE MECLlsiNlN 080920tl TARIH VE 678 sAYILI KARARI)
PLANLI ALANLAR TlP IMAR YONETMELIĞİNlN 24. MADDESINDEKI ŞARTLARI
SAĞLAMADIĞI TAKDİRDE; CEPHE ŞARTINl SAĞLAMAYAN PARSELLER TEVHIDE
TABIIDIR. ANCAK BINA KtTLEs] BELIRLENEN PARSELLERDE BU HÜKÜM GEçERLI
DEĞiLDlR,

t2. PAMUKKALE BELED|YE MECLISINCE VE DENIZLI BUYUKŞEH|R BELEDIYE MECLISINCE
oNAYLANAN YoLA TERK lLE lLGlLI PLAN DEĞlŞlKLlĞiNDEN ETKlLENEN PARSELLERDE;

l2.ı.YENi PLANA cÖRE YoLA TERK IŞLEMLERİ YAPlLDIKTAN SoNRA KALAN YENl



TARAfINDAN ESKI TAPU (iFRAZ EDiLMEMiŞ HALi iLE) MiKTARINI DAlREsiNE İBRAZ
ETMEsi iLE EsKi TAPU MiKTARI ÜZERiNDEN EMSAL, TAKS-KAKS ALANLARI lLE

çIKMALAR EsKi PARSEL SlNlRtNA GÖRE KoRUNARAK YAPI RUHSATI
öuzBNı-ıNgcg«riR, ANcAK BU ALANLARDA TERK soNUCUNDA yoLA SIFIR

OLUŞACAK oLAN YAPI KiTLELERINDE KAPALI VE AÇlK çIKMA HAKLARl KtRlŞ ALTI
MiNIMUM 4.5 METREDiR,

I2.2.MEVCUT RUHSATLI BINALARA AiT KAZANILMıŞ HAKLAR, YoLA TERK
YAPILACAK cEPtlEDE vAROLAN MüLKiYETiNE UYcUN YAPILMIŞ oN BAHÇE
DUVARLARtNIN DA BlNA YlKILlNCAYA KADAR ttAKKt sAKLI KALIR,

\2.3.BiNALARA KoT VERiLİRKEN PARSELİN TERK ÖNcEsi DURUMU EsAs
ALtNAcAKTIR,

ı3. TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 950 METRE VE DAtlA DAR
YoLLARA cEPHELi PARSELLERiN aMiN KATLARI, isTENILDiĞi TAKDİRDE BODRUM VE
zEMiN KATLARDA ARKA BAHÇE MESAFESıNİ DoLDURMAKSZIN KONUT ALAN!
oİaİarİuı-ınNILABiLiR. ııc.cK oropan« IHTiyAcı zEMiN KATIN TicARET oLDUĞu
VARsAYILARAK IlEsAPLANMALIDIR, (DENizl-i BELEDİYE MECLisİNiN 08,ıı.20ı3 TARiH
VE 666 sAYILl KARARI)

ı,ı. TicARET ALANt oLARAK AYRILAN YAPt ADALARlNDA IsTENiLDiĞi TAKDiRDE BoDRUM
VE ZEMiN KATLARDA ARKA BAHçE MESAFEsiNi DOLDURMAKSIZIN üsT KATLAR
KoNUT oLARAK KULLANILABiLİR. :b,oo.zoıı TARiHtNE KADAR 03.06.20|3 TARiHiNDEN
öNcE YüRüRLüKTE oLAN MEVZUATA cöRE YAPILAN RUHSAT BAŞVURULARINDA
TiCARET ALANt OLARAK AYRILAN YAPl ADALARINDA isTENiLDİĞi TAKTiRDE BoDRUM
VE zEMiN KATLAR HARiç üST KATLAR KoNUT oLARAK KULLANILABiLiR; 30,06,20|7

TARİHiNE KADAR MEVCUT iMAR PLAN|NDA ÜMAR ADASÜNIN TAMAMININ TICARET
ALANI YAPININ TAMAMüNıN isE TiCARET oLMASü HALiNDE zEMiN KATLARı.
BoDRUMLARI iLE BiRL|KTE öN VE YAN BAHÇE MESAFELERiNE TECAVüZ ETMEMEK
KAYDt tLE. ARsA DERiNLİĞlNCE YAPıLABİLlR.

15. KONUT ALANLAR|NDA GüNLüK lHTiYAçLARlNl KARŞILAMAYA DöNüK OLARAK
ZEMiN KAI-TA TICARET YAPABİLIRLER. iDENİzLü BELEDİYE MEcLIsiNiN 08,t1,20l3

TARiH VE 666 sAYILI KARARI)

ı6. BiNA KITLELERiNiN PLANA iŞLENMESiYLE İLGiLi YAPILAN PLAN DEĞişİKLIKLERiNDE
öN BAHçE MEsAFEsi 2 METRE VE DAHA AZ BELIRLENEN PARSELLERDEKI BINA
KİTLELEiiNDE KAPALI vE AÇIK çIKMA HAKLARI KIRIŞ ALTl MiNiMUM 4,5 METREDiR

t7. PLANLAMA BÖLGESiNDE, PARSELASYON DURUMLARI VE BINA KITLELERI, ETUD
EDILEREK. öLçüLERI BELiRLENEN KiTLELER IMAR PLANININ KAYITLARINDAN
SAYILACAKTIR,

ı8. DENiZLi iLü. PAMUKKALE E PAMUKKALE ÖZEL ÇEVRE
KORUMA BÖLCESiNDE YER AKKÖY, KARAHAYIT, DEVELİ,
iıNi«ov VE KüLTüR VE NDAN ILAN EDiLEN DENiZLI
TERMAL KULTüR VE TURIZM KoRUMA VE GELiŞiM BöLGESİ KAPSAMINDA BULUNAN
AKKÖY GÖLEMEZLi KESiMi HARiÇ BELEDiYEMiZE KATILAN MAHALLE. KÖY VE
BELEDIYELERE AIT MEVCUT iMAR PLANLARININ PLAN NoTLARINA AŞAGIDAKI
MADDELER EKLENMiŞTlR.

IE.I.AYRIK VEYA BLoK YAPI NIZAMINA TABI oLAN ANCAK YAPI KlTLEsl
BELiRLENMEYEN YERLERDE YAPILACAK YAPILARIN BINA CEPHESI ENçOK (40,(n)

M,DIR IKILI VEYA üÇLü BLoK YAPILMASl CEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN çoZUM
YOLLARI BULMAK MAKSADI lLE BIR KAç DAR PARSELI BIRLIKTE MüTALAA EDEREK o



UZAKLAŞMAMAK UZERE iMAR PLANINDA AKSiNE BIR HÜKÜM YOKSA TABAN ALANI
KATSAYlst 

"40,1 
CEçMEYEcEK VE BlNA CEPHELERl (4o,0o, lvl.Yİ AŞMAYACAK ŞEKiLDE

lKILI VEYA UÇLÜ BLOKLAR TEŞKIL ETMEYE lLGlLl IDARE YETKILIDIR.

r8.2.PLANLAMA BÖLcEsİNDE BİNA KüTLESi BELİRLENMEYEN AYRtK VEYA BLoK
NIZAMA TABii OLAN YERLERDE IMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKÜM YOKSA TABAN
ALANI KATsAYIsl ak4o,| GEçEMEZ

l8.3.DENizLİ BELEDIYE MECLiSlNiN l1,07.20l3 TARiH VE 438 sAYlLI KARARIYLA
oNAYLANAN PLAN HUKUMLERINlN oNBIRlNCI MADDESi iPIAL EDiLMiŞTiR.

TEK 846lMSz BÖLÜM HARİcİ YAPILACAK TUM YAPILARDA (TicARET
ALANLARINDA VE KONUT ALANI OLUP ZEMiNDE TiCARET KULLANILAN YERLERDE
ZEMIN KATLAR HARIÇ) BlR KATTA 2 VE DAHA FAZLA BAĞIMSZ BÖLÜM YAP|LMAK
ISTENILMESI HALINDE HER YAPILACAK HER BAĞIMSIZ BOLÜMÜN BAĞIMSIZ BÖLÜM
NET ALANI 60.00 METREKAREDEN Az oLAMAZ, ANCAK MEVCUT IMAR PLANINDA YER
ALAN TiCARET VE TICARET+KONUT ALANLARININ ZEMIN KATI ILE KONUT
ALANLARININ TICARET OLARAK KULLANILAN ZEMiN KATLARINDA AYRICA
YAPILARDA HER KATTA TEK BAĞIMSIZ BOLUM YAPILMASI HALINDE METREKARE
ŞARTl ARANMAZ.

HER MUSTAKIL KONUTTA EN AZ:
DAR KENARI

l OTURMA ODASI
l YATAK oDAsl VEYA NIŞI
l MUTFAK VEYA YEMEK PiŞiRME YERi
l BANYO VEYA YIKANMA YERi
l HELA
BULUNUR.
3 VEYA DAHA AZ ODALI KONUTLARDA YIKANMA YERI tLE HELA AYNI YERDE

DÜZENLENEBİLIR,
HoL VE KoRlDoR GENIŞLIKLERI (1.10) M DEN AZ oLAMAZ,
YUKARIDA BELIRTILEN BU PIYESLER |LE KoRiDoR oLçÜLERi ENGELL|LERIN DE

KULLANlMINl SAĞLAYACAK STANDARTLARA UYCUN OLMALIDlR,

l8.4. 6.MART.2Ol7 TARİHiİ.IE KADARI
BELEDiYEMIZDE REsMi ALINMIŞ BiR YILI DOLDURMAMIŞ IMAR DI-IRUMU ASLI.

YIKIM RUHSATI BAŞVURUSU. RISKLI YAPI TEsPlT IŞLEMI, BAKANLIKLA
LiSANLANDIRILAN KURULUŞLARA YAPI KlMLlK NUMARASI ALINARAK RISKLI YAPI
TESPTINE BAŞLAMA IŞLEMi. iNŞAAT VEYA PROJE YAPMAK UZERE NOTER TASDIKLI
l AAHHUTNAME. VEKALETNAME VE KAT KARŞIL|Ğl SOZLEŞME TANZIM|. Y|NE INŞAAT
YAPMAK ÜZERE lFRAZ TEVHlT YOLA TERK lŞLEMl BAŞVURUsU, BELEDEYtMlZE RESMI
OLARAK IMAR DLJRUMU BAŞVURUSU VE YAPI RI]HSATI BAŞVURUSI.I

APMlŞ oLA
PARSEI.LERDE YENI KITLE DURUMUNA VE PLAN HUKÜMLERlNE UYMAK ŞARTI lLE HER
BAĞIMSIZ BoLUMÜN NET ALANI 60 METREKAREDEN Az oLAMAz ŞARTI
ARANMAKszlN DENIzLl BELEDIYE MECLisİNiN t1.07,20l] TAR|H VE 4.18 sAYlLl
KARARIYLA oNAYLANAN PLAN HÜKUMLER|NIN oNBIRlNCl MADDESI VE/VEYA
080g,2(ıl] TARİHLi YÖNETMEL|ĞlN ]E MADDESİNDEKl KoŞULLAR CEçERLİDiR. BU
HUKUMDEN YARARLANACAK OLAN PARSELDEKI YAPILARIN YAPI RUHSA],| ONAY
TARIHINDEN ITIBAREN 6 AY lÇINDE INŞAATA BAŞLAMASI GEREKMEKTEDlR_ BU CEÇlCI
MADDtsDEN ]0.()6.20l7 TARIHINE KADAR YAPI RtJHsA
YARARLANACAKTIR

3 0oM-
2AoM.
l,50M.
| 20M
l.(nM.
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ı2-0oMr

8,00M]
3,30M?

3,0oM'
1.20M]
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ıg.HER TÜRLU AKARYAKIT iLE SIVüLAŞTüRILMIŞ PETRoL GAZI (LPG) VE
sIVILAŞTlRlLMIŞ DOGAL CAZ (LNG) |STASYONLARlNtN KURULACAĞI ALANLARlN 1/5000

oLÇEKLi NAZIM iMAR PLANINA UYGUN oLARAK l/l0m oLÇEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARÜNA -AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANİ" OLARAK IŞLENMESi
ŞARTTIR

20.BELIRTiLMEYEN HUSUSLARDA PAMUKKALE BELEDiYE MECLISi ILE DENizLi
BUYÜKŞEH|R MEcLlsİNCE ONAYLANAN PLAN HÜKÜMLER| iLE 3lq4 sAYILl iMAR
KANUNUNUN lLcİL| YÖNETMELİK HÜKÜMLERI cEçERLiDlR.

özEı. HüKt,MLER:

]. 608] ADA_ 1-2 NoLU PARSELLER TEVHiDE TABiiDiR," denilmektedir,

Komisyonumuzca yaprlan incelemede; ekli l/lu» ölçekli Uy8ulama imar Planl değişikligi.

plan açıklama laporu ve plan hükümlerı osmsn BARTAL'ın muhalefet şerhine ka.şllık
komisyonumuzca oyçokluğu ile uygun görülmüşaüf.

osman BARTAL'ln Muhalefet Şerhi;
Son aylarda sürekli olarak meclisimizi ve belediyemizi meşgul eden kitlelerin plana işlenmesi ile

ilgili sorun, bir mı.ifettiş raporu sonucunda onaya çlkmış idari bir sorundur. Bu sorunun giderılmesi
amaclyla daha önce biı plan hazrlanrnlş ve kabul görmemiştir. Bu gün ltlbar]yla yapllan çalüşmada
mahallelerde kitleler plana işlenmiş, ancak 30 binın üzerinde parselı ilgılendiren bu çalışmaiün
incelenmesi komisyonumuzca müırıkün olamamıştlr Ayrıca plan hükümlerinde bir kal'da iki ve daha

fazla bağümsız bölüm yaplltnasl istenilmesi halinde. bağımstz bölüm neı alanı 60 m2 den az olamaz şarlı
kişilerin yaşam hakktnün kısltlajımasl ve kaçak alanları ozendirmeye yol açacaknr, Bu görüşlerim
dolaylslyla çoğunluk görüşüne kat mıyorum,

Konu hakkında 3l94 saylll Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanmak ve 5216 sayıll

Büyükşehir Belediyesi Kanununun 7, Maddesinin b bendine göre karar alünmak üzere evrakln Belediye

Meclisine sunulmasına karar veailmişüir,

Beledive Meclisinin takdirlerine arz ederiz,

ı BARTAL
Uye

osnran

]



1ls
BELEDİYE MECLiSİ BAŞKANLİĞİNA

İMAR KOMiSYONU RAPORU

o7l03l20|7

Belediye Meclisinin 01/03/20l7 taıih ve 96 sayülı kafaı ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli İli, Pamukkale llçesi, Pelitlibağ Mahallesinde maddi ve manevi hatalaİa sebebiyet
veıilmemesi ve ileride oluşabilecek tereddütlcrin ortadan kaldlnlmasl amaclyla parsellerde kitlelerin
dUzenlenerek imaı plarırna işlenmesi ile ilgili l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliğinin (Ptan
lşlem Numarası: UİP-759,427) onanması konusu komisyonumrızca incelenmiştir.

Plan Değişikliği Açıklaına Raporunda;" Plan değişikliği sının, M22A22C2A-M22A22C2B-
M22A23D| A-M22A23D1D-M22A22C2C paflalarda yer a]an, PeIitIibağ Mahallesi sınrrlannn bir
kısmını kapsamaktadır,

Plaılama alanında yer alan imar adalaı yürüliii<teki 1/1000 ölçek|i uygulama imar plarında
bitişik, aynk, Ai (aynk ikiz) ve yapı nlzamı plan iizerinde belirtilmeyen konut ve ticaret aları olarak
planlanmış olup l8, Madde uygulaması tamamlanmlş imar adalandır,

Planlama alanınrn bir kısml iller Bankasü tarafindan 29.06.19t7 rarihinde onaylanan xI. Etap
Uygulama lmaı Planı il€ planlafl]lüşhr,

lmayan maddi ve manevi olu t
v allesinde bu|unan mütelif imaı l
y işlenmesi ile ilgili l/l000 ölçe i
geİekliliği onaya çükmışhr.

Hazlrlanan 1/l000 ölçekli uygulama imar planı
Mütelif ima. adalannda yiiİüliıkteki imaİ planmda belirlenmiş olan kat adetlerinde ve

ile biilikte söz konusu alarıda kitle durumu vefonksiyonlaıında değişiklik yapılrnadan plan hükümleri
yapı yakJaşma sınıılan imar planüna işlenmiştir,

Mevcul uygulama imar planında 1079 ada, 14 nolu paısel iizerindeki H|22 M o|an yiüseklik
ifadesi Y=22 m, olarak diizelıilerek Mekarsal Plaılar Yapım Yönetrncliğine uygun hale getirilmiştir. Plan
değişikliği Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğine gö.e dtizenlenmiş olup plan hukümleri yeniden
belirlenmiştir,

PLAN HÜKÜMLERi|

GENEL HÜKÜMLER:

PLAN, PLAN AÇiKLAMA RAPORU, PLAN HÜKÜMLERi ILE BERABER AYRILMAZ BiR
BüTüNDüR,

HERBiR PARSEL IÇIN JEOLOJiK-JEOTEKNIK VE DEPREM YÖNETMELiĞNE UYGI,N ZEMIN
ETÜDÜ YAPILMADAN VE İLGlLi KURULUŞ TAMFINDAN TASDiK EDiLMEDEN. PROJE
TASDiKi vE lNŞAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ,

PLANLAMA ALANI BÜTÜNÜNDE, TESCILLi YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TÜRLÜ iŞLEMLERDE iLGİLi KÜLTÜR VARLIKIARI KORUMA BÖLGE
KURULU, NDAN iZN ALINACAKTIR. KÜLTÜR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
YüKSEK KURULU, NLN 05/l1/l999 TARiH VE 664 SAYIL| ILKE KARARINA GöRE iŞLEM

değişikliği ilc:

l.



5,

1,

ll.

l0.

KüLTüR vE TURiZM BAKANLıĞü KoRUMA BöLGE KURULU MüDüR]-üKI-ERi
TARAFINDAN TEsCiL EDiLEN KÜLTÜR VARLüĞI VE TABiAT vARLlĞl ÖZELLIĞi
GöSTEREN PARSELLERIN BULUNDUĞU ALANLARDA 3386 vE 5226 SAYILI KANIJNLARLA
DEĞiŞiK 2863 sAYILl KÜL]UR vE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANIJNU
GEÇERIiDlR.

PLANLAMA ALANl lçERisİNDEN GEçEN ENFRJi NAKiL tlATLARI ALTINDAKi YAPlLARDA
cAN VE MAL GÜvENLiĞi AÇISINDAN ELEKTRİK KUVVETLi AKIM YÖNETMELiĞiNiN 44.
MADDEsI GEçERLtDlR,

MEVCUT iMAR PLANLARINDA ÜÇ KAT VE ÜÇ KATA KADAR OLAN YAPILAŞMA ŞARTINA
SAHIP PARSELLERE İLiŞKiN; iLK YAPI RUHSATI ALDIĞI TARiHTEKi iMAR DURUMU VE
MEVZUATA UYGLN OLARAK YAPILAŞMlŞ RUHSATL|. G[,NCEL PLANA CÖRE YOLA VEYA
KOMŞUYA TECAVÜZ ETMEYEN BiNALARDA; PLAN HÜKÜMLERiNiN !8.3, MADDESINE
UYMAK KAYDIYLA iLAVE KAT, RUHSAT YENİLEME VE TADILAT RUHSAT TALEPLERi
iLK RUHSAT TARiHINDEKi iMAR DURUMUNDAKi KiTLEYE GÖRE veya YAPI KULLANMA
İzİN BELGESiNE GÖRl DEĞERrENDiRiLEcEKTlR,

iLK YAPI RUHSATI ALDIĞI TARIHTEKi iMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILAŞMIŞ YAPI RUHSATI VE ISKAN RUHSATLARI VAR OLAN B|NALARDA; PLAN
HüKüMLERiNiN 18.3. MADDESINE UYMAK KAYDIYLA KAT ADEDiNE BAKILMAKSIZIN,
YALNIZCA TADILAT RUHSAT TALEPLERi iLK RUHSAT TARIHINDEKi İMAR
DURUMLINDAKI KITLEYE GÖR_E veya YAPI KULLANMA IZIN BELGESINE GÖRE
DEĞERLENDiRiLECEKTIR. MEVCUT BiNA YIKüLIP YERiNE YENI BİNA YAPILMASI
HALiNDE GÜNCEL iMAR DURUMU ŞARTLAzu GEÇERLiDiR.

AÇIK oTOPARKLARA AiT 6 METR_EKAREYi GEÇMEYEN PVC. ALÜMİNYUM. AHşAP V,B,
MAL/EMELERDEN YAP|LAN TAŞINABiLiR ciNsTEN KABİNLER iÇiN iNŞAAT RUHSATI VE
ISKAN RUHSATI ARANMAKSZIN AÇMA VE ÇALIŞMA RUHSATI VERjLEB]LiR. (DENizLi
BELEDİYE MECLISINiN 06.06.2007 TARIH VE 288 sAYILI KARAR])

2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN lTlBAREN DENlZLi BELEDiYESiNcE oNAYLANAN YoL
GENiŞLEMELERI iLE ILCILİ PLAN DEĞIŞiKLiKLERiNDEN ETKiLENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHSATLI BiNA VARSA BNAYA AlT KAZANILM|Ş HAKLAR BiNA YlKlLINcAYA
KADAİ SAKLI KALIR, MEVCUT BiNA YlKlLlP YERiNE YENi BiNA YAP|LMASI HALiNDE
YoLA TERK VE / VEYA iHDAS IŞLEMi YAPILMADAN KATi RUHSAT vERrLEMEZ.

KENT SiLUETlNl BoZUCU YAPILAŞMANIN ENGELLENMESi iÇiN PREFABRiK ÇELiK
SİSTEM VEYA SÖKÜLÜP TAKILABILlR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPlLMAMASl
HUSUSUNDA; KoNUT ALAIILARI HARİÇ, iMAR DURUMIINDA VERiLEN KAT
ADETLERINDEN DUŞUK KATTA YAPI YAPILMAK iSTENDiĞINDE VE EMSALE TABii
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIĞI TAKDİRDE BELEDiYENIN
BELiRLEDlĞi KENT ESTETiĞi KOMiSYONU TARAFINDAN PROJELER INCELENEREK
KARARA BAĞLANACAKTIR, (DENIZLI BELEDiYE MECLİsiNiN 10.02.2010 TARIH VE l32
SAYILI KAMRD

BiNA KiTLELERINiN PLANA iŞLENMESiYLE iLGiLl YAPILAN PLAN DEĞiŞiKLiKLERiNDE
BiNA KiTLEsi BELiRLENMEYEN PARSELLERDE PLANLI ALANLAR TiP iMAR
YöNETMELiĞINiN I7,MADDESİNDE BELiRLENEN BINA CEPHE ŞARTLARINDA %l0
ESNEKLiK SAĞLANACAKTIR. sÖZ KoNUSU ESNEKLiK ŞARTI TEVHiD-iFRAZ SONUCU
VEi^/EYA |8. MADDE UYGULAMASI oLUşTURULACAK YENi PARSELLER iÇIN GEÇERLi
DEĞILDiR. (DENiZLi BELEDiYE MEcLiSiNiN o8.o9,20ll TARiH VE 678 SAYILI KARARI)
PLANLl ALANLAR TiP IMAR YÖNETMELiĞiNiN 24, MADDESiNDEK| ŞARTLARI



TABIiDIR, ANCAK BfNA KITLESi BELiRLENEN PARSELLERDE BU HÜKÜM GEçERLi
DEĞiLDiR.

l2. PAMUKKALE BELEDiYE MECLis[NcE VE DENizli BÜYÜKşEHiR BELEDiYE MEcLisiNCE
oNAYLANAN YOLA TERK İLE İLciLi PLAN DEĞiŞiKriĞrNDEN ETKiLENEN PARsELLERDE;

t2.|.YENi PLANA CÖRE YoLA TERK işLEMLERi YAPILDIKTAN soNRA KALAN YENi
TAPU ÜZERINDEN RUHSAT TALEBiNDE BULUNULDUĞUNDA: MÜLKiYET SAHiBi
TARAFINDAN EsKİ TAPU (iFRAZ EDiLMEMiŞ HALİ iLE) MiKTARINI DAİRESİNE iBRAZ
ETMEsl iLE EsKİ TAPU MiKTARI ÜZERINDEN EMSAL, TAKS_KAKS ALANLARI iLE
ÇIKMALAR ESKi PARSEL SINIRINA GÖRE KORLrNARAK YAPI RUHSATI
DÜZENLENECEKTIR, ANCAK BU ALANLARDA TERK SONUCIINDA YOLA SIFIR
OLUŞACAK oLAN YAPI KiTLELERINDE KAPAL| vE AçlK çIKMA HAKLARI KiRiŞ ArTI
MINiMUM 4.5 METREDiR.

l2.2.MEvcUT RUHSATL| BİNALARA AlT KAZANILMIŞ HAKLAR, YoLA TERK
YA_PILACAK CEPHEDE VAROLAN MÜLKiYETiNE UYGUN YAPILMIŞ ÖN BAHÇE
DUVARLARJNIN DA BiNA YIKILINCAYA KADAR }iAKKl SAKLI KALIR.

I2.3.BINALARA KoT vERtLiRKEN PARSELIN TERK ÖNcEsi DURUMU EsAs
ALlNAcAKTIR.

ı3. TICARET ALANI oLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA. 9.50 METRE VE DAHA DAR
YoLLARA CEPHELi PARSELLERiN zEMiN KATLARI, isTENİLDiĞi TAKDiRDE BODRUM VE
ZEMIN KATLARDA ARI(A BAHÇE MESAFESİNI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI
OLARAK KULLANILABILiR. ANCAK OTOPARK iHTİYACI ZEMIN KATIN TiCARET OLDUĞU
VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR, (DENIZLi BELEDiYE MEcLlstNiN 08,11.20|3 TARiH
VE 666 SAYILI KARARD

ı4. TlcARtT ALANI oLARAK AYRILAN YAPI ADALAR]NDA isTENiLDiĞI TAKDiRDE BoDRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHÇE MESAFESiNI DOLDURMAKSIZIN ÜST KATLAR
KoNUT oLARAK KULLANILABILiR. 30.06,20l,t TARİHiNE KADAR 03.06.2013 TARiHiNDEN
öNcE YüRüRrüKTE OLAN MEVZUATA GöRr YAPüLAN RUHSAT BAŞVURULARINDA
TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA lSTENiLDiĞi TAKTiRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLAR HARIÇ ÜST KATLAR KoNUT oLARAK KULLANILABiLİR; 30.06.2017
TARİHINE KADAR MEVCUT IMAR PLANINDA İMAR ADASININ TAMAMININ TtCARET
ALANI YAPININ TAMAMININ iSE TiCARET oLMAsl HALINDE ZEMIN KATLARI,
BODRUMLARI iLE BIRLiKTE ÖN VE YAN BAHÇE MESAFELERINE TECAVÜZ ETMEMEK
KAYDI iLE, ARSA DERİNLiĞiNcE YAPILABiLiR,

!5. KONUT ALANLARINDA GarNLÜK iHTIYAçLARINI KARŞILAMAYA DÖNÜK OLAMK
ZEMIN KATTA TiCARET YAPABiLiRLER. (DENizLl BELEDiYE MECLisiNN Ot.l1.20l]
TARIH VE 666 sAYILl KARARI)

t6. BiNA KITLELERiNİN PLANA iŞLENMESiYLE iLGiLİ YAPILAN PLAN DEĞIŞiKLiKLERINDE
öN BAHÇE MESAFESI 2 METRE VE DAHA Az BELiRLENEN PARSELLERDEKi BNA
KiTLELERiNDE KAPALI VE AÇIK ÇIKMA HAKLARI KİRiŞ ALTI MiNİMUM 4.5 METREDİR.

ı7. PLANLAMA BÖLcEsiNDE, PARSELASYoN DURllMLARl VE BINA KITLELERI. EnJD
EDILEREK, Öı-çÜı-ını BELiRLENEN KiTLELER IMAR PLANlNIN lQ\YITLARINDAN
SAYILACAKTIR,

ıt. DENiZLi ll-i, PAMUKKALE iLçESi SINIRLARI iÇERisiNDE PAMUKKALE ÖZEL çEVRE
KORUMA BÖLGESiNDE YER ALAN PAMUKKALE (ECiRLİ), AKKÖY, KARAIIAYIT. DiVELi.
YENiKÖY VE KÜLTÜR VE TURiZM BAKANLIĞI TARAFINDAN iLAN EDiLEN DENiZLi
TERMAL KÜLTÜR VE TURiZM KORUMA VE GELiŞlM BÖLGESi KAPSAMINDA BULUNAN
AKKÖ,Y GÖLEMEZLi KESİMi }iARİÇ BELEDiYEi,,ıizp «erıı-ıN MAHALLE, KÖY VE



lf
BELEDIYELERE AiT MEVCUT iMAR PLANLARININ PLAN NOTLARINA AŞAĞIDAKi
MADDELER EKLENMIŞTiR.

IE.I.AYRIK VEYA BLOK YAPI NZAMINA TABI OLAN ANCAK YAPI KiTLESI
BELiRLENMEYEN YERLERDE YAPILACAK YAPILARIN BINA CEPHESI ENÇoK (4o.oo)
M,DIR, IK]LI VEYA ÜÇLÜ BLOK YAPİLMASI GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGIJN ÇÖZÜM
YOLLARI BULMAK MAKSADI ILE BIR KAÇ DAR PARSELI BIRLIKTE MÜTALAA EDEREK O
YER IÇIN TESPIT EDILEN YAPI KARAKTERINE LryACAK BIR TERTIPTEN
UZAKLAŞMAMAK ÜZERE iMAR PLANINDA AKSiNE BİR HÜKÜM YOKSA TABAN ALANI
KATSAYISI o/o40,1 GEçMEYECEK VE BINA CEPHELERI (40,00) M.Yi AŞMAYACAK ŞEKiLDE
lKILI VEYA UÇLU BLOKLAR TEŞKIL ETMEYE ILGILI IDARE YETKILIDIR.

l8.2.PLANLAMA BöLGESINDE BiNA KiTLEsİ BELlRLENMEYEN AYRIK VEYA BLOK
NIZAMA TABii oLAN YERLERDE iMAR PLANINDA AKstNE BiR HÜKÜM YoKsA TABAN
ALANI KATSAYIsI %40, 1 GEÇEMEZ

I8.3.DENİZLi BELEDIYE MECLisiNiN 11,0,1.2013 TAzuH VE 438 sAYILt KARARryLA
ONAYLANAN PLAN HÜKÜ\{LERİNfN oNBiRNci MADDESi lPTAr EDILMİŞTIR.

TEK BAĞIMSIZ BÖLÜM HARlCi YAPILACAK TÜM YAPİLARDA (TİCARET
ALANLARINDA VE KONUT ALANI OLUP ZEMiNDE TICARiT KULLANILAN YERLERDE
zEMlN KATLAR HARiÇ) BiR KATTA 2 VE DAIIA FAZLA BAĞMstZ BÖLÜM YAPILMAK
iSTENİLMESİ HALfNDE HER YAP|LACAK HER BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN BAĞIMSIZ BÖLÜM
NET ALANI 60,00 METREKAREDEN Az oLAMAZ. ANCAK MEvcUT iMAR PLANINDA YER
ALAN TICARET VE TICARIT+KONUT ALANLARININ ZEMIN KATI iLE KONUT
ALANLARININ TICARET OLARAK KULLANILAN ZEMIN KATLARINDA AYRICA
YAPILARDA HER KATTA TEK BAĞIMSIZ BÖLÜM YAPILMASI HALiNDE METREKARE
ŞARTI ARANMAZ.

HER MÜSTAKIL KONUTTA EN AZi

l OTURMA ODASI
l YATAK oDAsI VEYA NlŞl
l MUTFAK VEYA YEMEK PlŞlRME YEzu
t BANYO VEYA YIKANMA YERi

DAR KENARI ALANI
l2.o0M2

8.ooM2
3.30M2

3.o0M2
1.20M2

3,00M
2.40M
l 50M.
1.20M-
l,00M.l HELA

BULUNUR,
3 VEYA DAHA AZ

DÜZENLENEBiLIR,
ODALI KONUTLARDA YIKANMA YERI ILE HELA AYI\II YERDE

HoL VE KoRiDoR GENiŞLlKLERi (1.10) M.DEN AZ oLAMAz.
YUKARIDA BELiRTiLEN BU PİYESLER ILE KoRlDoR ÖLÇÜLERi ENGELLiLERiN DE

KULLANIMINI SAĞLAYACAK STANDARTLARA UYGUN OLMALIDIR.

18.4. 6.MART.20l7 TARİHINE KADAR:
BELEDİYEMIZDE RESMİ ALINMIŞ BiR Y]Ll DOLDURMAMIŞ IMAR DURUMU ASLI,

YIKIM RUHSATI BAŞ\,IJRUSU, RisKLi YAPi TESPİT iŞLEMİ, BAKANLIKLA
L|SANLANDIRILAN KURULUŞLARA YAP| KiMLiK NUMARASI ALINARAK RiSKLi YAPI
TESPTNE BAŞLAMA IŞLEMi, İNŞAAT VEYA PROJE YAPMAK ÜZERE NOTER TASDiKLi
TAAHHÜTNAME, VEKALETNAME VE KAT KARŞILIĞI SÖZLEŞME TANZİMI, YNE iNŞAAT
YAPMAK ÜZERE Iü-RAZ t,EVHi-l,YOLA lERK lşLEMl tsAŞVURUsU, BELEDEYiMIZE RESMI
OI.ARAK IMAR DURIJMU BAŞVURUSU VE YAPI RUHSATI BAŞVURUSIJ VE

AN
ILE HER

ŞARTI
SAYILI

PARSELLERDE YENI KiTLE DURUMtJNA VE PLAN HUKÜMLERINE UYMAK ŞARTIBAĞIMSZ BÖLÜMÜN NET ALANI 60 METREKAREDEN AZ OLAMAZ
MECLISININ l 1.07.2013 TARIH VE 438DENIZLI
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KARARIYLA ONAYLANAN PLAN HÜKÜMLERiNIN oNBiRiNci MADDESi VE,^/EYA
08.09,2013 TARİHLi YÖNETMELIĞN 38. MADDESiNDEKi KoŞULLAR GEÇERLİDIR. BU
HÜKÜMDEN YARARLANACAK OLAN PARSELDEKI YAPILARIN YAPI RUHSATI ONAY
TARiHINDEN iTiBAREN 6 AY İÇİNDE iNŞAATA BAŞLAMASI GEREKMEKTEDiR. BU GEÇiCi
MADDEden 30,06.20|7 TARiHiNE KADAR YAPI RUHSATI ALMIŞ oLANLAR
YARARLANACAKTIR.

I9.HER TÜRLÜ AKARYAKIT iLE SIVILAŞTıRıLMIŞ PETRoL GAZI (LPG) VE
SIVILAşTtRlLMlŞ DoĞAL GAZ (LNG) isTAsYoNLARININ KURULACAĞI ALANLARIN l/5000
öLçEKLi NAZIM İMAR PLANINA UYGIJN OLARAK l/loo0 öLÇEKLi UYGULAMA IMAR
PLANLARINA ,AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI, OLARAK İŞLENMESi
ŞARTTIR.

20.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PAMUKKALE BELEDiYE MEcLiSi iLE DENİzL]
BüYüKŞEHiR MECLİSNCE oNAYLANAN PLAN HüKüMLERi iLE 3ı94 sAYlLl IMAR
KANUNI-INUN iLGİLi YÖNETMELlK HÜKÜMLERI GEÇERLiDİR.

özEL HI]Id^{LER:

1.237 ADA, 6-7 NoLU; 2369 ADA, 7_8 NoLU; 2369 ADA, 5-6 NoLU; 3l5 ADA, l6_17 NoLU
PARsELLER TEVHiDE TABiİDiR,

Komisyonumuzcı yapı|ın incelcmede; ekli l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği.
plan açıklama mpoİu ve plan hiikiiırnleri osm.n BARTAL'ın muhslefet şc.hine krrşlhk
komisyonumuzcı oyçokluğu ile uyguD g6.İlmüştüİ.

Osmın BARTAL'ın Muhslefet Şeİhi;
Son aylaıda silrekli olarak meclisimizi ve belediyemizi meşgul eden kitlelerin plana işlenmesi ile

ilgili sorun, bir müfettiş raporu sonucunda ortaya çıkmış idari bir sorundur. Bu soıunun giderilmesi
amacıyla daha önce biı plan hazırlaırmış ve kabul görmemiştir. Bu gün itibanyla yapılan çalışmada
mahallelerde kitleler plarıa işlenmiş, ancak 30 binin tizerinde parseli ilgilendiren bu çahşmanın
incelenmesi komisyonumuzca milrnktln olamamıştır, A}Tıca plan hükUmlerinde bir kat'da iki ve daha
fazla bağımsız tiiliim yapülması istenilmesi halinde, bağımsız tiilüm neı a]aıu 60 m2 den az olamaz şartı
kişilerin yaşaın hakklnün küslt|anİnası ve kaçaİ alanlan özendirmeye yol açacallrr. Bu görüşlerim
dolayıslyla çoğunluk görüşitıe kahlmıyorum.

Konu hakkında 3194 sayılı İmar Kanununun 8. Maddesinin b bendine göre onanrnak ve 5216 sayılı
Büyiikşehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine göre karar alınmak iizere evrakın Belediye
Meclisine sunulmasına karar verilmiştir.

takdirlerinc aQ ederiz

Osman BARTAL
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