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Belediye Meclisinin 01/02/2017 tarih ve 57 sayili karari ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli ili, Pamukkale ilgesi, Akhan Mahallesi sinrlan igerisinde M22A18C3A pafta, 207 ve 209
ada igerisinde yer alan muhtelif parsellerin cephe alabilmesi i¢in yaya yolu planlamasi ile ilgili 1/1000
Slgekli Uygulama Imar Plan: degisikliginin (Plan Islem Numarasi: UIP-759,405) onanmas) talebi
komisyonumuzca incelenmistir.

Plan Degisikligi Agiklama Raporunda; “Soz konusu plan degisikligi simrn; Akhan Mahalles:
simrlan igerisinde 209 adanin giineyindek) yaya yolunu kapsamaktadir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plai Degisikligi ile;209 ada igerisinde muhtelif
parsellerin cephe alabilmesi ve yaya sirkiilasyonunun saglanabilmesi amaciyla séz konusu adanin
giineyinde 7 metrelik yaya yolu dlizenlenmistir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani depigikligi ile; 209 ada igerisinde yer alan
mubhtelif parsellerin cephe alabilmesi i¢in 7 metre yaya yolu planlanmigtir.

3194 sayih Imar Kanunu’nun ilgili ydnetmelik maddeler gegerlidir.” denilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hitkiimleri komisyonumnuzca oybirligiyle uygun gériilmiistiir.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8. maddesinin b bendine gére onanmak ve 5216
sayili Bilyiikgehir Belediyesi Kanunu'nun 7. Maddesinin b bendine gire karar alinmak iizere evrakin
Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisi’nin takdirlenine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 01/02/2017 tarih ve 60 sayili karan ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli 1li, Pamukkale llgesi, TekkekOy Mahallesi, M22D04A3 A pafta, 283-285-286 nolu adalar
ile ilgili hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin (Plan fglem Numaras:: UIP-
759,406) onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmistir.

Komisyonumuzca yerinde yapilan incelemede; konu hakkinda daha detayli bir galisma
yapilmasi gerektiginden talebin dairesine iadesi oybirligiyle uygun goriilmistiir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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5393 sayili Belediye Kanunu’'nun 18. maddesinin (f) fikrasi geregince hazirlanan ve
Pamukkale Belediye Meclisi'nin 06.10.2016 1arih ve 2016/353 No’lu Karan ile kabul edilen
Pamukkale Belediyesi 2017 Yili Vergi, Resim, Harg ve Ucretler Tarifesinin ’Emlak Istimlak
Miidirligii ile Tlgili Ucretler (KDV Dahil)y’” bslimiinde yer alan Agik Pazar Yerleri Devir
Ucreti baglipindaki “’Kapali ve agik pazar verlerinde gilnlitk gegici isgal iicreti, KDV dahil
metretiliinden 2,00.-TL alimir.”” ifadesinin, Emlak ve istimlak Midiiriigii’ntin 01.02.2017
tarih ve 68 sayili yazisina istinaden “Kapali ve agik pazar yerlerinde ginliik gegici isgal
ucreti, KDV dahil metretiilliinden 2,50.-TL alimir.”” seklinde diizenlenmesi hususundaki
baskanlik Gnergesi, Pamukkale Belediye Meclisi’nin Subat ay1 toplantisimn 01/02/2017 tarih
ve 2017/62 No’lu Karan ile Komisyonumuza havale edilen konu goriisiilmiis olup yapilan
miizakere sonucunda;

Buna goére; 2017 Yili Vergi, Resim. Harg ve Ucretler Tarifesinin “Emlak [stimlak
Miidirligii lle ilgili Ucretler (KDV Dahil)™ béliimiinde yer alan Aqik Pazar Yerler Devir
Ucreti baghgindaki *’Kapah ve agik pazar yerlerinde giinliik gegici isgal iicreti, KDV dahil
metretiliinden 2,00.-TL  alinir.””  geklindeki 1arifenin  aym  haliyle korunmasi,
komisyonumuzca oybirligi ile uygun goriilmiistiir.

Meclisin takdir ve tasviplerine arz ederiz. 07/02/2017
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Belediye Meclisinin 01/02/2017 tarih ve 61 sayih karan ile komisyonumuza havale edilen;

Yalgin BAGCELI’nin, Denizli ili, Pamukkale ilgesi, Asmalievler Mahallesi sinirlan igerisinde
tapunun Kiukli Kdyi, Gogen Yeri Mevkii, M22D03A1B pafia, 3875 ada, 4 no.lu parsel ile ilgili 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plami degisikliginin (Plan islem Numarasi: UiP-759,408) onanmas: talebi
komisyonumuzca incelenmistir.

Mevcut 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani’'nda; Asmalievler Mahallesi 3875 ada 4 no.lu parsel
E=2.00 yapilagma sartinda “Ozel Saghk Tesis Alan1” olarak aynlmis ve imar uygulamas: tamamlanmig
durumdadir.

Plan Agiklama Raporunda; s6z konusu parselin g¢evresinde gogunlukla Tercihli Alanlann yer
aldif, ayrica gevresinin tamamen yapilagmig ve her tiirli alt ve st yap1 imkanlanna sahip durumda
oldupu, halihazirda parsel igerisinde, Kinikli Belediyesince verilmis 15.09.2000 tarih ve 72/1257 sayih
ruhsatla yapilmig 5 katl betonarme yapinin bulundugu, ayrica s6z konusu parsele iliskin belediyesince
22.06.2006 tarihinde verilmis tadilat ruhsat ve 05.07.2006 tarih ve 50 sayih yap: kullanma izin belgesinin
bulundupu” Ozel Saghk Alam™ olarak kullanilmasi amaciyla Kimkli Belediyesince meclis karan alinip
plan degisikligi yapilarak o zamanki mevzuat geregi zorunlu olarak Saglik Tesisi Alamna
donigtiiriildilgl, kullamm amacim tekrar eski haline doniigtirmek ve ticaret alam olarak kullanmak
amaciyla yeni bir dizenleme yapildigi, bu durumda mevcut imar plamindaki teknik altyap:
oranlarimin(degerlerinin) bdlgede onaylanan orijinal imar plami degerlerine donmiig olacag), aynca
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde;

“1.) TAKS Serbesttir.
2.) Yengok Serbesttir.
3.)Blok boyu 40 metreyi asamaz.

4.) Her tiirla Akaryakit ile Sivilagunlmis Petrol Gazy (LPG) ve Sivilagtinlmig Dogalgaz (LNG)
Istasyonlarinin kurulacagi alanlann 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planina uygun olarak 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Planlanna “Akaryakit ve Servis [stasyonu Alam” olarak isaretlenmesi sarttir.

5.) Kent siliietini bozucu yapilagsmanin engellenmesi igin prefabrik ¢elik sistem veya sokiillup
takilabilir malzemeden yapilarin yaptlip yapilmamasi hususunda; konut alanlan harig, imar durumunda
verilen kat adetlerinden diisiik katta yap1 yapilmak istendiginde ve emsale tabi alanlarda emsal hakkinin
tamam kullanilmadif takdirde belediyenin belirledigi komisyon tarafindan projeler incelenerek karara
bapglanacaktir.

6.) Mevcut ruhsath bina varsa binaya ait kazamilmig haklar bina yikilincaya kadar sakli kalir
Mevcut bina yikilip yerine yeni bina yapilmasi halinde Planli Alanlar Tip lmar Yonetmeligi’nin 18.
Maddesi gegerlidir.

7.)Belirtilmeyen hususlarda Pamukkale Belediye Meclisi ile Denizli Biiyiksehir Belediye
Meclisince onaylanan plan hiikiimleri ile 3194 Sayili Imar Kanunu’nun ilgili yonetmelik hikiimleri
gegerlidir.” seklinde plan notlannin eklendigi belirtilmektedir.
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Komisyonumuzca yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam
degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri komisyonumuzca oybirligiyle uygun goriillmistilr.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8. maddesinin b bendine gore onanmak ve 5216
sayil Bilyilkgehir Belediyesi Kanunu'nun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak iizere evrakin
Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmisgtir.

Belediye Meclisi'nin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 01/02/2017 tarih ve 2017/66 sayili karar! ile komisyonumuza havale edilen;

1 Milli Egitim Miidiirliigii'niin Deliktag Mabhalllesi, 3503 ada, 1 nolu parselle ilgili 1/1000 élgekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginin (Plan islem Numarasi: UIP-759,404) onanmas: talebi komisyonumuzca
incelenmisgtir.

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Aciklama Raporunda; séz konusu plan degisikligi
siirinin Fatih Mahallesinde tapunun Denizli 1li, Pamukkale Ilgesi, Deliktas Mahallesi, M22A3DIA pafta,
3503 ada, 1 parselde bulunan Adil Demireren Mustafa Musoglu Tlkokulu’nu kapsadig, stz konusu parselin
mevcut 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plaminda “ilkokul Alani” olarak planlandigs, il Milli Egitim
Miidiirlagi’niin 31/01/2017 tarih ve 28100794-754-E.1244648 sayili yazisinda Adil Demireren Mustafa
Musoglu ilkokulu'nun yikilarak yerine yeni bir bina yapilmasi planlandigimin belinildigi, 11 Milli Egitim
Miidiirliigi’niin talebi dogrultusunda, yapilagsma sartlarinin belirlenmesi amaciyla hazirlanan 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plamt Degisikligi ile Ilkokul Alaninmn giineyindeki 7 metrelik yaya yolundan 18.5 metre,
dogusundaki 7 metrelik yaya yolundan 3 metre, kuzeyindeki 10 metrelik tagit yolundan 3 metre, batisindaki 15
metrelik tasit yolundan 10 metre ¢ekme mesafesi olacak sekilde yapi yaklasma sinirlarinin diizenlendigi,
parselin yapilasma sartlarinin E= 1.75, TAKS= 0.35 olarak belirlendigi agiklanmaktadir. Parselle ilgili
belirlenen “Plan Hilkiimleri” su sekildedir:

1) Cati arasinda yapilacak olan toplanti salonu, konferans salonu, kantin, yemekhane, mescid v.b. tesis
igindeki sosyal alanlar emsale dahil degildir.

2) Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yénetmelik hiikimleri gecerlidir.

Komisyonumuzea yapilan incelemede; hazirlanan ekli 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani
degigikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri Osman BARTAL ve Yasin CATALOK’un muhalefet
serhlerine karsilik komisyonumuzca oygoklugu ile uygun gorilmiigtiir.

Osman BARTAL’in Muhalefet Serhi;

Milli Egitimden gelen tadilat ya da yeniden yapilmasina iliskin taleplerde, Milli Egitim
Miidiirliklerinden detayh bilgiler gelmedigi igin, veterli degerlendirme imkanimiz olamamaktadir. Aynca
gelen talepler siirekli emsal artig1 ydniinde olmakta ve Ggrenci bagina diigen asgari olmas1 gereken agik ve
kapali alan standartlarimi karsilamadigindan ve ¢oziimiin mevcut yerlerde bina kapali alan miktarin ve 6grenci
sayisini arttirmak yerine, yeni egitim alanlari yaratmakla mimkiin olacagini disiindiigiimden g¢ogunluk
goriigiine katilmiyorum.

Yasin CATALOK un Muhalefet Serhi;

14/06/2014 tarih, 29030 sayilh Resmi Gazetede yayinlanan “‘Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi™
Ek-2 tabloda verilen Egitim Tesisleri Alam i¢indeki standartlar ve asgari alan bilyiiklikleri tablosu, ayrica
Tiirkiye Cumbhuriyeti, Milli Egitim Bakanlgi, Ingaat ve Emlak Dairesi Bagkanlifi, “2015 Egitim Yapilan
Asgari Tasarim Standartlan Kilavuzu™ okul ihtiyaglarina uymadigi i¢in ¢ogunlugun kararina katilmiyorum.

Konu hakkinda 3194 sayili imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gére onanmak ve 5216 sayih
Biiyiikgehir Beledivesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak izere evrakin Belediye
Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 01.03.2017 tarih ve 102 sayih karan ile incelenmek {izere
Komisyonlarimiza havale cdilen;

Belediyemizin faaliyet alanlarinda, Pamukkale Ilge Emniyet Miidiirliigiiniin glivenlik
ve asayis hizmetleri sunan personelinin, uygulama noktalari, nébel noklalar: vb. yerlerde gorev
ifa ederken moral ve motivasyonlarimn arttinlmasini saglamak igin ikram olarak, aperatif
yiyecek ve igeceklerin dagitilmasimin verimli olacagindan bahisle, belirtilen hizmel igin
kullanilacak ikram ve aperatif yiyecek ve iceceklerin temini hususunda yardim talep edilmekte
olup, bahse konu hizmetlerin ifasinda kamu kurum ve kuruluslan ile protokol yapilmas: igin
5393 say1li Belediye Kanunun 75/b bendi geregince Belediye Bagkam Hiiseyin GURLESIN’in
yetkilendirilmesi konusunda, Sosyal Destek Hizmetleri Miidiirliigiintin 23.02.2017 tarih ve
73808299-934.99-45 sayili yazisi lizerine Komisyonumuzca yapilan incelemeler neticesinde;

Belediyemiz faalivel alanlarinda bulunan hizmetlerin ifasinda, 5393 sayil1 Belediye
Kanunun 75. Maddesinin (b) bendi geregince; kamu kurum ve kuruluglant ile protokol
yapilmas igin Belediye Bagkan: Hiiseyin GURLESIN’ e yetki verilmesi istenmigtir.

Plan ve Biitce Komisyonu ile idari ve Diger Isler komisyonlarmmizca yapilan
incelemede; 5393 sayih Belediye Kanununun 75 Maddesinin (b) bendi geregince, kamu kurum
ve kuruluglan ile protoko! yapilmasi igin Belediye Baskam Huseyin GURLESIN’e yetki
verilmesi komisyonumuzca oy ¢cokluguyla uygun goriilmiigtiir,

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz. R‘J?I::;‘.C‘r."lﬂl?
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Pamukkale Belediye Meclisi’nin Mart ayi toplantisiun 01/03/2017 tarih ve 2017/101
say1ll Karan ile Komisyonumuza havale edilen konu gériigiilmiis olup, buna gore;

02/02/2017 tarih ve 2017/75 sayili Belediye Meclis Karannn *’Altyapisi biten Fatih,
Inciliptnar, Deliktas, Cumhuriyet, Siteler ve Kimkli mahallelerinde yol diizenleme ve asfalt
¢alismalarinda kullamilmak tizere 35.000.000,00-(otuzbesmilyon)-TL ve Dokuzkavaklar Semt
Poliklinigi Yapim Isinde kullamlmak iizere; Iller Bankasi A.S.’den 08.12.2016 tarih ve
41/1225 sayili Yonetim Kurulu Karan ile 10.000.000,00-(onmilyon)-TL tutarinda kredi tahsis
edilen s6z konusu is ig¢in 5.000.000,00-(besmilyon)-TL daha krediyle birlikte toplam
40.000.000,00-(kirkmilyon)-TL kredinin 10 (on) y1l vadeli olarak Iller Bankasi, kamu veya
6zel bankalardan kullamlmasina, Krediden kaynaklanacak anapara, faiz, denetim giderleri,
komisyon, vergi, resim, harg, Gicret vs. §demelerin, [ller Bankasi, kamu veya 6zel bankalarca
teminat olarak alinacak Belediyemiz gelirlerinden ve iller Bankasi, kamu veya ozel bankalar
ve Maliye Bakanlhifinca dagitilan yasal paylarimizin mevzuattan kaynaklanan herhangi bir
kesinti oramina bagh kalmaksizin tamamindan (%40’in disinda ve %I100’{ine kadar)
kargilanmasina, kredi teminatina konu gelirlerden krediye iliskin Sdemelerin kargilanamamasi
halinde, bu krediyle elde edilen tesis, ingaal ve her nevi gayrimenkul ile arag, gere¢ ve
malzemenin, [ller Bankasi, kamu veya 6zel bankalarca talep edildigi takdirde aym sartlarda ve
talep tarihinde Iller Bankasi, kamu veya 6zel bankalar adina ipotek veya rehin edilmesine,
Iller Bankasi, kamu veya 6zel bankalarca Belediyemize kullandirilacak krediye iligkin olarak
her tirlii sbzlesmeyi ve evraki imzalamaya ve kredi ile ilgili devam eden islemleri ylirittmeye,
Belediyemiz miilkiyetindeki her tiirlii gayrimenkulii Iller Bankasi, kamu veya &zel bankalara
ipotek vermeye, Belediyemizin her tiirlii gelir, hak ve alacaklari Hller Bankasi, kamu veya
ozel bankalara terhin ve temlik etmeye, Belediyemize ait her tiirlii ticari isletmeyi Iller
Bankasi, kamu veya 6zel bankalara rehin vermeye, [ller Bankasi, kamu veya 6zel bankalann
mevcut mevzuati ve bundan meydana gelebilecek her tilrlii defisiklik gergevesinde, 5393
sayill Belediye Kanununun 68. maddesinde yer alan kogullarin yerine getirilmesi kaydiyla
krediye konu igle ilgili her tiirlii islemi yapmaya Belediye Baskam Hiiseyin GURLESIN’in
yetkilendirilmesi, yapim iglerinin maliyeti krediyi astigi takdirde, agan kisimlannmin Belediye
bitgesinin ilgili kalemleninden kargilanmasi’’ seklinde diizenlenmesi komisyonumuzca
oycoklugu ile kabul edilmistir.

Meclisin takdir ve tasviplerine arz edenz. 02/03/2017
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Belediye Meclisinin 01/02/2017 tarih ve 2017/58 sayili karari ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli 1li, Pamukkale Ilgesi. Korucuk Mahallesinde Karayollari Genel Miidirligi, 2. Bolge
Miiduriigi’niin, Pamukkale-Akkdy-Saraykdy Yol Projesi dogrultusunda 1/5000 dlgekli Nazim tmar Plani*na
uygun olarak hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu'nun (Plan Islem Numarasi; UiP-
17875,3) onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmistir.

Plan Revizyonu Agiklama Raporunda; ** S6z konusu plan revizyonu siniri; Korucuk Mahallesi sinirlar
igerisinde Pamukkale Bulvari'na cepheli meveut onayh 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani bulunan bolgesi
kapsamaktadir.

Planlama alami Denizli ili. Pamukkale ilgesi, Korucuk Mahallesi sintrlart igerisinde yer almakta olup
yaklagik 87 ha biytkligiindedir. Plan revizyonu sinm iginde kalan alan Denizli Belediyesi Meclisi'nin
04.02.2013 tarih ve 90 sayih meclis karan ile onaylanan Korucuk Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani ile planlanmistir. Planianan alanin 18. Madde uygulamasi tamamlanmamustir.

Karayoliari Genel Mudiirliigi, 2. Bslge Miidiirliigii'niin 22.10.2015 tarih ve 207350 sayill yazisi ile
Karayollar'nin Pamukkale — Akkdy — Saraykdy Yolu’nun Denizli 1li, Pamukkale ligesi, Korucuk Mahallesi'ni
(Pamukkale Bulvan) kapsayan kesiminde Kamulastirma Plaminin hazirlandigi, kamulagtirma plan
kapsaminda “Kamulastrma Swmm"nin imar planlanna islenmesi gerektigi Pamukkale Belediyesinc
bildirilmistir.

Karayollan 2. Bolge Mudirligii'niin goriisleri dogrultusunda Denizli Bilyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 20/07/2016 tarth ve 951 sayili karari ile séz konusu bolgede 1/5000 Sigekli Nazim lmar Plami
degisikligi onaylanmisur.

175000 6lgekli Nazim Imar Piani degisikligine uygun olarak hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama imar
Plam Revizyonu ile; Pamukkale —Akk3y — Saraykdy Yoluna (Pamukkale Bulvari'na) cepheli adalarda
Gneelikle Kamulagrma Simin dikkate alinarak diizenleme yapilmistir. Pamukkale Bulvarrna dogrudan
baglanan tasit yollari. yol akisi ve trafik giivenligini tehlikeye sokmayacak sekilde Karayollar Bolge
Miidiirligi'niin " Pamukkale — Akkdy — Saraykdy Yolu Projesi”ndeki kavsaklara yol genisliklerine dikkat
edilerek yol projesine uygun olarak yol hiyerarsisi yeniden diizenlenerek plan revizyonu hazirlanmigtir.

Hazirlanan plan degisikligi ile mevcutta var olan arazi kuilamimlarinda degisiklik yapilmamistir.
Ancak: Karayollan Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Ydnetmelik'in Yapi Yaklagma
Mesafesi ile ilgili 41. Maddesinin b bendinde Tesisler biinyesindeki yapilarin cephe hatti ile karayolu sinir
¢izgisi arasindaki mesafenin "Her tiirlii yer alti depolari ile akaryakn ve (LPG/CNQG) istasyonlari, akaryakit ve
swilastinilmig gaz dolum istasyonlari, umuma agik park yerleri ve garajlar. yolcu ve yiik terminalleri, atélye,
fabrika, ishani, garsi, pazar yerleri, ticari bina, sinema, tiyatro, gazino, gibi eglence yerleri, turistik yapi ve
tesisler, miistakil olarak yapilan otel-motel lokanta ve kahvehaneler. arag bakim ve onarim yerleri, arag teshir
ve sang yerleri, hububat, findik. tiitiin, pamuk, pancar vb. tanim {iriinlerinin muhafaza edildigi kapal depolar,
striich kurs yerleri. toptanci hal, iiretme-besi ¢iftligi ve ahirlar. maden ve petrol santiye, ocak ve tesisleri.
havuzlar. sabit kantarlar, egitim. sagiik, dini ve kiltiirel vb. kamu ve Szel yapilar ile yukarida sayilan tesislere
ait her tiirli ana binalar ve sundurmalar igin en az 25 metre" oldugu belirtildiginden planlama degisikiigi sinir
iginde kalan alanlarin kullanilamaz hale gelen kisimlari "Konut Alani”na ve "Park Alani"na doniigtiirtimistiir.
Diger kisimlarda meveut arazi kullammlari aynen korunmustur.

Hazirlanan plan revizyonu ile ilgili olarak 28.11.2016 tarih ve 14383 sayill yazi ile Karayollari Genel
Mudirltgii'ne goriis sorulmustur, Yazimiza cevaben Karayollar: 2. Bélge Miidurligia niin 07.12.2016 tarih ve
754/E.289611 sayih yazisi ile hazirlanan plan revizyonunun, DDY gegiginin oldupu kesimde kavsak
islenmeksizin kamulastirma sinirlarina uyeun olarak hazirlandigr helirtiimistir.,
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11.

12.

13.

14.
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16.

Ayrica; ‘AYDEM Elektrik Dagitim A.S. teknik elemanlan ile koordineli ¢alisma yapilarak bdlge
bazinda Trafo Alanlari belirlenerek plan iizerine iglenmistir. Yapilan planlama ¢ahismasinda alan biitiinii
Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligine uygun hale getirilmisgtir.

PLAN HOKUMLERI

GENEL HUKUMLER
Plan. plan agiklama raporu, plan hiikiimleri ile beraber ayrilmaz bir biitiindiir.
Herbir parsel igin Jeolojik-Jeoteknik ve deprem ydnetmeligine uygun zemin etiidii yapitmadan ve ilgili
kurulus tarafindan tasdik edilmeden, proje tasdiki ve ingaat uygulamas: yapilamaz.
Teknik sosyal alt yap: alanlar ve diger kullamm alanlani (otoparklar. yesil alanlar. yoliar. parklar. cami
alaniar. vb. Kamu eline gegmeden uygulama yaptlamaz.
Kiiltir ve Turizm Bakanhig Koruma Bélge Kurulu Miidiirliikieri tarafindan tescil edilen kiiltiir varhg ve
tabiat varlig1 6zelligi gosteren parsellerin bulundugu alanlarda 3386 ve 5226 sayih kanunlarla degisik 2863
say1li kiiltiir ve tabiat varliklarim koruma kanunu gecerlidir.
Planlama alani icerisinden gegen enerji nakil hatlan alundaki yapilarda can ve mal giivenligi agisindan
elekirik kuvvetli akim yonetmeliginin 44. maddesi gegerlidir.
Planlama alani biitiiniinde, tescilli yap, parsel ve koruma alaninda yapilacak her tiirlii islemlerde ilgili Kiiftiir
Varliklan Koruma Bélge Kurulu’ndan izin alinacakur. Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Yiiksek Kuruly’
nun 05/11/1999 tarih ve 664 sayili ilke kararina gore istem yaptlacaktir.
Kent siluetini bozucu yapilasmanin engellenmesi igin prefabrik gelik sistem veya sokilip takilabilir
malzemeden yapilanin yapiimasi durumunda; konut alanlan harig, imar durumunda verilen kat adetlerinden
disiik katta yapi yapilmak istendiginde ve emsale tabii alanlarda emsal hakkinin tamami kullaniimadigi
takdirde belediyenin belirledigi komisyon tarafindan projeler incelenerek karara baglanacaktir.
Aksine bir plan hiikkmii yok ise veya plan iizerinde belirlenmemis ise komsu ve arka bahge mesafeleri igin Tip
Imar Yonetmeligi'nin 18. Maddesi gecerlidir.
[ngaat bitimine altyap: tesis baglantilari ger¢eklestirilmeden yapi kullanma izni verilemez.
Ticaret alanlaninda. imalathane alaninda ve 0,30/0,60 yapilagma sartinda bulunan konut alanlaninda parselin
otopark ihtiyaci Otopark Y&netmeligi’ne uygun olarak kendi imar parseli iginde gdziilecektir. Otopark ihtiyaci
¢Oziilmeyen yapilara yapi kullanma izni verilmez.
Mevcut yapi ruhsati almig ve ingaatina baglamug ruhsat siiresi igerisinde tamamlanamamis yola veya komsuya
tecaviizii olmayan yapilarda ruhsat aldif tarihteki gekme mesafelerine gére meri imar planinda belirtilen
emsal hakki kadar ilave ve tadilat ruhsatlan verilir.

Mevcut yapilasmalarin imar yasasi ve ilgili ySnetmeliklerine uygun olmayanlarin ise zaman igerisinde veva
imar uygulamas) sonrasi kamulagtirma, takas veya rizaen yikilmas: halinde imar plamina uvgun hale
getirilmesi gerekmekiedir.

Ug kat ve iig kata kadar olan yapilagma sartina sahip parsellerde; ilk yapi ruhsati aldigi tarihteki imar durumu
ve mevzuata uygun olarak yapilagmig ruhsath, giincel plana gdre yola veya komsuya tecaviiz etmeyen
binalarda; ilave kat. ruhsat yenileme ve tadilat ruhsat talepleri ilk ruhsat tarihindeki imar durumundaki kiitleye
gore degerlendirilecektir.

lik yapi ruhsati aldigi tarihteki imar durumu ve mevzuata uygun olarak yapilagmis yap: ruhsati ve iskan
ruhsatlan var olan binalarda kat adedine ve fonksiyonuna bakilmaksizin, yalnizea tadilat ruhsat talepleri ilk
ruhsat tarihindeki imar durumundaki kiitleye gére degerlendirilecektir. Mevcut bina yikiltp yerine yeni bina
yapilmak istenmesi halinde giincel imar durumu sartlar gegerlidir.

Denizli-Pamukkale karayolu kenaninda bisiklet yolu projesi, Karayollan Genel Midirligi 2. Bdlge
Miudirligi’ niin gorlsl alinarak gergeklestirilecektir.

Belirtilmeyen hususiarda 1/25000 &lgekli gevre diizeni plan hikiimleri, 1/5000 Slgekli nazim imar plani
hiikimleri ve 3194 sayili imar kanununun ilgili yonetmelik hiikiimleri ile Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.



Ozel hiikiimler

1.Ticaret alanlan:

L.a . Bu alanlarda konut yapilamaz.

L.b. Komsu parsel simirina 5 metreden az yaklasilamaz.

L.c. Minimum parsel bityiikliigii 1000 metrekaredir.

1.d. Blok boyu serbesttir.

2.Imalathane alan::

2.a. Komsu parsel simirina 5 metreden az vaklasilamaz.

2.b. Minimum parsel biiviikligi 5000 metrekareden az olamaz.

3. Konut alanlari:

3.a. A-2 yapilagma sartinda konut alanlarinda minimum parsel biiyiikligii 350 metrekaredir.

3.b. A-5-3-2 , 0.30/0.60 yaptlasma sartnda konut alantarinda minimum parsel biyiikliigi 500
metrekaredir.

4, Akaryakiat ve servis istasyonu:

Bu alanlarda; Denizli Belediye Meclisi’nin 07.01.2010 tarih ve 66 sayili karan ile onaylanan pian
hitkimlerinin 14. Maddesi gegerli degildir. Bu alanlarda 3194 sayili Imar Kanunu’nun Planhi Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi'nin 4. maddesindeki akaryakit, sarj ve servis istasyonlart hiikmiinde belirtilen yapilar
vapitamaz.” denilmektedir

Komisyonumuzca yerinde yapilan incelemede; 1/5000 Glgekli Nazim imar Plani’na uygun olarak
hazirlanan ekli 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu, plan agiklama raporn ve plan hikiimleri
Osman BARTAL ve Yasin CATALOK un muhalefet serhlerine karsihik komisyonumuzca oy¢oklugu ile
uygun gorilmiigtiir.

Osman BARTAL’1n Muhalefet Serhi;

Korucuk plani olarak, Biyitksehir tarafindan bize gonderilmis olan plan, gegen aylarda
komisyonumuzca degerlendirmeler yapilmis, iizerinde ciddi ¢alismalarimiz olmug ve biiylik sehre dneri bir
plammuz olmugtu, ¢aligmarmizda plani bir biitiin olarak degerlendirmis Pamukkale yolu hattinda planin biittin
olmasi agisindan yol giizergahini ticaret alant olarak belirlemistik, ancak bu planimiz kabul gérmemis yol
tzerinde ayri ayn fonksiyonlar belirlenerek kimi yerler ticaret, kimi yerler konut olarak belirlenmis tamamen
karmakansik bir plan olmus ve ¢ekme mesafeleri, fonksiyonuna ve konumuna gbre 25 mt- 15 mt ve 5 mt
olarak belirlenmistir. Bize gerekce otarak konut alanlarinin ilerde talep etmesi halinde degistirilecegi
belirtilmigtir. Planlar vatandagin talebine gore degil bir biitin olarak ele alinmasi gerekmektedir. Bu
diistincelerim dolayisiyla ¢ogunluk goriisiine katilmiyorum.

Yasin CATALOK un Muhalefet Serhi;
Imar plani kararlarinda uygulanabilirlik ve plan biitiinfiigii yoniinden bariz hatalar igermektedir. Plan
¢aligmasimin yenilenmesi gerekir. Bu nedenle plana red veriyorum.

Konu hakkinda 3194 sayil Imar Kanunu’nun 8. Maddesinin b bendine gore onanmak ve 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak iizere evrakin Belediye
Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin ta
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Belediye Meclisinin 01/03/2017 tarih ve 82 sayih karan ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli {li, Pamukkale Iigesi, Anafartalar Mahallesinde maddi ve manevi hatalara sebebiyet
verilmemesi ve ileride olugabilecek tereddiitlerin ortadan kaldinlmas: amaciyla parsellerde kitlelerin
diizenlenerek imar planina islenmesi ile ilgili 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikliginin (Plan
I[slem Numarasi: UIP-759,428) onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmistir.

Plan Depisikligi Agiklama Raporunda; “Plan degigikligi siun, M22A23A1C-M22A23A2D-
M22A23A3A-M22A23A4B- M22A23A4A-M22A23A1B-M22A23A2A paftalarda yer alan, Anafartalar
Mahalle sinirini kapsamaktadir.

Planlama alaninda yer alan imar adalan ytirtriiikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ayrk
ve bitisik nizam yapilasma sartinda konut ve ticaret alam olarak planlanmig olup 18. Madde uygulamasi
tamamlanmig imar adalardur.

Planlama alani Denizli Belediye Meclisinin 04.02.1987 tarih ve 487 sayil karan ile onaylanan
IX.Etap Uygulama imar Plam ile planlanmistir.

lleride telafisi miimkiin olmayan maddi ve manevi olusabilecek magduriyetlere sebebiyet
verilmemesi amaciyla Anafartalar Mahallesinde bulunan muhtelif imar adalannda kitle durumunun ve
yap1 yaklagma simirlarinin imar planina islenmesi ile ilgili 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi
gerekliligi ortaya ¢ikmustir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degigikligi ile;Muhtelif imar adalarinda
yiiriirlilkteki imar planinda belirlenmis olan kat adetlerinde ve fonksiyonlarinda degisiklik yapilmadan
plan hiikiimleri ile birlikte s6z konusu alanda kitle durumu ve yapi yaklasma sinirlan imar planina
islenmistir. 2304 ada, 24 nolu parsel mevcut imar plaminda ticaret alant olarak planlanmig imar parseli
niteliginde olup tereddiitlere sebebiyet vermemek amaciyla miilkiyet sinirina getirilerek ticaret alam
olarak dilzenlenmigtir. Plan degisikligi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore diizenlenmis olup
plan hitkitmleri yeniden belirlenmistir.

PLAN HOKUMLERI:
GENEL HUKUMLER:

PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLER] ILE BERABER AYRILMAZ BIR
BUTUNDUR.

. HERBIR PARSEL ICIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN ZEMIN
ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN, PROIJE
TASDIKI VE INSAAT UYGULAMASI] YAPILAMAZ.

. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, TESCILLi YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TURLU ISLEMLERDE ILGILI KULTUR VARLIKLARI KORUMA BOLGE
KURULU’ NDAN IZIN ALINACAKTIR. KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULU’ NUN 05/11/1999 TARIH VE 664 SAYILI ILKE KARARINA GORE iSLEM
YAPILACAKTIR.

. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUKLERI

TARAFINDAN TESCIL EDILEN KOULTUR VARLIGI VE TABIAT VARLIGI OZELLIGI
GOSTEREN PARSELLERIN B_ULUE\IDUGU ALANLARDA 3386 VE 5226 SAYIL] KANUNLARLA
DEGISIK 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU

GECERLIDIR. .
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PLANLAMA ALANI ICERISINDEN GECEN ENERJi NAKIL HATLARI ALTINDAKI YAPILARDA
CAN VE MAL GUVENLIGI ACISINDAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM YONETMELIGININ 44.
MADDES] GECERLIDIR.

MEVCUT IMAR PLANLARINDA UC KAT VE UC KATA KADAR OLAN YAPILASMA SARTINA
SAHIP PARSELLERE ILISK{N; ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE
MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILASMIS RUHSATLI, GUNCEL PLANA GORE YOLA VEYA
KOMSUYA TECAVUZ ETMEYEN BINALARDA; PLAN HUKUMLERININ 18.3. MADDESINE
UYMAK KAYDIYLA ILAVE KAT, RUHSAT YENILEME VE TADILAT RUHSAT TALEPLERI
ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE veya YAPI KULLANMA
iZIN BELGESINE GORE DEGERLENDIRILECEKTIR.

ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEK] IMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILASMIS YAP] RUHSATI VE ISKAN RUHSATLARI VAR OLAN BINALARDA; PLAN
HOUKUMLERININ 18.3. MADDESINE UYMAK KAYDIYLA KAT ADEDINE BAKILMAKSIZIN,
YALNIZCA TADILAT RUHSAT TALEPLERI ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR
DURUMUNDAKI KITLEYE GORE veya YAPI KULLANMA IZIN BELGESINE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI
HALINDE GUNCEL IMAR DURUMU SARTLARI GECERLIDIR.

ACIK OTOPARKLARA AIT 6 METREKAREY! GECMEYEN PVC, ALUMINYUM, AHSAP V.B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TASINABILIR CINSTEN KABINLER ICIN INSAAT RUHSATI VE
iISKAN RUHSATI ARANMAKSIZIN ACMA VE CALISMA RUHSATI VERILEBILIR. (DENIZLI
BELEDIYE MECLISININ 06.06.2007 TARIH VE 288 SAYILI KARARI)

2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN ITIBAREN DENIZLI BELEDIYESINCE ONAYLANAN YOL
GENISLEMELERI ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIKLERINDEN ETKILENEN PARSELLERDE,
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AIT KAZANILMIS HAKLAR BINA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI HALINDE
YOLA TERK VE / VEYA IHDAS ISLEMI YAPILMADAN KATI RUHSAT VERILEMEZ.

KENT SILUETINI BOZUCU YAPILASMANIN ENGELLENMESI ICIN PREFABRIK CELIK
SISTEM VEYA SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI
HUSUSUNDA; KONUT ALANLARI HARIC, IMAR DURUMUNDA VERILEN KAT
ADETLERINDEN DUSUK KATTA YAPI YAPILMAK ISTENDIGINDE VE EMSALE TABIi
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIGI TAKDIRDE BELEDIYENIN
BELIRLEDIGI KENT ESTETIGI KOMISYONU TARAFINDAN PROJELER INCELENEREK
KARARA BAGLANACAKTIR. (DENIZLi BELEDIYE MECLISININ 10.02.2010 TARIH VE 132
SAYILI KARARI)

BINA KITLELERININ PLANA ISLENMESIYLE iLGILI YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE
BINA KITLES! BELIRLENMEYEN PARSELLERDE PLANLI ALANLAR TIP IMAR
YONETMELIGININ 17.MADDESINDE BELIRLENEN BINA CEPHE SARTLARINDA %l0
ESNEKLIK SAGLANACAKTIR. SOZ KONUSU ESNEKLIK SARTI TEVHID-[FRAZ SONUCU
VE/VEYA 18. MADDE UYGULAMASI OLUSTURULACAK YENI PARSELLER ICIN GECERLI
DEGILDIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.09.2011 TARIH VE 678 SAYILI KARARI)
PLANLI ALANLAR TIP IMAR YONETMELIGININ 24. MADDESINDEKI SARTLARI
SAGLAMADIGI TAKDIRDE; CEPHE SARTIN]I SAGLAMAYAN PARSELLER TEVHIDE

TA%IIDIR. ANCAK BINA KITLESI BELIRLENEN PARSELLERDE BU HUKUM GEGERLI
DEGILDIR.

PAMUKKALE BELEDIYE MECLISINCE VE DENIZLI BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE
ONAYLANAN YOLA TERK ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIGINDEN ETKILENEN PARSELLERDE:;

12.1.YENI PLANA GORE YOLA TERK ISLEMLER| YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENI
TAPU UZERINDEN RUHSAT TALEBINDE Bl !wﬁm:m'x D)A; MULKIYET SAHIBI

H.Jl.l/f“
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TARAFINDAN ESKi TAPU (IFRAZ EDILMEMIS HALI iLE) MIKTARINI DAIRESINE IBRAZ
ETMESI iLE ESKi TAPU MIKTARI UZERINDEN EMSAL, TAKS-KAKS ALANLARI iLE
CIKMALAR ESKi PARSEL SINIRINA GORE KORUNARAK YAPl RUHSATI
DUZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK SONUCUNDA YOLA SIFIR
OLUSACAK OLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KIRI§ ALTI
MINIMUM 4.5 METREDIR.

122.MEVCUT RUHSATLI BINALARA AiT KAZANILMIS HAKLAR, YOLA TERK
YAPILACAK CEPHEDE VAROLAN MULKIYETINE UYGUN YAPILMIS ON BAHCE
DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.

123.BINALARA KOT VERILIRKEN PARSELIN TERK ONCESi DURUMU ESAS
ALINACAKTIR.

TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRE VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN ZEMIN KATLARI, ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM VE
ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI
OLARAK KULLANILABILIR. ANCAK OTOPARK [HTIYACI ZEMIN KATIN TICARET OLDUGU
VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR. (DENIZLi BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013 TARIH
VE 666 SAYILI KARARI)

TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN UST KATLAR
KONUT OLARAK KULLANILABILIR. 30.06.2017 TARIHINE KADAR 03.06.2013 TARIHINDEN
ONCE YUORURLUKTE OLAN MEVZUATA GORE YAPILAN RUHSAT BASVURULARINDA
TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAP! ADALARINDA ISTENILDIGI TAKTIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLAR HARIC UST KATLAR KONUT OLARAK KULLANILABILIR; 30.06.2017
TARIHINE KADAR MEVCUT IMAR PLANINDA IMAR ADASININ TAMAMININ TICARET
ALANI  YAPININ TAMAMININ ISE TICARET OLMASI HALINDE ZEMIN KATLARI.
BODRUMLARI ILE BIRLIKTE ON VE YAN BAHCE MESAFELERINE TECAVUZ ETMEMEK
KAYDI ILE, ARSA DERINLIGINCE YAPILABILIR.

KONUT ALANLARINDA GUNLUK [HTIYACLARINI KARSILAMAYA DONUK OLARAK
ZEMIN KATTA TICARET YAPABILIRLER. (DENiZL! BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013
TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

BINA KiTLELERININ PLANA iSLENMESIYLE ILGILI YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE
ON BAHCE MESAFESI 2 METRE VE DAHA AZ BELIRLENEN PARSELLERDEKI BINA
KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KIRIS ALTI MINIMUM 4.5 METREDIR.

PLANLAMA BOLGESINDE, PARSELASYON DURUMLARI VE BINA KITLELER], ETUD
EDILEREK, OLCULERI BELIRLENEN KITLELER IMAR PLANININ KAYITLARINDAN
SAYILACAKTIR.

DENIZLI iLI, PAMUKKALE ILCESI SINIRLARI ICERISINDE PAMUKKALE OZEL CEVRE
KORUMA BOLGESINDE YER ALAN PAMUKKALE (ECIRLI), AKKOY, KARAHAYIT, DEVELI,
YENIKOY VE KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI TARAFINDAN ILAN EDILEN DENIZLI
TERMAL KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGEST KAPSAMINDA BULUNAN
AKKOY GOLEMEZLI KESIMI HARIC BELEDIYEMIZE KATILAN MAHALLE, KOY VE
BELEDIYELERE AIT MEVCUT IMAR PLANLARININ PLAN NOTLARINA ASAGIDAKI
MADDELER EKLENMISTIR.

18.1.AYRIK VEYA BLOK YAPI NIZAMINA TABI OLAN ANCAK YAPI KITLESI]
BELIRLENMEYEN YERLERDE YAPILACAK YAPILARIN BINA CEPHES!I ENCOK (40.00)
M.DIR. IKILI VEYA UCLU BLOK YAPILMASI GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN ¢OZUM
YOLLARI BULMAK MAKSADI ILE BIR KAC DAR PARSELI BIRLIKTE MUTALAA EDEREK O

YER ICIN TESPIT EDILEN YAPI RAJL-\E"ER[?‘-JE UYACAK BIR TERTIPTEN




UZAKLASMAMAK UZERE IMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN ALANI
KATSAYISI %40°'l GECMEYECEK VE BINA CEPHELERI (40.00) M.Y] ASMAYACAK S$EKILDE
IKILT VEYA UCLU BLOKLAR TESKIL ETMEYE ILGILI IDARE YETKILIDIR.

18.2.PLANLAMA BOLGESINDE BiNA KITLESI BELI'RLENMEYE_N AYRIK VEYA BLOK
NIZAMA TABII OLAN YERLERDE IMAR PLANINDA AKSINE BiR HUKUM YOKSA TABAN
ALANI KATSAYISI %40’ GECEMEZ.

18.3.DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI KARARIYLA
ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ ONBIRINCI MADDESI IPTAL EDILMISTIR.

TEK BAGIMSIZ BOLUM HARICI YAPILACAK TUM YAPILARDA (TICARET
ALANLARINDA VE KONUT ALANI OLUP ZEMINDE TIiCARET KULLANILAN YERLERDE
ZEMIN KATLAR HARIC) BIR KATTA 2 VE DAHA FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPILMAK
ISTENILMESI HALINDE HER YAPILACAK HER BAGIMSIZ BOLUMUN BAGIMSIZ BOLUM
NET ALANI 60.00 METREKAREDEN AZ OLAMAZ. ANCAK MEVCUT IMAR PLANINDA YER
ALAN TICARET VE TICARET+KONUT ALANLARININ ZEMIN KATI ILE KONUT
ALANLARININ TICARET OLARAK KULLANILAN ZEMIN KATLARINDA AYRICA
YAPILARDA HER KATTA TEK BAGIMSIZ BOLUM YAPILMASI HALINDE METREKARE
SARTI ARANMAZ.

HER MUSTAKIL KONUTTA EN AZ:

DAR KENARI ALANI
1 OTURMA ODASI 3.00M. 12.00M?
1 YATAK ODASI VEY A NISI 2.40M. 8.00M?
| MUTFAK VEYA YEMEK PISIRME YERI  1.50M. 3,30M?
1 BANYO VEYA YIKANMA YERI 1.20M. 3.00M?
1 HELA 1.00M. 1.20M?2

BULUNUR.

3 VEYA DAHA AZ ODALI KONUTLARDA YIKANMA YERI ILE HELA AYNI YERDE
DUZENLENEBILIR.

HOL VE KORIDOR GENISLIKLERI (1.10) M.DEN AZ OLAMAZ.

YUKARIDA BELIRTILEN BU PIYESLER ILE KORIDOR OLCULERI ENGELLILERIN DE
KULLANIMINI SAGLAYACAK STANDARTLARA UYGUN OLMALIDIR.

18.4. 6. MART.2017 TARIHINE KADAR;
BELEDIYEMIZDE RESMI ALINMIS BiR YILI DOLDURMAMIS {MAR DURUMU ASLI,
YIKIM  RUHSATI BASVURUSU, RISKLI YAPI TESPIT ISLEMi, BAKANLIKLA
LISANLANDIRILAN KURULUSLARA YAP] KiMLIK NUMARASI ALINARAK RISKLI YAPI
TESPTINE BASLAMA ISLEMI, INSAAT VEYA PROJE YAPMAK UZERE NOTER TASDIKLI
TAAHHUTNAME, VEKALETNAME VE KAT KARSILIGI SOZLESME TANZIMI, YINE INSAAT
YAPMAK UZERE {FRAZ TEVHIT YOLA TERK ISLEMI BASVURUSU. BELEDEYIMIZE RESMI
OLARAK IMAR DURUMU BASVURUSU VE YAPI RUHSATI BASVURUSL WE=hen=hi Ve
Y ICERISINDE—AHNKHS  APHEASYO! IV N ASEL R BARVE R AR
PARSELLERDE YENI KITLE DURUMUNA VE PLAN HUKUMLERINE UYMAK SARTI ILE HER
BAGIMSIZ BOLUMUN NET ALANI 60 METREKAREDEN AZ OLAMAZ SARTI
ARANMAKSIZIN DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI
KARARIYLA ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ ONBIRINCIi MADDESI VE/VEYA
08.09.2013 TARIHLI YONETMELIGIN 38. MADDESINDEKI KOSULLAR GECERLIDIR. BU
HUKUMDEN YARARLANACAK OLAN PARSELDEKI YAPILARIN YAPI RUHSATI ONAY
TARITHINDEN ITIBAREN 6 AY ICINDE INSAATA BASLAMASI GEREKMEKTEDIR. BU GECICI
MADDEDEN  30.06.2017 TARIHINE KADAR YAPI RUHSA ALMIS  OLANLAR
YARARLANACAKTIR.




19.HER TURLU AKARYAKIT ILE SIVILASTIRILMIS PETROL GAZI (LPG) VE
SIVILASTIRILMIS DOGAL GAZ (LNG) [STASYONLARININ KURULACAGI ALANLARIN 1/5000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA UYGUN OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA [MAR
PLANLARINA “AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI" OLARAK ISLENMESI
SARTTIR.

. 20.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PAMUKKALE BELEDIYE MECLISI [LE DENIZLI
BUYUKSEHIR MECLISINCE ONAYLANAN PLAN HUKUMLERI {LE 3194 SAYILI IMAR
KANUNUNUN ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

OZEL HUKUMLER:
- SEYH BEDRETTIN CADDESINE CEPHELI PARSELLERDE A-2, A-3, A-5-3-3, A-5-3-2
0.30/0.60, A-3-2 0.30/0.60 YAPILASMA SARTINDA OLAN PARSELLERDE;
LAIMAR UYGULAMASI GORMUS IMAR PARSELI NITELIGINDE OLAN PARSELLERIN
YENI PLANA GORE YOLA TERK ISLEMLER! YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENI TAPU
UZERINDEN RUHSAT TALEBINDE BULUNDI 'GUNDA; MULKIYET SAHIBI TARAFINDAN
ESKI TAPU(IFRAZ EDILMEMIS HALIYLE)MIKTARINI DAIRESINE {BRAZ ETMESI ILE ESKI
TAPU MIKTARI UZERINDEN EMSAL, TAKS-KAKS ALANLARI ILE CIKMA HAKLARI
KORUNARAK YAPI RUHSATI DUZENLENECEKTIR.
1.B.YOLA TERKI OLAN PARSELLERDE BEDELI KARSILIGINDA KAMULASTIRMA
ISLEMI YAPILDIYSA; KAMULASTIRMA BEDELININ GERi ODENMESININ YAPILACAGI
YILIN RAYIC BEDELI UZERINDEN HESAPLANARAK BELEDIYEMIZE IADE EDILMESI
HALINDE | MADDEDE BAHSEDILEN PLAN HUKMU GECERLI OLACAKTIR.
. 2506 ADA, 3-4 NOLU; 2501 ADA 6-7 NOLU; 2486 ADA, 8-9 NOLU; 2483 ADA, 2-3 NOLU
PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR.” denilmektedir.

Komisyonumuzcea yapilan incelemede; ekli 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plam degisikligt,
plan agiklama raporu ve plan hikiimleri Osman BARTAL’In muhalefet serhine karsihk
komisyonumuzcea oyg¢oklugu ile uygun gorilmistir.

Osman BARTAL’1n Muhalefet Serhi;

Son aylarda siirekli olarak meclisimizi ve belediyemizi mesgul eden kitlelerin plana islenmesi ile
ilgili sorun, bir miifettis raporu sonucunda ortaya ¢ikmus idari bir sorundur. Bu sorunun giderilmesi
amaciyla daha &nce bir plan hazirlanmig ve kabul gérmemistir. Bu giin itibanyla yapilan g¢alismada
mahallelerde kitleler plana iglenmis, ancak 30 binin iizerinde parseli ilgilendiren bu ¢aligmanm
incelenmesi komisyonumuzca miimkiin olamamistir. Aynca plan hiikiimlerinde bir kat’da iki ve daha
fazla bagimsiz bolim yapilmas istenilmesi halinde, bagimsiz boliim net alan1 60 m2 den az olamaz sart1
kisilerin yagam hakkinin kisitlanmasi ve kagak alanlar ozendirmeye yol agacakuir. Bu gériislerim
dolayisiyla cogunluk gériisiine katilmiyorum.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gore onanmak ve 5216 sayili
Biyiikgehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak iizere evrakin Belediye
Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz. /~

Nihat AKIN L oz

Osman BARTAL
I:':.
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/5\\ BELEDIYE MECLIST BASKANLIGINA

3 e iMAR KOMiSYONU RAPORU
*acg ge~ 07/03/2017

Belediye Meclisinin 01/03/2017 tarih ve 83 sayili karan ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli 1li, Pamukkale llgesi, Aktepe Mahallesinde maddi ve manevi hatalara sebebiyet
verilmemesi ve ileride olugabilecek tereddiitlerin ortadan kaldirilmasi amaciyla parsellerde kitlelerin
diizenlenerek imar planina islenmesi ile ilgili 1/1000 5l¢ekli Uygulama Imar Plani degisikliginin (Plan
[slem Numarasi: UIP-759,429) onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmistir.

Plan Degisikligi Ag¢iklama Raporunda; “Plan degisikhgi simin, M22A23A2A-M22A23A2C-
M22A23A2D- M22A23A4A- M22A23A3A-M22A23A3B paftalarda yer alan, Aktepe Mabhalle sinirin
kapsamaktadir.

Planlama alaminda yer alan imar adalan yiirdrlikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda aynk
nizam yapilagma sartinda konut alami olarak planlanmis olup 18. Madde uygulamasi tamamlanmis imar
adalandir.

Planlama alam1 Denizli Belediye Meclisinin 04.02.1987 tarih ve 487 sayili karan ile onaylanan
[X.Etap Uygulama Imar Plam ile planlanmgtir.

ileride telafisi miimkiin olmayan maddi ve manevi olugabilecek magduriyetlere sebebiyet
verilmemesi amaciyla Aktepe Mahallesinde bulunan muhtelif imar adalarinda kitle durumunun ve yap:
yaklagma sinirlanmn imar plamina islenmesi ile ilgili 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi
gerekliligi ortaya ¢ikmugtir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi ile;Muhtelif imar adalannda
yurirldkteki imar planinda belirlenmis olan kat adetlerinde ve fonksiyonlannda degisiklik yapilmadan
plan hilkiimleri ile birlikte s6z konusu alanda kitle durumu ve yap: yaklasma sinirlan imar planina
iglenmistir. Plan degisikligi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore diizenlenmis olup plan
hiikiimlen yeniden belirlenmigtir.

PLAN HOKUMLERI:

GENEL HUKUMLER:

. PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI [LE BERABER AYRILMAZ BIR

BUTUNDUR.

HERBiR PARSEL ICIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN ZEMIN
ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN, PROJE
TASDIKI VE INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, TESCILLI YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TURLU ISLEMLERDE ILGILi KULTUR VARLIKLARI KORUMA BOLGE
KURULU’ NDAN IZIN ALINACAKTIR. KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULU® NUN 05/11/1999 TARIH VE 664 SAYILI iLKE KARARINA GORE [SLEM
YAPILACAKTIR.

KULTUOR VE TURIZM BAKANLIGI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUKLERI
TARAFINDAN TESCIL EDILEN KULTUR VARLIGI VE TABIAT VARLIGI OZELLIGI
GOSTEREN PARSELLERIN BULUNDUGU ALANLARDA 3386 VE 5226 SAYILI KANUNLARLA
DEGISIK 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
GECERLIDIR.

PLANLLAMA ALANI ICERISINDEN GECEN ENERJI NAKIL HATLARI ALTINDAKI YAPILARDA
CAN VE MAL GUVENLIGI ACISINDAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM YONETMELIGININ 44,

o
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10.

11.

12.

MADDESI GECERLIDIR.

MEVCUT IMAR PLANLARINDA UG KAT VE UC KATA KADAR OLAN YAPILASMA SARTINA
SAHIP PARSELLERE ILISKIN; ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE
MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILASMIS RUHSATLI, GUNCEL PLANA GORE YOLA VEYA
KOMSUYA TECAVUZ ETMEYEN BINALARDA; PLAN HUKUMLERININ 18.3. MADDESINE
UYMAK KAYDIYLA ILAVE KAT, RUHSAT YENILEME VE TADILAT RUHSAT TALEPLERI
ILK RUHSAT TARIHINDEK] IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE veya YAPI KULLANMA
IZIN BELGESINE GORE DEGERLENDIRILECEKTIR.

ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILASMIS YAPI RUHSATI VE ISKAN RUHSATLARI VAR OLAN BINALARDA; PLAN
HUKUMLERININ 18.3. MADDESINE UYMAK KAYDIYLA KAT ADEDINE BAKILMAKSIZIN,
YALNIZCA TADILAT RUHSAT TALEPLERI ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR
DURUMUNDAKI KITLEYE GORE veya YAPI KULLANMA IZIN BELGESINE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI
HALINDE GUNCEL IMAR DURUMU SARTLARI GECERLIDIR.

ACIK OTOPARKLARA AIT 6 METREKAREY! GECMEYEN PVC, ALUMINYUM, AHSAP V.B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TASINABILIR CINSTEN KABINLER ICIN INSAAT RUHSATI VE
ISKAN RUHSAT] ARANMAKSIZIN ACMA VE CALISMA RUHSATI VERILEBILIR. (DENIZLI
BELEDIYE MECLISININ 06.06.2007 TARIH VE 288 SAYILI KARARI)

2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN [TIBAREN DENIZLI BELEDIYESINCE ONAYLANAN YOL
GENISLEMELER] ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIKLERINDEN ETKILENEN PARSELLERDE:
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AIT KAZANILMIS HAKLAR BINA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENi BINA YAPILMASI HALINDE
YOLA TERK VE/ VEYA IHDAS ISLEMI YAPILMADAN KATi RUHSAT VERILEMEZ,

KENT SILUETINI BOZUCU YAPILASMANIN ENGELLENMES] ICIN PREFABRIK CELIK
SISTEM VEYA SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI
HUSUSUNDA; KONUT ALANLARI HARIC, IMAR DURUMUNDA VERILEN KAT
ADETLERINDEN DUSUK KATTA YAPI YAPILMAK ISTENDIGINDE VE EMSALE TABII
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAM! KULLANILMADIGI TAKDIRDE BELEDIYENIN
BELIRLEDIGI KENT ESTETIGI KOMISYONU TARAFINDAN PROJELER INCELENEREK
KARARA BAGLANACAKTIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 10.02.2010 TARIH VE 132
SAYILI KARARI)

BINA KITLELERININ PLANA ISLENMESIYLE iLGILI YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE
BINA KITLESI BELIRLENMEYEN PARSELLERDE PLANLI ALANLAR TIP IMAR
YONETMELIGININ 17.MADDESINDE BELIRLENEN BINA CEPHE SARTLARINDA %10
ESNEKLIK SAGLANACAKTIR. SOZ KONUSU ESNEKLIK SARTI TEVHID-IFRAZ SONUCU
VE/VEYA 18. MADDE UYGULAMAS! OLUSTURULACAK YENI PARSELLER ICIN GECERLI
DEGILDIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.09.2011 TARIH VE 678 SAYILI KARARI)
PLANLI ALANLAR TIP IMAR YONETMELIGININ 24, MADDESINDEKI SARTLARI
SAGLAMADIG] TAKDIRDE; CEPHE SARTINI SAGLAMAYAN PARSELLER TEVHIDE
TABIIDIR. ANCAK BINA KITLESI BELIRLENEN PARSELLERDE BU HUKUM GECERLI
DEGILDIR.

PAMUKKALE BELEDIYE MECLISINCE VE DENIZLI BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE
ONAYLANAN YOLA TERK ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIGINDEN ETKILENEN PARSELLERDE;

12.1.YENI PLANA GORE YOLA TERK ISLEMLERI YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENI
TAPU UZERINDEN RUHSAT TALEBINDE BULUNULDUGUNDA; MULKIYET SAHIBI
TARAFINDAN ESKI TAPU (IFRAZ EDILMEMI$ HALI ILE) MIKTARINI DAIRESINE IBRAZ
ETMESI ILE ESKI TAPU MIKTARI UZERINDEN EMSAL. TAKS-KAKS ALANLARI ILE




13.

14.

15.

16.

17.

18.

CIKMALAR ESKI PARSEL SINIRINA GORE KORUNARAK YAPI RUHSATI
DUZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK SONUCUNDA YOLA SIFIR
OLUSACAK OLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KIRIS ALTI
MINIMUM 4.5 METREDIR.

12.2.MEVCUT RUHSATLI BINALARA AIT KAZANILMIS HAKLAR, YOLA TERK
YAPILACAK CEPHEDE VAROLAN MULKIYETINE UYGUN YAPILMIS ON BAHCE
DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.

12.3.BINALARA KOT VERILIRKEN PARSELIN TERK ONCESI DURUMU ESAS
ALINACAKTIR.

TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 950 METRE VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN ZEMIN KATLARL ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM VE
ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI
OLARAK KULLANILABILIR. ANCAK OTOPARK [HTIYACI ZEMIN KATIN TICARET OLDUGU
VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013 TARIH
VE 666 SAYILI KARARI)

TICARET ALANT OLARAK AYRILAN YAP] ADALARINDA ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN TU'ST KATLAR
KONUT OLARAK KULLANILABILIR. 30.06.2017 TARIHINE KADAR 03.06.2013 TARIHINDEN
ONCE YURURLUKTE OLAN MEVZUATA GORE YAPILAN RUHSAT BASVURULARINDA
TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA ISTENILDIiGI TAKTIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLAR HARIC UST KATLAR KONUT OLARAK KULLANILABILIR: 30.06.2017
TARIHINE KADAR MEVCUT IMAR PLANINDA IMAR ADASININ TAMAMININ TiCARET
ALANI ~ YAPININ TAMAMININ ISE TICARET OLMASI HALINDE ZEMIN KATLAR],
BODRUMLARI [LE BIRLIKTE ON VE YAN BAHCE MESAFELERINE TECAV(UZ ETMEMEK
KAYDI ILE, ARSA DERINLIGINCE YAPILABILIR.

KONUT ALANLARINDA GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA DONUK OLARAK
ZEMIN KATTA TICARET YAPABILIRLER. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013
TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

I?-INA KITLELERININ PLANA ISLENMESIYLE ILGILI YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE
ON BAHCE MESAFESI 2 METRE VE DAHA AZ BELIRLENEN PARSELLERDEKI BINA
KITLELERINDE KAPAL! VE ACIK CIKMA HAKLARI KIiRI$ ALTI MINIMUM 4.5 METREDIR.

PLANLAMA _]_3(")L_(-3ESINDE, PARSELASYON DURUMLARI VE BINA KITLELERI, ETUD
EDILEREK, OLCULERI BELIRLENEN KITLELER IMAR PLANININ KAYITLARINDAN
SAYILACAKTIR.

DENIZLI ILI, PAMUKKALE ILCESI SINIRLARI ICERISINDE PAMUKKALE OZE] CEVRE
KORUMA BOLGESINDE YER ALAN PAMUKKALE (ECIRLI}). AKKOY. KARAHAYIT. DEVELI,
YENIKOY VE KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI TARAFINDAN ILAN EDILEN DENIZLI
TERMAL KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI KAPSAMINDA BULUNAN
AKKOY GOLEMEZLI KESiIMI HARIC BELEDIYEMIZE KATILAN MAHALLE, KOY VE
BELEDIYELERE AIT MEVCUT IMAR PLANLARININ PLAN NOTLARINA ASAGIDAKI
MADDELER EKLENMISTIR.

18.1.AYRIK VEYA BLOK YAPI NIZAMINA TABI OLAN ANCAK YAPI KITLES]
BELIRLENMEYEN YERLERDE YAPILACAK YAPILARIN BINA CEPHESI ENCOK (40.00)
M.DIR. IKILI VEYA UGLU BLOK YAPILMASI GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN cOzZUM
YOLLARI BULMAK MAKSADI ILE BIR KAC DAR PARSELI BIRLIKTE MUTALAA EDEREK O
YER ICIN TESPIT EDILEN YAPI KARAKTERINE UYACAK BIR TERTIPTEN
UZAKLASMAMAK UZERE IMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN ALANI
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KATSAYIS] %40°'] GECMEYECEK VE BINA CEPHELERI (40.00) M.YI ASMAYACAK SEKILDE
IKILI VEYA UCLU BLOKLAR TESKIL ETMEYE {LGILI IDARE YETKILIDIR.

18.2.PLANLAMA BOLGESINDE BINA KIiTLESI BELIRLENMEYE_N AYRIK VEYA BLOK
NIZAMA TABIl OLAN YERLERDE IMAR PLANINDA AKSINE BiR HOKUM YOKSA TABAN
ALANI KATSAYISI %40’ ] GECEMEZ.

18.3.DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI KARARIYLA
ONAYLANAN PLAN HOKUMLERININ ONBIRINCI MADDESI IPTAL EDILMISTIR.

TEK BAGIMSIZ BOLUM HARICI YAPILACAK TUM YAPILARDA (TICARET
ALANLARINDA VE KONUT ALANI OLUP ZEMINDE TICARET KULLANILAN YERLERDE
ZEMIN KATLAR HARIC) BIR KATTA 2 VE DAHA FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPILMAK
ISTENILMESI HALINDE HER YAPILACAK HER BAGIMSIZ BOLUMUN BAGIMSIZ BOLUM
NET ALANI 60.00 METREKAREDEN AZ OLAMAZ.  ANCAK MEVCUT IMAR PLANINDA YER
ALAN TICARET VE TICARET+KONUT ALANLARININ ZEMIN KATI ILE KONUT
ALANLARININ TICARET OLARAK KULLANILAN ZEMIN KATLARINDA AYRICA
YAPILARDA HER KATTA TEK BAGIMSIZ BOLUM YAPILMASI HALINDE METREKARE
SARTI ARANMAZ.

HER MUSTAKIL KONUTTA EN AZ;

DAR KENARI ALANI
1 OTURMA ODASI 3.00M. 12.00M?
1 YATAK ODASI VEYA NiSi 2.40M. 8.00M?
1 MUTFAK VEYA YEMEK PISIRME YERI  1.50M. 3.30M?
1 BANYO VEYA YIKANMA YERI 1.20M. 3.00M?
1 HELA 1.00M. 1.20M?

BULUNUR.

3 VEYA DAHA AZ ODAL! KONUTLARDA YIKANMA YERI ILE HELA AYNI YERDE
DUZENLENEBILIR.

HOL VE KORIDOR GENISLIKLERI (1.10) M.DEN AZ OLAMAZ.

YUKARIDA BELIRTILEN BU PIYESLER ILE KORIDOR OLCULERI ENGELLILERIN DE
KULLANIMINI SAGLAYACAK STANDARTLARA UYGUN OLMALIDIR.

18.4. 6. MART.2017 TARIHINE KADAR;

BELEDIYEMIZDE RESMI ALINMIS BIR YILI DOLDURMAMIS IMAR DURUMU ASLI,
YIKIM = RUHSATI BAS$VURUSU, RISKLI YAPI TESPIT iSLEMi, BAKANLIKLA
LISANLANDIRILAN KURULUSLARA YAPI KiMLIK NUMARASI ALINARAK RiSKLi YAPI
TESPTINE BASLAMA ISLEMI, INSAAT VEYA PROJE YAPMAK UZERE NOTER TASDIKLI
TAAHHUTNAME, VEKALETNAME VE KAT KARSILIGI SOZLESME TANZIMI, YINE INSAAT
YAPMAK UZERE IFRAZ TEVHIT YOLA TERK ISLEM! BASVURUSU, BELEDEYIMIZE RESMi
OLARAK IMAR DURUMU BASVURUSU VE YAPI RUHSATI BASVURUSU ' = Tl

! PARSELLERDE YENI KITLE DURUMUNA VE PLAN HUKUMLERINE UYMAK SARTI ILE HER
BAGIMSIZ BOLUMUN NET ALANI 60 METREKAREDEN A7 OLAMAZ SARTI
ARANMAKSIZIN DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 11.07.20i3 TARIH VE 438 SAYIL]
KARARIYLA ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ ONBIRINCI MADDESI VE/VEYA
08.09.2013 TARIHL! YONETMELIGIN 38. MADDESINDEKI KOSULLAR GECERLIDIR. BU
HUKUMDEN YARARLANACAK OLAN PARSELDEKI YAPILARIN YAPI RUHSATI ONAY
TARIHINDEN ITIBAREN 6 AY ICINDE INSAATA BASLAMASI GEREKMEKTEDIR. BU GECICI
MADDEDEN  30.06.2017 TARIHINE KADAR YAPI RUHSATI ALMIS OLANLAR
YARARLANACAKTIR.

19.HER TURLU AKARYAKIT ILE SIVILASTIRILMIS PETROL GAZI (LPG) VE
SIVILASTIRILMIS POGAL GAZ (LNG) ISTASYONLARININ KURULACAGI ALANLARIN 1/5000




OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA UYGUN OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINA “AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI” OLARAK ISLENMESI
SARTTIR.

20.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PAMUKKALE BELEDIYE MECLISI ILE DENIZLI
BUYUKSEHIR MECLISINCE ONAYLANAN PLAN HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI IMAR
KANUNUNUN ILGILI YONETMELIK HUKUMLERi GECERLIDIR.

OZEL HUKUMLER:
. SEYH BEDRETTIN CADDESINE CEPHELI PARSELLERDE A-2, A-3, A-5-3-3, A-5-3-2
0.30/0.60 , A-3-2 0.30/0.60 YAPILASMA SARTINDA OLAN PARSELLERDE;
LA.IMAR UYGULAMASI GORMUS iMAR PARSELI NITELIGINDE OLAN PARSELLERIN
YENI PLANA GORE YOLA TERK ISLEMLER| YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENI TAPU
UZERINDEN RUHSAT TALEBINDE BULUNDUGUNDA: MULKIYET SAHIBI TARAFINDAN
ESKI TAPU(IFRAZ EDILMEMIS HALIYLE)MIKTARINI DAIRESINE IBRAZ ETMESI {LE ESKI
TAPU MIKTARI UZERINDEN EMSAL, TAKS-KAKS ALANLARI ILE CIKMA HAKLARI
KORUNARAK YAPI RUHSATI DUZENLENECEKTIR.
IB.YOLA TERK| OLAN Pa :
1SLEMI ILDIYSA; MULASTIR
YILIN RAYRS BEDELI UZERINDEN HE BELEDI DILMES
HALINDE | MABDEDE BAHSEDILEN PLAN H-L"%MU GECERLI OLACAKTIR
2570 ADA, 9-10-11 NOLU; 2570 ADA, 5-6 NOLU; 2590 ADA, 7 VE 8 NOLU; 2551 ADA. 9 VE
10 NOLU; 2600 ADA, 8 VE 9 NOLU; PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR.” denilmektedir.

Komisyonumuzea yapilan incelemede; ekli 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisiklii,
plan agiklama raporu ve plan hikiimleri Osman BARTAL’in  muhalefet serhine karsihk
komisyonumuzca oy¢oklugu ile uygun goriilmiistiir.

Osman BARTAL’1n Muhalefet Serhi;

Son aylarda siirekli olarak meclisimizi ve belediyemizi mesgul eden kitlelerin plana islenmesi ile
ilgili sorun, bir miifettis raporu sonucunda ortaya ¢ikmig idani bir sorundur. Bu sorunun giderilmesi
amaciyla daha &nce bir plan hazirlanmis ve kabul gérmemigtir. Bu giln itibariyla yapilan ¢alismada
mahallelerde kitleler plana islenmis, ancak 30 binin iizerinde parseli ilgilendiren bu ¢alismamn
incelenmesi komisyonumuzca miimkiin olamamistir. Aynca plan hiikiimlerinde bir kat'da iki ve daha
fazla bagimsiz bdlim yapilmasi istenilmesi halinde, bagimsiz boliim net alam 60 m2 den az olamaz sart
kigilerin yasam hakkinin kisitlanmasi ve kagak alanlari ozendirmeye yol acacaktir. Bu gériislerim
dolayisiyla gogunluk gériigiine katilmiyorum.

Konu hakkinda 3194 sayil) imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gore onanmak ve 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak lizere evrakin Belediye
Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

ltsinin takdirlerine arz ederz.
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m BELEDIYE MECLiSi BASKANLIGINA

} e § iMAR KOMiSYONU RAPORU
e 07/03/2017

Belediye Meclisinin 01/03/2017 tarih ve 86 sayih karan ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli Ili, Pamukkale llgesi, Feslefen Mahallesinde maddi ve manevi hatalara sebebiyet
verilmemesi ve ileride olusabilecek tereddiitlerin ortadan kaldinlmasi amaciyla parsellerde kitlelerin
diizenlenerek imar plamina iglenmesi ile ilgili 1/1000 Slgek!i Uygulama Imar Plam depisikliginin (Plan
Islem Numarasi: UIP-759,436) onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmistir.

Plan Degisiklifi Agiklama Raporunda; “Plan degisikligi sinin, M22A22C2A-M22A22C2B-
M22A22C2C-M22A22C2D-M22A22C1C  paftalarda  yer alan, Feslegen Mahallesi simirlarnm
kapsamaktadir. Ancak 92 ada, 145 nolu parsel tescilli olup Aydin Kiiltiir Varliklanim Bélge Koruma
Kurulunun 10.02.2017 tarih ve 6134 sayi: karan ile s6z konusu parselin koruma alam sinin
belirlenmistir. Koruma alani simin igine giren parseller plan degisikligi sinin disinda birakiimistir,

Planlama alaninda yer alan imar adalan yuriirlilkteki 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda ayrik,
bitigik, blok ve yap1 nizamm plan iizerinde belirtilmeyen konut ve ticaret alani olarak planlanmis olup 18.
Madde uygulamas: tamamlanmis imar adalaridur.

Planlama alam [ller Bankasi tarafindan 29.06.1987 tarihinde onaylanan XI.Etap Uygulama [mar
Plant ile planlanmistir.

lleride telafisi miimkin olmayan maddi ve manevi olugabilecek magduriyetlere sebebiyet
verilmemesi amaciyla Feslegen Mahallesinde bulunan muhtelif imar adalarinda kitle durumunun ve yap
yaklagma simrlarimin imar plamina iglenmesi ile ilgili 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degigikligi
gerekliligi ortaya ¢ikmstir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile;Muhtelif imar adalannda yiriirlitkteki
imar planinda belirlenmis olan kat adetlerinde ve fonksiyonlannda degisiklik yapilmadan plan hilkkiimleri
ile birhkte séz konusu alanda kitle durumu ve yapi yaklagma simirlan imar plamina iglenmistir. Plan
degisiklifi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore diizenlenmis olup plan hikkilmleri yeniden
belirlenmistir.

PLAN HUKUMLERI:
GENEL HUKUMLER:

. PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER AYRILMAZ BiR
BUTUNDUR.

. HERBIR PARSEL ICIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN ZEMIN
ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN, PROJE
TASDIKI VE INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, TESCILLI YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TURLU ISLEMLERDE ILGILI KULTUR VARLIKLARI KORUMA BOLGE
KURULU NDAN IZIN ALINACAKTIR. KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULU’ NUN 05/11/1999 TARIH VE 664 SAYILI [LKE KARARINA GORE ISLEM
YAPILACAKTIR.

. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUKLERI

TARAFINDAN TESCIiL EDILEN KULTUR VARLIGI VE TABIAT VARLIGI OZELLIGI
GOSTEREN PARSELLERIN BULUNDUGU ALANLARDA 3386 VE 5226 SAYILI KANUNLARLA
DEGISIK 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
GECERLIDIR.
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10.

11.

12.

PLANLAMA ALANI ICERISINDEN GECEN ENERJI NAKIL HATLARI ALTINDAKI YAPILARDA
CAN VE MAL GUVENLIGI ACISINDAN ELEKTRIK KUVVETL{ AKIM YONETMELIGININ 44.
MADDESI GECERLIDIR.

MEVCUT IMAR PLANLARINDA UG KAT VE UC KATA KADAR OLAN YAPILASMA SARTINA
SAHIP PARSELLERE ILISKIN; ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE
MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILASMIS RUHSATLI, GUNCEL PLANA GORE YOLA VEYA
KOMSUYA TECAVUZ ETMEYEN BINALARDA; PLAN HUKUMLERININ 18.3. MADDESINE
UYMAK KAYDIYLA ILAVE KAT, RUHSAT YENILEME VE TADILAT RUHSAT TALEPLERI
ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE veya YAPI KULLANMA
IZIN BELGESINE GORE DEGERLENDIRILECEKTIR.

ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEK! IMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILASMI$ YAPI RUHSATI VE ISKAN RUHSATLARI VAR OLAN BINALARDA; PLAN
HUKUMLERININ 18.3. MADDESINE UYMAK KAYDIYLA KAT ADEDINE BAKILMAKSIZIN,
YALNIZCA TADILAT RUHSAT TALEPLERI (LK RUHSAT TARIHINDEKI iMAR
DURUMUNDAKI KITLEYE GORE VEYA YAPI KULLANMA [ZIN BELGESINE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI
HALINDE GUNCEL IMAR DURUMU SARTLARI GECERLIDIR.

ACIK OTOPARKLARA AIT 6 METREKAREYI GECMEYEN PVC, ALUMINYUM, AHSAP V.B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TASINABILIR CINSTEN KABINLER ICIN INSAAT RUHSATI VE
ISKAN RUHSATI ARANMAKSIZIN ACMA VE CALISMA RUHSATI VERILEBILIR. (DENIZLI
BELEDIYE MECLISININ 06.06.2007 TARIH VE 288 SAYILI KARARI)

2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN ITIBAREN DENIZLi BELEDIYESINCE ONAYLANAN YOL
GENISLEMELERI ILE JLGILI PLAN DEGISIKLIKLERINDEN ETKILENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AIT KAZANILMIS HAKLAR BINA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI HALINDE
YOLA TERK VE/VEYA IHDAS ISLEMI YAPILMADAN KATi RUHSAT VERILEMEZ.

KENT SILUETINI BOZUCU YAPILASMANIN ENGELLENMESI ICIN PREFABRIK CELIK
SISTEM VEYA SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI
HUSUSUNDA; KONUT ALANLARI HARIC, IMAR DURUMUNDA VERILEN KAT
ADETLERINDEN DUSUK KATTA YAPI YAPILMAK ISTENDIGINDE VE EMSALE TABIii
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIGI TAKDIRDE BELEDIYENIN
BELIRLEDIGI KENT ESTETIGI KOMISYONU TARAFINDAN PROJELER INCELENEREK
KARARA BAGLANACAKTIR. (DENIZLi BELEDIYE MECLISININ 10.02.2010 TARIH VE 132
SAYIL] KARARI)

BINA KITLELERININ PLANA ISLENMESIYLE ILGILI YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE
BINA KITLESI BELIRLENMEYEN PARSELLERDE PLANLI ALANLAR TIiP IMAR
YONETMELIGININ 17.MADDESINDE BELIRLENEN BINA CEPHE SARTLARINDA %10
ESNEKLIK SAGLANACAKTIR. SOZ KONUSU ESNEKLIK SARTI TEVHID-IFRAZ SONUCU
VE/VEYA 18. MADDE UYGULAMASI OLUSTURULACAK YENI PARSELLER ICIN GECERLI
DEGILDIR. (DENIZLi BELEDIYE MECLISININ 08.09.2011 TARIH VE 678 SAYILI KARARI)
PLANLI ALANLAR TIP [MAR YONETMELIGININ 24. MADDESINDEKI SARTLARI
SAGLAMADIGI TAKDIRDE; CEPHE SARTINI SAGLAMAYAN PARSELLER TEVHIDE
TAglIDiR. ANCAK BINA KITLES| BELIRLENEN PARSELLERDE BU HUKUM GECERLI
DEGILDIR.

PAMUKKALE BELEDIYE MECLISINCE VE DENiZLi BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE
ONAYLANAN YOLA TERK ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIGINDEN ETKILENEN PARSELLERDE;

12.L.YENI PLANA GORE YOLA TERK ISLEMLERI YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENI
TAPU  UZERINDEN RUHSAT TALEBINDE BULUNULDUGUNDA: MULKIYET SAHIBI




13.

14.

15.

16.

17.

18.

TARAFINDAN ESKI TAPU (IFRAZ EDILMEMIS HALI iLE) MIKTARINI DAIRESINE IBRAZ
ETMESI ILE ESKi TAPU MIKTAR]I UZERINDEN EMSAL, TAKS-KAKS ALANLARI iLE
CIKMALAR ESKI PARSEL SINIRINA GORE KORUNARAK YAPI RUHSATI
DUZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK SONUCUNDA YOLA SIFIR
OLUSACAK OLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KIiRiS ALTI
MINIMUM 4.5 METREDIR.

12.2.MEVCUT RUHSATLI BINALARA AIT KAZANILMIS HAKLAR, YOLA TERK
YAPILACAK CEPHEDE VAROLAN MULKIYETINE UYGUN YAPILMIS ON BAHCE
DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.

12.3.BINALARA KOT VERILIRKEN PARSELIN TERK ONCESI DURUMU ESAS
ALINACAKTIR.

TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRE VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN ZEMIN KATLARI, ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM VE
ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI
OLARAK KULLANILABILIR. ANCAK OTOPARK IHTIYACI ZEMIN KATIN TICARET OLDUGU
VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013 TARIH
VE 666 SAYILI KARARI)

TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN UST KATLAR
KONUT OLARAK KULLANILABILIR. 30.06.2017 TARIHINE KADAR 03.06.2013 TARIHINDEN
ONCE YURURLUKTE OLAN MEVZUATA GORE YAPILAN RUHSAT BASVURULARINDA
TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA ISTENILDiGI TAKTIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLAR HARIC UST KATLAR KONUT OLARAK KULLANILABILIR; 30.06.2017
TARIHINE KADAR MEVCUT IMAR PLANINDA IMAR ADASININ TAMAMININ TiCARET
ALANI  YAPININ TAMAMININ [SE TICARET OLMAS] HALINDE ZEMIN KATLARL
BODRUMLARI ILE BIRLIKTE ON VE YAN BAHCE MESAFELERINE TECAV(Z ETMEMEK
KAYDI ILE, ARSA DERINLIGINCE YAPILABILIR.

KONUT ALANLARINDA GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA DONUK OLARAK
ZEMIN KATTA TICARET YAPABILIRLER. (DENiZLi BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013
TARIH VE 666 SAYILI KARARD)

BINA KITLELERININ PLANA ISLENMESIYLE ILGILi YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE
ON BAHCE MESAFESI 2 METRE VE DAHA AZ BELIRLENEN PARSELLERDEKI BINA
KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KIRI§ ALTI MINIMUM 4.5 METREDIR.

PLANLAMA _]?-OL?ESTNDE, PARSELASYON DURUMLARI VE BINA KITLELERI, ETUD
EDILEREK, OLCULERI BELIRLENEN KITLELER IMAR PLANININ KAYITLARINDAN
SAYILACAKTIR.

DENIZLI ILl, PAMUKKALE ILCESI SINIRLARI ICERISINDE PAMUKKALE OZEL CEVRE
KORUMA BOLGESINDE YER ALAN PAMUKKALE (ECIRLI), AKKOY, KARAHAYIT, DEVELI,
YENIKOY VE KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI TARAFINDAN iLAN EDILEN DENIZLI
TERMAL KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI KAPSAMINDA BULUNAN
AKKOY GOLEMEZLI KESIMI HARIC BELEDIYEMIZE KATILAN MAHALLE, KOY VE
BELEDIYELERE AIT MEVCUT IMAR PLANLARININ PLAN NOTLARINA ASAGIDAKI
MADDELER EKLENMISTIR.

18.1.AYRIK VEYA BLOK YAPI NIZAMINA TABI OLAN ANCAK YAPI KIiTLESI
BELIRLENMEYEN YERLERDE YAPILACAK YAPILARIN BINA CEPHESI ENCOK (40.00)
M.DIR. IKILI VEYA UCLU BLOK YAPILMASI GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN COZUM
YOLLARI BULMAK MAKSADI ILE BIR KAC DAR PARSELI BIRLIKTE MUTALAA EDEREK O

YER ICIN F TESPIT EDI i_Eh TAPI] +ARAKTERINE UYACAK BIR TERTIPTEN
, *': ; 3
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UZAKLASMAMAK UZERE IMAR PLANINDA AKSINE BIiR HUKUM YOKSA TABAN ALANI
KATSAYISI %40’l GECMEYECEK VE BINA CEPHELERI (40.00) M.Y] ASMAYACAK SEKILDE
IKILI VEYA UCLU BLOKLAR TESKIL ETMEYE ILGILI iDARE YETKILIDIR.

18.2.PLANLAMA BOLGESINDE BINA KIiTLES! BELIRLENMEYEN AYRIK VEYA BLOK
NIZAMA TABII OLAN YERLERDE IMAR PLANINDA AKSINE BiR HUKUM YOKSA TABAN
ALANI KATSAYISI %40'1 GECEMEZ.

18.3.DENIZLI BE_LEPiYE MECLISININ 11.07.2013 TARJ'H VE 438 SAYILI KARARIYLA
ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ ONBIRINCI MADDESI iPTAL EDILMISTIR.

TEK BAGIMSIZ BOLUM HARICI YAPILACAK TUM YAPILARDA (TICARET
ALANLARINDA VE KONUT ALANI OLUP ZEMINDE TIiCARET KULLANILAN YERLERDE
ZEMIN KATLAR HARIC) BIR KATTA 2 VE DAHA FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPILMAK
ISTENILMESI HALINDE HER YAPILACAK HER BAGIMSIZ BOLUMUN BAGIMSIZ BOLUM
NET ALANI 60.00 METREKAREDEN AZ OLAMAZ. ANCAK MEVCUT IMAR PLANINDA YER
ALAN TICARET VE TICARET+KONUT ALANLARININ ZEMIN KATI iLE KONUT
ALANLARININ TICARET OLARAK KULLANILAN ZEMIN KATLARINDA AYRICA
YAPILARDA HER KATTA TEK BAGIMSIZ BOLUM YAPILMASI HALINDE METREKARE
SARTI ARANMAZ.

HER MUSTAKIL KONUTTA EN AZ:

DAR KENARI ALANI
1 OTURMA ODASI 3.00M. 12.00M?
1 YATAK ODASI VEYA NISI 2 40M. 8.00M?
1 MUTFAK VEYA YEMEK PISIRME YERI  1.50M. 3.30M?
1 BANYO VEYA YIKANMA YERI 1.20M. 3.00M?
1 HELA 1.00M. 1.20M?

BULUNUR.

3 VEYA DAHA AZ ODALI KONUTLARDA YIKANMA YIR[ ILE HELA AYNI YERDE
DUZENLENEBILIR.

HOL VE KORIDOR GENISLIKLERI (1.10) M.DEN AZ OLAMAZ.

YUKARIDA BELIRTILEN BU PIYESLER ILE KORIDOR OLCULERI ENGELLILERIN DE
KULLANIMINI SAGLAYACAK STANDARTLARA UYGUN OLMALIDIR.

18.4. 6. MART.2017 TARIHINE KADAR;

BELEDIYEMIZDE RESMI ALINMIS BIR YILI DOLDURMAMIS IMAR DURUMU ASLI,
YIKIM RUHSATI BASVURUSU, RISKLI YAPI TESPIT ISLEMI, BAKANLIKLA
LISANLANDIRILAN KURULUSLARA YAP] KIMLIK NUMARAS! ALINARAK RIiSKLI YAPI
TESPTINE BASLAMA ISLEMI, INSAAT VEYA PROJE YAPMAK UZERE NOTER TASDIKLI
TAAHHUTNAME, VEKALETNAME VE KAT KARSILIGI SOZLESME TANZIMI, YINE INSAAT
YAPMAK UZERE IFRAZ TEVHIT YOLA TERK ISLEMI BASVURUSU. BELEDEYIMIZE RESMi

T.-*LR.-"H'-. JRI:‘ILR IJ-E'IH "'-rTI Hﬁb"-.-"U sy vE "r'-f'l.l:'l RU HSATJ Hh‘:.-"n-[ HlJ‘ﬁlJ v W
PARSELLERDE YENI hl[ll ]'.ll Hl ML MNA VE E’[ "|."~. HU h.l ML E RI"-.E- UYMAK f;aARTI ILE HER.
BAGIMSIZ BOLUMUN NET ALAN! 60 METREKAREDEN AZ OLAMAZ SARTI
ARANMAKSIZIN DENIZLi BELEDIYE MECLISININ 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI
KARARIYLA ONAYLANAN PLAN HUK(UMLERININ ONBIRINCI MADDESI VE/VEYA
08.09.2013 TARIHLI YONETMELIGIN 38. MADDESINDEKI KOSULLAR GECERLIDIR. BU
HUKUMDEN YARARLANACAK OLAN PARSELDEKI YAPILARIN YAPI RUHSATI ONAY
TARIHINDEN ITIBAREN 6 AY [GINDE INSAATA BASLAMASI GEREKMEKTEDIR. BU GECICI
MADDEDEN 30.062017 TARIHINE KADAR YAPI RUHSATI ALMIS OLANLAR
Y AR 'EHL:KHACHKT IR.




19.HER TURLU AKARYAKIT ILE SIVILASTIRILMIS PETROL GAZl (LPG) VE
SIVILASTIRILMIS$ DOGAL GAZ (LNG) ISTASYONLARININ KURULACAGI ALANLARIN 1/5000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA UYGUN OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINA “AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI" OLARAK ISLENMESI
SARTTIR.

~ 20.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PAMUKKALE BELEDIYE MECLISI {LE DENIZLI
BUYUKSEHIR MECLISINCE ONAYLANAN PLAN HUKUMLERI [LE 3194 SAYILI IMAR
KANUNUNUN ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

OZEL HUKUMLER:

L. 4966 ADA, 2-3 NOLU; 26 ADA, 4-5 NOLU; 4967 ADA, 6-7 NOLU; 28 ADA, 5-6 NOLU; 28 ADA,
22-23 NOLU; 4978 ADA, 10-11 NOLU PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR.” denilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; ekli 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plan degisikligi,
plan agiklama raporu ve plan hikkiimlei Osman BARTAL’In  muhalefet serhine karsihk
komisyonumuzca oygoklugu ile uygun gorilmistiir.

Osman BARTAL’m Muhalefet Serhi;

Son aylarda siirekli olarak meclisimizi ve belediyemizi mesgul eden kitlelerin plana islenmesi ile
ilgili sorun, bir miifettis raporu sonucunda ortaya ¢ikmus idari bir sorundur. Bu sorunun giderilmesi
amaciyla daha dnce bir plan hazirlanmis ve kabul gérmemistir. Bu giin itibanyla yapilan ¢alismada
mahallelerde kitleler plana iglenmis, ancak 30 binin iizerinde parseli ilgilendiren bu ¢aligmanin
incelenmesi komisyonumuzca miimkiin olamarmistir. Aynica plan hitkiimlerinde bir kat'da iki ve daha
fazla bagimsiz bslim yapilmas istenilmesi halinde, bagimsiz bolum net alam 60 m?2 den az olamaz sarti
kisilerin yagsam hakkinin kisitlanmas: ve kagak alanlar 6zendirmeye yol agacaktir. Bu gérilslerim
dolayisiyla gounluk gorilsiine katilmiyorum.

Konu hakkinda 3194 sayih Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine g0re onanmak ve 5216 sayih
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak iizere evrakin Belediye
Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Beleding hieFJiﬁinin takdirlerine arz ederiz.
.-"‘.d-hI

Osman BARTAL (_':’Til

Uve
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Belediye Meclisinin 01/03/2017 tarih ve 92 sayili karan ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli Ili, Pamukkale Ilgesi, Hiirriyet Mahallesinde maddi ve manevi hatalara sebebiyet
verilmemesi ve ileride olugabilecek tereddiitlerin ortadan kaldinlmasi amaciyla parsellerde kitlelerin
diizenlenerek imar plamina islenmesi ile ilgili 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam degisikliginin (Plan
Islem Numarasi: UIP-759,421) onanmast konusu komisyonumuzca incelenmistir,

Plan Degisiklifi Agiklama Raporunda; “Plan degigikligi simin, M22A23D3A-M22A23D3B-
M22A23D4C-M22A23D3D-M22A23D3C-M22D03A2A- paftalarda yer alan, Hiirriyet Mahallesi
stnirlanm kapsamaktadir,

Planlama alaninda yer alan imar adalan yuiririitkteki 1/1000 8lgekli uygulama imar planinda ayrik
nizamda konut ve ticaret alam olarak planlanmig olup 18. Madde uygulamasi tamamlanmis imar
adalandir.

Planlama alani Denizli Belediye Meclisinin 15.02.1989 tarih ve 490 sayili karan ile Deliktas
Mahallesi Revizyon+islah (X.Etap)imar planlan ve 25.05.1987 tarih ve 572 sayil) karan ile onaylanan
Kayhan-Kinikli-Zeytinkdy-Bagdasi- Tekkekoy Civanna ait Ilave Imar Planlan ile planlanmustir.

lleride telafisi mimkiin olmayan maddi ve manevi olugabilecek magduriyetlere sebebiyet
verilmemesi amaciyla Hilrriyet Mahallesinde bulunan muhtelif imar adalannda kitle durumunun ve yap)
yaklasma simirlannin imar planina iglenmesi ile ilgili 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degigikligi
gerekliligi ortaya ¢ikmustir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi ile; Muhtelif imar adalannda
yuriirlitkteki imar planinda belirlenmis olan kat adetlerinde ve fonksiyonlannda deisiklik yapilmadan
plan hiikkiimlen ile birlikte s6z konusu alanda kitle durumu ve yapi yaklasma siurlan imar plamna
islenmigtir. Plan degisikligi Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine gore diizenlenmis olup plan
hiikiimleri yeniden belirlenmistir.

PLAN HUKUMLERI:
GENEL HUKUMLER:

PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI [LE BERABER AYRILMAZ BIR
BUTUNDUR.

. HERBIR PARSEL [CIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN ZEMIN
ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN, PROIJE
TASDIKI VE INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, TESCILL! YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TURLU ISLEMLERDE ILGILI KULTUR VARLIKLARI KORUMA BOLGE
KURULU' NDAN IZIN ALINACAKTIR. KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULU’ NUN 05/11/1999 TARIH VE 664 SAYILI ILKE KARARINA GORE ISLEM
YAPILACAKTIR.

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUKLERI
TARAFINDAN TESCIL EDILEN KULTUR VARLIGI VE TABIAT VARLIGI OZELLIGI

GOSTEREN PARSELLERIN BULUNDUGU ALANLARDA 3386 VE 5226 SAYILI KANUNLARLA
DEGISIK 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU

GECERLIDIR.
“EN I-.NF}U—"J-\’LRI]- HATLARI ALTINDAKI YAPILARDA
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PLANLAMA ALANI ICERISINDEN GE




10.

11.

12.

CAN VE MAL GUVENLIGI ACISINDAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM YONETMELIGININ 44.
MADDESI GECERLIDIR.

MEVCUT IMAR PLANLARINDA UC KAT VE UC KATA KADAR OLAN YAPILASMA SARTINA
SAHIP PARSELLERE ILISKIN; ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE
MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILASMIS RUHSATLI, GONCEL PLANA GORE YOLA VEYA
KOMSUYA TECAVUZ ETMEYEN BINALARDA; PLAN HUKUMLERININ 18.3. MADDESINE
UYMAK KAYDIYLA [LAVE KAT, RUHSAT YENILEME VE TADILAT RUHSAT TALEPLERI
ILK RUHSAT TARIHINDEK! IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE veya YAPI KULLANMA
I1ZIN BELGESINE GORE DEGERLENDIRILECEKTIR.

ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILASMIS YAPI RUHSATI VE ISKAN RUHSATLARI VAR OLAN BINALARDA; PLAN
HUKUMLERININ 18.3. MADDESINE UYMAK KAYDIYLA KAT ADEDINE BAKILMAKSIZIN,
YALNIZCA TADILAT RUHSAT TALEPLERI ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR
DURUMUNDAKI KITLEYE GORE veya YAPI KULLANMA IZIN BELGESINE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI
HALINDE GUNCEL IMAR DURUMU SARTLARI GECERLIDIR.

ACIK OTOPARKLARA AIT 6 METREKAREYI GECMEYEN PVC, ALUMINYUM, AHSAP V.B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TASINABILIR CINSTEN KABINLER ICIN INSAAT RUHSATI VE
ISKAN RUHSATI ARANMAKSIZIN ACMA VE CALISMA RUHSATI VERILEBILIR. (DENIZLI
BELEDIYE MECLISININ 06.06.2007 TARIH VE 288 SAYILI KARARI)

2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN ITIBAREN DENIZLI BELEDIYESINCE ONAYLANAN YOL
GENISLEMELERI ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIKLERINDEN ETKILENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AIT KAZANILMIS HAKLAR BINA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI HALINDE
YOLA TERK VE/ VEYA IHDAS ISLEMI YAPILMADAN KATI RUHSAT VERILEMEZ.

KENT SILUETINI BOZUCU YAPILASMANIN ENGELLENMESI ICIN PREFABRIK CELIK
SISTEM VEYA SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI
HUSUSUNDA; KONUT ALANLARI HARIC, IMAR DURUMUNDA VERILEN KAT
ADETLERINDEN DUSUK KATTA YAPI YAPILMAK ISTENDIGINDE VE EMSALE TABII
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIGI TAKDIRDE BELEDIYENIN
BELIRLEDIGI KENT ESTETIGI KOMISYONU TARAFINDAN PROJELER INCELENEREK
KARARA BAGLANACAKTIR. (DENIZLi BELEDIYE MECLISININ 10.02.2010 TARIH VE 132
SAYILI KARARI)

BINA KITLELERININ PLANA {SLENMESIYLE ILGILI YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE
BINA KITLESI BELIRLENMEYEN PARSELLERDE PLANLI ALANLAR TIiP IMAR
YONETMELIGININ 17.MADDESINDE BELIRLENEN BINA CEPHE SARTLARINDA %0
ESNEKLIK SAGLANACAKTIR. SOZ KONUSU ESNEKLIK SARTI TEVHID-IFRAZ SONUCU
VE/VEYA 18. MADDE UYGULAMASI OLUSTURULACAK YENI PARSELLER ICIN GECERLI]
DEGILDIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.09.2011 TARIH VE 678 SAYILI KARARI)
PLANLI ALANLAR TIP IMAR YONETMELIGININ 24, MADDESINDEKI SARTLARI
SAGLAMADIGI TAKDIRDE; CEPHE SARTINI SAGLAMAYAN PARSELLER TEVHIDE
TAgiIDIR. ANCAK BINA KITLESI BELIRLENEN PARSELLERDE BU HUKUM GECERLI
DEGILDIR.

PAMUKKALE BELEDIYE MECLISINCE VE DENIZLI BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE
ONAYLANAN YOLA TERK ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIGINDEN ETKILENEN PARSELLERDE;
12.1.YENI PLANA GORE YOLA TERK ISLEMLERI YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENI
TAPU UZERINDEN RUHSAT TALEBINDE BULUNULDUGUNDA; MULKIYET SAHIBi
TARAFINDAN ESKl TAPU (IFRAZ ERQILMEMiS AL (LE) MIKTARINI DAIRESINE IBRAZ
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

ETMESI ILE ESKI TAPU MIKTARI UZERINDEN EMSAL, TAKS-KAKS ALANLARI ILE
CIKMALAR ESKI PARSEL SINIRINA GORE KORUNARAK YAPI RUHSATI
DUZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK SONUCUNDA YOLA SIFIR
OLUSACAK OLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KIRIS ALTI
MINIMUM 4.5 METREDIR.

12.2.MEVCUT RUHSATLI BINALARA AIT KAZANILMIS HAKLAR, YOLA TERK
YAPILACAK CEPHEDE VAROLAN MULKIYETINE UYGUN YAPILMIS ON BAHCE
DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKL] KALIR.

123.BINALARA KOT VERILIRKEN PARSELIN TERK ONCESi DURUMU ESAS
ALINACAKTIR.

TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRE VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN ZEMIN KATLARI, ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM VE
ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI
OLARAK KULLANILABILIR. ANCAK OTOPARK [HTIYACI ZEMIN KATIN TiCARET OLDUGU
VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR. (DENIZLi BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013 TARIH
VE 666 SAYILI KARARI)

TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA ISTENILDIiGi TAKDIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN UUST KATLAR
KONUT OLARAK KULLANILABILIR. 30.06.2017 TARIHINE KADAR 03.06.2013 TARIHINDEN
ONCE YURURLUKTE OLAN MEVZUATA GORE YAPILAN RUHSAT BASVURULARINDA
TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA ISTENILDIGI TAKTIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLAR HARIC UST KATLAR KONUT OLARAK KULLANILABILIR; 30.06.2017
TARIHINE KADAR MEVCUT [MAR PLANINDA IMAR ADASININ TAMAMININ TICARET
ALANI  YAPININ TAMAMININ ISE TICARET OLMASI HALINDE ZEMIN KATLARI,
BODRUMLARI ILE BIRLIKTE ON VE YAN BAHCE MESAFELERINE TECAVUZ ETMEMEK
KAYDI ILE, ARSA DERINLIGINCE YAPILABILIR.

KONUT ALANLARINDA GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA DONUK OLARAK
ZEMIN KATTA TICARET YAPABILIRLER. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013
TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

BINA KITLELERININ PLANA ISLENMESIYLE ILGILI YAPILAN PLAN DEGISIKLIKL.ERINDE
ON BAHCE MESAFESI 2 METRE VE DAHA AZ BELIRLENEN PARSELLERDEKi BINA
KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KIRiS ALTI MINIMUM 4.5 METREDIR.

PLANLAMA pGLE}ESiNDE, PARSELASYON DURUMLARI VE BINA KITLELERI, ETUD
EDILEREK, OLCULERI BELIRLENEN KITLELER IMAR PLANININ KAYITLARINDAN
SAYILACAKTIR.

DENIZLI ILI, PAMUKKALE ILCESI SINIRLARI ICERISINDE PAMUKKALE OZEL CEVRE
KORUMA BOLGESINDE YER ALAN PAMUKKALE (ECIRLI), AKKOY, KARAHAYIT, DEVELI,
YENIKOY VE KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI TARAFINDAN ILAN EDILEN DENIZLi
TERMAL KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI KAPSAMINDA BULUNAN
AKKOY GOLEMEZLI KESIMI HARIC BELEDIYEMIZE KATILAN MAHALLE, KOY VE
BELEDIYELERE AIT MEVCUT IMAR PLANLARININ PLAN NOTLARINA ASAGIDAKI
MADDELER EKLENMISTIR.

18.1.AYRIK VEYA BLOK YAPI NIZAMINA TABI OLAN ANCAK YAPI KIiTLESI
BELIRLENMEYEN YERLERDE YAPILACAK YAPILARIN BINA CEPHESI ENCOK (40.00)
M.DIR. IKILI VEYA UCLU BLOK YAPILMASI GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN COZUM
YOLLARI BULMAK MAKSADI ILE BIR KAC DAR PARSELI BIRLIKTE MUTALAA EDEREK O
YER ICIN TESPIT EDILEN YAPI KARAKTERINE UYACAK BIR TERTIPTEN
UZAKLASMAMAK UZERE IMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN ALANI

Y = (X HA




KATSAYIS %40’l GECMEYECEK VE BINA CEPHELERI (40.00) M.Y] ASMAYACAK SEKILDE
IKILI VEYA UCLU BLOKLAR TESKIL ETMEYE ILGILI IDARE YETKILIDIR.

18.2.PLANLAMA BOLGESINDE BINA KITLESI BELiRLENMEYEN AYRIK VEYA BLOK
NIZAMA TABII OLAN YERLERDE IMAR PLANINDA AKSINE BiR HUKUM YOKSA TABAN
ALANI KATSAYISI %40’1 GECEMEZ.

18.3.DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYIL] KARARIYLA
ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ ONBIRINCi MADDESI iPTAL EDILMISTIR.

TEK BAGIMSIZ BOLUM HARICI YAPILACAK TUM YAPILARDA (TICARET
ALANLARINDA VE KONUT ALANI OLUP ZEMINDE TICARET KULLANILAN YERLERDE
ZEMIN KATLAR HARIC) BIR KATTA 2 VE DAHA FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPILMAK
ISTENILMESI HALINDE HER YAPILACAK HER BAGIMSIZ BOLUMUN BAGIMSIZ BOLUM
NET ALANI 60.00 METREKAREDEN AZ OLAMAZ. ANCAK MEVCUT IMAR PLANINDA YER
ALAN TICARET VE TICARET+KONUT ALANLARININ ZEMIN KATI ILE KONUT
ALANLARININ TICARET OLARAK KULLANILAN ZEMIN KATLARINDA AYRICA
YAPILARDA HER KATTA TEK BAGIMSIZ BOLUM YAPILMASI HALINDE METREKARE

SARTI ARANMAZ.

HER MUSTAKIL KONUTTA EN AZ;

DAR KENARI ALANI

1 OTURMA ODASI 3.00M. 12.00M?

1 YATAK ODASI VEYA NiSi 2.40M. 8.00M?

1 MUTFAK VEYA YEMEK PISIRME YERI  1.50M. 3.30M?

1 BANYO VEYA YIKANMA YERi 1.20M. 3.00M?2

1 HELA 1.00M. 1.20M?

BULUNUR.

3 VEYA DAHA AZ ODALI KONUTLARDA YIKANMA YERI ILE HELA AYNI YERDE
DUZENLENEBILIR.

HOL VE KORIDOR G_ENiSLiKLERI (1.10) M.DEN AZ OLAMAZ.
YUKARIDA BELIRTILEN BU PIYESLER iLE KORIDOR OLCULERI ENGELLILERIN DE
KULLANIMINI SAGLAYACAK STANDARTLARA UYGUN OLMALIDIR.

18.4. 6. MART.2017 TARIHINE KADAR;
BELEDIYEMIZDE RESM] ALINMIS BiR YILI DOLDURMAMIS IMAR DURUMU ASLI,

YIKIM  RUHSATI BASVURUSU, RISKLI YAP! TESPIT ISLEMI, BAKANLIKLA
LISANLANDIRILAN KURULUSLARA YAPI KIMLIK NUMARASI ALINARAK RISKLI YAPI
TESPTINE BASLAMA ISLEMI, INSAAT VEYA PROJE YAPMAK UZERE NOTER TASDIKLI
TAAHHUTNAME, VEKALETNAME VE KAT KARSILIGI SOZLESME TANZIMI, YINE INSAAT
YAPMAK UZERE IFRAZ TEVHIT YOLA TERK ISLEMI BASVURUSU, BELEDEYIMIZE RESMI
‘dﬁﬁfﬁ’l-ﬁﬂﬂx IMAR DURUMU BASVURUSU VE YAPI RUHSATI BASVURUSU VES IR

bl .\.l.

PARSELLERDE YENI KITLE DURUMUNA VE PLAN HOKUMLERINE UYMAK SARTI ILE HER
BAGIMSIZ BOLUMUN NET ALANI 60 METREKAREDEN AZ OLAMAZ SARTI
ARANMAKSIZIN DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI
KARARIYLA ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ ONBIRINCI MADDESI VE/VEYA
08.09.2013 TARIHLI YONETMELIGIN 38. MADDESINDEKI KOSULLAR GECERLIDIR. BU
HUKUMDEN YARARLANACAK OLAN PARSELDEKI YAPILARIN YAPI RUHSATI ONAY
TARIHINDEN ITIBAREN 6 AY ICINDE INSAATA BASLAMASI GEREKMEKTEDIR. BU GECICt
MADDEDEN  30.06.2017 TARIHINE KADAR YAPI RUHSATI ALMIS OLANLAR
YARARLANACAKTIR.

19.HER TURLU AKARYAKIT ILE SIVILASTIRILMIS PETROL GAZl (LPG) VE
SIVILASTIRILMIS-DOGAL GAZ (LNG) ISFASYONLARININ KURULACAGI ALANLARIN 1/5000




OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA UYGUN OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINA “AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANJ” OLARAK ISLENMES]
SARTTIR.

_20.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PAMUKKALE BELEDIYE MECLISI ILE DENIZLI
BUYUKSEHIR MECLISINCE ONAYLANAN PLAN HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI IMAR
KANUNUNUN ILGILI YONETMELIK HUKUMLER| GECERLIDIR.

OZEL HUKUMLER:

1. EMSAL HESAPLARI NET YAPI ADASI UZERINDEN YAPILACAKTIR. TOPLAM INSAAT
ALANI (KATLAR ALAN]I TOPLAMI)= NET YAPI ADASI x EMSAL

2. IMAR UYGULAMASI GORMUS KONUT ALANLARINDA MINIMUM iFRAZ SARTI 300
METREKAREDIR. 18. MADDE SONUCU OLUSAN IMAR PARSELLERINDE YAPILACAK
IFRAZLARDA %10 ESNEKLIK SART] UYGULANIR. “denilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; ekli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi,
plan agiklama raporu ve plan hikimleri Osman BARTAL“n muhalefet serhine karsilik
komisyonumuzca oy¢oklugu ile uygun goriillmistar.

Osman BARTAL'n Muhalefet Serhi;

Son aylarda siirekli olarak meclisimizi ve belediyemizi meggul eden kitlelerin plana iglenmesi ile
ilgili sorun, bir miifettis raporu sonucunda ortaya ¢ikmig idari bir sorundur. Bu sorunun giderilmesi
amactyla daha 6nce bir plan hazirlanmiy ve kabul gdrmemistir. Bu giin itibanyla yapilan ¢alismada
mahallelerde kitleler plana iglenmis, ancak 30 binin izerinde parseli ilgilendiren bu ¢alismanin
incelenmesi komisyonumuzca mimkiin olamamistir. Aynica plan hiikiimlerinde bir kat’da iki ve daha
fazla bagimsiz bolim yapilmas: istenilmesi halinde, bafimsiz béliim net alam 60 m2 den az olamaz sarti
kigilerin yasam hakkinin kisitlanmasi ve kagak alanlan &zendirmeye yol agacakur. Bu goriislerim
dolayisiyla gogunluk goriigiine katilmiyorum.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gore onanmak ve 5216 sayil:
Biiyikgehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak {izere evrakin Belediye
Meclisine sunulmasina karar verilmisgtir.

Belediye Meclisinin takdirlenne arz ederiz.

Osman BARTAL
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Belediye Meclisinin 01/03/2017 tarih ve 93 sayili karan ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli Ili, Pamukkale Ilgesi, Kuspinar Mahallesinde maddi ve manevi hatalara sebebiyet
verilmemesi ve ileride olugabilecek tereddiltlerin ortadan kaldirilmasi amaciyla parsellerde kitlelerin
diizenlenerek imar plamina islenmesi ile ilgili 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin (Plan
Istem Numarasi: UIP-759,422) onanmas: konusu komisyonumuzca incelenmistir,

Plan Degisikligi Agiklama Raporunda; “Plan degisikligi siun, M22A22C1C-M22A22C2D-
M22A22C4B paftalarda yer alan, Kugpinar Mahallesi sinirlannin bir kismini kapsamaktadir.

Planlama alaminda yer alan imar adalan yiriirliikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar plaminda aynk,
bitisik ve yapt nizamy plan iizerinde belirtilmeyen konut alami olarak planlanmis olup 18. Madde
uygulamasi tamamJanmis imar adalanidar.

Planlama alanimin bir kismu Iller Bankas: tarafindan 29.06.1987 tarihinde onaylanan XI. Etap
Uygulama Imar Plam ile planlanmistir.

lleride telafisi mitmkiin olmayan maddi ve manevi olusabilecek magduriyetlere sebebiyet
verilmemesi amaciyla Kuspinar Mahallesinde bulunan muhtelif imar adalannda kitle durumunun ve yapi
yaklasma simirlarinin imar planma iglenmesi ile ilgili 1/1000 Slgekli uygulama imar plam degisikligi
gerekliligi onaya ¢ikmustir,

Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plami degisikligi ile;

Muhtelif imar adalannda yuriirlikteki imar plaminda belirlenmis olan kat adetlerinde ve
fonksiyonlaninda degisiklik yapilmadan plan hiikiimleri ile birlikte s6z konusu alanda kitle durumu ve
yap: yaklagma sinirlan imar planina islenmistir. Plan degisiklifi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine
gore dilzenlenmis olup plan hiikiimleri yeniden belirlenmistir.

PLAN HUOKUMLERI:
GENEL HUKUMLER:

. PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER AYRILMAZ BIiR
BUTUNDUR.

. HE]__{BI_R PARSEL ICIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN ZEMIN
ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN, PROJE
TASDIKI VE INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, TESCILLI YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TURLU {SLEMLERDE ILGILI KULTUR VARLIKLARI KORUMA BOLGE
KURULU® NDAN IZIN ALINACAKTIR. KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULU’ NUN 05/11/1999 TARIH VE 664 SAYILI ILKE KARARINA GORE [SLEM
YAPILACAKTIR,

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI KORUMA BOLGE KURULU MOUDURLUKLERI
TARAFINDAN TESCIL EDILEN KULTUR VARLIGI VE TABIAT VARLIGI OZELLIGI
GOSTEREN PARSELLERIN BULUNDUGU ALANLARDA 3386 VE 5226 SAYILI KANUNLARIA
DEGISIK 2863 SAYILI KULTOR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
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11.

12.

PLANLAMA ALANI ICERISINDEN GECEN ENERJI NAKIL HATLARI ALTINDAKI YAPILARDA
CAN VE MAL GUVENLIGI ACISINDAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM YONETMELIGININ 44.
MADDESI GECERLIDIR.

MEVCUT IMAR PLANLARINDA UG KAT VE UG KATA KADAR OLAN YAPILASMA SARTINA
SAHIP PARSELLERE ILISKIN; ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI iMAR DURUMU VE
MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILASMIS RUHSATLI, GUNCEL PLANA GORE YOLA VEYA
KOMSUYA TECAVUZ ETMEYEN BINALARDA; PLAN HUKUMLERININ 18.3. MADDESINE
UYMAK KAYDIYLA ILAVE KAT, RUHSAT YENILEME VE TADILAT RUHSAT TALEPLERI
ILK RUHSAT TARI[HINDEKI IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE veya YAPI KULLANMA
iZIN BELGESINE GORE DEGERLENDIRILECEKTIR.

ILK YAPI RUHSATI] ALDIGI TARIHTEKiI IMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILASMI§ YAPl RUHSATI VE ISKAN RUHSATLARI VAR OLAN BINALARDA: PLAN
HUKUMLERININ 18.3. MADDESINE UYMAK KAYDIYLA KAT ADEDINE BAKILMAKSIZIN,
YALNIZCA TADILAT RUHSAT TALEPLERi i{LK RUHSAT TARIHINDEKI iMAR
DURUMUNDAKI KITLEYE GORE veya YAPI KULLANMA IZIN BELGESINE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENi BINA YAPILMASI
HALINDE GUNCEL IMAR DURUMU SARTLARI GECERLIDIR.

ACIK OTOPARKLARA AIT 6 METREKAREY! GECMEYEN PVC, ALUMINYUM, AHSAP V.B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TASINABILIR CINSTEN KABINLER ICIN INSAAT RUHSAT! VE
ISKAN RUHSATI ARANMAKSIZIN ACMA VE CALISMA RUHSATI VERILEBILIR. (DENIZLI
BELEDIYE MECLISININ 06.06.2007 TARIH VE 288 SAYILI KARAR)

2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN [TIBAREN DENIZLI BELEDIYESINCE ONAYLANAN YOL
GENISLEMELER! ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIKLERINDEN ETKILENEN PARSELLERDE,;
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AIT KAZANILMIS$ HAKLAR BINA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI HALINDE
YOLA TERK VE/VEYA IHDAS ISLEMi YAPILMADAN KATi RUHSAT VERILEMEZ.

KENT SILUETINI BOZUCU YAPILASMANIN ENGELLENMESI iCIN PREFABRIK CELIK
SISTEM VEYA SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI
HUSUSUNDA; KONUT ALANLARI HARIC, IMAR DURUMUNDA VERILEN KAT
ADETLERINDEN DUSUK KATTA YAPI YAPILMAK ISTENDIGINDE VE EMSALE TABIi
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIGI TAKDIRDE BELEDIYENIN
BELIRLEDIGI KENT ESTETIGI KOMISYONU TARAFINDAN PROJELER INCELENEREK
KARARA BAGLANACAKTIR. (DENIZLi BELEDIYE MECLISININ 10.02.2010 TARIH VE 132
SAYILI KARARI)

BINA KITLELERININ PLANA ISLENMESIYLE ILGIL] YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE
BINA KITLESI BELIRLENMEYEN PARSELLERDE PLANLI ALANLAR TIiP IMAR
YONETMELIGININ 17.MADDESINDE BELIRLENEN BINA CEPHE SARTLARINDA %10
ESNEKLIK SAGLANACAKTIR. SOZ KONUSU ESNEKLIK SARTI TEVHID-IFRAZ SONUCU
VE/VEYA 18. MADDE UYGULAMASI OLUSTURULACAK YENI PARSELLER ICIN GECERLI
DEGILDIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.09.2011 TARIH VE 678 SAYILI KARARI)
PLANLI ALANLAR TIP IMAR YONETMELIGININ 24. MADDESINDEKI SARTLARI
SAGLAMADIGI TAKDIRDE; CEPHE SARTINI SAGLAMAYAN PARSELLER TEVHIDE
TABIIDIR. ANCAK BINA KITLESI BELIRLENEN PARSELLERDE BU HUKUM GECERLI
DEGILDIR.

PAMUKKALE BELEDIYE MECLISINCE VE DENIZLI BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE
ONAYLANAN YOLA TERK ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIGINDEN ETKILENEN PARSELLERDE;

" X }*i"j'éz
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12.1.YEN{ PLANA GORE YOLA TERK {SLEMLERI YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENI
TAPU UZERINDEN RUHSAT TALEBINDE BULUNULDUGUNDA; MULKIYET SAHIBi
TARAFINDAN ESKI TAPU (IFRAZ EDILMEMIS HALI iLE) MIKTARINI DAIRESINE IBRAZ
ETMESI ILE ESKI TAPU MIKTARI UZERINDEN EMSAL, TAKS-KAKS ALANLARI iLE
CIKMALAR ESKI PARSEL SINIRINA GORE KORUNARAK YAPI RUHSATI
DUZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK SONUCUNDA YOLA SIFIR
OLUSACAK OLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KIRIS ALTI
MINIMUM 4.5 METREDIR.

122.MEVCUT RUHSATLI BINALARA AIT KAZANILMIS HAKLAR, YOLA TERK
YAPILACAK CEPHEDE VAROLAN MULKIYETINE UYGUN YAPILMIS ON BAHCE
DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKL] KALIR.

12.3.BINALARA KOT VERILIRKEN PARSELIN TERK ONCESI DURUMU ESAS
ALINACAKTIR,

TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 950 METRE VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN ZEMIN KATLARI, ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM VE
ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI
OLARAK KULLANILABILIR. ANCAK OTOPARK IHTIYACI ZEMIN KATIN TICARET OLDUGU
VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013 TARIH
VE 666 SAYILI KARARI)

TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA ISTENILDiGi TAKDIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN UST KATLAR
KONUT OLARAK KULLANILABILIR. 30.06.2017 TARIHINE KADAR 03.06.2013 TARIHINDEN
ONCE YURURLUKTE OLAN MEVZUATA GORE YAPILAN RUHSAT BASVURULARINDA
TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA ISTENILDIGI TAKTIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLAR HARIC UST KATLAR KONUT OLARAK KULLANILABILIR: 30.06.2017
TARIHINE KADAR MEVCUT IMAR PLANINDA IMAR ADASININ TAMAMININ TiCARET
ALANI  YAPININ TAMAMININ [SE TICARET OLMASI HALINDE ZEMIN KATLARL.
BODRUMLARI ILE BIRLIKTE ON VE YAN BAHCE MESAFELERINE TECAVUZ ETMEMEK
KAYDI ILE, ARSA DERINLIGINCE YAPILABILIR.

KONUT ALANLARINDA GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA DONUK OLARAK
ZEMIN KATTA TICARET YAPABILIRLER. (DENIZL! BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013
TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

BINA KITLELERININ PLANA ISLENMESIYLE ILGILi YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE
ON BAHCE MESAFESI 2 METRE VE DAHA AZ BELIRLENEN PARSELLERDEKI BINA
KITLELERINDE KAPALI VE AGIK GCIKMA HAKLARI KIRIS ALTI MINIMUM 4.5 METREDIR.

PLANLAMA pOL_(_}EsiNDE, PARSELASYON DURUMLARI VE BINA KITLELERI, ETUD
EDILEREK, OLCULERI BELIRLENEN KITLELER IMAR PLANININ KAYITLARINDAN
SAYILACAKTIR.

DENIZLI ILI, PAMUKKALE ILCESI SINIRLARI [CERISINDE PAMUKKALE OZEL CEVRE
KORUMA BOLGESINDE YER ALAN PAMUKKALE (ECIRL}), AKKOY. KARAHAYIT, DEVELI,
YENIKOY VE KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI TARAFINDAN ILAN EDILEN DENIZLI
TERMAL KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGES! KAPSAMINDA BULUNAN
AKKOY GOLEMEZLI KESIMi HARIC BELEDIYEMIZE KATILAN MAHALLE, KOY VE
BELEDIYELERE AIT MEVCUT IMAR PLANLARININ PLAN NOTLARINA ASAGIDAKI
MADDELER EKLENMISTIR.

- I8 1.AYRIK VEYA BLOK YAPI NIZAMINA TABI OLAN ANCAK YAPI KIiTLESI
BELIRLENMEYEN YERLERDE YAPILACAK YAPILARIN BINA CEPHESI ENCOK (40.00)

M.DIR. IKIMI VEYA UCLU EJ.UyMAM GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN COZ(M




YOLLARI BULMAK MAKSADI ILE BIR KAC DAR PARSELI BIRLIKTE MUTALAA EDEREK O
YER ICIN TESPIT EDILEN YAPI KARAKTERINE UYACAK BIR TERTIPTEN
UZAKLASMAMAK UZERE IMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN ALANI
KATSAYISI %40°'] GECMEYECEK VE BINA CEPHELERI (40.00) M.YI ASMAYACAK SEKILDE
IKILI VEYA UGLU BLOKLAR TESKIL ETMEYE ILGILI iDARE YETKILIDIR.

18.2.PLANLAMA BOLGESINDE BINA KITLESi BELIRLENMEYE_N AYRIK VEYA BLOK
NIZAMA TABII OLAN YERLERDE IMAR PLANINDA AKSINE BiR HUKUM YOKSA TABAN
ALANI KATSAYISI %40°’1 GECEMEZ.

18.3.DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI KARARIYLA
ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ ONBIRINCI MADDESI IPTAL EDILMISTIR.

TEK BAGIMSIZ BOLOM HARICI YAPILACAK TOUM YAPILARDA (TICARET
ALANLARINDA VE KONUT ALANI OLUP ZEMINDE TICARET KULLANILAN YERLERDE
ZEMIN KATLAR HARIC) BIR KATTA 2 VE DAHA FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPILMAK
ISTENILMESI HALINDE HER YAPILACAK HER BAGIMSIZ BOLUMUN BAGIMSIZ BOLOM
NET ALANI 60.00 METREKAREDEN AZ OLAMAZ. ANCAK MEVCUT IMAR PLANINDA YER
ALAN TICARET VE TICARET+KONUT ALANLARININ ZEMIN KATI ILE KONUT
ALANLARININ TICARET OLARAK KULLANILAN ZEMIN KATLARINDA AYRICA
YAPILARDA HER KATTA TEK BAGIMSIZ BOLUM YAPILMASI HALINDE METREKARE
SARTI ARANMAZ.

HER MUSTAKIL KONUTTA EN AZ;

DAR KENARI ALANI
1 OTURMA ODASI 3.00M. 12.00M?
1 YATAK ODASI VEYA NiSi 2.40M. 8.00M?
1 MUTFAK VEYA YEMEK PISIRME YERl  1.50M. 3.30M?
1 BANYO VEYA YIKANMA YERI] 1.20M. 3.00M?
1 HELA 1.OOM. 1.20M?

BULUNUR.

3 VEYA DAHA AZ ODALI KONUTLARDA YIKANMA YERI ILE HELA AYNI YERDE
DUZENLENEBILIR.

HOL VE KORIDOR GENISLIKLERI (1.10) M.DEN AZ OLAMAZ.

YUKARIDA BELIRTILEN BU PIYESLER ILE KORIDOR OLCULERI ENGELLILERIN DE
KULLANIMIN]I SAGLAYACAK STANDARTLARA UYGUN OLMALIDIR.

18.4. 6. MART.2017 TARIHINE KADAR;

BELEDIYEMIZDE RESMI ALINMIS BIR YILI DOLDURMAMIS IMAR DURUMU ASLI.
YIKIM  RUHSATI BASVURUSU, RISKLI YAPI TESPIT ISLEMi, BAKANLIKLA
LISANLANDIRILAN KURULUSLARA YAPI KIMLIK NUMARASI ALINARAK RiSKLi YAPI
TESPTINE BASLAMA [SLEMI, INSAAT VEYA PROJE YAPMAK [ZERE NOTER TASDIKLI
TAAHHUTNAME, VEKALETNAME VE KAT KARSILIGI SOZLESME TANZIMI, YINE INSAAT
YAPMAK UZERE IFRAZ TEVHIT YOLA TERK [SLEMI BASVURUSU, BELEDEYIMIZE RESMi
OLARAK IMAR DURUMU BASVURUSU VE YAPI RUHSATI BASVURUSL VE & ' ﬂ’gf
PARSELLERDE YENI KITLE DURUMUNA VE PLAN HUKUMLERINE UYMAK SARTI ILE HER
BAGIMSIZ BOLUMUN NET ALANI 60 METREKAREDEN AZ OLAMAZ SARTI
ARANMAKSIZIN DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI
KARARIYLA ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ ONBIRINCI MADDESI VE/VEYA
08.09.2013 TARIHLI YONETMELIGIN 38. MADDESINDEKI KOSULLAR GECERLIDIR. BU
HUKUMDEN YARARLANACAK OLAN PARSELDEKI YAPILARIN YAPI RUHSATI ONAY
TARIHINDEN ITIBAREN 6 AY ICINDE INSAATA BASLAMASI GEREKMEKTEDIR. BU GECICI
MADDEden  30.06.2017 TARIHINE KADAR YAPI RUHSATI ALMIS OLANLAR

YARARLANACAKTIR. L
S
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19.HER TURLU AKARYAKIT ILE SIVILASTIRILMIS PETROL GAZI (LPG) VE
SIVILASTIRILMIS DOGAL GAZ (LNG) ISTASYONLARININ KURULACAGI ALANLARIN 1/5000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA UYGUN OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINA “AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI" OLARAK ISLENMESI
SARTTIR.

20.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PAMUKKALE BELEDIYE MECLISI ILE DENIZLI
BUYUKSEHIR MECLISINCE ONAYLANAN PLAN HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI IMAR
KANUNUNUN ILGILI YONETMELIK HUKUMLER| GECERLIDIR.

OZEL HUKUMLER: 3
69 ADA, 39-40 NOLU PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR..” denilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; ekli 1/1000 Slgekli Uygulama lmar Plam degisikligi,
plan agiklama raporu ve plan hikimleri Osman BARTAL’in muhalefet serhine karsihik
komisyonumuzca oygoklugu ile uygun gorilmistiir.

Osman BARTAL’in Muhalefet Serhi;

Son aylarda siirekli olarak meclisimizi ve belediyemizi mesgul eden kitlelerin plana islenmesi ile
ilgili sorun, bir milfetti raporu sonucunda ortaya ¢ikmug idari bir sorundur. Bu sorunun giderilmesi
amaciyla daha 6nce bir plan hazirlanmis ve kabul gérmemistir. Bu giin itibanyla yapilan ¢alismada
mahallelerde kitleler plana islenmis, ancak 30 binin iizerinde parseli iigilendiren bu caligmanin
incelenmesi komisyonumuzca milmkiin olamamigtir. Ayrica plan hitkiimlerinde bir kat'da iki ve daha
fazla bagimsiz bdliim yapilmast istenilmesi halinde, bagimsiz boliim net alani 60 m2 den az olamaz sarti
kisilerin yagam hakkimin kisitlanmasi ve kagak alanlan 6zendirmeye yol agacaktir. Bu gorislerim
dolayisiyla ¢ogunluk goriisiine katilmiyorum.

Konu hakkinda 3194 sayilt imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gore onanmak ve 5216 sayil
Biyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak {izere evrakin Belediye
Meclisine sunulmasina karar verilmisgtir.

Beledyye M:-L_:.lisinin takdirlerine arz edenz,
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Belediye Meclisinin 01/03/2017 tarih ve 94 sayili karan ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli 1li, Pamukkale [lgesi, Mehmetgik Mahallesinde maddi ve manevi hatalara sebebiyet
verilmemesi ve ileride olusabilecek tereddiitlerin ortadan kaldinlmas: amaciyla parsellerde kitlelerin
diizenlenerek imar planina islenmesi ile ilgili 1/1000 l¢ekli Uygulama Imar Plam degisikliginin (Plan
Islem Numarasi: UIP-759,423) onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmistir.

Plan Degisikligi Agiklama Raporunda; *Plan degisikligi simn, M22A22C1C-M22A22C2D-
M22A22C4B paftalarda yer alan, Mehmet¢ik Mahallesi simirlarinin bir kismini kapsamaktadr.

Planiama alaninda yer alan imar adalart yiirirlitkteki 1/1000 Slgekli uygulama imar planinda ayrik,
bitisik ve yap1 nizami plan iizerinde belirtilmeyen konut alam olarak planlanmig olup 18. Madde
uygulamnasi tamamlanmig imar adalandur.

Planlama alanmin bir kismi Iller Bankasi tarafindan 29.06.1987 tarihinde onaylanan XI. Etap
Uygulama Imar Plan ile planlanmigtir.

ileride telafisi miimkiin olmayan maddi ve manevi olusabilecek magduriyetlere sebebiyet
verilmemesi amaciyla Mehmetgik Mahallesinde bulunan muhtelif imar adalarnda kitle durumunun ve
yap: yaklagma sinirlarinin imar planina islenmesi ile ilgili 1/1000 olgekli uygulama imar plam degigikligi
gerekliligi ortaya ¢ikmugtir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi ile;

Muhtelif imar adalaninda yiiriirliikteki imar planinda belirlenmis olan kat adetlerinde ve
fonksiyonlannda degisiklik yapilmadan plan hiikiimleri ile birlikte s6z konusu alanda kitle durumu ve
yap! yaklasma sinirlan imar planina islenmistir. Plan degisikligi Mekansal Planlar Yapim Yé&netmeligine
gore diizenlenmis olup plan hiikilmleri yeniden belirlenmistir.

PLAN HUKUMLERI:
GENEL HUKUMLER:

PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER AYRILMAZ BIR
BUTUNDUR.

HERBIR PARSEL ICIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN ZEMIN
ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN, PROJE
TASDIKI VE INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, TESCILLI YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TURLU ISLEMLERDE [LGILI KULTUR VARLIKLARI KORUMA BOLGE
KURULU” NDAN IZIN ALINACAKTIR. KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULU’ NUN 05/11/1999 TARIH VE 664 SAYILI ILKE KARARINA GORE ISLEM
YAPILACAKTIR.

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUKLERI
TARAFINDAN TESCIL EDILEN KOLTUR VARLIGI VE TABIAT VARLIGI OZELLIGI
GOSTEREN PARSELLERIN BULUNDUGU ALANLARDA 3386 VE 5776 SAYILI KANUNLARLA
DEGISIK 2863 , SAYILI KOLTOR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU

GECERLIDIR. )
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PLANLAMA ALANI I{CERISINDEN GECEN ENERJI NAKIL HATLARI ALTINDAKI YAPILARDA
CAN VE MAL GUVENLIGI ACISINDAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM YONETMELIGININ 44.
MADDESI GECERLIDIR.

MEVCUT IMAR PLANLARINDA UG KAT VE UG KATA KADAR OLAN YAPILASMA SARTINA
SAHIP PARSELLERE ILISKIN; {LK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEK] IMAR DURUMU VE
MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILASMIS RUHSATLI, GONCEL PLANA GORE YOLA VEYA
KOMSUYA TECAVUZ ETMEYEN BINALARDA: PLAN HUKUMLERININ 18.3. MADDESINE
UYMAK KAYDIYLA ILAVE KAT, RUHSAT YENILEME VE TADILAT RUHSAT TALEPLERI
ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE veya YAPI KULLANMA
IZIN BELGESINE GORE DEGERLENDIRILECEKTIR.

[LK YAPT RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILASMI§ YAPI RUHSATI VE ISKAN RUHSATLARI VAR OLAN BINALARDA: PLAN
HUKUMLERININ 18.3. MADDESINE UYMAK KAYDIYLA KAT ADEDINE BAKILMAKSIZIN,
YALNIZCA TADILAT RUHSAT TALEPLERI (LK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR
DURUMUNDAKI KITLEYE GORE veya YAPI KULLANMA IZIN BELGESINE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI
HALINDE GUNCEL IMAR DURUMU SARTLARI GECERLIDIR.

ALIK OTOPARKLARA AIT 6 METREKAREY] GECMEYEN PVC, ALUMINYUM, AHSAP V.B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TASINABILIR CINSTEN KABINLER ICIN [NSAAT RUHSATI VE
ISKAN RUHSATI ARANMAKSIZIN ACMA VE CALISMA RUHSATI VERILEBILIR. (DENIZLI
BELEDIYE MECLISININ 06.06.2007 TARIH VE 288 SAYILI KARARI)

2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN ITIBAREN DENIiZLi BELEDIYESINCE ONAYLANAN YOL
GENISLEMELERI ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIKLERINDEN ETKIiLENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AIT KAZANILMIS HAKLAR BINA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENi BINA YAPILMASI HALINDE
YOLA TERK VE / VEYA IHDAS ISLEM| YAPILMADAN KATi RUHSAT VERILEMEZ.

KENT SILUETINI BOZUCU YAPILASMANIN ENGELLENMESI ICIN PREFABRIK CELIK
SISTEM VEYA SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI
HUSUSUNDA; KONUT ALANLARI HARIC, IMAR DURUMUNDA VERILEN KAT
ADETLERINDEN DUSUK KATTA YAPI YAPILMAK ISTENDIGINDE VE EMSALE TABIl
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIGI TAKDIRDE BELEDIYENIN
BELIRLEDIGI KENT ESTETIGI KOMISYONU TARAFINDAN PROJELER [NCELENEREK
KARARA BAGLANACAKTIR. (DENiZLI BELEDIYE MECLISININ 10.02.2010 TARIH VE 132
SAYILI KARARI)

BINA KITLELERININ PLANA [SLENMESIYLE ILGILI YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE
BINA KITLES] BELIRLENMEYEN PARSELLERDE PLANLI ALANLAR TiP IMAR
YONETMELIGININ 17MADDESINDE BELIRLENEN BINA CEPHE SARTLARINDA %10
ESNEKLIK SAGLANACAKTIR. SOZ KONUSU ESNEKLIK SARTI TEVHID-IFRAZ SONUCU
VE/VEYA 18. MADDE UYGULAMASI OLUSTURULACAK YENI PARSELLER ICIN GECERLI
DEGILDIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.09.2011 TARIH VE 678 SAYILI KARARID
PLANLI ALANLAR TIP IMAR YONETMELIGININ 24, MADDESINDEKI SARTLARI
SAGLAMADIGI TAKDIRDE; CEPHE SARTINI SAGLAMAYAN PARSELLER I'EVHIDE
TAgi_iDiR. ANCAK BINA KITLESI BELIRLENEN PARSELLERDE BU HUKUM GECERLI
DEGILDIR.

PAMUKKALE BELEDIYE MECLISINCE VE DENIZLI BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE
ONAYLANAI;I YOLA TERK ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIGINDEN ETKILENEN PARSELLERDE:
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14.

15.

16.

17.

18.

12.1.YENI PLANA GORE YOLA TERK ISLEMLERI YAPILDIKTAN SONRA KALAN YEN{
TAPU UZERINDEN RUHSAT TALEBINDE BULUNULDUGUNDA: MOULKIYET SAHIBI
TARAFINDAN ESKI TAPU (IFRAZ EDILMEMIS HALI {LE) MIKTARINI DAIRESINE iBRAZ
ETMESI ILE ESKI TAPU MIKTARI UZERINDEN EMSAL, TAKS-KAKS ALANLARI ILE
CIKMALAR ESKI PARSEL SINIRINA GORE KORUNARAK YAPI RUHSATI
DUZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK SONUCUNDA YOLA SIFIR
OLUSACAK OLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KiRIS ALTI
MINIMUM 4.5 METREDIR.

12.2.MEVCUT RUHSATLI BINALARA AIT KAZANILMIS HAKLAR, YOLA TERK
YAPILACAK CEPHEDE VAROLAN MULKIYETINE UYGUN YAPILMIS ON BAHCE
DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.

12.3.BINALARA KOT VERILIRKEN PARSELIN TERK ONCESI DURUMU ESAS
ALINACAKTIR.

TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRE VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHEL PARSELLERIN ZEMIN KATLARI, ISTENILDiGI TAKDIRDE BODRUM VE
ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI
OLARAK KULLANILABILIR. ANCAK OTOPARK [HTiYACI ZEMIN KATIN TICARET OLDUGU
VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013 TARIH
VE 666 SAYILI KARARI)

TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAP] ADALARINDA {STENILDIGi TAKDIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN UST KATLAR
KONUT OLARAK KULLANILABILIR. 30.06.2017 TARIHINE KADAR 03.06.2013 TARIHINDEN
ONCE YURURLUKTE OLAN MEVZUATA GORE YAPILAN RUHSAT BASVURULARINDA
TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA ISTENILDIGI TAKTIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLAR HARIC UST KATLAR KONUT OLARAK KULLANILABILIR; 30.06.2017
TARIHINE KADAR MEVCUT IMAR PLANINDA IMAR ADASININ TAMAMININ TICARET
ALANI  YAPININ TAMAMININ ISE TICARET OLMAS] HALINDE ZEMIN KATLARI,
BODRUMLARI ILE BIRLIKTE ON VE YAN BAHCE MESAFELERINE TECAVUZ ETMEMEK
KAYDI ILE, ARSA DERINLIGINCE YAPILABILIR.

KONUT ALANLARINDA GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA DONUK OLARAK
ZEMIN KATTA TICARET YAPABILIRLER. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013
TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

BINA KITLELERININ PLANA ISLENMESIYLE iLGILI YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE
ON BAHCE MESAFESI 2 METRE VE DAHA AZ BELIRLENEN PARSELLERDEKI BINA
KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KIRIS ALTI MINIMUM 4.5 METREDIR.

PLANLAMA pOL_GES'[NDE, PARSELASYON DURUMLARI VE BINA KITLELERI, ETUD
EDILEREK, OLGCULERI BELIRLENEN KIiTLELER IMAR PLANININ KAYITLARINDAN
SAYILACAKTIR.

DENIZLI ILI, PAMUKKALE iLCESI SINIRLARI ICERISINDE PAMUKKALE OZEL CEVRE
KORUMA BOLGESINDE YER ALAN PAMUKKALE (ECIRLI). AKKOY. KARAHAYIT, DEVELI,
YENIKOY VE KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI TARAFINDAN [LAN EDILEN DENIZLI
TERMAL KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI KAPSAMINDA BULUNAN
AKKOY GOLEMEZLI KESIMi HARIC BELEDIYEMIZE KATILAN MAHALLE, KOY VE
BELEDIYELERE AIT MEVCUT IMAR PLANLARININ PLAN NOTLARINA ASAGIDAK]
MADDELER EKLENMISTIR.

I5.LAYRIK VEYA BLOK YAPI NIZAMINA TABI OLAN ANCAK YAPI KITLESI
BELIRLENMEYEN YERLERDE YAPILACAK YAPILARIN BINA CEPHESI ENCOK  (40.00)
M.DIR. IKILI VEYA UCLU BLOK YAPILMAS|I GEREKEN "n’EH[.TE.DE, DAHA UYGUN COZUM
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YOLLARI BULMAK MAKSADI ILE BIR KAC DAR PARSELI BIRLIKTE MUTALAA EDEREK O
YER ICIN TESPIT EDILEN YAPI KARAKTERINE UYACAK BIR TERTIPTEN
UZAKLASMAMAK UZERE IMAR PLANINDA AKSINE BiR HUKUM YOKSA TABAN ALANI
KATSAYISI %40’ GECMEYECEK VE BINA CEPHELERI (40.00) M.Yi ASMAYACAK SEKILDE
IKILI VEYA UGCLU BLOKLAR TESKIL ETMEYE ILGILI iDARE YETKILIDIR.

18.2.PLANLAMA BOLGESINDE BINA KITLESI BELiRLENMEYE_N AYRIK VEYA BLOK
NIZAMA TABIl OLAN YERLERDE IMAR PLANINDA AKSINE BiR HUKUM YOKSA TABAN
ALANI KATSAYISI %40’ GECEMEZ.

18.3.DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI KARARIYLA
ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ ONBIRINCI MADDESI IPTAL EDILMISTIR.

TEK BAGIMSIZ BOLOM HARICI YAPILACAK TUM  YAPILARDA (TICARET
ALANLARINDA VE KONUT ALANI OLUP ZEMINDE TiCARET KULLANILAN YERLERDE
ZEMIN KATLAR HARIC) BIR KATTA 2 VE DAHA FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPILMAK
ISTENILMESI HALINDE HER YAPILACAK HER BAGIMSIZ BOLUMUN BAGIMSIZ BOLUM
NET ALANI 60.00 METREKAREDEN AZ OLAMAZ. ANCAK MEVCUT IMAR PLANINDA YER
ALAN TICARET VE TICARET+KONUT ALANLARININ ZEMIN KATI ILE KONUT
ALANLARININ TICARET OLARAK KULLANILAN ZEMIN KATLARINDA AYRICA
YAPILARDA HER KATTA TEK BAGIMSIZ BOLUM YAPILMASI HALINDE METREKARE
SARTI ARANMAZ.

HER MUSTAKIL KONUTTA EN AZ:

DAR KENARI ALANI
1 OTURMA ODASI 3.00M. 12.00M?
1 YATAK ODASI VEYA Nisi 2.40M. 8.00M?
1 MUTFAK VEYA YEMEK PISIRME YERI  1.50M. 3.30M?
1 BANYO VEYA YIKANMA YERI 1.20M. 3.00M?
1 HELA 1.00M. 1.20M?

BULUNUR.

3 VEYA DAHA AZ ODALI KONUTLARDA YIKANMA YERI iILE HELA AYNI YERDE
DUZENLENEBILIR.

HOL VE KORIDOR GENISLIKLERI (1.10) M.DEN AZ OLAMAZ.

YUKARIDA BELIRTILEN BU PIYESLER iLE KORIDOR OLCULERI ENGELLILERIN DE
KULLANIMINI SAGLAYACAK STANDARTLARA UYGUN OLMALIDIR.

18.4. 6 MART.2017 TARIHINE KADAR;

BELEDIYEMIZDE RESMI ALINMIS BiR YILI DOLDURMAMIS iMAR DURUMU ASLI,
YIKIM  RUHSATI BASVURUSU, RISKLI YAPI TESPIT ISLEMI, BAKANLIKLA
LISANLANDIRILAN KURULUSLARA YAPI KIMLIK NUMARASI ALINARAK RISKLI YAPI
TESPTINE BASLAMA ISLEMI, INSAAT VEYA PROJE YAPMAK [JZERE NOTER TASDIKLI
TAAHHUTNAME, VEKALETNAME VE KAT KARSILIGI SOZLESME TANZIMI, YINE INSAAT
YAPMAK UZERE IFRAZ TEVHIT YOLA TERK ISLEMi BASVURUSU, BELEDEYIMIZE RESMI
,OLARAK IMAR DURUMU BASVURUSU VE YAPI RUHSATI BASVURUSU Ve

PARSELLERDE YENI KITLE DURUMUNA VE PLAN HUK{MLERINE UYMAK SARTI ILE HER
BAGIMSIZ BOLUMUN NET ALANI 60 MFETREKAREDEN A7 OLAMAZ SARTI
ARANMAKSIZIN DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI
KARARIYLA ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ ONBIRINCI MADDESI VE/VEYA
08.09.2013 TARIHLI YONETMELIGIN 38 MADDESINDEKI KOSULLAR GECERLIDIR. BU
HUKUMDEN YARARLANACAK OLAN PARSELDEKI YAPILARIN YAPl RUHSATI ONAY
TARIHINDEN ITIBAREN 6 AY ICINDE INSAATA BASLAMASI GEREKMEKTEDIR. BU GECICI
MADDEden  30.06.2017 TARIHINE KADAR YAPI RUHSATI ALMIS OLANLAR

YARARLANAGAKTIR.
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19.HER TURLU AKARYAKIT ILE SIVILASTIRILMIS PETROL GAZI (LPG) VE
SIVILASTIRILMIS DOGAL GAZ (LNG) ISTASYONLARININ KURULACAGI ALANLARIN 1/5000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA UYGUN OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINA “AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI" OLARAK ISLENMESI
SARTTIR.

20.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PAMUKKALE BELEDIYE MECLISI ILE DENIZLI
BUYUKSEHIR MECLISINCE ONAYLANAN PLAN HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI IMAR
KANUNUNUN ILGILI YONETMELIK HOKUMLERI GECERLIDIR.

OZEL HUKUMLER:
144 ADA, 1-2 NOLU PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR.” denilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; ekli 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi,
plan agiklama raporu ve plan hikkiimleri Osman BARTAL’in muhalefet serhine karsihk
komisyonumuzca oygoklugu ile uygun goralmilgtiir.

Osman BARTAL"in Muhalefet Serhi;

Son aylarda siirekli olarak meclisimizi ve belediyemizi mesgul eden kitlelerin plana islenmesi ile
ilgili sorun, bir miifettis raporu sonucunda ortaya gikmus idari bir sorundur. Bu sorunun giderilmesi
amactyla daha dnce bir plan hazirlanmiy ve kabul gormemigtir. Bu giin itibaryla yapilan ¢alismada
mahallelerde kitleler plana islenmis, ancak 30 binin izerinde parseli ilgilendiren bu galismanin
incelenmesi komisyonumuzca miimkiin olamamugtir. Ayrica plan hitkiimlerinde bir kat’da iki ve daha
fazla bagimsiz boliim yapilmas) istenilmesi halinde, bagimsiz béliim net alan1 60 m2 den az olamaz sarti
kigilerin yasam hakkinin kisitlanmasi ve kagak alanlan tzendirmeye yol agacakur. Bu goriislerim
dolayisiyla gogunluk goriigiine katilmiyorum.

Konu hakkinda 3194 sayili imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gére onanmak ve 5216 sayili
Biytiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak iizere evrakin Belediye
Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Mechisinin takdirlerine arz ederiz
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/fﬁ BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
- iMAR KOMISYONU RAPORU
07/03/2017

Belediye Meclisinin 01/03/2017 tarih ve 84 sayili karan ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli {li, Pamukkale ilgesi, Dokuzkavaklar Mahallesinde maddi ve manevi hatalara sebebiyet
verilmemesi ve ileride olusabilecek tereddiitlerin ortadan kaldirilmasi amaciyla parsellerde Kitlelerin
diizenlenerek imar planina islenmesi ile ilgili 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin (Plan
islem Numarasi: UIP-759,434) onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmistir.

Plan Degisikligi Ac¢iklama Raporunda; “Plan degisikligi simin, M22A23A1A-M22A23A1B-
M22A23AID-M22A23A1C-M22A22B-3B-M22A23A4A pafta, Dokuzkavaklar Mahallesini
kapsamaktadur.

Planlama alaninda yer alan imar adalan yiiriirlikteki 1/1000 olgekli uygulama imar planinda
aynk, aynk-ikiz (Al), bitigik nizam konut alan, ticaret alani ve ticaret+konut alani olarak planlanmig olup
18. Madde uygulamasi tamamlanmig imar adalandir.

Planlama alami Denizli Belediye Meclisinin 04.02.1987 tarih ve 487 sayih karan ile onaylanan
1X.Etap Uygulama [mar Plan ile planlanmigtir.

lleride telafisi miimkiin olmayan maddi ve manevi olusabilecek magduriyetlere sebebiyet
verilmemesi amaciyla Dokuzkavaklar Mahallesinde bulunan muhtelif imar adalarinda kitle durumunun ve
yap! yaklagma sinirlarinin imar planina iglenmesi ile ilgili 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi
gerekliligi ortaya gikmigtir.

Hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plam: degisikligi ile; Muhtehf imar adalarinda
yiiriirliikieki imar planinda belirlenmis olan kat adetlerinde ve fonksiyonlarinda degisiklik yapilmadan
plan hiikiimleri ile birlikte s6z konusu alanda kitle durumu ve yapi yaklagma sinirlan imar planina
islenmistir. Plan degisikligi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore diizenlenmig olup plan
hiikiimleri yeniden belirlenmigtir.

PLAN HUKUMLERI:
GENEL HUKUMLER:

PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI iILE BERABER AYRILMAZ BIR
BUTUNDUR.

HERBIR PARSEL ICIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN ZEMIN
ETUDU YAPILMADAN VE ILGIL] KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN, PROJE
TASDIKI VE INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, TESCILLI YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TURLU ISLEMLERDE iLGILI KULTUR VARLIKLARI KORUMA BOLGE
KURULU® NDAN [ZIN ALINACAKTIR. KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULU' NUN 05/11/1999 TARIH VE 664 SAYILI [LKE KARARINA GORE ISLEM
YAPILACAKTIR.

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUKLERI
TARAFINDAN TESCIL EDILEN KULTUR VARLIGI VE TABIAT VARLIGI OZELLIGI
GOSTEREN PARSELLERIN BULUNDUGU ALANLARDA 3386 VE 5226 SAYILI KANUNLARLA
DEGISIK 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
GECERLIDIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDEN GEGEN ENERJI NAKIL HATLARI ALTINDAKI YAPILARDA
CAN VE MAL GUVENLIGI ACISINDAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM YONETMELIGININ 44,
MADDESI GECERLIDIR.
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12.

MEVCUT IMAR PLANLARINDA UC KAT VE UC KATA KADAR OLAN YAPILASMA SARTINA
SAHIP PARSELLERE ILISKIN; ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE
MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILASMIS RUHSATLI, GUNCEL PLANA GORE YOLA VEYA
KOMSUYA TECAV{Z ETMEYEN BINALARDA; PLAN HUKUMLERININ 18.3. MADDESINE
UYMAK KAYDIYLA ILAVE KAT. RUHSAT YENILEME VE TADILAT RUHSAT TALEPLERI
LK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE veya YAPI KULLANMA
[ZIN BELGESINE GORE DEGERLENDIRILECEKTIR.

ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEK! IMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILASMIS YAPI RUHSATI VE ISKAN RUHSATLARI VAR OLAN BINALARDA; PLAN
HUKUMLERININ 18.3. MADDESINE UYMAK KAYDIYLA KAT ADEDINE BAKILMAKSIZIN,
YALNIZCA TADILAT RUHSAT TALEPLERI I[ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR
DURUMUNDAK! KITLEYE GORE veya YAPI KULLANMA IZIN BELGESINE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI
HALINDE GUNCEL IMAR DURUMU SARTLARI GECERLIDIR.

ACIK OTOPARKLARA AIT 6 METREKAREYI GECMEYEN PVC, ALUMINYUM, AHSAP V.B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TASINABILIR CINSTEN KABINLER ICIN INSAAT RUHSATI VE
ISKAN RUHSAT! ARANMAKSIZIN ACMA VE CALISMA RUHSATI VERILEBILIR. (DENIZLI
BELEDIYE MECLISININ 06.06.2007 TARIH VE 288 SAYILI KARARI)

2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN ITIBAREN DENIZLI BELEDIYESINCE ONAYLANAN YOL
GENISLEMELERI ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIKLERINDEN ETKILENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AIT KAZANILMIS HAKLAR BINA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI HALINDE
YOLA TERK VE/VEYA IHDAS ISLEMI YAPILMADAN KATI RUHSAT VERILEMEZ.

KENT SILUETINI BOZUCU YAPILASMANIN ENGELLENMES! ICIN PREFABRIK CELIK
SISTEM VEYA SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI
HUSUSUNDA; KONUT ALANLARI HARIC, [MAR DURUMUNDA VERILEN KAT
ADETLERINDEN DUSUK KATTA YAPI YAPILMAK ISTENDIGINDE VE EMSALE TABII
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIGI TAKDIRDE BELEDIYENIN
BELIRLEDIGI KENT ESTETIGI KOMISYONU TARAFINDAN PROJELER INCELENEREK
KARARA BAGLANACAKTIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 10.02.2010 TARIH VE 132
SAYILI KARARI)

BINA KITLELERININ PLANA ISLENMESIYLE ILGILI YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE
BINA KITLESI BELIRLENMEYEN PARSELLERDE PLANLI ALANLAR TIP IMAR
YONETMELIGININ 17.MADDESINDE BELIRLENEN BINA CEPHE SARTLARINDA %10
ESNEKLIK SAGLANACAKTIR. SOZ KONUSU ESNEKLIK SARTI TEVHID-IFRAZ SONUCU
VE/VEYA 18. MADDE UYGULAMASI OLUSTURULACAK YENI PARSELLER ICIN GECERLI
DEGILDIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.09.2011 TARIH VE 678 SAYILI KARARI)
PLANLI ALANLAR TIP IMAR YONETMELIGININ 24, MADDESINDEK|I SARTLARI
SAGLAMADIGI TAKDIRDE; CEPHE SARTINI SAGLAMAYAN PARSELLER TEVHIDE
TABIIDIR. ANCAK BINA KITLESI BELIRLENEN PARSELLERDE BU HUKUM GECERLI
DEGILDIR.

PAMUKKALE BELEDIYE MECLISINCE VE DENIZL!I BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE
ONAYLANAN YOLA TERK ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIGINDEN ETKILENEN PARSELLERDE:

12.1.YENI PLANA GORE YOLA TERK ISLEMLERI YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENI
TAPU UZERINDEN RUHSAT TALEBINDE BULUNULDUGUNDA:; MULKIYET SAHIBI
TARAFINDAN ESKI TAPU (IFRAZ EDILMEMI{S$ HALI ILE) MIKTARINI DAIRESINE IBRAZ
ETMESI ILE ESKI TAPU MIKTARI UZERINDEN EMSAL, TAKS-KAKS ALANLARI ILE
CIKMALAR ESKI PARSEL SINIRINA GORE KORUNARAK YAPI RUHSATI
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14.

15.

16.

17,

18.

DUZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK SONUCUNDA YOLA SIFIR
OLUSACAK OLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KIRIS ALTI
MINIMUM 4.5 METREDIR.

122.MEVCUT RUHSATLI BINALARA AIT KAZANILMIS HAKLAR. YOLA TERK
YAPILACAK CEPHEDE VAROLAN MULKIYETINE UYGUN YAPILMIS ON BAHCE
DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.

12.3.BINALARA KOT VERILIRKEN PARSELIN TERK ONCESI DURUMU ESAS
ALINACAKTIR.

TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRE VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELI[ PARSELLERIN ZEMIN KATLARI, ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM VE
ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI
OLARAK KULLANILABILIR. ANCAK OTOPARK IHTIYACI ZEMIN KATIN TICARET OLDUGU
VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013 TARIH
VE 666 SAYILI KARARI)

TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAP] ADALARINDA ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN UST KATLAR
KONUT OLARAK KULLANILABILIR. 30.06.2017 TARIHINE KADAR 03.06.2013 TARIHINDEN
ONCE YURURLUKTE OLAN MEVZUATA GORE YAPILAN RUHSAT BASVURULARINDA
TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA ISTENILDIGI TAKTIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLAR HARIC UST KATLAR KONUT OLARAK KULLANILABILIR; 30.06.2017
TARIHINE KADAR MEVCUT IMAR PLANINDA IMAR ADASININ TAMAMININ TICARET
ALANI  YAPININ TAMAMININ ISE TICARET OLMASI HALINDE ZEMIN KATLARI,
BODRUMLARL [LE BIRLIKTE ON VE YAN BAHCE MESAFELERINE TECAVUZ ETMEMEK
KAYDI ILE, ARSA DERINLIGINCE YAPILABILIR.

KONUT ALANLARINDA GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA I)_ONUK OLARAK
ZEMIN KATTA TICARET YAPABILIRLER. (DENIZL! BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013
TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

[_?_'iNA KITLELERININ PLANA {SLENMESIYLE ILGILi YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE
ON BAHCE MESAFESI 2 METRE VE DAHA AZ BELIRLENEN PARSELLERDEKI BINA
KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KIRIS ALTI MINIMUM 4.5 METREDIR

PLANLAMA _BOL_’_GES]NDE, PARSELASYON DURUMLARI VE BINA KITLELERI, ETUD
EDILEREK, OLCULERI BELIRLENEN KITLELER IMAR PLANININ KAYITLARINDAN
SAYILACAKTIR.

DENIZLI ILI, PAMUKKALE ILCESI SINIRLARI ICERISINDE PAMUKKALE OZEL GEVRE
KORUMA BOLGESINDE YER ALAN PAMUKKALE (ECIRLI), AKKOY, KARAHAYIT, DEVELI,
YENIKOY VE KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI TARAFINDAN ILAN EDILEN DENIZLI
TERMAL KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELiSiM BOLGESI KAPSAMINDA BULUNAN
AKKOY GOLEMEZLI KESIM! HARIC BELEDIYEMIZE KATILAN MAHALLE, KOY VE
BELEDIYELERE AIT MEVCUT IMAR PLANLARININ PLAN NOTLARINA ASAGIDAKI
MADDELER EKLENMISTIR.

18.1.LAYRIK VEYA BLOK YAPI NIZAMINA TABI OLAN ANCAK YAPI KITLESI
BELIRLENMEYEN YERLERDE YAPILACAK YAPILARIN BINA CEPHESI ENCOK (40.00)
M.DIR. IKILI VEYA UCLU BLOK YAPILMASI GEREKEN YERLERDE. DAHA UYGUN COZUM
YOLLARI BULMAK MAKSADI ILE BIR KAC DAR PARSELI BIRLIKTE MUTALAA EDEREK O
YER ICIN TESPIT EDILEN YAPI KARAKTERINE UYACAK BIR TERTIPTEN
UZAKLASMAMAK UZERE IMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN ALANI
KATSAYISI %40’ GECMEYECEK VE BINA CEPHELERI (40.00) M.Y] ASMAYACAK SEKILDE
IKILI VEYA UCLU BLOKLAR TESKIL ETMEYE ILGILI IDARE YETKILI
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18.2.PLANLAMA BOLGESINDE BINA KITLESI BEL]RLENMEYE_N AYRIK VEYA BLOK
NIZAMA TABii OLAN YERLERDE IMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN
ALANI KATSAYISI %40’ GECEMEZ.

18.3.DENIZLI BELEpIYE MECLISININ 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI KARARIYLA
ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ ONBIRINCI MADDESI IPTAL EDILMISTIR.

TEK BAGIMSIZ BOLUM HARICI

YAPILACAK TUM YAPILARDA

(TICARET

ALANLARINDA VE KONUT ALANI OLUP ZEMINDE TICARET KULLANILAN YERLERDE
ZEMIN KATLAR HARIC) BIR KATTA 2 VE DAHA FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPILMAK
[STENILMESI HALINDE HER YAPILACAK HER BAGIMSIZ BOLUMUN BAGIMSIZ BOLUM
NET ALANI 60.00 METREKAREDEN AZ OLAMAZ. ANCAK MEVCUT IMAR PLANINDA YER

ALAN TICARET VE TICARET+KONUT ALANLARININ ZEMIN

KATI ILE KONUT

ALANLARININ TICARET OLARAK KULLANILAN ZEMIN KATLARINDA AYRICA
YAPILARDA HER KATTA TEK BAGIMSIZ BOLUM YAPILMASI HALINDE METREKARE

SARTI ARANMAZ.

HER MUSTAKIL KONUTTA EN AZ;

1 OTURMA ODASI

| YATAK ODASI VEYA NISI
1 MUTFAK VEYA YEMEK PISIRME YERI
1 BANYO VEYA YIKANMA YERI

| HELA
BULUNUR.

DAR KENARI ALANI
3.00M. 12.00M>
2.40M. 8.00M>
1.50M. 3.30M?
1.20M. 3.00M?2
1.00M. 1.20M?

3 VEYA DAHA AZ ODALI KONUTLARDA YIKANMA YERI ILE HELA AYNI YERDE

DUZENLENEBILIR.

HOL VE KORIDOR GENISLIKLERI (1.10) M.DEN AZ OLAMAZ. _
YUKARIDA BELIRTILEN BU PIYESLER ILE KORIDOR OLCULERI ENGELLILERIN DE
KULLANIMINI SAGLAYACAK STANDARTLARA UYGUN OLMALIDIR,

18.4. 6. MART.2017 TARTHINE KADAR;
BELEDIYEMIZDE RESMI ALINMIS BiR YILI DOLDURMAMIS IMAR DURUMU ASLI,

YIKIM  RUHSATI

BASVURUSU,

RISKLI

YAPI

TESPIT ISLEMI, BAKANLIKLA

LISANLANDIRILAN KURULUSLARA YAPI KIMLIK NUMARASI ALINARAK RISKLI YAPI
TESPTINE BASLAMA ISLEMI, INSAAT VEYA PROJE YAPMAK UZERE NOTER TASDIKLI
TAAHHUTNAME, VEKALETNAME VE KAT KARSILIGI SOZLESME TANZIMI, YINE INSAAT
YAPMAK UZERE IFRAZ TEVHIT YOLA TERK [SLEMi BASVURUSU, BELEDEYIMIZE RESM|
OLARAK IMAR DURUMU BASVURUSU VE YAPI RUHSATI BASVURUSU WE-S&N-BiR

Tll}i PARSELLERDE YENl KITLE DURUMUNA VE PLAN HUKUMLERINE UYMAK SARTI [LE HER
BAGIMSIZ BOLUMUN NET ALANI

ARANMAKSIZIN DENIZLI
KARARIYLA ONAYLANAN

i
F-BASVURLY -"rl"PrHH—'I—iE:A-"u—:‘{Il ;

60 METREKAREDEN AZ OLAMAZ S$ARTI

BELEDIYE MECLISININ

PLAN HUKUMLERININ ONBIRINCI

11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI
MADDESI VE/VEYA

08.09.2013 TARIHLI YONETMELIGIN 38. MADDESINDEKI KOSULLAR GECERLIDIR. BU
HUKUMDEN YARARLANACAK OLAN PARSELDEK] YAPILARIN YAPI RUHSATI ONAY
TARIHINDEN ITIBAREN 6 AY ICINDE INSAATA BASLAMAS! GEREKMEKTEDIR. BU GECICI

MADDEDEN  30.06.2017
YARARLANACAKTIR.

TARIHINE KADAR YAPI]

i

RUHSATI ALMIS OLANLAR
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19.HER TURLU AKARYAKIT ILE SIVILASTIRILMIS PETROL GAZI (LPG) VE
SIVILASTIRILMIS DOGAL GAZ (LNG) ISTASYONLARININ KURULACAGI ALANLARIN 1/5000
OLCEKL! NAZIM IMAR PLANINA UYGUN OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINA “AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI" OLARAK ISLENMES]
SARTTIR

20.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PAMUKKALE _BELEDIYE MECLISI ILE DENIZLI
BUYUKSEHIR ME_CLISTNCE ONAYLANAN PLAN HUKUM_LERi ILE 3194 SAYILI IMAR
KANUNUNUN ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

O0ZEL HUKUMLER:

1. 5055 ADADA PLAN SARTI AYNI KALMAK KAYDIYLA BLOK BOYU SERBESTTIR.

5071 ADA, 8-9 NOLU; 5097 ADA, 13-14 NOLU; 5014 ADA, 17-18 NOLU; 5014 ADA, 13-16
NOLU, 5014 ADA, 8-9 NOLU; 5039 ADA, 3-4 NOLU; 3200 ADA, 5-15 NOLU, 3198 ADA, 11-
12 NOLU:; 3198 ADA, 1-2-3 NOLU; 3197 ADA., 4-5 NOLU; 3195 ADA, 2-14 NOLU; 3182
ADA, 10-11 NOLU; 3189 ADA, 2-19 NOLU; 3191 ADA, 6-7 NOLU, 3220 ADA, 4-5 NOLU;
3221 ADA, 12-13 NOLU; 3221 ADA, 11-26 NOLU; 3221 ADA, 17-18 NOLU; 3224 ADA, 6-7
NOLU:; 3231 ADA, 6-7 NOLU; 3353 ADA, 1-9 NOLU; 3367 ADA, 4-5 NOLU, 3344 ADA, 2-5
NOLU: 3376 ADA. 5-6 NOLU PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR." denilmekiedir.

Komisyonumuzea yapilan incelemede; ekli 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plami degigikligi,
plan agiklama raporu ve plan hiikkimleri Osman BARTAL’'n muhalefet serhine kargihk
komisyonumuzca oygoklugu ile uygun goriillmistiir.

Osman BARTAL"in Muhalefet Serhi;

Son aylarda siirekli olarak meclisimizi ve belediyemizi mesgul eden Kitlelerin plana 1glenmesi ile
ilgili sorun, bir miifettis raporu sonucunda ortaya ¢ikmug idari bir sorundur. Bu sorunun giderilmesi
amaciyla daha 8nce bir plan hazirlanmig ve kabul gormemistir. Bu giin itibaniyla yapilan ¢aligmada
mahallelerde kitleler plana islenmis, ancak 30 binin izerinde parseli ilgilendiren bu ¢ahismann
incelenmesi komisyonumuzca miimkiin olamamuistir. Ayrica plan hiikiimlerinde bir kat’da iki ve daha
fazla bagimsiz boliim yapilmasi istenilmesi halinde, bagimsiz bolim net alani 60 m2 den az olamaz garti
kisilerin yasam hakkinin kisitlanmasi ve kagak alanlan 6zendirmeye yol agacaktir. Bu goriiglerim
dolayisiyla cogunluk goriigiine katilmiyorum.

Konu hakkinda 3194 sayih Imar Kapununun 8. Maddesinin b bendine gdre onanmak ve 5216 sayii
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gore karar ahnmak izere evrakin Belediye
Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.

Mihat AKIN

dni

Osman BARTAL

Live
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(ﬁ BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
e IMAR KOMISYONU RAPORU
. 07/03/2017

Belediye Meclisinin 01/03/2017 tarih ve 85 sayili karan ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli Tli, Pamukkale flcesi, Fatih Mahallesinde maddi ve manevi hatalara sebebiyet verilmemesi
ve ileride olusabilecek tereddiitlerin ortadan kaldinlmas: amaciyla parsellerde kitlelerin diizenlenerek
imar planina islenmesi ile ilgili 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikliginin (Plan Islem Numarasi:
UIP-759,435) onanmas! konusu komisyonumuzca incelenmigtir,

Plan Degisikligi Aciklama Raporunda; “Plan degisikligi simin, M22A23A4D-M22A23D1A-
M22A23D1B-M22A23D1D-M22A23DI1C paftalarda yer alan, Fatih Mahallesi sinirlarim kapsamaktadir

Planlama alaninda yer alan imar adalan yirirliikteki 1/1000 dl¢ekli uygulama imar planinda
Ayrik Nizam, Aynk-lkiz (Al), E=1.50 MAKSIMUM 5 KAT yapilagma sarunda konut alam olarak
planlanmig olup 18. Madde uygulamasi tamamlanmig imar adalaridir.

Planlama alani Denizli Belediye Meclisinin 15.02.1989 tarih ve 490 sayth karan ile onaylanan
Deliktag Mahallesi Revizyon +Islah (X.Etap) imar planlarn ile planlanmigtir.

fleride telafisi miimkiin olmayan maddi ve manevi olusabilecek magduriyetlere sebebiyet
verilmemesi amaciyla Fatih Mahallesinde bulunan muhtelif imar adalarinda kitle durumunun ve yapi
yaklagma sinirlaninin imar planina iglenmesi ile ilgili 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi
gerekliligi ortaya ¢ikmigtir.

Hazirlanan 1/1000 Slgekli uypulama imar plam degisikligi ile, Muhtelif imar adalarinda
yiiriirliikteki imar planinda belirlenmis olan kat adetlerinde ve fonksiyonlaninda degisiklik yapilmadan
plan hiikiimler ile birlikte s6z konusu alanda kitle durumu ve yap: yaklagma sinirlan imar planina
islenmistir. Plan degisikligi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore diizenlenmis olup plan
hiikiimleri yeniden belirlenmigtir.

PLAN HUKUMLERI:
GENEL HUKUMLER:

PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER AYRILMAZ BIR
BUTUNDUR.

HERBIR PARSEL ICIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN ZEMIN
ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN, PROJE
TASDIKI VE INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, TESCILLI YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TURLU ISLEMLERDE ILGILI KULTUR VARLIKLARI KORUMA BOLGE
KURULU" NDAN IZIN ALINACAKTIR. KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULU’ NUN 05/11/1999 TARIH VE 664 SAYILI ILKE KARARINA GORE [SLEM
YAPILACAKTIR.

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUKLERI
TARAFINDAN TESCIL EDILEN KULTUR VARLIGI VE TABIAT VARLIGI OZELLIGI
GOSTEREN PARSELLERIN BULUNDUGU ALANLARDA 3386 VE 5226 SAYILI KANUNLARLA
DEGISIK 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
GECERLIDIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDEN GECEN ENERJI NAKIL HATLARI ALTI_NDAKI YAPILARDA
CAN VE MAL GUVENLIGI ACISINDAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM YONETMELIGININ 44.
MADDESI GECERLIDIR.
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10.

11.

12,

MEVCUT IMAR PLANLARINDA UC KAT VE UC KATA KADAR OLAN YAPILASMA SARTINA
SAHIP PARSELLERE ILISKIN; ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE
MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILASMIS RUHSATLI, GUNCEL PLANA GORE YOLA VEYA
KOMSUYA TECAVUZ ETMEYEN BINALARDA; PLAN HUKUMLERININ 18.3. MADDESINE
UYMAK KAYDIYLA ILAVE KAT, RUHSAT YENILEME VE TADILAT RUHSAT TALEPLERI
ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE veya YAPI KULLANMA
[ZIN BELGESINE GORE DEGERLENDI{RILECEKTIR.

ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKi IMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILASMIS YAPI RUHSATI VE ISKAN RUHSATLARI VAR OLAN BINALARDA; PLAN
HUKUMLERININ 18.3. MADDESINE UYMAK KAYDIYLA KAT ADEDINE BAKILMAKSIZIN,
YALNIZCA TADILAT RUHSAT TALEPLERI ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR
DURUMUNDAKI KITLEYE GORE veya YAPI KULLANMA IZIN BELGESINE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI
HALINDE GUNCEL IMAR DURUMU SARTLARI GECERLIDIR.

ACIK OTOPARKLARA AIT 6 METREKAREYI GECMEYEN PVC, ALUMINYUM, AHSAP VB.
MALZEMELERDEN YAPILAN TASINABILIR CINSTEN KABINLER ICIN INSAAT RUHSATI VE
iSKAN RUHSATI ARANMAKSIZIN ACMA VE CALISMA RUHSATI VERILEBILIR. (DENIZLI
BELEDIYE MECLISININ 06.06.2007 TARIH VE 288 SAYILI KARARI)

2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN ITIBAREN DENiIZLi BELEDIYESINCE ONAYLANAN YOL
GENISLEMELERI ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIKLERINDEN ETKILENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AIT KAZANILMIS HAKLAR BINA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI HALINDE
YOLA TERK VE/ VEYA IHDAS ISLEMI YAPILMADAN KATi RUHSAT VERILEMEZ.

KENT SILUETINI BOZUCU YAPILASMANIN ENGELLENMES] ICIN PREFABRIK CELIK
SISTEM VEYA SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI
HUSUSUNDA; KONUT ALANLARI HARIC, IMAR DURUMUNDA VERILEN KAT
ADETLERINDEN DUSUK KATTA YAPI YAPILMAK ISTENDIGINDE VE EMSALE TABII
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIGI TAKDIRDE BELEDI{YENIN
BELIRLEDIGI KENT ESTETIGI KOMISYONU TARAFINDAN PROJELER INCELENEREK
KARARA BAGLANACAKTIR. (DENiZLi BELEDIYE MECLISININ 10.02.2010 TARIH VE 132
SAYILI KARARD

BINA KITLELERININ PLANA ISLENMESIYLE ILGILI YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE
BINA KIiTLESI BELIRLENMEYEN PARSELLERDE PLANLI ALANLAR TIP IMAR
YONETMELIGININ 17.MADDESINDE BELIRLENEN BINA CEPHE SARTLARINDA %10
ESNEKLIK SAGLANACAKTIR. SOZ KONUSU ESNEKLIK SARTI TEVHID-IFRAZ SONUCU
VE/VEYA 18. MADDE UYGULAMASI OLUSTURULACAK YENI PARSELLER ICIN GECERLI
DEGILDIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.09.2011 TARIH VE 678 SAYILI KARARI)
PLANLI ALANLAR TIP IMAR YONETMELIGININ 24, MADDESINDEKI SARTLARI
SAGLAMADIGI TAKDIRDE; CEPHE SARTINI SAGLAMAYAN PARSELLER TEVHIDE
TABIIDIR. ANCAK BINA KITLESI BELIRLENEN PARSELLERDE BU HUKUM GECERLI
DEGILDIR

PAMUKKALE BELEDIYE MECLISINCE VE DENIZLI BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE
ONAYLANAN YOLA TERK ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIGINDEN ETKILENEN PARSELLERDE;

12.1.YENI PLANA GORE YOLA TERK ISLEMLERI YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENI
TAPU UZERINDEN RUHSAT TALEBINDE BULUNULDUGUNDA: MULKIYET SAHIBI
TARAFINDAN ESKI TAPU (IFRAZ EDILMEMIS HALI ILE) MIKTARINI DAIRESINE IBRAZ
ETMESI ILE ESKI TAPU MIKTARI UZERINDEN EMSAL, TAKS-KAKS ALANLARI ILE
CIKMALAR ESKI PARSEL SINIRINA GORE KORUNARAK YAPI RUHSATI
DUZENLENECEKTIR. ANCAK BU sALANLARDA TERK SONUC mwjm A SIFIR

5P K ﬁ@“;ﬁé—.



13

14.

15.

16.

17.

18.

OLUSACAK OLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KIRI$ ALTI
MINIMUM 4.5 METREDIR

12.2.MEVCUT RUHSATLI BINALARA AIT KAZANILMIS HAKLAR, YOLA TERK
YAPILACAK CEPHEDE VAROLAN MULKIYETINE UYGUN YAPILMIS ON BAHCE
DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR

12.3.BINALARA KOT VERILIRKEN PARSELIN TERK ONCESI DURUMU ESAS
ALINACAKTIR.

TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRE VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN ZEMIN KATLARI, ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM VE
ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI
OLARAK KULLANILABILIR. ANCAK OTOPARK IHTIYACI ZEMIN KATIN TiCARET OLDUGU
VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR. (DENIZLi BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013 TARIH
VE 666 SAYILI KARARI)

TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN UST KATLAR
KONUT OLARAK KULLANILABILIR. 30.06.2017 TARIHINE KADAR 03.06.2013 TAR{HINDEN
ONCE YURURLUKTE OLAN MEVZUATA GORE YAPILAN RUHSAT BASVURULARINDA
TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA ISTENILDIGI TAKTIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLAR HARIC UST KATLAR KONUT OLARAK KULLANILABILIR; 30.06.2017
TARIHINE KADAR MEVCUT IMAR PLANINDA IMAR ADASININ TAMAMININ TICARET
ALANI  YAPININ TAMAMININ ISE TICARET OLMASI HALINDE ZEMIN KATLARI,
BODRUMLARI ILE BIRLIKTE ON VE YAN BAHCE MESAFELERINE TECAVUZ ETMEMEK
KAYD! ILE, ARSA DERINLIGINCE YAPILABILIR

KONUT ALANLARINDA GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA DONUK OLARAK
ZEMIN KATTA TICARET YAPABILIRLER. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013
TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

BiNA KIiTLELERININ PLANA ISLENMESIYLE ILGILI YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE
ON BAHCE MESAFESI 2 METRE VE DAHA AZ BELIRLENEN PARSELLERDEKI BINA
KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KIRIS ALTI MINIMUM 4.5 METREDIR.

PLANLAMA BOLGESINDE, PARSELASYON DURUMLARI VE BINA KITLELERI, ETUD
EDILEREK, OLCULERI BELIRLENEN KITLELER IMAR PLANININ KAYITLARINDAN
SAYILACAKTIR.

DENIZLI LI, PAMUKKALE ILCESI SINIRLARI ICERISINDE PAMUKKALE OZEL CEVRE
KORUMA BOLGESINDE YER ALAN PAMUKKALE (ECIRLI), AKKOY. KARAHAYIT, DEVELI,
YENIKOY VE KULTUR VE TURIZM BAKANLIG|I TARAFINDAN ILAN EDILEN DENIZLI
TERMAL KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI KAPSAMINDA BULUNAN
AKKOY GOLEMEZL|I KESIMI HARIC BELEDIYEMIZE KATILAN MAHALLE, KOY VE
BELEDIYELERE AIT MEVCUT [IMAR PLANLARININ PLAN NOTLARINA ASAGIDAKI
MADDELER EKLENMISTIR.

18.1.LAYRIK VEYA BLOK YAPI NIZAMINA TABI OLAN ANCAK YAPI KITLESI
BELIRLENMEYEN YERLERDE YAPILACAK YAPILARIN BINA CEPHESI ENCOK (40.00)
M.DIR. [KILI VEYA UCLU BLOK YAPILMASI GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN COZUM
YOLLARI BULMAK MAKSADI ILE BIR KAC DAR PARSELI BIRLIKTE MUTALAA EDEREK O
YER ICIN TESPIT EDILEN YAPI KARAKTERINE UYACAK BIR TERTIPTEN
UZAKLASMAMAK UZERE IMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN ALANI
KATSAYISI %40°'] GECMEYECEK VE BINA CEPHELERI (40.00) M.Y] ASMAYACAK SEKILDE
IKILI VEYA UCLU BLOKLAR TESKIL ETMEYE ILGIL] IDARE YETKILIDIR—.
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18.2.PLANLAMA BOLGESINDE BINA KITLESI BELIRLENMEYEN AYRIK VEYA BLOK
NIZAMA TABII OLAN YERLERDE iMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN
ALANI KATSAYISI %401 GECEMEZ.

18.3.DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYIL] KARARIYLA
ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ ONBIRINCI MADDESI [PTAL EDILMISTIR.

TEK BAGIMSIZ BOLUM HARICI YAPILACAK TUM YAPILARDA (TICARET
ALANLARINDA VE KONUT ALANI OLUP ZEMINDE TICARET KULLANILAN YERLERDE
ZEMIN KATLAR HARIC) BIR KATTA 2 VE DAHA FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPILMAK
[STENILMESI HALINDE HER YAPILACAK HER BAGIMSIZ BOLUMUN BAGIMSIZ BOLUM
NET ALANI 60.00 METREKAREDEN AZ OLAMAZ. ANCAK MEVCUT IMAR PLANINDA YER
ALAN TICARET VE TICARET+KONUT ALANLARININ ZEMIN KATI ILE KONUT
ALANLARININ TICARET OLARAK KULLANILAN ZEMIN KATLARINDA AYRICA
YAPILARDA HER KATTA TEK BAGIMSIZ BOLUM YAPILMASI HALINDE METREKARE
SARTI ARANMAZ.

HER MUSTAKIL KONUTTA EN AZ;

DAR KENARI ALANI
1 OTURMA ODASI 3.00M. 12.00M"
| YATAK ODASI VEYA NISI 2.40M. 8.00M°
| MUTFAK VEYA YEMEK PISIRME YER]  1.50M. 3.30M°
1 BANYO VEYA YIKANMA YERI 1.20M. 3.00M’
1 HELA 1.00M. 1.20M?

BULUNUR.

3 VEYA DAHA AZ ODALI KONUTLARDA YIKANMA YERI ILE HELA AYNI YERDE
DUZENLENEBILIR.

HOL VE KORIDOR GENISLIKLERI (1.10) M.DEN AZ OLAMAZ.

YUKARIDA BELIRTILEN BU PIYESLER iLE KORIDOR OLCULERI ENGELLILERIN DE
KULLANIMINI SAGLAYACAK STANDARTLARA UYGUN OLMALIDIR.

18.4. 6 MART.2017 TARIHINE KADAR;

BELEDIYEMIZDE RESMI ALINMIS BiR YILI DOLDURMAMIS IMAR DURUMU ASLI,
YIKIM RUHSATI BASVURUSU., RISKLI YAPI TESPIT ISLEMI. BAKANLIKLA
LISANLANDIRILAN KURULUSLARA YAPI KIMLIK NUMARAS! ALINARAK RISKLI YAPI
TESPTINE BASLAMA ISLEMI, INSAAT VEYA PROJE YAPMAK UZERE NOTER TASDIKLI
TAAHHUTNAME, VEKALETNAME VE KAT KARSILIGI SOZLESME TANZIMI, YINE INSAAT
YAPMAK UZERE [FRAZ TEVHIT YOLA TERK ISLEMI BASVURUSU, BELEDEYIMIZE RESMI
OLARAK IMAR DURUMU BASVURUSU VE YAPI RUHSATI BASVURUSU -WE-SEN-BH ¥

A= S AP EHOA S Y ON—RR OIS NN —AS L HE—-BASVERE YAPMIS OLAN
PARSELLERDE YEN! KITLE DURUMUNA VE PLAN HUKUMLERINE UYMAK SARTI ILE HER
BAGIMSIZ BOLUMUN NET ALANI 60 METREKAREDEN AZ OLAMAZ SARTI
ARANMAKSIZIN DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI
KARARIYLA ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ ONBIRINCI MADDESI VE/VEYA
08.09.2013 TARIHLI YONETMELIGIN 38. MADDESINDEKI KOSULLAR GECERLIDIR. BU
HUKUMDEN YARARLANACAK OLAN PARSELDEKI YAPILARIN YAPI RUHSATI ONAY
TARIHINDEN ITIBAREN 6 AY ICINDE INSAATA BASLAMASI GEREKMEKTEDIR. BU GECICI
MADDEDEN  30.06.2017 TARIHINE KADAR YAPI RUHSATI ALMIS OLANLAR

YARARLANACAKTIR.
= [ I'I II.I'.-. _.‘:""
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19.HER TURLU AKARYAKIT ILE SIVILASTIRILMIS PETROL GAZI (LPG) VE
SIVILASTIRILMIS DOGAL GAZ (LNG) [STASYONLARININ KURULACAGI ALANLARIN 1/5000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA UYGUN OLARAK /1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINA “AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI” OLARAK ISLENMESI
SARTTIR.

~ 20.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PAMUKKALE BELEDIYE MECLISI ILE DENIZLI
BUYUKSEHIR MECLISINCE ONAYLANAN PLAN HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI IMAR
KANUNUNUN ILGIL] YONETMELIK HOKUMLERI GECERLIDIR.

OZEL HUKUMLER:

1. 3666 ADA, 3-4 NOLU; 3494 ADA, 3-4 NOLU,; 4997 ADA, 2-3-4 NOLU; 3448 ADA, 11-12
NOLU; 5180 ADA, 13-14 NOLU; 5167 ADA, 6-7 NOLU; 5185 ADA, 8-9 NOLU PARSELLER
TEVHIDE TABIIDIR.

2. 3484-3485-3486-3487-3494-3493-3492 NOLU BLOK BOYU TANIMLANMAMIS
EMSALLI YAPI ADALARINDA PLAN SARTI AYNI KALMAK KAYDIYLA BLOK BOYU
SERBESTTIR."” denilmekiedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; ekli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planm degigiklig,
plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri Osman BARTAL’m muhalefet serhine karsihik
Komisyonumuzca oycoklugu ile uygun goriilmiistiir.

Osman BARTAL’1n Muhalefet Serhi;

Son aylarda surekli olarak meclisimizi ve belediyemizi mesgul eden kitlelerin plana iglenmesi ile
ilgili sorun, bir miifettis raporu sonucunda ortaya ¢ikmug idari bir sorundur. Bu sorunun giderilmesi
amaciyla daha 6nce bir plan hazirlanmig ve kabul gérmemistir. Bu giin itibariyla yapilan ¢aligmada
mahallelerde Kkitleler plana islenmig, ancak 30 binin iizerinde parseli ilgilendiren bu galigmamn
incelenmesi komisyonumuzca miimkiin olamamigur. Ayrica plan hiikiimlerinde bir kat'da iki ve daha
fazla bagimsiz boliim yapilmas: istenilmesi halinde, bagimsiz bolim net alam1 60 m2 den az olamaz garti
kisilerin yasam hakkmin kisitlanmasi ve kagak alanlan ozendirmeye yol acacaktir. Bu goriiglerim
dolayisiyla ¢cogunluk goriisiine kattlmiyorum

Konu hakkinda 3194 sayihi imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gore onanmak ve 5216 sayili
Biiyliksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak lizere evrakin Belediye
Meclisine sunulmasina karar verilmisgtir.

Belediye Meclisimin takdirlerine arz ederiz.

Nihat AKIN |

Komisyon,

Osman BARTAL

Live
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Belediye Meclisinin 01/03/2017 tarih ve 87 sayilt karar ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli ili. Pamukkale Ilgesi, Hacikaplanlar Mahallesinde maddi ve manevi hatalara sebebiyet
verilmemesi ve ileride olusabilecek tereddiitlerin ortadan kaldirilmasi amaciyla parsellerde Kitlelerin
diizenlenerek imar planina islenmesi ile ilgili 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degigikliginin (Plan
Islem Numarasi: UiP-759,437) onanmas! konusu komisyonumuzca incelenmistir.

Plan Degisikligi Ag¢iklama Raporunda; “Plan degisikligi simr, M22A22B3D-M22A22B3C-
M22A22C2A-M22A22C2B paftalarda yer alan, Hacikaplanlar Mahallesi smrlannin bir kismini
kapsamaktadir.

Planlama alaninda yer alan imar adalan yiirirliikkteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda
bitigik ve yap!i nizami plan iizerinde belirtilmeyen konut ve ticaret alam olarak planlanmis olup 18. Madde
uygulamasi tamamlanmug imar adalandir.

Planlama alaminin bir kism Iller Bankasi tarafindan 29.06.1987 tarihinde onaylanan XI. Etap
Uygulama Imar Plan ile planlanmustir.

ileride telafisi miimkiin olmayan maddi ve manevi olusabilecek magduriyetlere sebebiyet
verilmemesi amaciyla Hacikaplanlar Mahallesinde bulunan muhtelif imar adalarinda kitle durumunun ve
yapi yaklagma sinirlaninin imar planina iglenmesi ile ilgili 171000 8lgekli uygulama imar plani degisikligi
gerekliligi ortaya ¢ikmstr.

Hazirlanan 1/1000 &igekli uygulama imar plami degigikligi ile; Muhtelif imar adalarninda
yiiriirliikteki imar planinda belirlenmis olan kat adetlerinde ve fonksiyonlaninda degisiklik yapilmadan
plan hikiimleri ile birlikte s6z konusu alanda kitle durumu ve yapi yaklagsma sinrlart imar planina
islenmistir. Mevcut uygulama imar planinda 255 ada, 1 nolu parsel iizerindeki h:16.70 olan yiikseklik
ifadesi Y=16.70 m. olarak, 2304 ada iizerindeki Hmax:16.50 olan yiikseklik ifadesi de Yengok=16.50 m.
olarak diizeltilerek Mekansal Planlar Yapum Yonetmeligine uygun hale getirilmigtir. Plan degigikligi
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore diizenlenmig olup plan hiikiimleri yeniden belirlenmistir.

PLAN HUKUMLERI:
GENEL HUKUMLER:

PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI [LE BERABER AYRILMAZ BIR
BUTUNDUR.

HERBIR PARSEL ICIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN ZEMIN
ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN, PROJE
TASDIKI VE INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, TESCILLI YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TURLU ISLEMLERDE iLGiLI KULTUR VARLIKLARI KORUMA BOLGE
KURULU> NDAN iZIN ALINACAKTIR. KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULU® NUN 05/11/1999 TARIH VE 664 SAYILI ILKE KARARINA GORE |SLEM
YAPILACAKTIR.

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUKLERI
TARAFINDAN TESCIL EDILEN KULTUR VARLIGI VE TABIAT VARLIGI OZELLIGI
GOSTEREN PARSELLERIN BULUNDUGU ALANLARDA 3386 VE 5226 SAYILI KANUNLARLA
DEGISIK 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU

GECERLIDIR. {
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10.

11.

12.

PLANLAMA ALANI ICERISINDEN GECEN ENERII NAKIL HATLARI ALTINDAKI YAPILARDA
CAN VE MAL GUVENLIGI ACISINDAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM YONETMELIGININ 44.
MADDESI GECERLIDIR.

MEVCUT IMAR PLANLARINDA UC KAT VE UC KATA KADAR OLAN YAPILASMA SARTINA
SAHIP PARSELLERE ILISKIN; ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE
MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILASMIS RUHSATLI, GUNCEL PLANA GORE YOLA VEYA
KOMSUYA TECAVUZ ETMEYEN BINALARDA; PLAN HUKUMLERININ 18.3. MADDESINE
UYMAK KAYDIYLA (LAVE KAT, RUHSAT YENILEME VE TADILAT RUHSAT TALEPLERI
LK RUHSAT TARIHINDEK| IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE veya YAPI KULLANMA
[ZIN BELGESINE GORE DEGERLENDIRILECEKTIR.

iLK YAPI RUBSATI ALDIGI TARIHTEK| IMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILASMIS YAPI RUHSATI VE [SKAN RUHSATLARI VAR OLAN BINALARDA; PLAN
HUKUMLERININ 18.3. MADDESINE UYMAK KAYDIYLA KAT ADEDINE BAKILMAKSIZIN,
YALNIZCA TADILAT RUHSAT TALEPLERI [LK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR
DURUMUNDAKI KITLEYE GORE veya YAPI KULLANMA iZIN BELGESINE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI
HALINDE GUNCEL IMAR DURUMU SARTLARI GECERLIDIR.

ACIK OTOPARKLARA AIT 6 METREKAREYI GECMEYEN PVC, ALUMINYUM, AHSAP V.B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TASINABILIR CINSTEN KABINLER ICIN INSAAT RUHSATI VE
ISKAN RUHSATI ARANMAKSIZIN ACMA VE CALISMA RUHSATI VERILEBILIR. (DENIZLI
BELEDIYE MECLISININ 06.06.2007 TARIH VE 288 SAYILI KARARI)

2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN ITIBAREN DENIZLI BELEDIYESINCE ONAYLANAN YOL
GENISLEMELERI [LE [LGILI PLAN DEGISIKLIKLERINDEN ETKILENEN PARSELLERDE,
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AIT KAZANILMI$ HAKLAR BINA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YEN[ BINA YAPILMASI HALINDE
YOLA TERK VE/ VEYA IHDAS ISLEMI YAPILMADAN KATi RUHSAT VERILEMEZ.

KENT SILUETINI BOZUCU YAPILASMANIN ENGELLENMESI ICIN PREFABRIK CELIK
SISTEM VEYA SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI
HUSUSUNDA: KONUT ALANLARI HARIC, IMAR DURUMUNDA VERILEN KAT
ADETLERINDEN DUSUK KATTA YAPI YAPILMAK ISTENDIGINDE VE EMSALE TABII
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIGI TAKDIRDE BELEDIYENIN
BELIRLEDiIGI KENT ESTETIGI KOMISYONU TARAFINDAN PROJELER INCELENEREK
KARARA BAGLANACAKTIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 10.02.2010 TARIH VE 132
SAYIL!{ KARART)

BINA KITLELERININ PLANA ISLENMESIYLE (LGILI YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE
BINA KITLES! BELIRLENMEYEN PARSELLERDE PLANLI ALANLAR TIP IMAR
YONETMELIGININ 17.MADDESINDE BELIRLENEN BINA CEPHE SARTLARINDA %10
ESNEKLIK SAGLANACAKTIR. SOZ KONUSU ESNEKLIK SARTI TEVHID-IFRAZ SONUCU
VE/VEYA 18. MADDE UYGULAMASI OLUSTURULACAK YENI PARSELLER IGCIN GECERLI
DEGILDIR. (DENiZLi BELEDIYE MECLISININ 08.09.2011 TARIH VE 678 SAYILI KARARI)
PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGININ 24. MADDESINDEKI SARTLARI
SAGLAMADIGI TAKDIRDE; CEPHE SARTINI SAGLAMAYAN PARSELLER TEVHIDE
TAgT_iDiR ANCAK BINA KITLES! BELIRLENEN PARSELLERDE BU HUKUM GECERLI
DEGILDIR.

PAMUKKALE BELEDIYE MECLISINCE VE DENiZLI BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE
ONAYLANAN YOLA TERK ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIGINDEN ETKILENEN PARSELLERDE;

12.1.YENI PLANA GORE YOLA TERK ISLEMLERI YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENI
IAPU  UZERINDEN m HSAT TALEBINI OE  BULUNUL DUGUNDA; _MULKIYET SAHIBI



13.

14.

15.

16.

17.

18.

TARAFINDAN ESKi TAPU (IFRAZ EDILMEMIS HALI iLE) MIKTARINI DAIRESINE IBRAZ
ETMESI ILE ESKi TAPU MIKTARI UZERINDEN EMSAL, TAKS-KAKS ALANLARI ILE
CIKMALAR ESKI PARSEL SINIRINA GORE KORUNARAK YAPI RUHSATI
DUZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK SONUCUNDA YOLA SIFIR
OLUSACAK OLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KIRIS ALTI
MINIMUM 4.5 METREDIR

12.2.MEVCUT RUHSATL! BINALARA AIT KAZANILMIS HAKLAR, YOLA TERK
YAPILACAK CEPHEDE VAROLAN MULKIYETINE UYGUN YAPILMIS ON BAHCE
DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.

12.3.BINALARA KOT VERILIRKEN PARSELIN TERK ONCES! DURUMU ESAS
ALINACAKTIR.

TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRE VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN ZEMIN KATLARI, ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM VE
ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI
OLARAK KULLANILABILIR. ANCAK OTOPARK IHTIYACL ZEMIN KATIN TICARET OLDUGU
VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013 TARIH
VE 666 SAYILI KARARI)

TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN UST KATLAR
KONUT OLARAK KULLANILABILIR, 30.06.2017 TARIHINE KADAR 03.06.2013 TARIHINDEN
ONCE YURURLUKTE OLAN MEVZUATA GORE YAPILAN RUHSAT BASVURULARINDA
TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA ISTENILDIGI TAKTIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLAR HARIC UST KATLAR KONUT OLARAK KULLANILABILIR; 30.06.2017
TARIHINE KADAR MEVCUT IMAR PLANINDA IMAR ADASININ TAMAMININ TICARET
ALANI  YAPININ TAMAMININ [SE TICARET OLMASI HALINDE ZEMIN KATLARI,
BODRUMLARI ILE BIRLIKTE ON VE YAN BAHCE MESAFELERINE TECAVUZ ETMEMEK
KAYDI ILE, ARSA DERINLIGINCE YAPILABILIR.

KONUT ALANLARINDA GUNLUK IHTiYACLARINI KARSILAMAYA DONUK OLARAK
ZEMIN KATTA TICARET YAPABILIRLER. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013
TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

BH\IA KITLELERININ PLANA ISLENMESIYLE iLGILI YAPILAN PLAN DEGiSIKLIKLERINDE
ON BAHCE MESAFESI 2 METRE VE DAHA AZ BELIRLENEN PARSELLERDEKI BINA
KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KIRIS ALTI MINIMUM 4.5 METREDIR.

PLANLAMA BOL_GESINDE, PARSELASYON DURUMLARI VE BINA KITLELERI, ETUD
EDILEREK, OLGULER! BELIRLENEN KITLELER IMAR PLANININ KAYITLARINDAN
SAYILACAKTIR.

DENIZLI ILI, PAMUKKALE i{LCESI SINIRLARI iCERISINDE PAMUKKALE OZEL CEVRE
KORUMA BOLGESINDE YER ALAN PAMUKKALE (ECIRL]), AKKOY, KARAHAYIT, DEVELI,
YENIKOY VE KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI TARAFINDAN ILAN EDILEN DENIZLI
TERMAL KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI KAPSAMINDA BULUNAN
AKKOY GOLEMEZLI KESIMI HARIC BELEDIYEMIZE KATILAN MAHALLE, KOY VE
BELEDIYELERE AIT MEVCUT IMAR PLANLARININ PLAN NOTLARINA ASAGIDAKI
MADDELER EKLENMISTIR

18.LAYRIK VEYA BLOK YAPI NIZAMINA TABI OLAN ANCAK YAPI KITLESI
BELIRLENMEYEN YERLERDE YAPILACAK YAPILARIN BINA CEPHESI ENCOK (40.00)
M.DIR. IKILI VEYA UCLU BLOK YAPILMASI GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN COZUM
YOLLARI BULMAK MAKSADI ILE BIR KAC DAR PARSELI BIRLIKTE MUTALAA EDEREK O

YER ICIN TESPIT EDILEN \.ﬂ&_ﬁARAKTERL IWM:&K}T/E\[R TERTIPTEN




UZAKLASMAMAK UZERE IMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN ALANI
KATSAYISI %40'1 GECMEYECEK VE BINA CEPHELERI (40.00) M.YI ASMAYACAK SEKILDE
IKILI VEYA UCLU BLOKLAR TESKIL ETMEYE ILGILI IDARE YETKILIDIR.

18.2.PLANLAMA BOLGESINDE BINA KITLESI BELiRLENMEYE_N AYRIK VEYA BLOK
NIZAMA TABII OLAN YERLERDE IMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN
ALAN] KATSAYISI %40’ GECEMEZ.

18.3.DENIZL] BELEDIYE MECLISININ 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI KARARIYLA
ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ ONBIRINCI MADDESI IPTAL EDILMISTIR

TEK BAGIMSIZ BOLUM HARICI YAPILACAK TUM YAPILARDA (TICARET
ALANLARINDA VE KONUT ALANI OLUP ZEMINDE TICARET KULLANILAN YERLERDE
ZEMIN KATLAR HARIC) BIR KATTA 2 VE DAHA FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPILMAK
ISTENILMES| HALINDE HER YAPILACAK HER BAGIMSIZ BOLUMUN BAGIMSIZ BOLUM
NET ALANI 60.00 METREKAREDEN AZ OLAMAZ. ANCAK MEVCUT IMAR PLANINDA YER
ALAN TICARET VE TICARET+KONUT ALANLARININ ZEMIN KATI ILE KONUT
ALANLARININ TICARET OLARAK KULLANILAN ZEMIN KATLARINDA AYRICA
YAPILARDA HER KATTA TEK BAGIMSIZ BOLUM YAPILMAS|I HALINDE METREKARE
SARTI ARANMAZ.

HER MUSTAKIL KONUTTA EN AZ;

DAR KENARI ALANI
| OTURMA ODASI 3.00M. 12.00M?
1 YATAK ODASI VEYA NiSI 2.40M. 8.00M>
1 MUTFAK VEYA YEMEK PISIRME YERI  1.50M. 3.30M?
| BANYO VEYA YIKANMA YERI 1.20M. 3.00M?
| HELA 1.00M. 1,20M?

BULUNUR.

3 VEYA DAHA AZ ODALI KONUTLARDA YIKANMA YERI ILE HELA AYNI YERDE
DUZENLENEBILIR.

HOL VE KORIDOR GENISLIKLERI (1.10) M.DEN AZ OLAMAZ.

YUKARIDA BELIRTILEN BU PIYESLER [LE KORIDOR OLCULER{ ENGELLILERIN DE
KULLANIMINI SAGLAYACAK STANDARTLARA UYGUN OLMALIDIR.

18.4. 6. MART.2017 TARIHINE KADAR:

BELEDIYEMIZDE RESMI ALINMIS BiR YILI DOLDURMAMIS IMAR DURUMU ASLI,
YIKIM RUHSATI BASVURUSU, RISKLI YAPI TESPIT I[ISLEMI, BAKANLIKLA
LISANLANDIRILAN KURULUSLARA YAPI KIMLIK NUMARASI ALINARAK RISKLI YAPI
TESPTINE BASLAMA ISLEMI, INSAAT VEYA PROJE YAPMAK UZERE NOTER TASDIKLI
TAAHHUTNAME, VEKALETNAME VE KAT KARSILIGI SOZLESME TANZIMi, YINE INSAAT
YAPMAK UZERE IFRAZ TEVHIT YOLA TERK ISLEMI BASVURUSU, BELEDEYIMIZE RESMI
OLARAK IMAR DURUMU BASVURUSU VE YAPI RUHSATI BASVURUSU VE-SON-BiR-YiH.
ICERISINDE—ARINMIS APTTEASYON KROKISININ-ASLI-ILE-BASVERE- YAPMIS OLAN
PARSEITERDE YENI KITLE DURUMUNA VE PLAN HUKUMLERINE UYMAK SARTI ILE HER
BAGIMSIZ BOLUMUN NET ALANI 60 METREKAREDEN AZ OLAMAZ SARTI
ARANMAKSIZIN DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI
KARARIYLA ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ ONBIRINCI MADDESI VE/VEYA
08.09.2013 TARIHLI YONETMELIGIN 38. MADDESINDEKI KOSULLAR GECERLIDIR. BU
HUKUMDEN YARARLANACAK OLAN PARSELDEKI YAPILARIN YAPI RUHSATI ONAY
TARIHINDEN ITIBAREN 6 AY ICINDE INSAATA BASLAMASI GEREKMEKTEDIR. BU GECICI
MADDEDEN  30.06.2017 T-xRIHI"'-t KADAR YAPlI RUHSAT MIS  OLANLAR
YARARLANACAKTIR. fﬂj\
| |
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19.HER TURLU AKARYAKIT ILE SIVILASTIRILMIS PETROL GAZI (LPG) VE
SIVILASTIRILMIS DOGAL GAZ (LNG) ISTASYONLARININ KURULACAGI ALANLARIN 1/5000
OLGCEKLI NAZIM IMAR PLANINA UYGUN OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINA “AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI” OLARAK I[SLENMESI
SARTTIR.

20.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PAMUKKALE _BELEDI_YE MECLISI ILE DENIZLI
BUYUKSEHIR MECL]S.i.NCE ONAYLANAN PLAN HUKUMLERI iLE 3194 SAYILI IMAR
KANUNUNUN ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR." denilmektedir.

Komisyonumuzea yapilan incelemede; ekli 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami degisikligi,
plan agiklama raporu ve plan hikimleri Osman BARTAL’In muhalefet serhine karsihk
komisyonumuzca oycoklugu ile uygun goriilmiistiir.

Osman BARTAL’1n Muhalefet Serhi;

Son aylarda surekli olarak meclisimizi ve belediyemizi mesgul eden kitlelerin plana iglenmesi ile
ilgili sorun, bir miifettis raporu sonucunda ortaya ¢ikrms idari bir sorundur. Bu sorunun giderilmesi
amaciyla daha once bir plan hazirlanmis ve kabul gormemistir. Bu giin itibariyla yapilan ¢alismada
mahallelerde kitleler plana islenmig, ancak 30 binin iizerinde parseli ilgilendiren bu ¢alismanin
incelenmesi komisyonumuzeca miimkiin olamamistir. Ayrica plan hiikiimlerinde bir kat'da iki ve daha
fazla bagimsiz bolim yapilmas: istenilmesi halinde, bagimsiz béliim net alan1 60 m2 den az olamaz sarti
kigilerin yasam hakkimin kisitlanmasi ve kagak alanlan 6zendirmeye yol agacaktir. Bu goriislerim
dolayisiyla gogunluk goriigiine katilmiyorum.

Konu hakkinda 3194 sayili imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gore onanmak ve 5216 sayili
Bilylikgehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak iizere evrakin Belediye
Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.

Nihat AKIN

Eommisyo
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Belediye Meclisinin 01/03/2017 tarih ve 88 sayili karan ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli ili, Pamukkale [lgesi, Toprakhk Mahallesinde maddi ve manevi hatalara sebebiyet
verilmemesi ve ileride olusabilecek tereddiitlerin ortadan kaldinlmasi amaciyla parsellerde Kitlelerin
diizenlenerek imar planina islenmesi ile ilgili 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam depisikliginin (Plan
Islem Numarasi: UIP-759,438) onanmas: konusu komisyonumuzeca incelenmistir.

Plan Degisikligi A¢iklama Raporunda;“ Plan degisikligi simn, M22A22B4B-M22A22B3A-
M22A22B3B-M22A22B3C-M22A22B3D paftalarda yer alan, Toprakhk Mahallesi sinirlarnimn bir
kismini kapsamaktadr.

Planlama alaninda yer alan imar adalan yiiriirliikteki 1/1000 8lgekli uygulama imar plaunda
bitisik, blok ve yapi nizami plan iizerinde belirtilmeyen konut ve ticaret alam olarak planlanmustur.

Planlama alanimnin bir kismu [ller Bankast tarafindan 29.06.1987 tarihinde onaylanan XI. Etap
Uygulama Imar Plam ile planlanrm:;.tlr

ileride telafisi miimkijn olmayan maddi ve manevi olugabilecek magduriyetlere sebebiyet
verilmemesi amaciyla Topraklik Mahallesinde bulunan muhtelif imar adalannda kitle durumunun ve yap
yaklagma sinirlannin imar planma iglenmesi ile ilgili 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degigikligi
gerekliligi ortaya gikmstir.

Hazirlanan 1/1000 &l¢ekli uygulama imar plami degisikligi ile;

Muhtelif imar adalarinda yiirirlikteki imar plaminda belirlenmis olan kat adetlerinde ve
fonksiyonlarinda degisiklik yapilmadan plan hiikiimleri ile birlikte s6z konusu alanda kitle durumu ve
yapi yaklagma simrlari imar planina islenmigtir. Plan degisikligi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine
gore diizenlenmis olup plan hitkiimleri yeniden belirlenmistir

PLAN HUKUMLERI:
GENEL HUKUMLER:

I. PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER AYRILMAZ BIR
BUTUNDUR.

2. HERBIR PARSEL ICIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN ZEMIN
ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN, PROJE
TASDIKI VE INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

3. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, TESCILLI YAPl, PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TURLU ISLEMLERDE iLGIiLI KULTUR VARLIKLARI KORUMA BOLGE
KURULU® NDAN IZIN ALINACAKTIR. KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULU” NUN 05/11/1999 TARIH VE 664 SAYILI ILKE KARARINA GORE ISLEM
YAPILACAKTIR.

4. KULTUOR VE TURIZM BAKANLIGI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUKLERI
TARAFINDAN TESCIL EDILEN KULTUR VARLIGI VE TABIAT VARLIGI OZELLIGI
GO S TEREN PARSELLERIN BULUNDUGU ALANLARDA 3386 VE 5226 SAYIL] KANUNLARLA
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10.

11.

DEGISIK 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
GECERLIDIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDEN GECEN ENERJI NAKIL HATLARI ALTINDAKI YAPILARDA
CAN VE MAL GUVENLIGI ACISINDAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM YONETMELIGININ 44,
MADDESI GECERLIDIR.

MEVCUT IMAR PLANLARINDA UC KAT VE UC KATA KADAR OLAN YAPILASMA SARTINA
SAHIP PARSELLERE iLISKIN; ILK YAP] RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE
MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILASMIS RUHSATLI, GUNCEL PLANA GORE YOLA VEYA
KOMSUYA TECAVUZ ETMEYEN BINALARDA; PLAN HUKUMLERININ 18.3. MADDESINE
UYMAK KAYDIYLA ILAVE KAT, RUHSAT YENILEME VE TADILAT RUHSAT TALEPLERI
ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE veya YAPI KULLANMA
IZIN BELGESINE GORE DEGERLENDIRILECEKTIR.

ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI iMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILASMIS YAPlI RUHSATI VE ISKAN RUHSATLARI VAR OLAN BINALARDA: PLAN
HUKUMLERININ 18.3. MADDESINE UYMAK KAYDIYLA KAT ADEDINE BAKILMAKSIZIN.
YALNIZCA TADILAT RUHSAT TALEPLERI ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR
DURUMUNDAKI KITLEYE GORE veya YAPI KULLANMA IZIN BELGESINE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI
HALINDE GUNCEL IMAR DURUMU SARTLARI GECERLIDIR.

ACIK OTOPARKLARA AIT 6 METREKAREYiI GECMEYEN PVC, ALUMINYUM, AHSAP VB.
MALZEMELERDEN YAPILAN TASINABILIR CINSTEN KABINLER ICIN INSAAT RUHSATI VE
ISKAN RUHSATI ARANMAKSIZIN ACMA VE CALISMA RUHSATI VERILEBILIR. (DENIZLI
BELEDIYE MECLISININ 06.06.2007 TARIH VE 288 SAYILI KARARI)

2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN ITIBAREN DENIZLi BELEDIYESINCE ONAYLANAN YOL
GENISLEMELER! ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIKLERINDEN ETKILENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AIT KAZANILMIS HAKLAR BINA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI HALINDE
YOLA TERK VE / VEYA [HDAS ISLEMI YAPILMADAN KATI| RUHSAT VERILEMEZ.

KENT SILUETINI BOZUCU YAPILASMANIN ENGELLENMESI ICIN PREFABRIK CELIK
SISTEM VEYA SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI
HUSUSUNDA; KONUT ALANLARI HARIC, IMAR DURUMUNDA VERILEN KAT
ADETLERINDEN DUSUK KATTA YAPI YAPILMAK I[STENDIGINDE VE EMSALE TABII
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIGI TAKDIRDE BELEDIYENIN
BELIRLEDIGI KENT ESTETIGI KOMISYONU TARAFINDAN PROJELER INCELENEREK
KARARA BAGLANACAKTIR. (DENIZLi BELEDIYE MECLISININ 10.02.2010 TARIH VE 132
SAYILI KARARI)

BINA KITLELERININ PLANA ISLENMESIYLE ILGILI YAPILAN PLAN DEGiSIKLIKLERINDE
BINA KITLES! BELIRLENMEYEN PARSELLERDE PLANLI ALANLAR TiP IMAR
YONETMELIGININ 17.MADDESINDE BELIRLENEN BINA CEPHE SARTLARINDA %10
ESNEKLIK SAGLANACAKTIR. SOZ KONUSU ESNEKLIK SARTI TEVHID-IFRAZ SONUCU
VE/VEYA 18. MADDE UYGULAMASI OLUSTURULACAK YENI PARSELLER ICIN GECERLI
DEGILDIR. (DENIZLi BELEDIYE MECLISININ 08.09.2011 TARIH VE 678 SAYILI KARARI)
PLANLI ALANLAR TIP IMAR YONETMELIGININ 24. MADDESINDEKI SARTLARI
SAGLAMADIGI TAKDIRDE; CEPHE SARTINI SAGLAMAYAN PARSELLER TEVHIDE
FABIIDIR. ANCAK BINA KITLESI BELIRLENEN PARSELLERDE BU HUKUM GECERLI
DEGILDIR.
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PAMUKKALE BELEDIYE MECLISINCE VE DENIZLI BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE
ONAYLANAN YOLA TERK [LE ILGILI PLAN DEGISIKLIGINDEN ETKILENEN PARSELLERDE:;

12.1.YENI PLANA GORE YOLA TERK {SLEMLERI YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENI
TAPU UZERINDEN RUHSAT TALEBINDE BULUNULDUGUNDA; MULKIYET SAHIBI
TARAFINDAN ESKI TAPU (IFRAZ EDILMEMIS HALI ILE) MIKTARINI DAIRESINE IBRAZ
ETMESI ILE ESKI TAPU MIKTARI UZERINDEN EMSAL, TAKS-KAKS ALANLARI ILE
CIKMALAR ESKI PARSEL SINIRINA GORE KORUNARAK YAPI RUHSATI
DUZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK SONUCUNDA YOLA SIFIR
OLUSACAK OLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KiRi$ ALTI
MINIMUM 4.5 METREDIR.

12.2.MEVCUT RUHSATLI BINALARA AIT KAZANILMIS HAKLAR, YOLA TERK
YAPILACAK CEPHEDE VAROLAN MULKIYETINE UYGUN YAPILMIS ON BAHCE
DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.

12.3.BINALARA KOT VERILIRKEN PARSELIN TERK ONCESI DURUMU ESAS
ALINACAKTIR.

TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRE VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHEL] PARSELLERIN ZEMIN KATLARI, ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM VE
ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI
OLARAK KULLANILABILIR. ANCAK OTOPARK IHTIYACI ZEMIN KATIN TICARET OLDUGU
VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR. (DENIZLi BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013 TARIH
VE 666 SAYILI KARARI)

TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA ISTENILDiGI TAKDIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN UST KATLAR
KONUT OLARAK KULLANILABILIR. 30.06.2017 TARIHINE KADAR 03.06.2013 TARIHINDEN
ONCE YURURLUKTE OLAN MEVZUATA GORE YAPILAN RUHSAT BASVURULARINDA
TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA ISTENILDIGI TAKTIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLAR HARIC UST KATLAR KONUT OLARAK KULLANILABILIR; 30.06.2017
TARIHINE KADAR MEVCUT IMAR PLANINDA IMAR ADASININ TAMAMININ TICARET
ALANI  YAPININ TAMAMININ ISE TICARET OLMASI HALINDE ZEMIN KATLARI,
BODRUMLARI ILE BIRLIKTE ON VE YAN BAHCE MESAFELERINE TECAVUZ ETMEMEK
KAYDI ILE, ARSA DERINLIGINCE YAPILABILIR.

KONUT ALANLARINDA GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA DONUK OLARAK
ZEMIN KATTA TICARET YAPABILIRLER. (DENIZLi BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013
TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

BINA KITLELERININ PLANA iSLENMESIYLE ILGILI YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE
ON BAHCE MESAFESI 2 METRE VE DAHA AZ BELIRLENEN PARSELLERDEKI BINA
KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KIRIS ALTI MINIMUM 4.5 METREDIR.

PLANLAMA .I_SOL_(_}ESiNDE, PARSELASYON DURUMLARI VE BINA KITLELERI, ETUD
EDILEREK, OLGULERI BELIRLENEN KITLELER IMAR PLANININ KAYITLARINDAN
SAYILACAKTIR.

DENIZLI ILI, PAMUKKALE ILCES! SINIRLARI ICERISINDE PAMUKKALE OZEL CEVRE
KORUMA BOLGESINDE YER ALAN PAMUKKALE (ECIRLI), AKKOY, KARAHAYIT, DEVELI.
YENIKOY VE KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI TARAFINDAN ILAN EDILEN DENIZLi
TERMAL KULTUR VE TURI{ZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI KAPSAMINDA BULUNAN
AKKOY GOLEMEZLI KESIMI HARIC BELEDIYEMIZE KATILAN MAHALLE, KOY VE
BELEDIYELERE AIT MEVCUT IMAR PLANLARININ PLAN NOTLARINA ASAGIDAKI

MADDELER EKLENMISTIR.




18.1.AYRIK VEYA BLOK YAPI NIZAMINA TABI OLAN ANCAK YAPI KITLESI
BELIRLENMEYEN YERLERDE YAPILACAK YAPILARIN BINA CEPHESI ENCOK (40.00)
M.DIR. IKILI VEYA UCLU BLOK YAPILMASI GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN COZUM
YOLLARI BULMAK MAKSADI ILE BIR KAC DAR PARSELI BIRLIKTE MUTALAA EDEREK O
YER ICIN TESPIT EDILEN YAPlI KARAKTERINE UYACAK BIR TERTIPTEN
UZAKLASMAMAK UZERE IMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN ALANI
KATSAYISI %40°1 GECMEYECEK VE BINA CEPHELERI (40.00) M.YI ASMAYACAK SEKILDE
IKILI VEYA UCLU BLOKLAR TESKIL ETMEYE ILGILI IDARE YETKILIDIR.

18.2.PLANLAMA BOLGESINDE BINA KITLESI BELIRLENMEYEN AYRIK VEYA BLOK
NIZAMA TABII OLAN YERLERDE IMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN
ALANI KATSAYISI %40°1 GECEMEZ.

18.3.DENIZLI BE__LE!_)IYE MECLISININ 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI KARARIYLA
ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ ONBIRINCI MADDESI IPTAL EDILMISTIR.

TEK BAGIMSIZ BOLUM HARICI YAPILACAK TUM YAPILARDA (TICARET
ALANLARINDA VE KONUT ALANI OLUP ZEMINDE TICARET KULLANILAN YERLERDE
ZEMIN KATLAR HARIC) BIR KATTA 2 VE DAHA FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPILMAK
ISTENILMESI HALINDE HER YAPILACAK HER BAGIMSIZ BOLUMUN BAGIMSIZ BOLUM
NET ALANI 60.00 METREKAREDEN AZ OLAMAZ. ANCAK MEVCUT IMAR PLANINDA YER
ALAN TICARET VE TICARET+KONUT ALANLARININ ZEMIN KATI ILE KONUT
ALANLARININ TICARET OLARAK KULLANILAN ZEMIN KATLARINDA AYRICA
YAPILARDA HER KATTA TEK BAGIMSIZ BOLUM YAPILMAS] HALINDE METREKARE
SARTI ARANMAZ.

HER MUSTAKIL KONUTTA EN AZ;

DAR KENARI ALANI
1 OTURMA ODASI 3.00M. 12.00M?
1 YATAK ODASI VEYA NISI 2.40M. 8.00M>
] MUTFAK VEYA YEMEK PISIRME YERI 1.50M. 3.30M?
1 BANYO VEYA YIKANMA YERI 1.20M. 3.00M?
1 HELA 1.00M. 1.20M?

BULUNUR.

3 VEYA DAHA AZ ODALI KONUTLARDA YIKANMA YERI ILE HELA AYNI YERDE
DUZENLENEBILIR.

HOL VE KORIDOR GENISLIKLERI (1.10) M.DEN AZ OLAMAZ.

YUKARIDA BELIRTILEN BU PIYESLER ILE KORIDOR OLCULERI ENGELLILERIN DE
KULLANIMINI SAGLAYACAK STANDARTLARA UYGUN OLMALIDIR.

18.4. 6. MART.2017 TARIHINE KADAR;

BELEDIYEMIZDE RESMI ALINMIS BIR YILI DOLDURMAMIS IMAR DURUMU ASLI,
YIKIM RUHSATI BASVURUSU, RISKLI YAPI TESPIT ISLEMI, BAKANLIKLA
LISANLANDIRILAN KURULUSLARA YAPI KIMLIK NUMARASI ALINARAK RISKL{ YAPI
TESPTINE BASLAMA [SLEMI, INSAAT VEYA PROJE YAPMAK UZERE NOTER TASDIKLI
TAAHHUTNAME, VEKALETNAME VE KAT KARSILIGI SOZLESME TANZIMI, YINE INSAAT
YAPMAK UZERE IFRAZ TEVHIT YOLA TERK ISLEMI BASVURUSU, BELEDEYIMIZE RESMI
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PARSELLERDE YENI KIiTLE DURUMUNA VE PLAN HUKUMLERINE UYMAK SARTI ILE HER
BAGIMSIZ BOLUMUN NET ALANI 60 METREKAREDEN AZ OLAMAZ SARTI
ARANMAKSIZIN DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI
KARARIYLA ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ ONBIRINCI MADDESI VE/VEYA
08.09.2013 TARIHLI YONETMELIGIN 38. MADDESINDEKI KOSULLAR GECERLIDIR. BU
b |MIJI~h YARARLANACA N PARSELDEKI YAPILARIN YAPI RUHSATI ONAY

A

OLARAK IMAR DURUMU BASVURUSU VE YAPI RUHSATI BASVURUSU W-SOn-BH- 1A



TARIHINDEN ITIBAREN 6 AY ICINDE INSAATA BASLAMASI GEREKMEK TEDIR. BU GECICI
MADDEden 30.06.2017 TARIHINE KADAR YAPI RUHSATI ALMIS OLANLAR
YARARLANACAKTIR,

19.HER TURLU AKARYAKIT I[LE SIVILASTIRILMIS PETROL GAZI (LPG) VE
SIVILASTIRILMIS DOGAL GAZ (LNG) I[STASYONLARININ KURULACAGI ALANLARIN 1/5000
OLCEKL! NAZIM IMAR PLANINA UYGUN OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINA “AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI” OLARAK [SLENMESI
SARTTIR.

20.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PAMUKKALE BELEDIYE MECLISI ILE DENIZLi
BUYUKSEHIR MECLIS_I.NCE ONAYLANAN PLAN HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI IMAR
KANUNUNUN ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

OZEL HUKUMLER:

1.295 ADA, 117-118 NOLU; 36 ADA, 15-27 NOLU PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; ekli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami degigikligi,
plan agiklama raporu ve plan hikiimleri Osman BARTAL’in muhalefet serhine karsihk
komisyonumuzca oy¢oklugu ile uygun gbriilmiigtiir.

Osman BARTAL’in Muhalefet Serhi;

Son aylarda siirekli olarak meclisimizi ve belediyemizi meggul eden kitlelerin plana islenmesi ile
ilgili sorun, bir miifettis raporu sonucunda ortaya ¢ikmus idari bir sorundur. Bu sorunun giderilmesi
amaciyla daha &nce bir plan hazirlanmig ve kabul gérmemistir. Bu giin itibanyla yapilan ¢alismada
mahallelerde Kitleler plana iglenmis, ancak 30 binin iizerinde parseli ilgilendiren bu ¢aligmanin
incelenmesi komisyonumuzca miimkiin olamamistir. Ayrica plan hiikiimlerinde bir kat’da iki ve daha
fazla bagimsiz bélim yapilmasi istenilmesi halinde, bagimsiz béliim net alaru 60 m2 den az clamaz sarti
kigilerin yagam hakkimn kisitlanmas: ve kagak alanlan 6zendirmeye yol agacaktir. Bu goriiglerim
dolayisiyla ¢ofunluk goriisiine katilmiyorum.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gére onanmak ve 5216 sayili
Biiyiikgehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak iizere evrakin Belediye
Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 01/03/2017 tarih ve 89 sayili karan ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli Ili, Pamukkale Ilgesi, Istiklal Mahallesinde maddi ve manevi hatalara sebebiyet
verilmemesi ve ilende olusabilecek tereddiitlerin ortadan kaldinlmasi amaciyla parsellerde kitlelerin
diizenlenerek imar planina iglenmesi ile ilgili 1/1000 digekli Uygulama Imar Plani degisikliginin (Plan
[slem Numarasi: UIP-759,418) onanmas: konusu komisyonumuzca incelenmistir.

Plan Degisikligi Agiklama Raporunda;“Plan degisikligi simn, M22A22C2D-M22A22C2C-
M22A22C3A-M22A22C3B paftalarda yer alan, stiklal Mahallesi simirlarini kapsamaktadir. Ancak Aydin
Kiiltiir Varhiklanm Koruma Bélge Kurulunun 29.01.2016 tarih ve 4671 sayili karan ile 4564 ada, 5 nolu
parsel I1.Grup Tescilli Yap: olarak tescil edilmis olup Kiiltiir ve Tabiat Varhklanni Koruma Yilksek
Kurulu’ nun 05/11/1999 tarih ve 664 sayili ilke kararina gére koruma alani sinin igine giren parseller de
belirlenmigtir. Bu nedenle tescilli parsel ve koruma alam: sinin iginde kalan parsellerde yap: nizaminin
belirlenmesi kurulun karart dogrultusunda olmasi gerektiginden plan degisikligi simn  diginda
birakilmugtir. Aydin Kiltiir Varhklanm Koruma Bélge Kurulunun kararina istinaden Pamukkale Belediye
Meclisinin 08.01.2015 tarih, 31 sayih karan ve Bilyiikgehir Belediye Meclisinin 20.01.2015 tarih, 77
sayil karan ile Istiklal Mahallesi, Incilipinar parkimin batisindaki eski mezarlik kalintisi ve hdyiigiin
bulundugu alanda gegis doénemi koruma esaslan ve kullanma sartlari belirlendiginden 3. Derece
Arkeolojik Sit Alani i¢inde kalan parseller de plan degisikligi sinin disinda birakilmigtr.

Planlama alaninda yer alan imar adalan yiiriirliikteki 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda aynk,
bitisik ve yap: nizami plan ilzerinde belirtilmeyen konut ve ticaret alan olarak planlanmis olup 18. Madde
uygulamas: tamamlanmis imar adalandir.

Planlama alani Iller Bankasi tarafindan 29.06.1987 tarihinde onaylanan XI. Etap Uygulama Imar
Plami ile planlanmistir. 02.11.1985 tarih ve 18916 sayili Resmi Gazetede yayimnlanarak yiiriirlige giren
Planh Alanlar Tip Imar Yénetmeliginin 26. Maddesinde "Blok veya aynk nizamina tabi olan ve imar
plani ile dlgil ve emsal verilmemis yerlerde taban alan: kat sayis1 %40 "1 higbir sekilde gecemez.” hikkmii
yer almaktadir. Bu gergevede aynk ve blok nizamu ile dlgii ve emsal verilmemis yerlerde TAKS %40 1
asamaz denildigi halde parselasyonlann TAKS %40 yapilasma sartina uygun olmamasindan dolay
Miilga Denizli Belediyesince 1985 yilindan 28 Mart.2014 tarihine kadar TAKS %40 yapilasma sarti
uygulanmanmsgtir.

12.11.2012 tarih ve 6360 sayih “On Dért Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge
Kurulmas: ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun
2. Maddesinin 5. Bendine gore, Pamukkale Belediyesi kurulmus olup; Akhan, Aktepe, Anafartalar,
Asmalievler, Atalar, Bagbasi, Cankurtaran, Cumhuriyet, Camlaralti, Deliktag, Dokuzkavaklar, Fatih,
Feslegen, Goncali, Gokpinar, Giizelkdy, Hacikaplanlar, Hiirriyet, Incilipinar, Istiklal, Kale, Karakova,
Karakurt, Kargiyaka, Kayihan, Kervansaray, Korucuk, Kugpinar, Mehmetgik, Onbes Mayis, Pelitlibag,
Siteler, Tekke, Topraklik, Yunus Emre, Zeytinkdy, Zumriit Mahalleleri ve Irliganli, Gozler, Karahayit,
Pamukkale, Pinarkent, Uzunpinar Belediyeleri ile Akdere, Develi, Eldenizli, Eymir, Gilzelpinar,
Haytabey, Karatag, Kocadere, Kurtluca, Kiiglikdere, Yenikdy koyleri Pamukkale Belediyesi'ne
baglanarak Pamukkale Belediyesi’nin birer mahallesi olmugtur. 30.Mart, 2014 tarihinden itibaren de
Miilga Denizli Belediyesince uygulanan uygulamalara istinaden Pamukkale Belediyesince uygulamalara
devam edilmistir.

Parselasyonlann tamamlanarak tapuda imar parseli olarak tescil edilmis olmasi, ilgili kanun ve
yonetmeliklere uygun olarak ruhsath yapilasmalarin bulunmasi, yeni olugacak yapilasmalarda cadde ve
sokaklardaki siluetleringd Tieulmamasi, sagir duvar cephelerigin  olusmamasi, miilk sahiplerinin
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magduniyetlerinin engellenmesi ve ileride telafisi miimkiin olmayan maddi ve manevi olusabilecek
magduriyetlere sebebiyet verilmemesi amaciyla Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligine pore istiklal
Mahallesinde bulunan muhtelif adalarda mevcut tegekkiile ve Miilga Denizli Belediyesince yapilan
uygulamalara istinaden yapr nizamlannin imar planinda yeniden diizenlenmesi gerekliligi ortaya
¢tkmistir. Aynca s6z konusu mahallede Pamukkale Belediye Meclisi ile Denizli Biiyiiksehir Meclisince
onaylanan yol geniglemelen ile ilgili plan degisiklikleri yapilmis olup s6z konusu plan degisikliginin plan
hikkiimleninde yer alan Yeni plana gore yola terk islemleri yapildikian sonra kalan yeni tapu iizerinden
ruhsat talebinde bulunuldugunda; miilkiyet sahibi tarafindan eski tapu (ifraz edilmemis hali ile) miklanni
dairesine ibraz etmesi ile eski tapu miktari tizerinden Emsal, TAKS-KAKS alanlar1 ile ¢ikmalar eski
parsel sinirina gére korunarak yapi ruhsati diizenlenecektir hilkmii Planh Alanlar Tip Imar Yénetmeligi
ile Miilga Denizli Belediyesince ve Pamukkale Belediyesince uygulanan uygulamalar arasinda farklilik
olusturmaktadir.

Planh Alanlar Tip imar Yonetmeliginde;

“Aynk nizam: Hig bir yanindan komsu binalara bitigik olmayan yapi nizamidur.

Yap1 nizami: Uygulama imar plam belirlenen ayrik nizam, blok nizam ve bitisik nizamdan biridir.
Imar planinda belirlenmeyen hallerde aynk nizam uygulanur. Bir parselde birden fazla yapimin insa
edilebildigi hallerde imar plam ile serbest nizam karan verilen hallerde, komsu parsellerde yer alan ve bu
parsele en yakin yapilann yapr nizamlanna aykin dilgmemek kosuluyla, sadece bir tek nizam
uygulanabilecei gibi her ii¢ nizamdan ikisi veya ti¢li bir arada karma olarak uygulanabilir.

Aynk veya Blok nizam olan yerlerde, imar planinda agikga belirlenmemis ise taban alani katsayisi
%40°1 gegemez.

1/6/2013 tanhinden &nceki mevzuata gére ve mevzualina uygun olarak kismen veya tamamen
yapilagmasi tesekkiil eimig imar adalarinda agik ve kapah ¢ikmalar ile binalarin yola olan uzakliklan
mevcut tesekkille gore belirlenir. Yan bahge mesafeleri ve agik ve kapali ¢ikma olgiileri parselin saginda
ve solunda bulunan mevcut binalarin yan bahge mesafesine ve bu mesafe iginde yapilan agik ve kapali
¢ikmalara uygun olarak verilir. Arka bahge mesafeleri ve bu mesafe i¢inde yapilacak agik ve kapali
¢ikmalar; bitisik nizam yapi adalannda mevcut tesekkiile, ayrik nizam yapi adalannda ise bitisigindeki
komsu parsellerin yapilagmasina uygun olarak belirlenir. Kotlandirma ve arka bahgelerin tesviyesi komsu
parsellerdeki uygulamalara gére yapilir. Bu imar adalarinda yap1 yaklagsma mesafeleri ve agik ve kapali
¢1kma Slgilerini imar durumu belgesinde belirlemeye ilgili idaresi yetkilidir.” Denilmektedir.

Planlama ¢alismasina baglamadan Once Miilga Denizli Belediyesi ve Pamukkale Belediyesi
tarafindan uygulanan kitlelerin taban alani ile mevcut imar plaminda aynk nizam olan yap adalaninda
Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligine gére TAKS 0.40 sartimin uygulanmas: halinde ortaya gikacak yap
kitlelerinin taban alani hesaplanmistir.

1985 yilindan bugiine kadar verilmis olan hakkin miiktesep hak oldugu 6ngériilerek plan degisikligi
hazirlanmistir. 30 yildir siire gelen uygulamalar ile ruhsatl yapilasmalarin olustugu bu mahallede sosyal
teknik altyap: alanlan siireg iginde ihtiyaca gére olugmustur. Sehir merkezlerinde giiniimiiziin yasam
kosullarina gore apart dairelerin olusumu son 5-10 yilda hizli bir sekilde arns géstermektedir. Ogrenci
nifusu fazla olan tiniversiteye sahip sehrimizde olusan apart daireler ¢ogunlukla iiniversite 8grencilerinin
tercih ettifi mekanlar haline gelmigtir. Artik yerlesik nitfus olarak adlandirnilan aileler daha ¢ok sehrin
gelisgme bolgelerine kaymaya baglamistir. Bu nedenle son 5-1¢ yilda sehir merkezinde yerlesik niifus
azalmaya baglamistir. Ayrica; Miilga Denizli BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013 TARIH VE 666
SAYIL] KARARI ILE "KONUT ALANLARINDA GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA
DONUK OLARAK ZEMIN KATTA TICARET YAPABILIRLER." plan hilkmii onaylanmustir. Yani;
Miilga Denizli BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013 TARIH VE 666 SAYILI KARARI ile meri imar
planlarinda konut alan: olarak planh alaniarda zemin katlarin ticaret yapiimasina olanak saglanarak
boigenin nilfus yoguniugu azalnlmignr. Agiklanan bu gerekgelerle hazirlanan plan degigikligi ile niltus
yogunlugu artigindan bahsetmek miimkiin degildir.

Planlama alan1 1984 onayli 1/5000 &lgekli nazim imar planinda sik yogunluklu (500-301 kisi/ha)
meveut Konut alami, orta yogunluklu (300-151 kisi/ha) mevcut konut alani ve ticaret olarak planlanmistir.
Mevcul tesekkile ve Miilga Denizli Belediyesi ije Pamukkale, Belediyesince uygulanan uygulamalara
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istinaden mevcut imar planinda konut alani olarak planli olan muhtelif imar adalannda yapi nizamlarinin
diizenlenmesi 1/5000 dl¢ekii nazim imar plamna aykirilik teskil etmemektedir.

Hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam degisikligi ile;

Muhtelif adalarda mevcut tesekkiile ve Miilga Denizli Belediyesi ile Pamukkale Belediyesince
uygulanan uygulamalara istinaden yiiriirliikteki imar planinda belirlenmis olan kat adetlerinde ve
fonksiyonlannda degigiklik yapilmadan plan hitkiimleri ile birlikte yapi nizamlari imar planinda yeniden
diizenlenmigtir. Istiklal Mahallesinde mevcut imar plaminda muhtelif baz1 ada ve parseller bitisik nizam
olup, plan degisikligi ile yapi nizamlannda herhangi bir degisiklige gidilmemistir. Yiirtrlikte bulunan
uygulama imar planinda 6n bahge mesafesi belirtilmeyen parsel ya da imar adalarinda Miilga Denizli
Belediyesi ile Pamukkale Belediyesince uygulanan kitle durumuna gore 5 metre olan 6n bahge mesafeleri
yapilagma sartinda belirtilmistir. Miilga Denizli Belediye Meclisinin 14.07.2013 tarih ve 438 sayil1 karar
ile "PLAN VE PLAN NOTLARINDA BINA KUTLESIi/YAPI NiZAMI,/ TAKS VE EMSALDEN
HICBIRI TANIMLANMAYAN TICARET ALANLARINDA YER ALAN PARSELLERIN MEVCUT
ENCUMENCE ONAYLANMIS BIRKAC PARSELDEN OLUSAN KUTLELERIN BOYU 30 METRE
USTUNDE ISE BITISiK NIZAM,30 METRE VE ALTINDA ISE AYRIK NiZAMDIR." seklinde plan
notu onaylanmigtir. Belediye enciimenlerinin gérev ve sorumluluklari arasinda kitle onaylamas:
olmadigindan s6z konusu plan notuna istinaden ticaret adalarinda yapi nizami plan iizerine iglenmistir.
Planh alanlar tip imar ydnetmeliginde "Aynk veya Blok nizam olan yerlerde, imar plamnda acikga
belirlenmemiy ise taban alani katsayis1 %40’ gegemez.” denilmektedir. Miilga Denizli Belediyesi ile
Pamukkale Belediyesince uygulanan kitle durumuna gére ayrik ve blok nizam olan parsellerin bir
kisminda TAKS SERBESTTIR sart: énerilmistir. Mevcut imar planinda ticaret alani olarak belirlenen
imar parseli teredditlere sebebiyet vermemek amaciyla millkiyet hattina getirilerek belirlenmistir. Soz
konusu planda konut ve ticaret alanlan ile yapi diizeni ve yogunluklan Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine gére diizenlenmis olup plan hiikiimleri yeniden belirlenmistir.

PLAN HUOKUMLERI:
GENEL HUKUMLER:

PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUOKUMLERI ILE BERABER AYRILMAZ BIR
BUTUNDUR.

HERBIR PARSEL ICIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN ZEMIN
ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN, PROJE
TASDIKI VE INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, TESCILL] YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TURLU [SLEMLERDE ILGILI KULTUR VARLIKLARI KORUMA BOLGE
KURULU® NDAN IZIN ALINACAKTIR. KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULU’ NUN 05/11/1999 TARIH VE 664 SAYIL] ILKE KARARINA GORE iSLEM
YAPILACAKTIR.

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUKLERI
TARAFINDAN TESCIL EDILEN KULTUR VARLIGI VE TABIAT VARLIGI OZELLIGI
GOSTEREN PARSELLERIN BULUNDUGU ALANLARDA 3386 VE 5226 SAYILI KANUNLARLA
DEGISIK 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
GECERLIDIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDEN GEGEN ENERJI NAKIL HATLARI ALTINDAKI YAPILARDA
CAN VE MAL GUVENLIGI ACISINDAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM YONETMELIGININ 44,
MADDES| GECERLIDIR.
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10.

11.

12.

MEVCUT IMAR PLANLARINDA UC KAT VE UC KATA KADAR OLAN YAPILASMA SARTINA
SAHIP PARSELLERE ILISKIN; ILK YAPI RUHSAT! ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE
MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILASMIS RUHSATLI, GUNCEL PLANA GORE YOLA VEYA
KOMSUYA TECAVUZ ETMEYEN BINALARDA; PLAN HUKUMLERININ 18.3. MADDESINE
UYMAK KAYDIYLA ILAVE KAT, RUHSAT YENILEME VE TADILAT RUHSAT TALEPLERI
ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE veya YAPI KULLANMA
IZIN BELGESINE GORE DEGERLENDIRILECEKTIR.

ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILASMIS YAPI RUHSATI VE ISKAN RUHSATLARI VAR OLAN BINALARDA; PLAN
HUKUMLERININ 18.3. MADDESINE UYMAK KAYDIYLA KAT ADEDINE BAKILMAKSIZIN,
YALNIZCA TADILAT RUHSAT TALEPLERI ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR
DURUMUNDAKI KITLEYE GORE veya YAPI KULLANMA I[ZIN BELGESINE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI
HALINDE GUNCEL IMAR DURUMU SARTLARI GECERLIDIR.

ACIK OTOPARKLARA AIT 6 METREKAREYI GECMEYEN PVC, ALUMINYUM, AHSAP V.B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TASINABILIR CINSTEN KABINLER ICIN INSAAT RUHSATI VE
[SKAN RUHSATI ARANMAKSIZIN ACMA VE CALISMA RUHSATI VERILEBILIR. (DENIZLI
BELEDIYE MECLISININ 06.06.2007 TARIH VE 288 SAYILI KARARI)

2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN ITIBAREN DENIZLi BELEDIYESINCE ONAYLANAN YOL
GENISLEMELERI ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIKLERINDEN ETKILENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AIT KAZANILMIS HAKLAR BINA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI HALINDE
YOLA TERK VE / VEYA {HDAS ISLEMI YAPILMADAN KATI RUHSAT VERILEMEZ.

KENT SILUETINI BOZUCU YAPILASMANIN ENGELLENMES] ICIN PREFABRIK CELIK
SISTEM VEYA SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI
HUSUSUNDA; KONUT ALANLARI HARIC. IMAR DURUMUNDA VERILEN KAT
ADETLERINDEN DUSUK KATTA YAPI YAPILMAK ISTENDIGINDE VE EMSALE TABIl
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIGI TAKDIRDE BELEDIYENIN
BELIRLEDIGI KENT ESTETIGI KOMISYONU TARAFINDAN PROJELER INCELENEREK
KARARA BAGLANACAKTIR. (DENIZL! BELEDIYE MECLISININ 10.02.2010 TARIH VE 132
SAYILI KARARI)

BINA KITLELERININ PLANA ISLENMESIYLE iLGILI YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE
BINA KITLESI BELIRLENMEYEN PARSELLERDE PLANLI ALANLAR TIP IMAR
YONETMELIGININ 17.MADDESINDE BELIRLENEN BINA CEPHE SARTLARINDA %l0
ESNEKLIK SAGLANACAKTIR. SOZ KONUSU ESNEKLIK SARTI TEVHID-IFRAZ SONUCU
VE/VEYA 18. MADDE UYGULAMASI OLUSTURULACAK YENI PARSELLER ICIN GECERLI
DEGILDIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.09.2011 TARIH VE 678 SAYILI KARARI)
PLANLI ALANLAR TIP IMAR YONETMELIGININ 24, MADDESINDEKI SARTLARI
SAGLAMADIGI TAKDIRDE; CEPHE SARTINI SAGLAMAYAN PARSELLER TEVHIDE
TAgHDIR. ANCAK BINA KITLESI BELIRLENEN PARSELLERDE BU HUKUM GECERLI
DEGILDIR.

PAMUKKALE BELEDIYE MECLISINCE VE DENIZLI BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE
ONAYLANAN YOLA TERK ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIGINDEN ETKILENEN PARSELLERDE:

12.1.YENI PLANA GORE YOLA TERK ISLEMLERI YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENI
TAPU UZERINDEN RUHSAT TALEBINDE BULUNULDUGUNDA:; MULKIYET SAHIBi
TARAFINDAN ESKi TAPU (IFRAZ EDILMEMIS HALI ILE) MIKTARINI DAIRESINE iBRAZ
ETMESI ILE ESKI TAPU MIKTARI UZERINDEN EMSAL, TAKS-KAKS ALANLARI ILE
CIKMALAR  ESKI PARSEL SINIRINA GORE KORUNARAK YAPI RUHSATI
DUZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK SONUCUNDA YOLA SIFIR
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15.

16.

17.

18.

OLUSACAK OLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KIiRIS ALTI
MINIMUM 4.5 METREDIR.

122.MEVCUT RUHSATLI BINALARA AIT KAZANILMIS HAKLAR, YOLA TERK
YAPILACAK CEPHEDE VAROLAN MULKIYETINE UYGUN YAPILMIS ON BAHCE
DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.

12.3.BINALARA KOT VERILIRKEN PARSELIN TERK ONCESI DURUMU ESAS
ALINACAKTIR.

. TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRE VE DAHA DAR

YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN ZEMIN KATLARI, ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM VE
ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI
OLARAK KULLANILABILIR. ANCAK OTOPARK {HTIYACI ZEMIN KATIN TICARET OLDUGU
VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR. (DENIZLl BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013 TARIH
VE 666 SAYILI KARARI)

. TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM

VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN UST KATLAR
KONUT OLARAK KULLANILABILIR. 30.06.2017 TARIHINE KADAR 03.06.2013 TARIHINDEN
ONCE YURURLUKTE OLAN MEVZUATA GORE YAPILAN RUHSAT BASVURULARINDA
TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA ISTENILDIGI TAKTIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLAR HARIC UST KATLAR KONUT OLARAK KULLANILABILIR; 30.06.2017
TARIHINE KADAR MEVCUT IMAR PLANINDA IMAR ADASININ TAMAMININ TICARET
ALANI  YAPININ TAMAMININ ISE TICARET OLMASI HALINDE ZEMIN KATLARI,
BODRUMLARI ILE BIRLIKTE ON VE YAN BAHCE MESAFELERINE TECAVUZ ETMEMEK
KAYDI ILE, ARSA DERINLIGINCE YAPILABILIR.

KONUT ALANLARINDA GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA DONUK OLARAK
ZEMIN KATTA TICARET YAPABILIRLER. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013
TARIH VE 666 SAYIL] KARARI)

BINA KITLELERININ PLANA ISLENMESIYLE iLGIL|I YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE
ON BAHCE MESAFESI 2 METRE VE DAHA AZ BELIRLENEN PARSELLERDEKI BINA
KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KiRIS ALTI MINIMUM 4.5 METREDIR.

PLANLAMA _I_?IOLQESINDE, PARSELASYON DURUMLARI VE BINA KITLELERI, ETUD
EDILEREK, OLCULERI BELIRLENEN KITLELER IMAR PLANININ KAYITLARINDAN
SAYILACAKTIR.

DENIZLI ILi, PAMUKKALE ILCESI SINIRLARI ICERISINDE PAMUKKALE OZEL CEVRE
KORUMA BOLGESINDE YER ALAN PAMUKKALE (ECIRLI), AKKOY, KARAHAYIT, DEVELI,
YENIKOY VE KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI TARAFINDAN [LAN EDILEN DENIZLI
TERMAL KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI KAPSAMINDA BULUNAN
AKKOY GOLEMEZLI KESIMI HARIC BELEDIYEMIZE KATILAN MAHALLE, KOY VE
BELEDIYELERE AIT MEVCUT IMAR PLANLARININ PLAN NOTLARINA ASAGIDAKI
MADDELER EKLENMISTIR.

18.1.LAYRIK VEYA BLOK YAPI NIZAMINA TABI OLAN ANCAK YAPI KITLESI
BELIRLENMEYEN YERLERDE YAPILACAK YAPILARIN BINA CEPHESI ENCOK  (40.00)
M.DIR. IKILI VEYA UCLU BLOK YAPILMAS] GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN COZUM
YOLLARI BULMAK MAKSADI ILE BIR KAG DAR PARSELI BIRLIKTE MUTALAA EDEREK O
YER ICIN TESPIT EDILEN YAPI KARAKTERINE UYACAK BIR TERTIPTEN
UZAKLASMAMAK UZERE IMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN ALANI
KATSAYISI %401 GECMEYECEK VE BINA CEPHELERI (40.00) M.YI ASMAYACAK SEKILDE
IKIL! VEYA UGLU BLOKLAR TESKIL ETMEYE ILGILI IDARE YETKILIDIR.
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18.2.PLANLAMA BOLGESINDE BINA KITLESI BELIRLENMEYEN AYRIK VEYA BLOK
NIZAMA TABIii OLAN YERLERDE IMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN
ALANI KATSAYIS] %40’ GECEMEZ,

18.3.DENIZLI BE__LE]_;)iYE MECLISININ 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI KARARIYLA
ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ ONBIRINCI MADDESI IPTAL EDILMISTIR.

TEK BAGIMSIZ BOLUM HARICI YAPILACAK TUM YAPILARDA (TICARET
ALANLARINDA VE KONUT ALANI OLUP ZEMINDE TICARET KULLANILAN YERLERDE
ZEMIN KATLAR HARIC) BiR KATTA 2 VE DAHA FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPILMAK
ISTENILMESi HALINDE HER YAPILACAK HER BAGIMSIZ BOLUMUN BAGIMSIZ BOLUM
NET ALANI 60.00 METREKAREDEN AZ OLAMAZ. ANCAK MEVCUT IMAR PLANINDA YER
ALAN TICARET VE TICARET+KONUT ALANLARININ ZEMIN KATI ILE KONUT
ALANLARININ TICARET OLARAK KULLANILAN ZEMIN KATLARINDA AYRICA
YAPILARDA HER KATTA TEK BAGIMSIZ BOLUM YAPILMASI HALINDE METREKARE
SARTI ARANMAZ.

HER MUSTAKIL KONUTTA EN AZ;

DAR KENARI ALANI
1 OTURMA ODASI 3.00M. 12.00M?
| YATAK ODAS] VEYA NiSI 2.40M., 8.00M?
1 MUTFAK VEYA YEMEK PISIRME YERI  1.50M. 3.30M°
| BANYO VEYA YIKANMA YER! 1.20M. 3.00M?
1 HELA 1.00M. 1.20M?2

BULUNUR.

3 VEYA DAHA AZ ODALI KONUTLARDA YIKANMA YERI ILE HELA AYNI YERDE
DUZENLENEBILIR.

HOL VE KORIDOR GENISLIKLERI (1.10) M.DEN AZ OLAMAZ.

YUKARIDA BELIRTILEN BU PIYESLER {LE KORIDOR OLCULERI ENGELLILERIN DE
KULLANIMINI SAGLAYACAK STANDARTLARA UYGUN OLMALIDIR.

18.4. 6. MART.2017 TARIHINE KADAR;

BELEDIYEMIZDE RESMi ALINMIS BIR YILI DOLDURMAMIS IMAR DURUMU ASLI,
YIKIM RUHSATI BASVURUSU, RISKLI YAPI TESPIT ISLEMI, BAKANLIKLA
LISANLANDIRILAN KURULUSLARA YAPI KIMLIK NUMARASI ALINARAK RISKLI YAPI
TESPTINE BASLAMA ISLEMI, INSAAT VEYA PROJE YAPMAK UZERE NOTER TASDIKLI
TAAHHUTNAME, VEKALETNAME VE KAT KARSILIGI SOZLESME TANZIMI, YINE INSAAT
YAPMAK UZERE IFRAZ TEVHIT YOLA TERK ISLEMI BASVURUSU, BELEDEYIMIZE RESMI
OLARAK IMAR DURUMU BASVURUSU VE YAPI RUHSAT[ BASVURUSU

PARSELLERDE YENI KITLE DURUMUNA VE PLAN HUK UMLERINE UYMAK SARTI ILE HER
BAGIMSIZ BOLUMUN NET ALANI 60 METREKAREDEN AZ OLAMAZ SARTI
ARANMAKSIZIN DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI
KARARIYLA ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ ONBIRINCI MADDESI VE/VEYA
08.09.2013 TARIHLI YONETMELIGIN 38. MADDESINDEKI KOSULLAR GECERLIDIR. BU
HUOKUMDEN YARARLANACAK OLAN PARSELDEKi YAPILARIN YAPI RUHSATI ONAY
TARIHINDEN ITIBAREN 6 AY ICINDE INSAATA BASLAMASI GEREKMEKTEDIR. BU GECICI
MADDEden 30.06.2017 TARIHINE KADAR YAPlI RUHSATI ALMIS OLANLAR
YARARLANACAKTIR.

19.HER TURLU AKARYAKIT iLE SIVILASTIRILMIS PETROL GAZI (LPG) VE
SIVILASTIRILMIS DOGAL GAZ (LNG) ISTASYONLARININ KURULACAGI ALANLARIN 1/5000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA UYGUN OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINA “AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI" OLARAK ISLENMESI
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20.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PAMUKKALE BELEDIYE MECLISI ILE DENIZLI
BUYUKSEHIR MECLISI_NCE ONAYLANAN PLAN HUKUMLERI ILE 3194 SAYIL! IMAR
KANUNUNUN ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

OZEL HUKUMLER:

1.4560 ADA, 16- 17 NOLU PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR.

Komisyonumuzea yapilan incelemede; ekli 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisikligi,
plan ag¢iklama raporu ve plan hikiimle1 Osman BARTAL’m muhalefet serhine kargiik
komisyonumuzea oy¢oklugu ile uygun gérillmiistiir.

Osman BARTAL’1in Muhalefet Serhi;

Son aylarda siirekli olarak meclisimizi ve belediyemizi mesgul eden kitlelerin plana islenmesi ile
ilgili sorun, bir miifettis raporu sonucunda ortaya ¢ikmus idari bir sorundur. Bu sorunun giderilmesi
amaciyla daha o6nce bir plan hazirlanmig ve kabul géormemigtir. Bu giin itibaniyla yapilan ¢alismada
mahallelerde kitleler plana islenmis, ancak 30 binin Gzerinde parseli ilgilendiren bu ¢alismanin
incelenmesi komisyonumuzca miimkiin olamamistir. Ayrica plan hiikiimlerinde bir kat’da iki ve daha
fazla bagimsiz b&éliim yapilmasi istenilmesi halinde, bagimsiz bolim net alami 60 m2 den az olamaz sarti
kisilerin yvasam hakkimin kisitlanmasi ve kagak alanlan &zendimmeye yol agacaktir. Bu goriislerim
dolayisiyla gogunluk gériigiine katilmiyorum.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gére onanmak ve 5216 sayih
Biiyiikgehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gére karar alinmak {izere evrakin Belediye
Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.

ARADENIZ

Osman BARTAL

Oye
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O ) BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
iMAR KOMISYONU RAPORU
07/03/2017

Belediye Meclisinin 01/03/2017 tarih ve 90 sayili karar ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli Ili, Pamukkale Ilgesi, Incilipinar Mahallesinde maddi ve manevi hatalara sebebiyel
verilmemesi ve ileride olusabilecek tereddiitlerin ortadan kaldinlmasi amaciyla parseilerde kitlelerin
diizenlenerek imar planina islenmesi ile ilgili 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin (Plan
islem Numaras:: UIP-759,419) onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmistir.

Plan Degisikligi Agiklama Raporunda; * Plan degisikligi simiri, M22A22C2C-M22A23DID-
M22A22C3A-M22A22C3B-M22A23D4A-M22A23D4B-M22A22C3D-M22A22C3C-M22A23D4D
paftalarda yer alan, Incilipinar Mahallesi sinirlarini kapsamaktadir.

Planlama alaninda yer alan imar adalan yiiriirliikteki 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plaminda ayrik
nizam, blok, ayrik-ikiz (Al), bitigik yapilasma sartinda konut ve ticaret alam olarak planlanmig olup 18
Madde uygulamas: tamamlanmig imar adalandir.

Planlama alam Miilga Denizli Belediye Meclisinin 15.02.1990 tarih ve 470 sayili karan ile
onaylanan Yeni Mahalle Revizyon+Islah Imar Plani, 29.12.1987 tarih ve 383 sayili karan ile onaylanan
Istiklal Mahallesi Islah imar Plam1 ve 11.02.1987 tarih ve 506 sayili karan ile Kimkl 1.2.3. ve 4. Kisim
Islah Imar Plani planlanmigtir.

fleride telafisi miimkiin olmayan maddi ve manevi olugabilecek magduriyetiere sebebiyet
verilmemesi amaciyla Incilipinar Mahallesinde bulunan muhtelif imar adalarinda kitle durumunun ve yap
yaklagma simrlarinin imar planina islenmesi ile ilgili 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi
gerekliligi ortaya gikmugtir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi ile; muhtelif imar adalarinda
viiriirliikteki imar planinda belirlenmis olan kat adetlerinde ve fonksiyonlaninda degisiklik yapilmadan
plan hiikiimleri ile birlikte s6z konusu alanda kitle durumu ve yapr yaklasma simrlan imar planina
islenmistir. 1835 ada lizerinde mevcut imar planinda maksimum 3 kat ifadesi Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine gore Engok=3 kat olarak diizeltilmistir. Plan degisikhigi Mekansal Planlar Yapim
Y onetmeligine gore diizenlenmis olup plan hiikiimleri yeniden belirlenmigtir.

PLAN HUKUMLERI:
GENEL HUKUMLER:

PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER AYRILMAZ BIR
BUTUNDUR.

HERBIR PARSEL ICIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN ZEMIN
ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN, PROJE
TASDIKI VE INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, TESCILLI YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TURLU ISLEMLERDE ILGILI KULTUR VARLIKLARI KORUMA BOLGE
KURULU® NDAN IZIN ALINACAKTIR. KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULU®' NUN 05/11/1999 TARIH VE 664 SAYILI ILKE KARARINA GORE ISLEM
YAPILACAKTIR.

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUKLERI
TARAFINDAN TESCIL EDILEN KULTUR VARLIGI VE TABIAT VARLIGI OZELLIGI
GOSTEREN PARSELLERIN BULUNDUGU ALANLARDA 3386 VE 5226 SAYILI KANUNLARLA
DEGISIK 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIK[A"HINT\RUMA KANUNU

GECERLIDIR. \>< /ﬁ/
4 ¢ N Yo,




10.

11.

12.

PLANLAMA ALANI ICERISINDEN GECEN ENERJI NAKIL HATLARI ALTINDAKI YAPILARDA
CAN VE MAL GUVENLIGI ACISINDAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM YONETMELIGININ 44.
MADDES! GECERLIDIR.

MEVCUT IMAR PLANLARINDA UC KAT VE UC KATA KADAR OLAN YAPILASMA SARTINA
SAHIP PARSELLERE ILISKIN: ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE
MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILASMIS RUHSATLI, GUNCEL PLANA GORE YOLA VEYA
KOMSUYA TECAVUZ ETMEYEN BINALARDA; PLAN HUKUMLERININ 18.3. MADDESINE
UYMAK KAYDIYLA {LAVE KAT, RUHSAT YENILEME VE TADILAT RUHSAT TALEPLER]
ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE veya YAPI KULLANMA
IZIN BELGESINE GORE DEGERLENDIRILECEKTIR.

ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILASMIS YAPI RUHSATI VE ISKAN RUHSATLARI VAR OLAN BINALARDA; PLAN
HUKUMLERININ 18.3. MADDESINE UYMAK KAYDIYLA KAT ADEDINE BAKILMAKSIZIN,
YALNIZCA TADILAT RUHSAT TALEPLERI ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR
DURUMUNDAKI KITLEYE GORE veya YAPI KULLANMA IZIN BELGESINE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI
HALINDE GUNCEL IMAR DURUMU SARTLARI GECERLIDIR.

ACIK OTOPARKLARA AIT 6 METREKAREYI GECMEYEN PVC, ALUMINYUM, AHSAP V.B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TASINABILIR CINSTEN KABINLER ICIN INSAAT RUHSATI VE
ISKAN RUHSATI ARANMAKSIZIN ACMA VE CALISMA RUHSATI VERILEBILIR. (DENIZLI
BELEDIYE MECLISININ 06.06.2007 TARIH VE 288 SAYILI KARARI)

2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN ITIBAREN DENIZLI BELEDIYESINCE ONAYLANAN YOL
GENISLEMELERI ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIKLERINDEN ETKILENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AIT KAZANILMIS HAKLAR BINA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR, MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMAS] HALINDE
YOLA TERK VE/ VEYA IHDAS ISLEMI YAPILMADAN KATI RUHSAT VERILEMEZ

KENT SILUETINI BOZUCU YAPILASMANIN ENGELLENMESI ICIN PREFABRIK CELIK
SISTEM VEYA SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI
HUSUSUNDA; KONUT ALANLARI HARIC, IMAR DURUMUNDA VERILEN KAT
ADETLERINDEN DUSUK KATTA YAPI YAPILMAK ISTENDIGINDE VE EMSALE TABII
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIGI TAKDIRDE BELEDIYENIN
BELIRLEDIGI KENT ESTETIGI KOMISYONU TARAFINDAN PROJELER INCELENEREK
KARARA BAGLANACAKTIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 10.02.2010 TARIH VE 132
SAYILI KARARI)

BINA KITLELERININ PLANA [SLENMESIYLE ILGILI YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE
BINA KITLESI BELIRLENMEYEN PARSELLERDE PLANLI ALANLAR TIP [IMAR
YONETMELIGININ 17.MADDESINDE BELIRLENEN BINA CEPHE SARTLARINDA %10
ESNEKLIK SAGLANACAKTIR. SOZ KONUSU ESNEKLIK SART! TEVHID-IFRAZ SONUCU
VE/VEYA 18. MADDE UYGULAMASI OLUSTURULACAK YENI PARSELLER ICIN GECERLI
DEGILDIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.09.2011 TARIH VE 678 SAYILI KARARI)
PLANLI ALANLAR TIP IMAR YONETMELIGININ 24, MADDESINDEKI SARTLARI
SAGLAMADIGI TAKDIRDE; CEPHE SARTINI SAGLAMAYAN PARSELLER TEVHIDE
TABIIDIR. ANCAK BINA KITLESI BELIRLENEN PARSELLERDE BU HUKUM GECERLI
DEGILDIR.

PAMUKKALE BELEDIYE MECI_JSiNCE VE DENIZLI BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE
ONAYLANAN YOLA TERK ILE LGILi PLAN DEGISIKLIGINDEN ETKI{LENEN PARSELLERDE;
12.1.YENI PLANA GORE YOLA TERK ISLEMLERI YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENI

TAPU UZERINDEN RUHSAT TALEBINDE HL:1_Lsm!1_r_uu;'at=:~4:r.-a./mﬂ,\r:tYET SAHIBI
o, 2 o, v,
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13.

14,

15,

16,

17.

TARAFINDAN ESKi TAPU (IFRAZ EDILMEMIS HALI ILE) MIKTARINI DAIRESINE IBRAZ
ETMESI ILE ESKI TAPU MIKTARI UZERINDEN EMSAL, TAKS-KAKS ALANLARI ILE
CIKMALAR ESKI PARSEL SINIRINA GORE KORUNARAK YAPI RUHSATI
DUZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK SONUCUNDA YOLA SIFIR
OLUSACAK OLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KIRI§ ALTI
MINIMUM 4.5 METREDIR.

12.2.MEVCUT RUHSATLI BINALARA AIT KAZANILMIS HAKLAR, YOLA TERK
YAPILACAK CEPHEDE VAROLAN MULKIYETINE UYGUN YAPILMIS ON BAHCE
DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.

12.3.BINALARA KOT VERILIRKEN PARSELIN TERK ONCESI DURUMU ESAS
ALINACAKTIR.

TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 950 METRE VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN ZEMIN KATLARI, ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM VE
ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI
OLARAK KULLANILABILIR. ANCAK OTOPARK IHTiYACI ZEMIN KATIN TICARET OLDUGU
VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013 TARIH
VE 666 SAYILI KARARI)

TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN UST KATLAR
KONUT OLARAK KULLANILABILIR. 30.06.2017 TARIHINE KADAR 03.06.2013 TARITHINDEN
ONCE YURURLUKTE OLAN MEVZUATA GORE YAPILAN RUHSAT BASVURULARINDA
TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA ISTENILDIGI TAKTIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLAR HARIC UST KATLAR KONUT OLARAK KULLANILABILIR; 30.06.2017
TARIHINE KADAR MEVCUT IMAR PLANINDA IMAR ADASININ TAMAMININ TICARET
ALANI  YAPININ TAMAMININ ISE TICARET OLMASI HALINDE ZEMIN KATLARI,
BODRUMLARI ILE BIRLIKTE ON VE YAN BAHCE MESAFELERINE TECAVUZ ETMEMEK
KAYDI ILE, ARSA DERINLIGINCE YAPILABILIR

KONUT ALANLARINDA GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA DONUK OLARAK
ZEMIN KATTA TICARET YAPABILIRLER. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013
TARIH VE 666 SAYILI KARARD

BINA KITLELERININ PLANA ISLENMESIYLE ILGILI YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE
ON BAHCE MESAFES! 2 METRE VE DAHA AZ BELIRLENEN PARSELLERDEK{ BINA
KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KIRI$ ALTI MiNIMUM 4.5 METREDIR.

PLANLAMA BOLGESINDE. PARSELASYON DURUMLARI VE BINA KITLELERI, ETUD
EDILEREK, OLCULER] BELIRLENEN KITLELER IMAR PLANININ KAYITLARINDAN
SAYILACAKTIR.

DENIZLI ILi, PAMUKKALE ILGCESI SINIRLARI ICERISINDE PAMUKKALE OZEL CEVRE
KORUMA BOLGESINDE YER ALAN PAMUKKALE (ECIRLI), AKKOY, KARAHAYIT, DEVELI,
YENIKOY VE KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI TARAFINDAN ILAN EDILEN DENIZLI
TERMAL KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI KAPSAMINDA BULUNAN
AKKOY GOLEMEZLI KESIMiI HARIC BELEDIYEMIZE KATILAN MAHALLE, KOY VE
BELEDIYELERE AIT MEVCUT IMAR PLANLARININ PLAN NOTLARINA ASAGIDAKI
MADDELER EKLENMISTIR.

18.1.LAYRIK VEYA BLOK YAPI NIZAMINA TABI OLAN ANCAK YAPI KITLESI
BELIRLENMEYEN YERLERDE YAPILACAK YAPILARIN BINA CEPHESI ENCOK (40.00)
M.DIR. IKILI VEYA UCLU BLOK YAPILMASI GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN COZUM
YOLLARI BULMAK MAKSADI ILE BIR KAC DAR PARSELI BIRLIKTE MUTALAA EDEREK O
YER ICIN TESPIT EDILEN Y ".l’l KARAKTERINE UY, '-.E/B/BIR TERTIPTEN



UZAKLASMAMAK UZERE IMAR PLANINDA AKSINE BiR HUKUM YOKSA TABAN ALANI
KATSAYISI %401 GECMEYECEK VE BINA CEPHELERI (40.00) M. YI ASMAYACAK SEKILDE
IKILI VEYA UCLU BLOKLAR TESKIL ETMEYE ILGILI IDARE YETKILIDIR.

18.2.PLANLAMA BOLGESINDE BINA KITLESI BELIRLENMEYEN AYRIK VEYA BLOK
NIZAMA TABIii OLAN YERLERDE IMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN
ALANIKATSAYISI %40’1 GECEMEZ.

18.3.DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYIL] KARARIYLA
ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ ONBIRINCI MADDESI [PTAL EDILMISTIR.

TEK BAGIMSIZ BOLUM HARICI YAPILACAK TUM YAPILARDA (TICARET
ALANLARINDA VE KONUT ALANI OLUP ZEMINDE TICARET KULLANILAN YERLERDE
ZEMIN KATLAR HARIC) BIR KATTA 2 VE DAHA FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPILMAK
iSTENILMESI HALINDE HER YAPILACAK HER BAGIMSIZ BOLUMUN BAGIMSIZ BOLUM
NET ALANI 60.00 METREKAREDEN AZ OLAMAZ. ANCAK MEVCUT IMAR PLANINDA YER
ALAN TICARET VE TICARET+KONUT ALANLARININ ZEMIN KATI ILE KONUT
ALANLARININ TIiCARET OLARAK KULLANILAN ZEMIN KATLARINDA AYRICA
YAPILARDA HER KATTA TEK BAGIMSIZ BOLUM YAPILMASI HALINDE METREKARE

SARTI ARANMAZ.

HER MUSTAKIL KONUTTA EN AZ;

DAR KENARI ALANI
1 OTURMA ODASI 3.00M. 12.00M?
1 YATAK ODASI VEYA NISI 2.40M. 8.00M>
1 MUTFAK VEYA YEMEK PISIRME YERI  1.50M. 3.30M°
1 BANYO VEYA YIKANMA YERI 1.20M 3.00M’
1 HELA |.OOM. 1.20M*

BULUNUR

3 VEYA DAHA AZ ODALI KONUTLARDA YIKANMA YERI ILE HELA AYNI YERDE
D{UZENLENEBILIR.

HOL VE KORIDOR GENISLIKLERI (1.10) M.DEN AZ OLAMAZ.

YUKARIDA BELIRTILEN BU PIYESLER iLE KORIDOR OLCULERI ENGELLILERIN DE
KULLANIMINI SAGLAYACAK STANDARTLARA UYGUN OLMALIDIR.

18.4. 6 MART.2017 TARIHINE KADAR;

BELEDIYEMIZDE RESMi ALINMIS BiR YILI DOLDURMAMIS IMAR DURUMU ASLI,
YIKIM RUHSATI BASVURUSU, RISKLI YAPI TESPIT ISLEMI, BAKANLIKLA
LISANLANDIRILAN KURULUSLARA YAPI KiIMLIK NUMARASI ALINARAK RISKLI YAPI
TESPTINE BASLAMA ISLEMI. INSAAT VEYA PROJE YAPMAK UZERE NOTER TASDIKLI
TAAHHUTNAME, VEKALETNAME VE KAT KARSILIGI SOZLESME TANZIMI, YINE INSAAT
YAPMAK UZERE IFRAZ TEVHIT YOLA TERK ISLEMi BASVURUSU, BELEDEYIMIZE RESMI
-OLARAK IMAR DURUMU BASVURUSU VE YAPI RUHSATI BASYURUSU -»M&-mn—‘rrnﬁﬁz'

,[«H!( CERISINDE AT TRMIS APHKASYON—KROKISININ-ASEEAEE-BASVURE-YAPMIS OLAN
PARSELLERDE YENI KITLE DURUMUNA VE PLAN HUKUMLERINE UYMAK SARTI ILE HER
BAGIMSIZ BOLUMUN NET ALANI 60 METREKAREDEN AZ OLAMAZ SARTI
ARANMAKSIZIN DENIZL] BELEDIYE MECLISININ 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI
KARARIYLA ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ ONBIRINCI MADDESI VE/VEYA
08.09.2013 TARIHLI YONETMELIGIN 38. MADDESINDEKI KOSULLAR GECERLIDIR. BU
HUKUMDEN YARARLANACAK OLAN PARSELDEKI YAPILARIN YAPI RUHSATI ONAY
TARIHINDEN ITIBAREN 6 AY ICINDE INSAATA BASLAMASI GEREKMEKTEDIR. BU GECICI
MADDEDEN 30.06.2017 TARIHINE KADAR YAPI Hllih\li J.Luh OLANLAR
Y ARARLANACAKTIR.
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19.HER TURLU AKARYAKIT ILE SIVILASTIRILMI$S PETROL GAZI (LPG) VE
SIVILASTIRILMIS DOGAL GAZ (LNG) ISTASYONLARININ KURULACAG! ALANLARIN 1/5000
OLCEKL! NAZIM IMAR PLANINA UYGUN OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINA “AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI” OLARAK ISLENMESI
SARTTIR.

) 20.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PAMUKKALE .BELEDiYE. MECLISI ILE DENIZLi
BUYUKSEHIR MECLISINCE ONAYLANAN PLAN HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI IMAR
KANUNUNUN ILGIL| YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

OZEL HUKUMLER:

1.2932 ADA, {-4 NOLU; 843 ADA, 33-34-35-36 NOLU, 3128 ADA, 3-4 NOLU; 3116 ADA,
[2-13 NOLU; 3545 ADA, 9-10 NOLU PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR." denilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; ekli 1/1000 olgekli Uygulama imar Plam degisikligi,
plan aciklama raporu ve plan hikiimleri Osman BARTAL'm mubhalefet serhine karsihk
komisyonumuzca oygoklugu ile uygun goriilmiigtiir.

Osman BARTAL’in Muhalefet Serhi;

Son aylarda siirekli olarak meclisimizi ve belediyemizi mesgul eden kitlelerin plana islenmesi ile
ilgili sorun, bir miifettis raporu sonucunda ortaya gikmug idari bir sorundur. Bu sorunun giderilmesi
amactyla daha énce bir plan hazirlanmig ve kabul gérmemistir. Bu giin itibanyla yapilan galigmada
mahallelerde kitleler plana iglenmig, ancak 30 binin iizerinde parseli ilgilendiren bu galismanin
incelenmesi komisyonumuzca miimkiin olamarmgtir. Ayrica plan hiikiimlerinde bir kat’da iki ve daha
fazla bagimsiz bolim yapiimas: istenilmesi halinde. bagimsiz boliim net alam 60 m2 den az olamaz sarti
kisilerin yasam hakkimin kisitlanmas1 ve kagak alanlan ozendirmeye yol agacakur. Bu goriglerim
dolayisiyla ¢ogunluk goriigiine katilmiyorum,

Konu hakkinda 3194 sayih imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gore onanmak ve 5216 sayili
Buyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gore karar ahnmak izere evrakin Belediye
Meclisine sunulmasina karar verilmigtir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.

Mihat AKIN

o Osman BARTAL asin CATALOK

L-'_u.‘




T
m BELEDiYE MECLIiSi BASKANLIGINA

J-:.., & IMAR KOMISYONU RAPORU
L oF 07/03/2017

Belediye Meclisinin 01/03/2017 tarih ve 91 sayili karan ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli ili, Pamukkale Ilcesi, Kaythan Mahallesinde maddi ve manevi hatalara sebebiyet
verilmemesi ve ileride olusabilecek tereddiltlerin ortadan kaldinlmasi amaciyla parselierde kitlelerin
diizenlenerek imar planina iglenmesi ile ilgili 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani degisikliginin (Plan
{slem Numarasi: UIP-759,420) onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmisgtir.

Plan Depisiklizi Agiklama Raporunda; “Plan degisikligi simri, M22A23D3D-M22A23D3C-
M22D03A2A-M22D03A2B-M22D03BIA  paftalarda  yer alan, Kayihan Mahallesi simirlanm
kapsamaktadur.

Planlama alaninda yer alan imar adalan yiiriirlikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar plaminda ayrik
nizamda konut ve ticaret alami olarak planlanmis olup 18. Madde uygulamas) tamamlanmis imar
adalandir.

Planlama alam Denizli Belediye Meclisinin 25.05.1987 tarih ve 572 sayili karan ile onaylanan
Kayhan-Kinikli-Zeytinkdy-Bagdasi-Tekkekdy Civanna ait {lave fmar Planlan ile planlanmugtir.

[leride telafisi mimkiln olmayan maddi ve manevi olugabilecek magduriyetlere sebebiyet
verilmemesi amaciyla Kayihan Mahallesinde bulunan muhtelif imar adalarinda kitle durumunun ve yapi
yaklasma siurlannm imar planina iglenmesi ile ilgili 1/1000 Slgekli uygulama imar plam degigikligi
gerekliligi ortaya ¢ikmasuir.

Hazirlanan 1/1000 8lgekli uygulama imar plani degisikligi ile; Muhtelif imar adalannda
yiiriirliikteki imar planinda belirlenmis olan kat adetlerinde ve fonksiyonlarinda degigiklik yapilmadan
plan hikiimleri ile birlikte s6z konusu alanda kitle durumu ve yapi yaklagma siurlar1 imar planina
islenmistir. Kayihan Mahallesi, 153 ada, 2 nolu parselde Hmax:950 yapilagma sart Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligine gore Yengok=9.50 m. olarak diizenlenmigtir. Ayrica 154 ada, 1 nolu parsel mevcut
1/1000 &lcekli uygulama imar planinda Konut Dig1 Kentsel Caligma Alam olarak planlanmistir. Denizli
Belediye Meclisinin 08.11.2013 tarih 666 sayih karan ile s6z konusu parselde plan ve plan hikiimlerinde
acik¢a belirtilen bir hitkiim yoksa konut disi kentsel galigma alanlanigenisinde motel ve lokantada
bulunabilen akaryakit ve bakim istasyonlari, resmi ve sosyal tesisler,dumansiz,kokusuz atk ve aruk
birakmayan ve gevre saghgi yoniinden tehlike yaratmayan imalathaneler ile patlayici ve yanici maddeler
icermeyen depolann yapilabilecegi alanlardir.seklinde plan hikmi onaylandigindan 154 ada, | nolu
parsel ticaret alani olarak &nerilmis olup mevcut plan hilkiimlerinden gelen minimum ifraz sarti 2000
metredir. blok boyu 30 metreyi agamaz. plan hiikiimier aynen korunmugtur.plan degisikligi mekansal
planlar yapim yénetmeligine gore diizenlenmis olup plan hiikiimleri yeniden belirlenmistir.

PLAN HUKUMLERI:
GENEL HUKUMLER:

. PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI iLE BERABER AYRILMAZ BIR
BUTUNDUR.

HERBIR PARSEL ICIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN ZEMIN
ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN, PROJE
TASDIKI VE INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANI __BUTUNUNDE, TESCILLI YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TURLU ISLEMLERDE ILGILI KULTUR VARLIKLARI KORUMA BOLGE
KURULU® NDAN IZIN ALINACAKTIR. KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA

YUKSEK KURULU® NUN 05/11/1999 TARIN VE 664 SAYILI ILKE KARARINA GORE ISLEM
YAPILACAKTIR. "
~ A
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10.

11.

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUKLER]
TARAFINDAN TESCIL EDILEN KULTUR VARLIGI VE TABIAT VARLIGI OZELLIGI
GOSTEREN PARSELLERIN BULUNDUGU ALANLARDA 3386 VE 5226 SAYILI KANUNLARLA
DEGISIK 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
GECERLIDIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDEN GECEN ENERJI NAKIL HATLARI ALTINDAKI YAPILARDA
CAN VE MAL GUVENLIGI ACISINDAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM YONETMELIGININ 44.
MADDES] GECERLIDIR.

MEVCUT iMAR PLANLARINDA UC KAT VE UC KATA KADAR OLAN YAPILASMA SARTINA
SAHIP PARSELLERE ILISKIiN: iILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE
MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILASMIS RUHSATLI, GUNCEL PLANA GORE YOLA VEYA
KOMSUYA TECAVUZ ETMEYEN BINALARDA; PLAN HUKUMLERININ 18.3. MADDESINE
UYMAK KAYDIYLA iLAVE KAT, RUHSAT YENILEME VE TADILAT RUHSAT TALEPLERI
iLK RUHSAT TARIHINDEKI iIMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE veya YAPI KULLANMA
iZIN BELGESINE GORE DEGERLENDIRILECEKTIR.

iLK YAP] RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILASMIS YAPI RUHSATI VE ISKAN RUHSATLARI VAR OLAN BINALARDA; PLAN
HUKUMLERININ 18.3. MADDESINE UYMAK KAYDIYLA KAT ADEDINE BAKILMAKSIZIN,
YALNIZCA TADILAT RUHSAT TALEPLERI LK RUHSAT TARIHINDEKi IMAR
DURUMUNDAKI KITLEYE GORE veya YAPI KULLANMA I[ZIN BELGESINE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI
HALINDE GUNCEL IMAR DURUMU SARTLARI GECERLIDIR.

ACIK OTOPARKLARA AIT 6 METREKAREYI GECMEYEN PVC, ALUMINYUM, AHSAP V.B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TASINABILIR CINSTEN KABINLER ICIN INSAAT RUHSATI VE
ISKAN RUHSATI ARANMAKSIZIN ACMA VE CALISMA RUHSATI VERILEBILIR. (DENIZLI
BELEDIYE MECLISININ 06.06.2007 TARIH VE 288 SAYILI KARARI)

2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN ITIBAREN DENIZLI BELEDIYESINCE ONAYLANAN YOL
GENISLEMELERI ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIKLERINDEN ETKILENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AIT KAZANILMIS HAKLAR BINA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI HALINDE
YOLA TERK VE / VEYA THDAS ISLEMI YAPILMADAN KATI RUHSAT VERILEMEZ.

KENT SILUETINI BOZUCU YAPILASMANIN ENGELLENMESI ICIN PREFABRIK CELIK
SISTEM VEYA SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI
HUSUSUNDA; KONUT ALANLARI HARIC, IMAR DURUMUNDA VERILEN KAT
ADETLERINDEN DUSUK KATTA YAPI YAPILMAK ISTENDIGINDE VE EMSALE TABII
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIGI TAKDIRDE BELED!YENIN
BELIRLEDIG|I KENT ESTETIGI KOMISYONU TARAFINDAN PROJELER INCELENEREK
KARARA BAGLANACAKTIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 10.02.2010 TARIH VE 132
SAYILI KARARI)

BINA KITLELERININ PLANA ISLENMESIYLE IiLGIL] YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE
BINA KITLESI BELIRLENMEYEN PARSELLERDE PLANLI ALANLAR TIP IMAR
YONETMELIGININ 17.MADDESINDE BELIRLENEN BINA CEPHE SARTLARINDA %10
ESNEKLIK SAGLANACAKTIR. SOZ KONUSU ESNEKLIK SARTI TEVHID-IFRAZ SONUCU
VE/VEYA 18. MADDE UYGULAMASI OLUSTURULACAK YENI PARSELLER ICIN GECERLI
DEGILDIR. (DENIiZLI BELEDIYE MECLISININ 08.09.2011 TARIH VE 678 SAYILI KARARI)
PLANLI ALANLAR TIP iMAR YONETMELiGiNIN 24. MADDESINDEKI SARTLARI

SAGLAMADIC nhmlmf SARTINI SAGLAMAYAN PARSELLER TEVHIDE
))56 L f’{f
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

TABIIDIR. ANCAK BINA KITLESI BELIRLENEN PARSELLERDE BU HUKUM GECERLI
DEGILDIR.

PAMUKKALE BELEDIYE MECLISINCE VE DENIiZLi BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE
ONAYLANAN YOLA TERK ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIGINDEN ETKILENEN PARSELLERDE;

12.1.YENI PLANA GORE YOLA TERK ISLEMLER] YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENI
TAPU UZERINDEN RUHSAT TALEBINDE BULUNULDUGUNDA; MULKIYET SAHIBI
TARAFINDAN ESKI TAPU (IFRAZ EDILMEMIS HALI iLE) MIKTARINI DAIRESINE IBRAZ
ETMESI ILE ESKI TAPU MIKTARI UZERINDEN EMSAL, TAKS-KAKS ALANLARI ILE
CIKMALAR ESKI PARSEL SINIRINA GORE KORUNARAK YAP! RUHSATI
DUZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK SONUCUNDA YOLA SIFIR
OLUSACAK OLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KIRI§ ALTI
MINIMUM 4.5 METREDIR.

12.2.MEVCUT RUHSATLI BINALARA AIT KAZANILMIS HAKLAR, YOLA TERK
YAPILACAK CEPHEDE VAROLAN MULKIYETINE UYGUN YAPILMIS ON BAHCE
DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.

12.3.BINALARA KOT VERILIRKEN PARSELIN TERK ONCESI DURUMU ESAS
ALINACAKTIR.

TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRE VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN ZEMIN KATLARI, ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM VE
ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI
OLARAK KULLANILABILIR. ANCAK OTOPARK IHTIYACI ZEMIN KATIN TiCARET OLDUGU
VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013 TARIH
VE 666 SAYILI KARARI)

TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAP] ADALARINDA ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN UST KATLAR
KONUT OLARAK KULLANILABILIR. 30.06.2017 TARIHINE KADAR 03.06.2013 TARIHINDEN
ONCE YURURLUKTE OLAN MEVZUATA GORE YAPILAN RUHSAT BASVURULARINDA
TiICARET ALANI OLLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA ISTENILDIGI TAKTIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLAR HARIC UST KATLAR KONUT OLARAK KULLANILABILIR; 30.06.2017
TARIHINE KADAR MEVCUT IMAR PLANINDA IMAR ADASININ TAMAMININ TiCARET
ALANI  YAPININ TAMAMININ ISE TICARET OLMASI HALINDE ZEMIN KATLARI,
BODRUMLARI iLE BIRLIKTE ON VE YAN BAHCE MESAFELERINE TECAVUZ ETMEMEK
KAYDI ILE, ARSA DERINLIGINCE YAPILABILIR.

KONUT ALANLARINDA GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA DONUK OLARAK
ZEMIN KATTA TICARET YAPABILIRLER. (DENIZLi BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013
TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

BINA KITLELERININ PLANA ISLENMESIYLE ILGILI YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE
ON BAHCE MESAFESI 2 METRE VE DAHA AZ BELIRLENEN PARSELLERDEKI BINA
KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KIRiS ALTI MINIMUM 4.5 METREDIR.

PLANLAMA -].?.OLQES'INDE, PARSELASYON DURUMLARI VE BINA KITLELERI, ETUD
EDILEREK, OLCULERI BELIRLENEN KITLELER IMAR PLANININ KAYITLARINDAN
SAYILACAKTIR.

DENizZLi ILI, PAMUKKALE ILCESI SINIRLAR! ICERISINDE PAMUKKALE OZEL CLVRLC
KORUMA BOLGESINDE YER ALAN PAMUKKALE (ECIRLI), AKKOY, KARAHAYIT, DEVELI,
YENIKOY VE KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI TARAFINDAN ILAN EDILEN DENIZLI
TERMAL KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGES{ KAPSAMINDA BULUNAN
AKKOY GOLEMEZLI KESIMiI HARIC BELEDIYEMIZE KATILAN MAHALLE, KOY VE
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BELEDIYELERE AIT MEVCUT [IMAR PLANLARININ PLAN NOTLARINA ASAGIDAKI
MADDELER EKLENMISTIR.

18.1.AYRIK VEYA BLOK YAPI NIZAMINA TABI OLAN ANCAK YAPI KITLESI
BELIRLENMEYEN YERLERDE YAPILACAK YAPILARIN BINA CEPHESI ENGOK (40.00)
M.DIR. IKILI VEYA UCLU BLOK YAPILMASI GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN ¢OZUM
YOLLARI BULMAK MAKSADI ILE BIR KAC DAR PARSELI BIRLIKTE MUTALAA EDEREK O
YER ICIN TESPIT EDILEN YAPI KARAKTERINE UYACAK BIR TERTIPTEN
UZAKLASMAMAK UZERE IMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN ALANI
KATSAYISI %40'1 GECMEYECEK VE BINA CEPHELERI (40.00) M.YI ASMAYACAK SEKILDE
IKILI VEYA UCLU BLOKLAR TESKIL ETMEYE ILGILI IDARE YETKILIDIR.

18.2.PLANLAMA BOLGESINDE BINA KiTLESI BELIRLENMEYEN AYRIK VEYA BLOK
NIZAMA TABII OLAN YERLERDE IMAR PLANINDA AKSINE BiR HUKUM YOKSA TABAN
ALANI KATSAYISI %40’1 GECEMEZ.

18.3.DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 11.07.2013 TAR!H VE 438 SAYILI KARARIYLA
ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ ONBIRINC| MADDESI IPTAL EDILMISTIR.

TEK BAGIMSIZ BOLUM HARICI YAPILACAK TUM YAPILARDA (TICARET
ALANLARINDA VE KONUT ALANI OLUP ZEMINDE TICARET KULLANILAN YERLERDE
ZEMIN KATLAR HARIC) BIR KATTA 2 VE DAHA FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPILMAK
ISTENILMESI HALINDE HER YAPILACAK HER BAGIMSIZ BOLUMUN BAGIMSIZ BOLUM
NET ALANI 60.00 METREKAREDEN AZ OLAMAZ. ANCAK MEVCUT IMAR PLANINDA YER
ALAN TICARET VE TICARET+KONUT ALANLARININ ZEMIN KATI ILE KONUT
ALANLARININ TICARET OLARAK KULLANILAN ZEMIN KATLARINDA AYRICA
YAPILARDA HER KATTA TEK BAGIMSIZ BOLUM YAPILMASI HALINDE METREKARE
SART]I ARANMAZ.

HER MUSTAKIL KONUTTA EN AZ:

DAR KENARI ALANI
1 OTURMA ODASI 3.00M. 12.00M?
1 YATAK ODASI VEYA Ni$i 2.40M. 8.00M?
] MUTFAK VEYA YEMEK PISIRME YERI 1.50M. 3.30M?
1 BANYO VEYA YIKANMA YERI 1.20M. 3.00M?
1 HELA 1.00M. 1.20M?

BULUNUR.

3 VEYA DAHA AZ ODALI KONUTLARDA YIKANMA YERI ILE HELA AYNI YERDE
DUZENLENEBILIR.

HOL VE KORIDOR GENISLIKLERI (1.10) M.DEN AZ OLAMAZ.

YUKARIDA BELIRTILEN BU PIYESLER ILE KORIDOR OLCULERI ENGELLILERIN DE
KULLANIMINI SAGLAYACAK STANDARTLARA UYGUN OLMALIDIR.

18.4. 6. MART.2017 TARIHINE KADAR,

BELEDIYEMIZDE RESMI ALINMIS BIR YILI DOLDURMAMIS IMAR DURUMU ASLI,
YIKIM RUHSATI BASVURUSU, RISKLI YAPI TESPIT ISLEMi, BAKANLIKLA
LISANLANDIRILAN KURULUSLARA YAPI KIMLIK NUMARASI ALINARAK RISKLI YAPI
TESPTINE BASLAMA ISLEMI, INSAAT VEYA PROJE YAPMAK UZERE NOTER TASDIKLI
TAAHHUTNAME, VEKALETNAME VE KAT KARSILIGI SOZLESME TANZIMI, YINE [INSAAT
YAPMAK UZERE IFRAZ TEVHIT YOLA TERK ISLEMI BASVURUSU, BELEDEYIMIZE RESMI
OLARAK IMAR DURUMU BASVURUSU VE YAPI RUHSATI BASVURUSU VE=§ “ﬁ_

HASYON—KROKISININ-ASHHE - BASYURE—VABMIS OF :
PARSELLERDE YEN! KITLE DURUMUNA VE PLAN HOKUMLERINE UYMAK SARTI iLE HER
BAGIMSIZ BOLUMUN NET ALANI 60 METREKAREDEN AZ OLAMAZ SARTI
ARANMAKSIZIN DENIZLI BELEDIYE. MECLISININ 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI

YA




KARARIYLA ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ ONBIRINCI MADDESI VE/VEYA
08.09.2013 TARIHLI YONETMELIGIN 38. MADDESINDEK]{ KOSULLAR GECERLIDIR. BU
HUKUMDEN YARARLANACAK OLAN PARSELDEKI YAPILARIN YAPI RUHSATI ONAY
TARIHINDEN ITIBAREN 6 AY ICINDE INSAATA BASLAMASI GEREKMEKTEDIR. BU GECICI
MADDEden 30.062017 TARIHINE KADAR YAPI RUHSATI ALMIS OLANLAR
YARARLANACAKTIR.

19.HER TURLU AKARYAKIT ILE SIVILASTIRILMIS PETROL GAZI (LPG) VE
SIVILASTIRILMIS DOGAL GAZ (LNG) ISTASYONLARININ KURULACAGI ALANLARIN 1/5000
OLCEKL]I NAZIM IMAR PLANINA UYGUN OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINA “AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI” OLARAK {SLENMESI
SARTTIR.

20.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PAMUKKALE BELEDIYE MECLISI ILE DENIZLI
BUYUKSEHIR MECLISINCE ONAYLANAN PLAN HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI iIMAR
KANUNUNUN ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

OZEL HUKUMLER:

iIMAR UYGULAMASI GORMUS KONUT ALANLARINDA MINIMUM I[FRAZ $ARTI 300
METREKAREDIR. 18. MADDE SONUCU OLUSAN [MAR PARSELLERINDE YAPILACAK
IFRAZLARDA %10 ESNEKLIK SARTI UYGULANIR.

154 ADA, 1 PARSELDE MINIMUM IFRAZ SARTI 2000 METREDIR. (DENIZLi BELEDIYE
MECLISININ 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI KARARI) BLOK BOYU 30 METREYI ASAMAZ.
179 ADA, 1-2 NOLU PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR.” deni!mektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; ekli 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi.
plan agiklama raporu ve plan hikimleri Osman BARTALm muhalefet serhine karsihk
komisyonumuzca oygoklugu ile uygun goriillmilstiir.

Osman BARTAL’in Muhalefet Serhi;

Son aylarda siirekli olarak meclisimizi ve belediyemizi meggul eden kitlelerin plana iglenmesi ile
ilgili sorun, bir miifettis raporu sonucunda ortaya ¢ikmig idari bir sorundur. Bu sorunun giderilmesi
amaciyla daha &nce bir plan hazirlanmig ve kabul gérmemigtir. Bu giin itibanyla yapilan ¢alismada
mahallelerde kitleler plana iglenmis, ancak 30 binin (zerinde parseli ilgilendiren bu ¢ahigmanin
incelenmesi komisyonumuzca miimkiin olamamigtir. Aynca plan hilkkiimlerinde bir kat’da iki ve daha
fazla bagimsiz béliim yapilmasi istenilmesi halinde, bagimsiz blim net alam 60 m2 den az olamaz sarti
kisilerin yasam hakkinin kisitlanmasi ve kagak alanian &zendirmeye yol agacaktir. Bu goriiglerim
dolayisiyla gogunluk gdrisiine katiimiyorum.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gore onanmak ve 5216 sayih

Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak lizere evrakin Belediye
Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz edenz. 7
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Belediye Meclisinin 01/03/2017 tarih ve 95 sayih karar ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli li, Pamukkale [igesi, Cumhuriyet Mahallesinde maddi ve manevi hatalara sebebiyet
verilmemesi ve ileride olusabilecek tereddiitlerin ortadan kaldinlmas: amaciyla parsellerde Kitlelerin
diizenlenerek imar planma islenmesi ile ilgili 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin (Plan
Islem Numarasi: UIP-759,426) cnanmasi konusu komisyonumuzca incelenmistir.

Plan Degisikligi Agiklama Raporunda; “Plan degisikligi sin, M22A23D1D-M22A23DIC-
M22A23D2D-M22A23D4B-M22A23D3A-M22A23D4C-M22A23D3D-M22A23D4D-M22A23D4A-
M22A23D4B paftalarda yer alan, Cumhuriyet Mahalle sinirini kapsamaktadir.

Planlama alaninda yer alan imar adalan yiiriirliikteki 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda ayrik,
blok, ayrik ikiz nizam yapilasma sartinda konut alam olarak planlanmig olup 18. Madde uygulamasi
tamamianmig imar adalaridir.

Planlama alami Denizli Belediye Meclisinin 15.02.1989 tarih ve 490 sayili karan ile onaylanan
Deliktas Mahallesi Revizyon+lslah (X. Etap) Imar Planlan ve 15.02.1990 tarih ve 474 sayih karan ile
onaylanan Yenimahalle Revizyon+1siah Imar Planlar ile planlanmisur.

ileride telafisi miimkiin olmayan maddi ve manevi olusabilecek magduriyetlere sebebiyet
verilmemesi amaciyla Cumhuriyet Mahallesinde bulunan muhtelif imar adalarinda kitle durumunun ve
yap1 yaklagma sinuriarinin imar planina iglenmesi ile ilgili 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degigikligi
gerekliligi ortaya gikmustir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degigikligi ile; muhtelif imar adalarinda
yiiriirliikteki imar plaminda belirlenmis olan kat adetlerinde ve fonksiyonlarinda degisiklik yapilmadan
plan hiikiimleri ile birlikte s6z konusu alanda kitle durumu ve yapi yaklasma siurlan imar plamna
islenmistir. Plan depisikligi Mekansal Planlar Yapim Yoneimeligine gore diizenlenmis olup plan
hilkiimleri yeniden belirlenmgtir.

PLAN HUKUMLERI:
GENEL HUKUMLER:

PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER AYRILMAZ BIR
BUTUNDUR.

HEBBIR PARSEL ICIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN ZEMIN
ETUDU YAPILMADAN VE ILGiLI KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN. PROJE
TASDIKI VE INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, TESCILLI YAPI, PARSEL. VE KORUMA ALANINDA
YAPILACAK HER TURLU {SLEMLERDE ILGILI KULTUR VARLIKLARI KORUMA BOLGE
KURULU’ NDAN IZIN ALINACAKTIR. KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEX KURULU’ NUN 05/11/1999 TARIH VE 664 SAYIL| ILKE KARARINA GORE (SLEM
YAPILACAKTIR.

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUKLERI
TARAFINDAN TESCIL EDILEN KULTUR VARLIGI VE TABIAT VARLIGI OZELLIGI
GOSTEREN PARSELLERIN BULUNDUGU ALANLARDA 3386 VE 5226 SAYILI KANUNLARLA
DEGISIK 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
GECERLIDIR.



10,

11,

12,

PLANLAMA ALANI ICERISINDEN GECEN ENERJi NAKIL HATLARI ALTI_NDAKi YAPILARDA
CAN VE MAL GUVENLIGI ACISINDAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM YONETMELIGININ 44,
MADDESI GECERLIDIR.

MEVCUT IMAR PLANLARINDA UG KAT VE UC KATA KADAR OLAN YAPILASMA SARTINA
SAHIP PARSELLERE ILISKIN; ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE
MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILASMIS RUHSATLI, GUNCEL PLANA GORE YOLA VEYA
KOMSUYA TECAVUZ ETMEYEN BINALARDA; PLAN HUKUMLERININ 18.3. MADDESINE
UYMAK KAYDIYLA ILAVE KAT, RUHSAT YENILEME VE TADILAT RUHSAT TALEPLERI
ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR DURUMUNDAKI KITLEYE GORE veya YAPI KULLANMA
IZIN BELGESINE GORE DEGERLENDIRILECEKTIR.

ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILASMIS YAPI RUHSATI VE ISKAN RUHSATLARI VAR OLAN BINALARDA; PLAN
HUKUMLERININ 18.3. MADDESINE UYMAK KAYDIYLA KAT ADEDINE BAKILMAKSIZIN,
YALNIZCA TADILAT RUHSAT TALEPLERI ILK RUHSAT TARIHINDEK|I IMAR
DURUMUNDAKI KITLEYE GORE veya YAPI KULLANMA IZIN BELGESINE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR, MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI
HALINDE GUNCEL IMAR DURUMU SARTLARI GECERLIDIR.

ACIK OTOPARKLARA AIT 6 METREKAREYI GECMEYEN PVC, ALUMINYUM, AHSAP V.B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TASINABILIR CINSTEN KABINLER iCIN INSAAT RUHSATI VE
ISKAN RUHSATI ARANMAKSIZIN ACMA VE CALISMA RUHSATI VERILEBILIR. (DENIZLI
BELEDIYE MECLISININ 06.06.2007 TARIH VE 288 SAYILI KARARI)

2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN ITIBAREN DENIZL{ BELEDIYESINCE ONAYLANAN YOL
GENISLEMELERI ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIKLERINDEN ETKILENEN PARSELLERDE;
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AIT KAZANILMIS HAKLAR BINA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI HALINDE
YOLA TERK VE/ VEYA [HDAS ISLEMI YAPILMADAN KATI RUHSAT VERILEMEZ.

KENT SILUETINI BOZUCU YAPILASMANIN ENGELLENMESI ICIN PREFABRIK CELIK
SISTEM VEYA SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI
HUSUSUNDA; KONUT ALANLARI HARIC, IMAR DURUMUNDA VERILEN KAT
ADETLERINDEN DUSUK KATTA YAPI YAPILMAK ISTENDIGINDE VE EMSALE TABIl
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIGI TAKDIRDE BELEDIYENIN
BELIRLEDIGI KENT ESTETIGI KOMISYONU TARAFINDAN PROJELER INCELENEREK
KARARA BAGLANACAKTIR. (DENIZL! BELEDIYE MECLISININ 10.02.2010 TARIH VE 132
SAYILI KARARD

BINA KITLELERININ PLANA ISLENMESIYLE ILGIL] YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE
BINA KITLESI BELIRLENMEYEN PARSELLERDE PLANLI ALANLAR TIP IMAR
YONETMELIGININ 17.MADDESINDE BELIRLENEN BINA CEPHE SARTLARINDA %10
ESNEKLIK SAGLANACAKTIR. SOZ KONUSU ESNEKLIK SARTI TEVHID-IFRAZ SONUCU
VE/VEYA 18. MADDE UYGULAMASI OLUSTURULACAK YENI PARSELLER ICIN GECERLI
DEGILDIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08092011 TARIH VE 678 SAYILI KARARI)
PLANLI ALANLAR TIiP IMAR YONETMELIGININ 24. MADDESINDEKI SARTLARI
SAGLAMADIGI TAKDIRDE; CEPHE SARTINI SAGLAMAYAN PARSELLER TEVHIDE
TA]@[IDI:{. ANCAK BINA KITLESI BELIRLENEN PARSELLERDE BU HUKUM GECERLI
DEGILDIR.

PAMUKKALE BELEDIYE MECLISINCE VE DENIZLI BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE

ONAYLANAN YOLA TERK ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIGINDEN ETKILENEN PARSELLERDE;
12.1.YENI PLANA GORE YOLA TERK ISLEMLER] YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENI

FAPU UZERINDEN RUHSAT TALEBINDE BULUNUL DE_'t'ull"ﬂI}"n. ‘D‘/\Ihhl T SAHIBI




13,

14,

15.

16.

17,

TARAFINDAN ESK{ TAPU (IFRAZ EDILMEMI$ HALI ILE) MIKTARINI DAIRESINE IBRAZ
ETMESI ILE ESKi TAPU MIKTARI UZERINDEN EMSAL, TAKS-KAKS ALANLARI ILE
CIKMALAR ESKI PARSEL  SINIRINA GORE KORUNARAK YAPI RUHSATI
DUZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK SONUCUNDA YOLA SIFIR
OLUSACAK OLAN YAPI KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI! KIRIS ALTI
MINIMUM 4.5 METREDIR.

122.MEVCUT RUHSATLI BINALARA AIT KAZANILMI$ HAKLAR, YOLA TERK
YAPILACAK CEPHEDE VAROLAN MULKIYETINE UYGUN YAPILMI§ ON BAHCE
DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.

12.3.BINALARA KOT VERILIRKEN PARSELIN TERK ONCESI DURUMU ESAS
ALINACAKTIR.

TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRE VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN ZEMIN KATLARI, ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM VE
ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESIN] DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI
OLARAK KULLANILABILIR. ANCAK OTOPARK [HTIYACI ZEMIN KATIN TICARET OLDUGU
VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013 TARIH
VE 666 SAYILI KARARI)

TiCARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA ISTENILDIGI TAKDIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN UST KATLAR
KONUT OLARAK KULLANILABILIR. 30.06.2017 TARIHINE KADAR 03.06.2013 TARIHINDEN
ONCE YURURLUKTE OLAN MEVZUATA GORE YAPILAN RUHSAT BASVURULARINDA
TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA ISTENILDIGI TAKTIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLAR HARIC UST KATLAR KONUT OLARAK KULLANILABILIR; 30.06.2017
TARIHINE KADAR MEVCUT IMAR PLANINDA IMAR ADASININ TAMAMININ TICARET
ALANI  YAPININ TAMAMININ ISE TICARET OLMASI HALINDE ZEMIN KATLARIL
BODRUMLARI iLE BIRLIKTE ON VE YAN BAHCE MESAFELERINE TECAVUZ ETMEMEK
KAYDI ILE, ARSA DERINLIGINCE YAPILABILIR.

KONUT ALANLARINDA GUNLUK IHT[YACLARINI KARSILAMAYA DONUK OLARAK
ZEMIN KATTA TICARET YAPABILIRLER. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013
TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

BINA KITLELERININ PLANA ISLENMES{YLE ILGILI YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE
ON BAHCE MESAFESI 2 METRE VE DAHA AZ BELIRLENEN PARSELLERDEKI BINA
KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KIRI$ ALTI MINIMUM 4.5 METREDIR.

PLANLAMA _l_30L(;;ESiNDE, PARSELASYON DURUMLARI VE BINA KITLELERI, ETUD
EDILEREK, OLCULERI BELIRLENEN KITLELER IMAR PLANININ KAYITLARINDAN
SAYILACAKTIR.

DENiZLi iLl, PAMUKKALE ILCESI SINIRLARI ICERISINDE PAMUKKALE OZEL CEVRE
KORUMA BOLGESINDE YER ALAN PAMUKKALE (ECIRLI), AKKOY, KARAHAYIT, DEVELI,
YENIKOY VE KOULTOR VE TURIZM BAKANLIGI TARAFINDAN ILAN EDILEN DENIZLI
TERMAL KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI KAPSAMINDA BULUNAN
AKKOY GOLEMEZLI KESIMI HARIC BELEDIYEMIZE KATILAN MAHALLE, KOY VE
BELEDIYELERE AIT MEVCUT IMAR PLANLARININ PLAN NOTLARINA ASAGIDAKI
MADDELER EKLENMISTIR.

18.1.AYRIK VEYA BLOK YAPI NIZAMINA TABI OLAN ANCAK YAPI KITLESI
BELIRLENMEYEN YERLERDE YAPILACAK YAPILARIN BINA CEPHES!I ENCOK (40.00)
M.DIR. IKILI VEYA UCLU BLOK YAPILMASI GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN COZUM
YOLLARI BULMAK MAKSADI ILE BIR KAG DAR PARSELI BIRLIKTE MUTALAA EDEREK O
YER ICIN TESPIT EDILEN YAPI, KARAKTERINE, UYACAK BIR TERTIPTEN




UZAKLASMAMAK UZERE IMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN ALANI
KATSAYISI %40 | GECMEYECEK VE BINA CEPHELERI (40.00) M.Y] ASMAYACAK SEKILDE
IKILI VEYA UCLU BLOKLAR TESKIL ETMEYE ILGILI IDARE YETKILIDIR.

18.2.PLANLAMA BOLGESINDE BINA KITLESI BELIRLENMEYEN AYRIK VEYA BLOK
NIZAMA TABII OLAN YERLERDE IMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TABAN
ALANI KATSAYISI %40’ GECEMEZ.

18.3.DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 11.07.2013 TAR:IH VE 438 SAYILI KARARIYLA
ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ ONBIRINCI MADDESI IPTAL EDILMISTIR.

TEK BAGIMSIZ BOLUM HARICI YAPILACAK TUM YAPILARDA (TICARET
ALANLARINDA VE KONUT ALANI OLUP ZEMINDE TICARET KULLANILAN YERLERDE
ZEMIN KATLAR HARIC) BIR KATTA 2 VE DAHA FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPILMAK
ISTENILMESI HALINDE HER YAPILACAK HER BAGIMSIZ BOLUMUN BAGIMSIZ BOLUM
NET ALANI 60.00 METREKAREDEN AZ OLAMAZ. ANCAK MEVCUT IMAR PLANINDA YER
ALAN TICARET VE TICARET+KONUT ALANLARININ ZEMIN KATI ILE KONUT
ALANLARININ TICARET OLARAK KULLANILAN ZEMIN KATLARINDA AYRICA
YAPILARDA HER KATTA TEK BAGIMSIZ BOLUM YAPILMASI HALINDE METREKARE
SART]I ARANMAZ.

HER MUSTAKIL KONUTTA EN AZ:

DAR KENARI ALANI

1 OTURMA ODASI 3.00M. 12.00M*

| YATAK ODASI VEYA NISI 2.40M. 8.00M>

1 MUTFAK VEYA YEMEK PISIRME YERI  1.50M. 3.30M?

| BANYO VEYA YIKANMA YERI 1.20M. 3.00M”

1 HELA 1.00M. 1.20M°

BULUNUR.

3 VEYA DAHA AZ ODALI KONUTLARDA YIKANMA YERI ILE HELA AYNI YERDE
DUZENLENEBILIR.

HOL VE KORIDOR GENISLIKLERI (1.10) M.DEN AZOLAMAZ.
YUKARIDA BELIRTILEN BU PIYESLER ILE KORIDOR OLCULERI ENGELLILERIN DE
KULLANIMINI SAGLAYACAK STANDARTLARA UYGUN OLMALIDIR.

18.4. 6. MART.2017 TARIHINE KADAR;

BELEDIYEMIZDE RESMI ALINMIS BiR YILI DOLDURMAMIS IMAR DURUMU ASLI
YIKIM RUHSATI BASVURUSU, RISKLI YAPI TESPIT ISLEMI, BAKANLIKLA
LISANLANDIRILAN KURULUSLARA YAPI KIMLIK NUMARASI ALINARAK RISKLI YAPI
TESPTINE BASLAMA ISLEMI, INSAAT VEYA PROJE YAPMAK UZERE NOTER TASDIKLI
TAAHHUTNAME, VEKALETNAME VE KAT KARSILIGI SOZLESME TANZIMI, YINE INSAAT
YAPMAK UZERE IFRAZ TEVHIT YOLA TERK [SLEMI BASVURUSU, BELEDEYIMIZE RESMI
OLARAK IMAR DURUMU BA$VURUSU VE YAPI RUHSATI BASVURUSU JJ%E—SHH-HEH%

ltﬁkﬁmmm_m;wﬁ—hﬁHﬁxw KROKISININ—ASEHEE-BASVERE—YAPMIS OLA i
PARSELLERDE YENI KITLE DURUMUNA VE PLAN HUKUMLERINE UYMAK SARTI ILE HER
BAGIMSIZ BOLUMUN NET ALANI 60 METREKAREDEN AZ OLAMAZ S$ARTI
ARANMAKSIZIN DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI
KARARIYLA ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ ONBIRINCI MADDESI VE/VEYA
08,09.2013 TARIHLI YONETMELIGIN 38. MADDESINDEKI KOSULLAR GECERLIDIR. BU
HUKUMDEN YARARLANACAK OLAN PARSELDEKI YAPILARIN YAPI RUHSATI ONAY
TARIHINDEN ITIBAREN 6 AY ICINDE INSAATA BASLAMASI GEREKMEKTEDIR. BU GEGICI
MADDEDEN  30.06.2017 TARIHINE KADAR YAPI RUHSATL—ALMIS OLANLAR

YARARLANACAKTIR. ){l/
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19.HER TURLU AKARYAKIT {LE SIVILASTIRILMIS PETROL GAZI (LPG) VE
SIVILASTIRILMIS DOGAL GAZ (LNG) ISTASYONLARININ KURULACAGI ALANLARIN 1/5000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA UYGUN OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINA “AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI" OLARAK I[SLENMESI
SARTTIR

) 20.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PAMUKKALE _BELEDIYE MECLISI ILE DENIZLI
BUYUKSEHIR MECLIS_i_NCE ONAYLANAN PLAN HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI IMAR
KANUNUNUN ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

OZEL HUKUMLER:
1. 6083 ADA, 1-2 NOLU PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR.” denilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; ekli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi.
plan aciklama raporu ve plan hikimlert Osman BARTAL''n muhalefet serhine karsilik
komisyonumuzca oycoklugu ile uygun goriilmiigtir.

Osman BARTAL’in Muhalefet Serhi;

Son aylarda siirekli olarak meclistmizi ve belediyemizi mesgul eden kitlelerin plana islenmesi ile
ilgili sorun, bir miifettis raporu sonucunda ortaya ¢ikmis idari bir sorundur. Bu sorunun giderilmesi
amaciyla daha once bir plan hazirlanmig ve kabul gormemigtir. Bu giin itibaniyla yapilan ¢aligmada
mahallelerde kitleler plana islenmig, ancak 30 binin tlizerinde parseli ilgilendiren bu ¢alismanin
incelenmesi komisyonumuzca miimkiin olamamugtir. Ayrica plan hiikiimlerinde bir kat'da iki ve daha
fazla bagimsiz bdliim yapilinasi istenilmesi hatinde. bagimsiz boliim net alani 60 m2 den az olamaz sarti
kisilerin yasam hakkinin kisitlanmas1 ve kagak alanlari ozendimeye yol agacaknr. Bu gorilslerim
dolayisiyla gogunluk goriigline katilmiyorum.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gore onanmak ve 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak izere evrakin Belediye
Meclisine sunulmasina karar verilmigtir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.

Mihat ARKIN

Osman BARTAL
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Belediye Meclisinin 01/03/2017 tarih ve 96 sayili karan ile komisyonumuza havale edilen;

Denizli Ili, Pamukkale llgesi, Pelitlibag Mahallesinde maddi ve manevi hatalara sebebiyet
verilmemesi ve ileride olugabilecek tereddiitlerin ortadan kaldinlmasi amaciyla parsellerde kitlelerin
diizenlenerek imar planina iglenmesi ile ilgili 1/1000 §lgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin (Plan
islem Numarasi: UiP-759,427) onanmasi konusu komisyonumuzca incelenmistir.

Plan Degigikligi A¢iklama Raporunda;“ Plan degigikligi simin, M22A22C2A-M22A22C2B-
M22A23DI1A-M22A23D1D-M22A22C2C pafialarda yer alan, Pelitlibag Mahallesi simrlarimin bir
kismimi kapsamaktadir.

Planlama alaninda yer alan imar adalan yiriirlikteki 1/1000 &l¢ekli uygulama imar planinda
bitisik, ayrik, Al (aynk ikiz) ve yap nizamu plan iizerinde belirtilmeyen konut ve ticaret alani olarak
planlanmis olup 18. Madde uygulamas: tamamlanms imar adalandir.

Planlama alaninin bir kismi Iller Bankas: tarafindan 29.06.1987 tarihinde onaylanan XI. Etap
Uygulama Imar Plan ile planlanmistir.

lleride [elaﬁ:;iﬁ;;n olmayan maddi ve manevi olusabilecek magdurivetlere sebebivet
verilmemesi amaciyl Mahallesinde bulunan muhtelif imar adalannda kitle durumunun ve yvap
yaklasma simirlarinin i punf;'i'm islenmest ile ilgili 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi
gerekliligi ortaya ¢ikmigtir.

Hazirlanan 1/1000 dl¢ekli uygulama imar plam degisikligi ile;

Muhtelif imar adalannda yiiriirlikteki imar plaminda belirlenmis olan kat adetlerinde ve
fonksiyonlannda degisiklik yapilmadan plan hiikiimleri ile birlikte séz konusu alanda kitle durumu ve
yapi yaklasma sinirlar1 imar planina islenmigtir.

Mevcul uygulama imar planinda 1079 ada, 14 nolu parsel iizerindeki H:22 M olan yiikseklik
ifadest Y=22 m. olarak diizelilerek Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun hale getirilmistir. Plan
degigiklifi Mekansal Planlar Yapim Yénetmelipine gore diizenlenmis olup plan hilkiimleri yeniden
belirlenmigtir.

PLAN HUKUMLERI:

GENEL HUKUMLER:

PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER AYRILMAZ BIR
BUTUNDUR.

HEBBT_R PARSEL ICIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN ZEMIN
ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN, PROJE
TASDIKI VE INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, TESCILLI YAPI, PARSEL VE KORUMA ALANINDA

YAPILACAK HER TURLU {SLEMLERDE ILGILI KULTUR VARLIKLARI KORUMA BOLGE

KURULU” NDAN IZIN ALINACAKTIR. KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULU" NUN 05/11/1999 TARIH VE 664 SAYIL] ILKE KARARINA GORE ISLEM
YAPILACAKTIR.




10.

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUKLERI
TARAFINDAN TESCIL EDILEN KULTUR VARLIGI VE TABIAT VARLIGI OZELLIGI
GOSTEREN PARSELLERIN BULUNDUGU ALANLARDA 3386 VE 5226 SAYILI KANUNLARLA
DEGISIK 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
GECERLIDIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDEN GECEN ENERJI NAKIL HATLARI ALTINDAKI YAPILARDA
CAN VE MAL GUVENLIGI ACISINDAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM YONETMELIGININ 44.
MADDES! GECERLIDIR.

MEVCUT IMAR PLANLARINDA UC KAT VE UC KATA KADAR OLAN YAPILASMA SARTINA
SAHIP PARSELLERE ILISKIN; iLK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKiI IMAR DURUMU VE
MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILASMIS RUHSATLL GUNCEL PLANA GORE YOLA VEYA
KOMSUYA TECAVUZ ETMEYEN BINALARDA: PLAN HUKUMLERININ 18.3. MADDESINE
UYMAK KAYDIYLA iLAVE KAT, RUHSAT YENILEME VE TADILAT RUHSAT TALEPLERI
ILK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR DURUMUNDAKI| KITLEYE GORE veya YAPI KULLANMA
1ZIN BELGESINE GORE DEGERLENDIRILECEKTIR.

ILK YAPI RUHSATI ALDIGI TARIHTEKI IMAR DURUMU VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
YAPILASMIS YAPI RUHSATI VE ISKAN RUHSATLARI VAR OLAN BINALARDA: PLAN
HUKUMLERININ 18.3. MADDESINE UYMAK KAYDIYLA KAT ADEDINE BAKILMAKSIZIN,
YALNIZCA TADILAT RUHSAT TALEPLERI (LK RUHSAT TARIHINDEKI IMAR
DURUMUNDAKI KITLEYE GORE veya YAPI KULLANMA IZIN BELGESINE GORE
DEGERLENDIRILECEKTIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENIi BINA YAPILMASI
HALINDE GUNCEL IMAR DURUMU SARTLARI GECERLIDIR.

ACIK OTOPARKLARA AIT 6 METREKAREYi GECMEYEN PVC, ALUMINYUM, AHSAP V.B.
MALZEMELERDEN YAPILAN TASINABILIR CINSTEN KABINLER iCIN INSAAT RUHSATI VE
[SKAN RUHSATI ARANMAKSIZIN ACMA VE CALISMA RUHSATI VERILEBILIR. (DENIZLI
BELEDIYE MECLISININ 06.06.2007 TARIH VE 288 SAYILI KARARI)

2009 YILININ TEMMUZ AYINDAN ITIBAREN DENIZLi BELEDIYESINCE ONAYLANAN YOL
GENISLEMELERI ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIKLERINDEN ETKILENEN PARSELLERDE:;
MEVCUT RUHSATLI BINA VARSA BINAYA AIT KAZANILMIS HAKLAR BiINA YIKILINCAYA
KADAR SAKLI KALIR. MEVCUT BINA YIKILIP YERINE YENI BINA YAPILMASI HALINDE
YOLA TERK VE/VEYA IHDAS ISLEMI YAPILMADAN KATI RUHSAT VERILEMEZ.

KENT SILUETINI BOZUCU YAPILASMANIN ENGELLENMESI ICIN PREFABRIK CELIK
SISTEM VEYA SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILARIN YAPILIP YAPILMAMASI
HUSUSUNDA; KONUT ALANLARI HARIC, IMAR DURUMUNDA VERILEN KAT
ADETLERINDEN DUSUK KATTA YAPI YAPILMAK ISTENDIGINDE VE EMSALE TABII
ALANLARDA EMSAL HAKKININ TAMAMI KULLANILMADIGI TAKDIRDE BELEDIYENIN
BELIRLEDIGI KENT ESTETIGI KOMISYONU TARAFINDAN PROJELER INCELENEREK
KARARA BAGLANACAKTIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 10.02.2010 TARIH VE 132
SAYILI KARARI)

BINA KITLELERININ PLANA ISLENMESIYLE ILGILI YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLERINDE
BINA KITLESI BELIRLENMEYEN PARSELLERDE PLANLI ALANLAR TIP IMAR
YONETMELIGININ [7MADDESINDE BELIRLENEN BINA CEPHE SARTLARINDA %10
ESNEKLIK SAGLANACAKTIR. SOZ KONUSU ESNEKLIK SARTI TEVHID-IFRAZ SONUCU
VE/VEYA 18. MADDE UYGULAMASI OLUSTURULACAK YENI PARSELLER iCIN GECERLI
DEGILDIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.09.2011 TARIH VE 678 SAYILI KARARI)
PLANLI ALANLAR TIP IMAR YONETMELIGININ 24, MADDESINDEKI SARTLARI
SAGLAMADIGI TAKDIRDE; CEPHE SARTINI SAGLAMAYAN PARSELLER TEVHIDE
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13.

14,

15.

16.

17.

TABIIDIR. ANCAK BINA KITLESI BELIRLENEN PARSELLERDE BU HUKUM GECERLI
DEGILDIR.

PAMUKKALE BELEDIYE MECLISINCE VE DENiZLi BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE
ONAYLANAN YOLA TERK ILE ILGILI PLAN DEGISIKLIGINDEN ETKILENEN PARSELLERDE;

12.1.YENI PLANA GORE YOLA TERK ISLEMLERI YAPILDIKTAN SONRA KALAN YENI
TAPU UZERINDEN RUHSAT TALEBINDE BULUNULDUGUNDA: MULKIYET SAHIBI
TARAFINDAN ESK! TAPU (IFRAZ EDILMEMIS HAL! [LE) MIKTARIN]I DAIRESINE IBRAZ
ETMES! ILE ESKi TAPU MIKTARI UZERINDEN EMSAL, TAKS-KAKS ALANLARI iLE
CIKMALAR ESKI PARSEL SINIRINA GORE KORUNARAK YAPI RUHSATI
DUZENLENECEKTIR. ANCAK BU ALANLARDA TERK SONUCUNDA YOLA SIFIR
OLUSACAK OLAN YAP! KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KIRIS ALTI
MINIMUM 4.5 METREDIR.

122.MEVCUT RUHSATLI BINALARA AIT KAZANILMIS HAKLAR, YOLA TERK
YAPILACAK CEPHEDE VAROLAN MULKIYETINE UYGUN YAPILMIS ON BAHCE
DUVARLARININ DA BINA YIKILINCAYA KADAR HAKKI SAKLI KALIR.

12.3.BINALARA KOT VERILIRKEN PARSELIN TERK ONCESI DURUMU ESAS
ALINACAKTIR.

TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA, 9.50 METRE VE DAHA DAR
YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN ZEMIN KATLARI, ISTENILDiIGI TAKDIRDE BODRUM VE
ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN KONUT ALANI
OLARAK KULLANILABILIR. ANCAK OTOPARK [HTIYACI ZEMIN KATIN TICARET OLDUGU
VARSAYILARAK HESAPLANMALIDIR. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013 TARIH
VE 666 SAYILI KARARI)

TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA ISTENILDiGI TAKDIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLARDA ARKA BAHCE MESAFESINI DOLDURMAKSIZIN UST KATLAR
KONUT OLARAK KULLANILABILIR. 30.06.2017 TARIHINE KADAR 03.06.2013 TARIHINDEN
ONCE YURURLUKTE OLAN MEVZUATA GORE YAPILAN RUHSAT BASVURULARINDA
TICARET ALANI OLARAK AYRILAN YAPI ADALARINDA ISTENILDIGi TAKTIRDE BODRUM
VE ZEMIN KATLAR HARIC UST KATLAR KONUT OLARAK KULLANILABILIR; 30.06.2017
TARIHINE KADAR MEVCUT IMAR PLANINDA IMAR ADASININ TAMAMININ TICARET
ALANI  YAPININ TAMAMININ ISE TICARET OLMASI HALINDE ZEMIN KATLARI,
BODRUMLARI ILE BIRLIKTE ON VE YAN BAHCE MESAFELERINE TECAVUZ ETMEMEK
KAYDI ILE, ARSA DERINLIGINCE YAPILABILIR.

KONUT ALANLARINDA GUNLUK [HTIYACLARINI KARSILAMAYA DONUK OLARAK
ZEMIN KATTA TICARET YAPABILIRLER. (DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 08.11.2013
TARIH VE 666 SAYILI KARARI)

BINA KITLELERININ PLANA iSLENMESIYLE iLGILI YAPILAN PLAN DEGISIKLIK LERINDE
01_\1 BAHCE MESAFES| 2 METRE VE DAHA AZ BELIRLENEN PARSELLERDEKI BINA
KITLELERINDE KAPALI VE ACIK CIKMA HAKLARI KIRi$ ALTI MINIMUM 4.5 METREDIR.

PLANLAMA BOLGESINDE, PARSELASYON DURUMLARI VE BINA KITLELERI, ETUD
EDILEREK, OLCULERI BELIRLENEN KITLELER IMAR PLANININ KAYITLARINDAN
SAYILACAKTIR,

DENIZLI ILI, PAMUKKALE ILCESI SINIRLARI [CERISINDE PAMUKKALE OZEL CEVRE
KORUMA BOLGESINDE YER ALAN PAMUKKALE (ECIRLI), AKKOY, KARAHAYIT. DEVELL
YENIKOY VE KULTUR VE TURIZM BAKANLIG! TARAFINDAN ILAN EDILEN DENIZLi
TERMAL KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI KAPSAMINDA BULUNAN
AKKOY GOLEMEZLI KESIiMi HARIC_BELEDTYEMIZE KATILAN MAHALLE, KOY VE
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BELEDIYELERE AIT MEVCUT IMAR PLANLARININ PLAN NOTLARINA ASAGIDAKI
MADDELER EKLENMISTIR.

18.1.AYRIK VEYA BLOK YAPI NIZAMINA TABI OLAN ANCAK YAPI KITLES{
BELIRLENMEYEN YERLERDE YAPILACAK YAPILARIN BINA CEPHESI ENCOK (40.00)
M.DIR. IKILI VEYA UCLU BLOK YAPILMASI GEREKEN YERLERDE, DAHA UYGUN COZUM
YOLLARI BULMAK MAKSADI ILE BIR KAC DAR PARSELI BIRLIKTE MUTALAA EDEREK O
YER ICIN TESPIT EDILEN YAPI KARAKTERINE UYACAK BIR TERTIPTEN
UZAKLASMAMAK UZERE [IMAR PLANINDA AKSINE BiR HUKUM YOKSA TABAN ALANI
KATSAYISI %40'l GECMEYECEK VE BINA CEPHELERI (40.00) M.YI ASMAYACAK SEKILDE
IKILI VEYA UCLU BLOKLAR TESKIL ETMEYE ILGILI IDARE YETKILIDIR.

18.2. PLANLAMA BOLGESINDE BINA KITLESI BELIRLENMEYEN AYRIK VEYA BLOK
NIZAMA TABII OLAN YERLERDE IMAR PLANINDA AKSINE BiR HUKUM YOKSA TABAN
ALANI KATSAYISI %40°1 GECEMEZ.

18.3.DENIZLI BELEDIYE MECLISININ 11.07.2013 TARIH VE 438 SAYILI KARARIYLA
ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ ONBIRINCI MADDESI iPTAL EDILMISTIR.

TEK BAGIMSIZ BOLUM HARICI YAPILACAK TUM YAPILARDA (TICARET
ALANLARINDA VE KONUT ALANI OLUP ZEMINDE TICARET KULLANILAN YERLERDE
ZEMIN KATLAR HARIC) BiR KATTA 2 VE DAHA FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPILMAK
ISTENILMESI HALINDE HER YAPILACAK HER BAGIMSIZ BOLUMUN BAGIMSIZ BOLUM
NET ALANI 60.00 METREKAREDEN AZ OLAMAZ. ANCAK MEVCUT IMAR PLANINDA YER
ALAN TICARET VE TICARET+KONUT ALANLARININ ZEMIN KATI iLE KONUT
ALANLARININ TICARET OLARAK KULLANILAN ZEMIN KATLARINDA AYRICA
YAPILARDA HER KATTA TEK BAGIMSIZ BOLUM YAPILMASI HALINDE METREKARE
SARTI ARANMAZ.

HER MUSTAKIL KONUTTA EN AZ;

DAR KENARI ALANI
1 OTURMA ODASI 3.00M. 12.00M?
| YATAK ODASI VEYA NISI 2.40M 8.00M?
1 MUTFAK VEYA YEMEK PISIRME YERI  1.50M. 3.30M?
1 BANYO VEYA YIKANMA YERI 1.20M. 3.00M2
1 HELA 1.00M. 1.20M?2

BULUNUR.

3 VEYA DAHA AZ ODALI KONUTLARDA YIKANMA YERI ILE HELA AYNI YERDE
DUZENLENEBILIR.

HOL VE KORIDOR GENISLIKLERI (1.10) M.DEN AZ OLAMAZ.

YUKARIDA BELIRTILEN BU PIYESLER ILE KORIDOR OLCULERI ENGELLILERIN DE
KULLANIMINI SAGLAYACAK STANDARTLARA UYGUN OLMALIDIR.

18.4. 6. MART.2017 TARIHINE KADAR:

BELEDIYEMIZDE RESMI ALINMIS BiR YILI DOLDURMAMIS IMAR DURUMU ASLI,
YIKIM RUHSATI BASVURUSU, RISKLI YAPI TESPIT [SLEMI, BAKANLIKLA
LISANLANDIRILAN KURULUSLARA YAPI KIMLIK NUMARASI ALINARAK RISKLI YAPI
TESPTINE BASLAMA ISLEMI, INSAAT VEYA PROJE YAPMAK UZERE NOTER TASDIKLI
TAAHHUTNAME, VEKALETNAME VE KAT KARSILIGI SOZLESME TANZIMI, YINE INSAAT
YAPMAK UZERE [FRAZ TEVHIT YOLA TERK ISLEMI BASVURUSU, BELEDEYIMIZE RESMI
‘OLARAK IMAR DURUMU BASVURUSU VE YAPI RUHSATI BASVURUSU VE

IS ASLL ILE—BASVHRY fhﬁtg“d AN
PARSELLERDE YENi KITLE DURUMUNA VE PLAN HUKUMLERINE UYMAK SARTI ILE HER
BAGIMSIZ BOLUMUN NET ALANI 60 METREKAREDEN AZ OLAMAZ SARTI
ARANMAKSIZIN DENIZLI BELEDIYE, MECLISININ 11072013 TARIH VE 438 SAYILI
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KARARIYLA ONAYLANAN PLAN HUKUMLERININ ONBIRINCIi MADDESI VE/VEYA
08.09.2013 TARIHLI YONETMELIGIN 38. MADDESINDEKI KOSULLAR GECERLIDIR. BU
HUKUMDEN YARARLANACAK OLAN PARSELDEKI YAPILARIN YAPI RUHSATI ONAY
TARIHINDEN ITIBAREN 6 AY ICINDE INSAATA BASLAMAS] GEREKMEKTEDIR. BU GECICI
MADDEden 30.06.2017 TARIHINE KADAR YAPI RUHSATI ALMIS OLANLAR
YARARLANACAKTIR.

19.HER TURLU AKARYAKIT [LE SIVILASTIRILMIS PETROL GAZI (LPG) VE
SIVILASTIRILMIS DOGAL GAZ (LNG) ISTASYONLARININ KURULACAGI ALANLARIN 1/5000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA UYGUN OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINA “AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI” OLARAK ISLENMESI
SARTTIR.

. 20.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PAMUKKALE BELEDIYE MECLISI ILE DENIZLI
BUYUKSEHIR MECLISINCE ONAYLANAN PLAN HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI IMAR
KANUNUNUN ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

OZEL BUKUMLER:

1.237 ADA, 6-7 NOLU; 2369 ADA, 7-8 NOLU; 2369 ADA, 5-6 NOLU; 315 ADA, 16-17 NOLU
PARSELLER TEVHIDE TABIIDIR.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; ckli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degigikligi.
plan aqiklama raporu ve plan hikkimleri Osman BARTAL’in muhalefet serhine karsihk
komisyonumuzca oygoklugu ile uygun gériilmistiir.

Osman BARTAL’1n Muhalefet Serhi;

Son aylarda siirekli olarak meclisimizi ve belediyemizi mesgul eden kitlelerin plana istenmesi ile
ilgili sorun, bir miifettis raporu sonucunda ortaya ¢ikmug idari bir sorundur. Bu sorunun giderilmesi
amaciyla daha &nce bir plan hazirlanmig ve kabul gémmemistir. Bu giin itibanyla yapilan galismada
mahallelerde kitleler plana islenmis, ancak 30 binin iizerinde parseli ilgilendiren bu ¢alismanin
incelenmesi komisyonumuzca milmkitn olamarmstir. Ayrica plan hikilmlerinde bir kat’da iki ve daha
fazla bafimsiz b6lim yapilmasi istenilmesi halinde, bagimsiz béliim net alam 60 m2 den az olamaz sart:
kigilerin yasam hakkinin kisitlanmas: ve kagak alanlan 6zendirmeye yol agacaktir. Bu gériislerim
dolayisiyla ¢ofunluk gériisiine katilmiyorum.

Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gére onanmak ve 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine goére karar alinmak iizere evrakin Belediye
Meclisine sunuimasina karar verilmistir.

Beledive

eclisinin takdirlerine arz edeniz.




