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. Belediye Meclisinin 02/06/2025 tarih ve 2025/83 sayil: karariyla komisyonumuza havale
welen Y 0 s H A,$,nin Asmalievler idari sinirlan igerisinde tapunun Denizli

Ili, Pamukkale Ilgesi, Kinikls Mahallesi, 2381 ada, 3 nolu parseli ile ilgili hazirlattiklan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginin (Plan Islem Numaras:: UiP-201098122) onanmasi talebi
komisyonumuzca incelenmistir.

Denizli Belediye Meclisinin 12/06/2010 tarih ve 712 sayili karar1 ile 1/5000 Olg¢ekli Nazim
Imar Plam Degisikligi ile es zamanh olarak onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
Degisikligi ile eski plandaki “Tercihli Alan” kullanimi degistirilerek s6z konusu parsel “Ozel Hastane”
olarak planlanmistir. “Ozel Hastane”nin yapilagma sartlar tercihli alanlarin mevcut plan hiikiimlerine
uygun olarak belirlenmis olup yiiriirliikteki 1/1000 Oleekli uygulama imar plaminda “Ozel Hastane”
olarak planli olup E=2.00, Hmax= Serbest olarak yapilagsma sartlan verilmistir.

1/1000 Olgekli Uygulama fmar Plam Degisikligi A¢iklama Raporunda; gerekgeleri ayrintili
olarak belirtilerek hazirlanan plan degisikligi ile E=2.00 yapilasma sartiin, 6n bahgelerden 5 metre
bahge mesafesi olacak sekilde meveut plan tizerinde isli olan yap1 yaklasma sinirimn, “Ozel Hastane”
fonksiyonun korundugu, bina yiiksekliginin Yengok=21.50 m olarak belirlendigi anlatilmaktadir.

1/1000 &l¢ekli Uygulama imar Plam Degisikligine ait plan hitkiimleri su sekildedir:

1. TAPUNUN DENIZL] iLI, PAMUKKALE ILCESI, KINIKLI MAHALLESI, 2381 ADA, 3 NOLU
PARSELINDE 30/01/2025 TARIH VE 32798 SAYILI RESMi GAZETE’DE YAYIMLANAN OZEL
HASTANELER YONETMELIGI’NE UYGUN OLARAK OZEL HASTANE YAPILABILIR.

2. FIZIKSEL CEVRENIN ENGELLILER ICIN ULASILABILIR VE YASANILABILIR
KILINMASI ICIN TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGiLi STANDARDINA
UYULMASI ZORUNLUDUR.

3. 22/02/2018 TARIH VE 30340 SAYILI RESMi GAZETE’DE YAYIMLANARAK 12/08/2023
TARIH VE 32277 SAYILI RESMi GAZETE’DE YAYIMLANAN DEGISIKLIKLE SON HALINi
ALAN OTOPARK YONETMELIGI VE EKINDEKI CIZELGEDE HASTANELER ICIN
BELIRLENMIS OLAN EN AZ OTOPARK MIKTARLARINA UYULMAK KAYDIYLA
OTOPARK IHTIYACI PARSELIN KENDI ICERISINDE KARSILANACAKTIR. OZEL
HASTANE BINASI VEYA PARSEL ICERISINDE OTOPARK ALANI OLARAK AYRILMIS
BOLUMLER BASKA AMACLA KULLANILAMAZ.

4. INSAAT PROJELERI HAZIRLANMADAN ONCE ARAZININ JEOLOJIK ACIDAN
INCELEMESI YAPILACAK, RAPORDA GEREKLI GORULEN ZEMIN [YILESTIRMELER]
GERCEKLESTIRILMEDEN INSAAT RUHSATI VERILMEYECEKTIR.

5. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PAMUKKALE ILCESI MEVCUT 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI GENEL PLAN HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIKLERINE UYULACAKTIR.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; ekli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi,
plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri Mesut BAYRAM ve Hakan CETINKAYA’nin muhalefet
serhlerine kargilik komisyonumuzca oycokluguyla uygun goriilmiistiir.

Mesut BAYRAM ve Hakan CETINKAYA nin muhalefet serhi;

Bahse konu plan degisikligi ile usulen ve teknik olarak hata yaptifimizi diistinmekteyim. Plan
degisikligi Mekansal Plan Yapim Yonetmeligi’ne yygifin degildir.
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Konu hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gore onanmak,
5216 sayil Biiyitksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak {izere
evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmisgtir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 04/07/2025 tarih ve 2025/96 sayihi karariyla komisyonumuza
havale edilen;

Atalar Mahallesi idari sinirlari igerisinde tapunun Denizli Ili, Pamukkale ilgesi, Hacifaki
Mah., 2356 Ada, 12, 13 nolu parselleri ile ilgili 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikliginin (Plan islem Numarasi: UiP-201098483) onanmas: konusu komisyonumuzca
incelenmigtir.

S6z konusu parseller meveut 1/1000 Olgekli Uygulama fmar Plaminda 3 Kat yapilasma
sartinda “Yerlesik Konut Alan1” olarak planl olup kitle durumlar: belirlenmemis durumdadir.

/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Agiklama Raporunda, gerekgeleri
ayrintili olarak belirtilerek hazirlanan plan degisikligi ile Atalar Mabhallesi idari sinirlari
icerisinde tapunun Denizli Ili, Pamukkale Ilgesi, Hacifaki Mah., 2356 Ada, 12, 13 nolu
parsellerinde “Yerlesik Konut Alani” kullanimi ve “3 Kat” yapilagma sart1 korunarak ayni imar
adasindaki ve gevresindeki imar adalarindaki parsellerde belirlenmis olan kitle durumlan ile
uyumlu olarak s6z konusu parsellerin 6n bahge mesafeleri sifir, 2356 ada, 12 nolu parselin 2356
ada, 11 nolu parsel simirindan yan bahge mesafesi 3 metre, 2356 ada, 13 nolu parselin arka
bahge mesafesi 3 metre, 2356 ada, 14 nolu parsel simrindan yan bahge mesafesi sifir olacak
sekilde kitle durumlar belirlendigi anlatilmaktadir.

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine ait plan hiikiimleri su sekildedir:

1. PAMUKKALE ILCESI MEVCUT 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
GENEL HUKUMLERI ILE ATALAR MAHALLESINDE YER ALAN MUHTELIF IMAR
ADALARINDA KITLE DURUMUNUN VE YAPI YAKLASMA SINIRLARININ IMAR
PLANINA ISLENMESI ILE ILGILI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
HUKUMLERI GECERLIDIR.

2. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIK MADDELERINE UYULACAKTIR.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; ekli 1/1000 Olgekli Uygulama fmar Plam
Degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri komisyonumuzca oybirligi ile uygun
goriilmiistiir.

Konu hakkinda 3194 sayihi imar Kanununun 8. Maddesinin b bendine gére onanmak,
5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin b bendine gore karar alinmak {izere
evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmigtir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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Belediye Meclisinin 04/07/2025 tarih ve 2025/98 sayili karariyla komisyonumuza
havale edilen;

Denizli 2. Idare Mahkemesi'nin 05/05/2025 tarih ve 2023/300 E, 2025/686 K. nolu
karar1 dogrultusunda Denizli 1li, Pamukkale flgesi, Mehmet¢ik Mahallesi idari sinirlari
icerisinde tapunun Kuspmar Mahallesi, 164 ada, 21 nolu parseli ile ilgili hazirlanan
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin onanmasi konusu komisyonumuzca
incelenmigtir.

Idaremize kars1 agilan “Denizli Ili, Pamukkale Ilcesi, Kuspinar Mahallesi, M22A22C4C
pafta 164 ada, 21 parseldeki taginmazinin komsu g¢ekme mesafesinin 3 metre olarak
degistirilmesi hususunda 1/1000'lik imar planinda plan degisikligi yapilmasi talebinin reddine
iliskin Pamukkale Belediye Meclisinin 09.10.2023 tarihli 2023/160 kararinin iptali ” istemli
dava hakkinda yapilan yargilama sonucunda Denizli 2. Idare Mahkemesi'nin 05/05/2025 tarih
ve 2023/300 E, 2025/686 K. nolu karari ile Idaremiz aleyhine dava konusu iglemin iptaline
karar verilmigtir.

Yapilan incelemede, mahkeme kararina dayanak olusturan bilirkisi raporunda, davaci
tarafindan hazirlatilan 164 ada, 21 nolu parsel bazindaki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi talebinin; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinltigiinii, sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak sekilde yapildigi, benzer konumsal dzelliklere sahip gerek aynt imar
adas1 gerekse komsu imar adalarindaki koge parsellere verilen 3,00 m. komsu /arka bahce
mesafesine uygun olarak hazirlandig, talep edilen ¢ekme mesafesi degisikliginin niifus ve yap:
yogunlugunu artirmayacagi, bu nedenle, imar mevzuatina, planlamada esitlik ilkesine ve
planlama esaslarina uygun oldugu degerlendirmesi yapildigi, mahkeme karan gerekeelerinde
de aymt hususlara yer verilerek 1/1000 6lgekli Imar Plam Degisikligi yapilmast talebinin reddine
iligkin islemde hukuka uyarlik bulunmadig1 sonucuna varildig anlasilmaktadir.

Ancak, bilirkisi raporunda dava konusu parselin igerisinde bulundugu imar adasinda
vap1 yogunlugunu belirten TAKS/KAKS degerlerinin belirtilmedigi, cekme mesafeleri i¢inde
yapilasma hakki tamndig1, buna gore, 280 m? alanli dava konusu tasinmaz iizerine yiiriirliikteki
uygulama imar planina gére ¢ekme mesafelerinden sonra yapilacak yapinin taban alaninin
yaklagik 94 m? olacag1, bu yap1 alaminin da parsel alamnin yaklasik %34’ iine tekabiil edecegi,
uyusmazlia konu uygulama imar plam degisikligi talebi ile 6,25 metre olan bahge mesafesinin
3 metre olmas1 durumunda yapimn taban alamnin 123 m? olacag, bu yap:1 alamnmn parsel
alanmin %44'line tekabiil edecegi de belirtilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 20. Maddesinin yedinci fikrasinda “Planlarda blok
olgiileri veya kitle verilmis parsellerde uygulama imar planminda aksine bir hitkiim
bulunmuyorsa, kitle 6l¢tileri yapinn tabii veya tesviye zeminin tizerinde kismen veya tamamen
ag1ga ¢ikan, acik ve kapali ¢ikmalar harig biitiin katlarinin lgiilerini ifade eder.” denilmekte
olup 4. Maddesinin birinci fikrasinda Katlar alam katsayis1 (KAKS) (Emsal) “Yapmin insa
edilen tiim kat alanlarinin toplamimn imar parseli alanina orani” olarak tanimlanmaktadur.

Buna gore, sdz konusu plan degisikliginin, emsale konu olan toplam insaat alaninin
yaklagik olarak 282 m?’den 369 m*’ye ¢iktig1, emsal degerinin % 30,85 oraninda artacag goz
oniine alindiginda 3194 Sayili Imar Kanunu’nun EN 8. Maddesi ve Imar Plam Degisikligine
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Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri gerefince deger artis paymna tabi
olabilecegi degerlendirilmektedir.

Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artig Pay1 Hakkinda Yonetmeligin 6. Maddesinin
birinci fikrasinda “Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi {izerine 5 inci maddede belirtilen
sekilde gerceklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artig olan tasinmazin artan
degerinin tamami deger artig payina konu edilir.”, 10. Maddesinin birinci fikrasinda “Imar plan
degisikligi teklifi, plan degisikligine konu alan simirlar i¢inde yer alan taginmaz sahiplerinin
tamaminin veya vekillerinin noter onayl vekilet bilgilerini i¢eren bir dilekgeyle idareye
verilerek bagvuru yapilir.”, Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 31. Maddesinin ti¢lincii
fikrasinda “Plan paftasi, plan notlari, plan raporu bulunmayan ve plan teklifi niteligini haiz
olmayan, miiellif tarafindan yapilmayan ve imzalanmayan planlar, idarelerin karar mercilerine
sunulamaz.”, d6rdiincii fikrasinda “Imar plam teklifleri, planin kapsadig1 alanin maliki veya
maliklerinin yasal vekilleri tarafindan sunulabilir.” hiikiimlerine yer verilmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi talebine iligkin 06/09/2023 tarihli dilek¢e ekinde bulunmasi gereken imar plam
onayina esas belgelerin tamamlanmasindan sonra talep incelenebileceginden, eksik evraklarin
tamamlanarak bagvuru yapilmasi halinde incelenmek iizere komisyonumuzca konunun
dairesine iadesi oybirligiyle uygun goriilmiistiir.

Konu hakkinda karar alinmak {izere evrakin Belediye Meclisine sunulmasina karar
verilmigtir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz.
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MECLIS BASKANLIGINA

Pamukkale Belediye Meclisinin Temmuz ay1 toplantisinin 04/07/2025 tarihli 1. birlegiminde
incelenmek iizere Komisyonumuza havale edilen; Sosyal Destek Hizmetleri Miidiirliigii’niin yazisina
istinaden Dogal afetlerde ( Deprem, Sel, Su Tagknlar, Toprak Kaymalari, C1g, Firtina, Yangin vb.)
ve Sosyal Destek Hizmetleri Miidiirliigiince yiiriitiilecek yardimlarda kullanilmak iizere 1 adet "Mobil
Mutfak ve Tkram Arac1” satin ahnmasi konusunu incelemek {izere toplanan Komisyonumuzca yapilan
miizakereler sonucunda;

- Dogal afetlerde ( Deprem, Sel, Su Taskinlari, Toprak Kaymalar, C1g, Firtina, Yangmn vb.) ve
Sosyal Destek Hizmetleri Miidiirliigiince yiiriitiilecek yardimlarda kullanilmak iizere 1 adet “Mobil
Mutfak ve Tkram Aracinm” 5393 sayil1 Belediye Kanununun 85. maddesinin (b) fikras: geregince
satin alnmas1 Komisyonumuzca oybirligiyle uygun gériilmiigtiir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz. 04/07/2025

PLAN VE BUTCE KOMIiSYONU
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MECLIS BASKANLIGINA

Belediye Meclisinin Temmuz ay toplantisinin 04/07/2025 tarihli 1.birlesiminde incelenmek
Uzere Komisyonumuza havale edilen; Miilkiyeti Pamukkale Belediyesi adina kayitli, Denizli 1li,
Pamukkale Ilgesi sinirlarinda bulunan, Deliktas Mahallesi, 4363 ada, 1 parsel, 4438 ada, 3 parsel ve
4373 ada, 1 parseller arasinda kalan parsel ile miilkiyeti Maliye Hazinesi adina kayith, Denizli 1li,
Pamukkale Ilgesi, Istiklal Mahallesi, 9005 ada, 1 parsel no.lu, 1.103,79 m? sahal tasinmaz lizerine
yapilacak olan Giindiiz Cocuk Bakimevi sozlegsme bedelinin (tlim ingaat masraflarinin) tamam
hayirsever N K tarafindan karsilanacak olup; sartli olarak yapilan bu bagisin 5393 sayili
Belediye Kanununun 18. maddesinin (g) bendine gére kabul edilmesi ve taraflar arasinda protokol
yapilabilmesi igin aym kanunun 38. maddesinin (g) bendi uyarinca protokolii imzalamak iizere
Belediye Bagkani Ali Riza ERTEMUR’e yetki verilmesi hususu komisyonumuzca incelenmisgtir.

Komisyonumuzca yapilan miizakereler sonucunda: Miilkiyeti Pamukkale Belediyesi adina
kayitli, Denizli Ili, Pamukkale Iligesi sinirlarinda bulunan, Deliktas Mahallesi, 4363 ada, 1 parsel,
4438 ada, 3 parsel ve 4373 ada, 1 parseller arasinda kalan parsel ile miilkiyeti Maliye Hazinesi adina
kayitli, Denizli ili, Pamukkale Ilgesi, Istiklal Mahallesi, 9005 ada, 1 parsel no.lu, 1.103,79 m? sahali
taginmaz {izerine yapilacak olan Giindiiz Cocuk Bakimevi sdzlesme bedelinin (tiim ingaat
masraflarinin) tamami hayirsever N K . tarafindan karsilanacak olup; sarth olarak
yapilan bu bagisin 5393 sayili Belediye Kanununun 18. maddesinin (g) bendine gore kabuliine ve
hayirsever N K ile Belediyemiz arasinda protokol yapilmasina ve protokolii imzalamak
tzere Belediye Bagkani Ali Riza ERTEMUR’e aym kanunun 38. maddesinin (g) bendi uyarinca yetki
verilmesi Komisyonumuzca oybirligi ile kabul edilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz. 04/07/2025
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MECLIS BASKANLIGINA

Belediye Meclisinin Temmuz ay1 toplantisinin 04/07/2025 tarihli 1.birlesiminde incelenmek
tizere Komisyonumuza havale edilen; Miilkiyetleri T.C. Pamukkale Belediyesi adina kayitl, Denizli
Ili, Pamukkale Ilgesi simirlar1 igerisinde bulunan ekli listede tapu bilgileri belirtilen taginmazlarin
5393 sayili Belediye Kanununun 15. maddesinin (h) bendi ile yine aym kanunun 18. maddesinin
(e) bendine gore satisinin yapilmasi ve satis ile ilgili sekil ve sartlarimin belirlenmesi i¢in Belediye
Enciimenine yetki verilmesi hususu komisyonumuzca incelenmistir.

5393 sayilh Belediye Kanununun Belediyenin Yetkileri ve Imtiyazlari bashgimn
15. maddesinin (h) bendine gore Mahalli miisterek nitelikteki hizmetlerin yerine getirilmesi amaciyla,
belediye ve miicavir alan sinirlari igerisinde taginmaz almak, kamulastirmak, satmak, kiralamak veya
kiraya vermek, trampa etmek, tahsis etmek, bunlar tizerinde siirli ayni hak tesis etmek, belediyenin
yetkilerindendir. Belediye Meclisinin Gérev ve Yetkileri bashgimn 18. maddesinin (e) bendinde
“Taginmaz mal alimina, satimina, takasina, tahsisine, tahsis seklinin degistirilmesine veya tahsisli bir
tasinmazin kamu hizmetinde ihtiyag duyulmamas: hélinde tahsisin kaldirilmasina; ti¢ yildan fazla
kiralanmasina ve siiresi otuz yili gegmemek kaydiyla bunlar tizerinde simirh ayni hak tesisine karar
vermek.” denilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan miizakereler sonucunda: Miilkiyetleri Pamukkale Belediyesi adina
kayitli, Denizli Ili, Pamukkale Ilgesi simirlari igerisinde bulunan ekli listede tapu bilgileri belirtilen
tasinmazlarin 5393 sayilh Belediye Kanununun 15. maddesinin (h) bendi ile yine aym kanunun
18. maddesinin (¢) bendine gore satiginin yapilmasi ve satis ile ilgili sekil ve sartlarinin belirlenmesi
icin Belediye Enciimenine yetki verilmesi Komisyonumuzca oygoklugu ile kabul edilmistir.

Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederiz. 07/07/2025
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